TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC LINH Poc lap - Tu do - Hanh Phiic
TINH BINH THUAN

Ban an s6: 02/2024/KDTM-ST
Ngay: 29 - 9 - 2024
V/v tranh chip hop déng tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC LINH, TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Ngoc Nghia.

Céc héi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Duc Binh.

2. Ong Lé Hoang Phuc.

- Thue ky phién toa: Ong To Van Lién 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén DPuc
Linh, tinh Binh Thuan.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Dirc Linh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hong - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 9 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan huyén Dirc Linh,
tinh Binh Thuan xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy: 05/2024/TLST-KDTM, ngay
05 thang 6 nam 2024, vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xur s0 283/2024/QDXXST-KDTM ngay 26 thang 8 nim 2024, quyét dinh
hodn phién toa s6 239/2024/QDST-KDTM ngay 17 thang 9 nam 2024, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan N.

Dia chi: S6 A, duong T, phuong L, Quan H, Thanh pho Ha Noi.

Nguwroi dai dién theo phdp lugt: Ong Nguyén Thanh T; Chire vu: Tong Giam

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Lam Hong G; Chire vu: Giam doc chi nhanh

Nguroi diroc ity quyén lai: Ong Nguyén Qubc V; Chire vu: Phé truéong phong
— Phu trach phong G1 (Vian ban Uy quyén ngay 20/5/2024).

Noi lam viéc: S6 C, duong C, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan.

2. Bi don: Cong ty TNHH M.

Bia chi S6 B, duong C, khu phé E, thi tran V, huyén D, tinh Binh Thuan.



Nguwoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Lé Tién D; Chite vu: Chu tich cong ty kiém
giam doc.

Noi cie trir: SO B, duwong C, khu pho E, thi tran V, huyén D, tinh Binh Thuan.

Ngueoi bao vé quvén va loi ich hop phdp: Ong Nguyén Vian T1, la Luat su cong
ty L thudc Poan luat sw Thanh pho H.

Noi lam viéc: S6 C, duong T, phuong T, Quan A, Thanh pho Hé Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Tién D, sinh ndm 1979 va
ba Pham Thi Thuy P, sinh nam 1980.

Noi cie trii: SO B, duwong C, khu phd E, thi tran V, huyén D, tinh Binh Thuan.

Tai phién toa, c6 mat ngudi duoc uy quyen lai ciia nguyén don; vang mit bi
don, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan khong c6 1y do; vang mat ngudi bao vé
quyén, loi ich hop phap cia bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qua trinh t6 tung va tai phién toa, ngudi duoc uy quyén
lai ctia nguyén don la 6ng Nguyén Quéc V trinh bay: Ngan hang TMCP N - Chi nhanh
B — Phong G1 ¢6 cho cong ty TNHH M vay tién theo Hop dong cho vay theo han
muc s6 0144/TDD/PGDDL/23LD/HM ngay 26/4/2023 véi so tién cho vay toi da la
4.950.000.000 dong, 14i suat c6 dinh theo timg dot giai ngan, 13i suat tai thoi diém
ky hop dong 1a 10%/nam, 13i suat no qua han bang 150% lai suat vay. Thoi han vay
12 thang, thoi han cho vay ctia moi lan nhan no toi da la 8 thang. Khoang vay hién
nay di qua han. Pén nay, tong so tién bi don con phai tra cho ngan hang la
5.091.035.453 dong (Trong d6, tién no vay 1a 4.865.257.415 dong, tién l3i trong
han 1a 196.024.575 dong, tién 1ai qua han 1a 29.753.463 dong).

Pé dam bao tra no cho khoan vay trén, ngan hang va vo chong ong Lé Tién D va
ba Pham Thi Thuy P da ky két hop dong thé chap quyén st dung dat so6
0148/2020/VCBBTH/PGDDL ngay 01/9/2020 va hop dong stra doi bo sung hop
dong thé chap s6 0148/2020/VCBBTH/PGDDL/BS02 ngay 26/4/2023 dé thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat cua dién tich 1.364m? thudc thira so
498 t& ban do so6 40 theo giay chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha va
tai san gan lién véi dat s6 CX 077014 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh L cap
ngay 26/8/2020 dimg tén chu str dung la 6ng Lé Tién D. Viéc thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat da duoc dang ky giao dich bao dam ngay 01/9/2020
va dang ky bo sung ngay 27/4/2023 tai chi nhanh V1 dang ky dat dai huyén D, tinh
Lam Dong.

Nguyén don yéu cau cong ty TNHH M phai tra cho ngan hang s6 tién no vay
va no lai nhu trén. Cong ty TNHH M con phai tiép tuc chiu lai theo mure l4i suat quy
dinh tai hop dong tin dung tir ngay 30/9/2024 cho dén khi tra xong tién no vay.



Truong hop cong ty TNHH M khong tur nguyén tra no thi ngan hang dé nghi
duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xr 1y tai san dang thé chap dé thu hoi no.

* Tai van ban trinh bay v kién, ngudi dai dién theo phap luat cta bi don cong
ty TNHH M la éng Lé Tién D, 6ng D ciing la nguoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan,
va ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thay P trinh bay: Vao ngay
26/4/2023, cong ty TNHH Mcd6  ky Hop dong tin dungsod
0144/TDD/PGDDL/23LD/HM v61 ngan hang TMCP N - Chi nhanh B — Phong G1.

DPé dam bao tra no cho khoan vay trén, vo chong 6ng ba da thé chap cho ngan
hang dién tich 1.364m? thudc thira s6 498 t& ban d6 s6 40 theo giay chirng nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién véi dat s6 CX 077014 do
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L cap ngay 26/8/2020 ding tén chu sir dung la
ong Lé Tién D.

Do kinh té suy thoai, viéc lam an kho khan nén cong ty TNHH M chua tra
duoc cho ngan hang tién no vay va tién no lai tam tinh dén ngay 20/5/2024 la
4.923.387.461 dong.

* Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 09/8/2024 d6i véi dién tich
1.364m? thudc thira s6 498 t& ban do s6 40, thé hién:

- Thira dat c6 tr can la hudéng giap duong H, cac hudng con lai gidp dat nguoi
dan. Ranh giéi thua dat ro rang, trén thia dat c6 01 cay dira, con lai la dat trong,
khong c6 cong trinh kién triic va khong c6 nguoi sinh song trén thira dat.

* Toa an da tién hanh hoa giai dé cac duong su tu thoa thuan véi nhau Ve cac
van dé cé tranh chéap trong vu an nhung bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong tham gia nén khong hoa giai duoc.

* Y kién cua kiém sat vién vé viéc tuan tha phap luat va phat biéu quan diém
giai quyét vu an:

- Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu k¥ phién toa, nguyén don da chap hanh
dung phap luat. Riéng bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong chap
hanh dung phap luat.

- Vé ndi dung vu 4n: Can chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don. Budc
cong ty TNHH M phai tra cho ngan hang TMCP N s6 tién 5.091.035.453 dong.
Cong ty TNHH M con phai tiép tuc chiu 1ai theo murc 13i suat quy dinh tai hop dong
tin dung tir ngay 30/9/2024 cho dén khi tra xong tién no vay. Truong hop, cong ty
TNHH M khong tw nguyén tra no thi ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi
hanh an xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién citu cac tai liéu, chimg cir cé trong ho so vu én va qua trinh

tranh tung tai phién toa, Hoi déng xet xuwr nhan dinh:
[1] Vé thu tuc to tung:



Vé quan hé phap luat tranh chap: Theo don khoi kién cua nguyén don, qua
trinh giai quyét vu an, xac dinh quan hé phap luat can giai quyét la tranh chap hop
déng tin dung, quy dinh tai Piéu 463 Bo luat Dan su, khoan 1 DPiéu 30 Bo luat T6
tung dan su.

Vé tham quyén: Can ctr khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 DPiéu 39 Bo luat T6 tung dan su, vu 4n thudce tham quyeén giai quyét cia Toa
an nhan dan huyén Duc Linh.

V& su cO mat cua cac duong su:

- Tai phién toa, c6 mit ngudi duoc uy quyén lai cua nguyén don.

- Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cia bi don lam don dé nghi hoan
phién toa véi Iy do chua duoc tiép can ho so vu an, thay rang Iy do hoan phién toa
ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don khong thudc cac truong hop
quy dinh tai khoan 1 Diéu 233 BoO luat To tung dan sw, mat khac bi don da thura
nhan toan bo nghia vu ma nguyén don yéu cau, viéc bi don moi nguoi bao vé khi
Toa an chuan bi mo lai xét xtt 1an 2 va nguoi bao vé de nghi hoan dé nghién cuu ho
so la dé kéo dai thoi gian giai quyét vu an nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.
Riéng bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa an triéu tap hop
1& lan thit hai nhung Véng mat va khong co tai lieu, chiing ctr thé hién su Vz'ing mat
cua cac duong su la do su kién bat kha khang hoac trd ngai khach quan. Can cu vao
khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat To tung dan su, Hoi dong xét xir quyét dinh
xét X1t vang mit doi véi bi don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia bi don
va nguodi co quyeén loi, nghia vu lién quan.

[2] NO1 dung vu an:

[2.1] Ve hop dong vay tai san:

Cian cir vao cac tai lidu, chimg ctr do phia nguyén don cung cap; phia bi don,
ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan cling thira nhan c6 vay tién va thé chap tai
san cho nguyén don. Can ctr vao khoan 2 Piéu 92 B luat T tung dan su, du co so
dé két luan: Ngan hang TMCP N - Chi nhanh B — Phong G1 da cho cong ty TNHH M
vay tién theo Hop dong cho vay theo han mtrc s6 0144/ TDD/PGDDL/23LD/HM
ngay 26/4/2023 véi so tién cho vay toi da 1a 4.950.000.000 dong, 1ai suat c6 dinh
theo ting dot giai ngan, 13i suat tai thoi diém ky hop dong 1a 10%/nam, 1ai suat no
qua han bang 150% lai suat vay. Thoi han vay 12 thang, thoi han cho vay cua moi
lan nhan no toi da 1a 8 thang. Khoang vay hién nay da qua han. DPén nay, tong so
tién bi don con phai tra cho ngan hang 1a 5.091.035.453 dong (Trong d6, tién no
vay 1a 4.865.257.415 dong, tién 13i trong han la 196.024.575 dong, tién 1ai qua han
la 29.753.463 dong).

Dé dam bao tra ng cho khoan vay trén, ngan hang va vo chong 6ng Lé Tién D va
ba Pham Thi Thay P da ky két hop dong thé chip quyén st dung dat so

4



0148/2020/VCBBTH/PGDDL ngay 01/9/2020 va hop dong stra doi bo sung hop
dong thé chap s6 0148/2020/VCBBTH/PGDDL/BS02 ngay 26/4/2023 dé thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat cia dién tich 1.364m? thudc thira so
498 to ban do so 40 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va
tai san gan lién véi dat s6 CX 077014 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh L cap
ngay 26/8/2020 ding tén chu st dung 1 6ng Lé Tién D. Viéc thé chap quyén sit dung
dat va tai san gan lién véi dat da duoc dang ky giao dich bao dam ngay 01/9/2020
va dang ky bo sung ngay 27/4/2023 tai chi nhanh V1 dang ky dat dai huyén D, tinh
Lam Dong.

[2.2] Vé nghia vu tra no cia bén vay:

Day la hop dong vay tai san do cac bén tur nguyén ky két, khi ky két cac bén
co dfiy du nang luc hanh vi dan sy nén dugc phap luat thira nhan va bao ve. Can cut
vao Diéu 466 Bo luat Dan su thi bén vay phai tra cho bén cho vay tién no vay va
tién 1ai phat sinh.

Khoan 1, 2 Piéu 91 Luat Cac to chire tin dung, quy dinh:

“1. T6 chitc tin dung dwoc quyén an dinh va phdi niém vét cong khai mire lai
suat huy dong von, mikc phi cung wng dich vu trong hoat déng kinh doanh ciia t6
chite tin dung.

2. T6 chite tin dung va khéach hang ¢é quyén théa thudn vé i suat, phi cap tin
dung trong hoat déng ngan hang ciia t6 chire tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt.”

Lai suat nguyén don yéu cau phu hop véi 1ai suat do cdc bén thoa thuan tai
hop dong tin dung nén duoc chap nhan.

Vi vay, yéu cau ctia nguyén don vé viéc budce bi don phai tra sé tién no vay va
no 1ai nhu trén 1a cé can ct, phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén duoc chap
nhan. Bi don con phai tiép tuc chiu 13i theo muc 14i suat quy dinh tai hop déng tin
dung tir ngay 30/9/2024 cho dén khi tra xong tién no vay.

[2.3] Vé bién phap bao dam: Viéc thé chap quyén st dung dat cua cac bén da
duoc cong chiing, ching thuc tai van phong cong ching va da duoc dang ky giao
dich bao dam tai co quan nha nudc ¢6 tham quyén nén phat sinh hiéu luec.

Trudng hop bi don khong tu nguyén tra hét no thi ngan hang duoc quyén yéu
cau co quan thi hanh an xu 1y tai san dang thé chap 1a quyén st dung dat, tai san gan
lién trén dat cua dién tich 1.364m? thudc thira s6 498 to ban do so 40 theo giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha va tai san gin lién voi dat s6 CX 077014
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 26/8/2020 ding tén chu sir dung 1a
ong Lé Tién D dé thu hoi no.

Tuy nhién, do viéc thé chap dé dam bao khoan vay cua vo chong 6ng Lé Tién D
va ba Pham Thi Thuy P tai ngdn hang TMCP N - Chi nhanh B — Phong G1 theo hop
dong cho vay s6 0315/TDD/PGDDL/20CD ngay 01/9/2020 va hop dong cho vay
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theo han mtrc s6 0442/TDD/PGDDL/23LD/HM ngay 30/11/2023 da duoc dang ky
trude (Pang ky ngay 01/9/2020) nén khi xir 1y tai san thé chap thi cac nghia vu phat
sinh tir hop dong cho vay s6 0315/TDD/PGDDL/20CD ngay 01/9/2020 va hop dong
cho vay theo han murc s6 0442/TDD/PGDDL/23LD/HM ngay 30/11/2023 sé& duoc
thanh toan trude. Khoan vay s6 0315/TDD/PGDDL/20CD ngay 01/9/2020 va s6
0442/TDD/PGDDL/23LD/HM ngay 30/11/2023 dang duoc Toa an giai quyét trong
vu an khac.

[3] V& an phi: Cin ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa 4n, yéu cau cia nguyén don duoc
Toa an chép nhan nén bi don phai chiu toan b an phi DSST.

[4] Y kién cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cia cac duong su trong qué trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu Iy dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr vao nghi an va phat
biéu quan diém veé viéc giai quyét vu an la co can cir va phu hop véi ndi dung vu an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Dieu 92, Dicu 147, khoan 2 Dieu 227, Dicu 228, 235, 266, 271 va 273 Bo
luat T tung dan su; Piéu 296, 308, 317, 319, 463 va 466 Bo luat Dan su; khoan 1,
2 biéu 91 Luat Cac to chuc tin dung; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Quoc hoi quy dinh
vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an; Diéu
26 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

1.1/ Buoc cong ty TNHH M phai tra cho ngan hang TMCP N so tién
5.091.035.453 dong (Nam ty khong tram chin muoi mot triéu khong tram ba muoi
lam nghin bon tram nim muoi ba dong). Trong do, tién no vay la 4.865.257.415
dong, tién 1ai trong han 13 196.024.575 dong, tién 13i qua han 1a 29.753.463 dong.

Ké tir ngay 30/9/2024 cho dén khi thi hanh 4n xong, cong ty TNHH M con
phai tiép tuc chiu lii theo mirc 13i suat duoc quy dinh trong Hop dong cho vay theo
han muc s6 0144/ TDD/PGDDL/23LD/HM ngay 26/4/2023.

1.2/ Trudng hop cong ty TNHH M khong tu nguyén tra hét no thi ngan hang
TMCP N c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xir Iy tai san dang thé chap la quyén
st dung dat, tai san gfin lién trén dat cua dién tich 1.364m? thudc thira s6 498 to ban
d0 s6 40 theo giay chirng nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan
lién voi dat s6 CX 077014 do S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh L cap ngay 26/8/2020
dtmg tén chu sir dung 1a 6ng Lé Tién D dé thu hoi no.
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Khi xtr 1y tai san thé chap, cac nghia vu phat sinh tir hop dong cho vay s6
0315/TDD/PGDDL/20CD ngay 01/9/2020 va hop dong cho vay theo han mirc s6
0442/TDD/PGDDL/23LD/HM ngay 30/11/2023 gitta ngan hang TMCP N - Chi
nhanh B — Phong G1 véi vo chong 6ng Lé Tién D va ba Pham Thi Thay P duoc thanh
toan trudc.

2/ Vé an phi DSST:

Cong ty TNHH M phai chiu 113.091.000 dong (Mot tram muoi ba triéu khong
tram chin muoi mot nghin dong) an phi DSST, nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Duc Linh.

Ngan hang TMCP N khoéng phai chiu an phi DSST, dugc hoan tra
56.461.000 dong (Nam muoi sau triéu bon trim sau muoi mot nghin dong) tam tng
an phi da nop theo bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 0004569 ngay
05/6/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Dtc Linh.

3/ Vé quyén khang cdo: Puong su ¢6 quyén khang céo doi voi ban én cua Toa
an cap so tham la 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; doi véi duong su khong c6 mat tai
phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma c6 Iy do chinh dang thi tho1 han khang
cao duoc tinh tr ngay nhan duogc ban an hodc ban an dugc niém yét.

4/ Trong trueong hop ban dan, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sw thi nguoi dicoc thi hanh an dan suw, ngwoi phai thi hanh
an dan s c6 quyen thoa thudan thi hanh an, quyén véu cau thi hanh an, t nguyén
thi hanh an hodc bi cueong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac DPieu 6, 7. 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan su,; Thot hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Dieu 30 Ludat thi hanh én dan su.

HOI PONG XET XU SO THAM

Cac Hoi tham nhan dan Tham phan — Chi toa phién toa
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
= VESND funico DucLink, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- CCTHADS huyén Durc Linh;
- Cac duong su;

- TAND tinh;

- Luu HSVA, OP./.

Bui Ngoc Nghia



