TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 142/2024/DS-ST
Ngay 29/9/2024 ‘
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU - THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Thiy

Céc Hoi tham nhén dan: - Ong Dang Cong Tam.

- Ong Nguyén Vin Sanh.

- Thw ky ghi bién bdn phién toa: Ba V6 Thi Té1 - Thu ky Toa an nhan dan
quan Hai Chau, thanh pho Da Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan quin Hai Chau, thanh phé Pa Néing tham
gia phién toa: Ba Ha Thi Thu Hiéu, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh
phoé Da Niang md phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan suthu 1y s6
260/2024/TLST-DS ngay 01 thang 7 nim 2024 theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur
s6 88/2024/QDXXST-DS ngay 26 thang 8 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP B; Dia chi: S6 B N, phuong T, quan H, thanh
pho Ha Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin L — Chtre vu: Chuyén vién to
tung. Co mat

Dia chi: S6 B duong C, phuong H, quan H, thanh pho Da Nang.

- Bi don: Ong Huynh Tan H — sinh nim 1987; Ving mat

HKTT: Thon Thanh Phu, xa Dai Chanh, huyén Dai Loc, tinh Quang Nam;

No1 ¢: Lo 783, Khu B2-23, Khu do6 th1 Xanh Bau Tram Lakeside, phuong Hoa
Hiép Nam, quan Lién Chiéu, thanh ph6 Da Nang.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, céc tai liéu ching cr ¢6 tai ho so vu an, theo 101 trinh bay
cua nguo1 dai dién theo uly quyén cua nguyén don nd1 dung vu an nhu sau:

Giita 6ng Huynh Tan H va Ngan hang TMCP D - chi nhanh S — Phong giao dich
Ong Ich K ¢6 ky két Hop ddng cho vay sb 83/2022/HDTD/PVB-PGDOIK ngay
25/04/2022. Theo d6, Ngan hang TMCP D cho 6ng H vay s6 tién 2.590.000.000
dong, v6i cac ndi dung thoéa thuan sau: Thoi han cho vay: 300 thang, Muc dich st
dung von: Vay hoan von mua bat dong san dé &, Lai suat trong han: Ghi nhan tai
Khé wéc nhan no (12 thang dau ké tir ngay giai ngan: 6,8 %/nim. Sau thoi gian uu
dai, 1ai suat duoc diéu chinh 3 thang/lan, véi LSCV= LSCS + Bién d6 3,0 %/nim),
Lai suat qua han: 150% la1 suat trong han, Lai suat cham tra 1ai: 10%/nam, Ky han
tra no goc, 1ai: Ngay 25 hang thang.

Pé bao dam cho viéc thue hién toan bod nghia vu tai chinh cia minh doi véi
Ngan hang TMCP D, 6ng Huynh Tan H d thé chap bang Quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat tai thira dat s6 131, to ban d6 s6 266, Dia chi: Lo G, khu B, Khu d6 thi
X, phuong H, quan L, thanh Pho Pa Nang, Giay ching nhan Quyén sur dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CM 652932 do UBND thanh
pho D cap ngay 08/02/2018 dung tén Cong ty co phan D1, chuyén nhuong cho ong
Huynh Tan H ngay 21/4/2022. Hop dong thé chap s6 83/2022/HDBD/PVB-PGDOIK
ngay 25/4/2022.

Qua trinh thue hién Hop dong, Ngan hang TMCP P d3 giai ngan 01 1an s6
tién 2.590.000.000 dong cho 6ng Huynh Tan H theo Khé wdc nhin no ng ay
26/04/2022. Ong Huynh Tan H da trd no hang thang cho Ngan hang TMCP D véi 50
tien dﬁi thanh toan tinh‘ dén hét ngay 29/09/2024 ‘lé: 276.752.975 dong (Trong do:
No goc: 104.169.059 dong; No lai: 172.583.916 dong).

Tuy nhién, tir ky tra no ngay 25/05/2023, 6ng Huynh Tan H da vi pham nghia
vu thanh toan theo cam két tai Hop dong cho vay. Tong nghia vu no éng Huynh Tan
H con phai thanh toan cho Ngan hang TMCP D tam tinh dén hét ngay 29/09/2024
la: 3.006.558.540 dong. Trong d6: No g oc: 2.485.830.941 dong; Tong no 1 ii:
520.761.397 dong (Gom No 131 trong han: 467.054.607 dong; No 13i trén goc qua
han: 20.754.634 df‘)ng; No la1 trén 121 trong han cham thanh toan: 32.952.156 dé“mg).

Dé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia minh, Ngan hang TMCP D khéi
kién d61 véi 6ng Huynh Tan H, cu thé nhu sau:

- Budc 6ng Huynh Tan H phai tra cho Ngan hang TMCP D s6 tién goc va lai phat
sinh tir Hop ddng cho vay s6 83/2022/HDTD/PVB-PGDOIK ky ngay 25/04/2022

tam tinh dén hét ngay 29/09/2024 la: 3.006.558.540 dong. Trong d6: No g oc:
2.485.830.941 dong; Tong nolai: 520.761.397 dong (Gom Nol a1 trong han:



467.054.607 ddng; No 1ai trén goc qua han: 20.754.634 dong; No 14i trén 13i trong
han cham thanh toan: 32.952.156 df‘)ng).

- Budc 6ng Huynh T4an H phai tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP D cac khoan
no 141, phiph 4t sinh theo muwrc 1ai suat thoa thuan tai Hop dong cho vay so6
83/2022/HDTD/P VB-PGDOIK ky ngay 25/04/2022 ké tir ngay 30/9/2024 cho dén
khi tat toan khoan vay.

- Truong hop dng Huynh Tan H khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang
TMCP D ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ¢6 tham quyén ké bién, xir 1y tai san
thé ch é{l‘p 1a qqyén ,sfr dung dat va 01 ngf)i n}lﬁ cap 4 méi hinh thanh trén dat, theo
Hop dong thé chap Quyén s dung dat so 83/2022/HDBD/PVB-PGDOIK ngay
25/04/2022 dé thu hoi no.

Tai phién toa, ong Huynh Tan H vang mit khong c6 1y do. Qua trinh giai quyét vu
an, ong H déu vang mit tai cac phién hoa giai, cong khai chimg ctr va khong c6 vin
ban trinh bay ¥ kién d61 vé1 yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Dai dién vién kiém sat phat bicu v kién: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa hom nay, Toa an di thyue hién dung, day du trinh tur, thu tuc to tung theo quy dinh
cua Bo luat to tung dan su. Nguoi tham gia to tung da thuc hién day du cac quyén,
nghia vu cua minh theo quy dinh cua B¢ luat to tung dan su. Poi v6i yéu cau khoi
kién ctuia nguyén don vé viée budc bi don tra so tién 3.006.558.540 d("‘)ng la co co so,
dé nghi Hoi dong xét x1r chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an duge tham tra tair phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] Yéu cau khoi kién ctia nguyén don thude tham quyén giai quyét cuia Toa
an nhan dan quan Hai Chau, thanh pho Da Nang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1 Piéu 39 ctua B luat td tung dan su.

[1.2] Qua trinh giai quyét vu an, bi don dd duoc triéu tap hop 1é dé tham gia
phién toa nhung ving mit dén lan thir hai. Do d6, HDXX 4p dung diém b khoan 2
Diéu 227 xét xir Véng mat b1 don.

[2] Vé noi dung tranh chap:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau Toa an budc bi
don tra so tién 3.006.558.540 dong. Trong d6: No goc: 2.485.830.941 dong; Tong
no 1ai: 520.761.397 dong (Gom No 14i trong han: 467.054.607 dong; No 1ai trén goc
qua han: 20.754.634 déng; No a1 trén 1a1 trong han cham thanh toan: 32.952.156



dong) thi thay: Ngay 25/4/2022, éng Huynh Tan H c6 ky hop dong cho vay s6
83/2022/HDTD/PVB-PGDOIK v61 Ngan hang TMCP D — chi nhanh S — Phong giao
dich Ong Ich K d¢ vay so tien 2.590.000.000 déng, V01 cac noi (}ung théa’ thuan:
Thot han cho vay: 300 thang, Muc dich stt dung von: Vay hoan von mua bat dong
san dé ¢, Lai suat trong han: Ghi nhan ta1 Khé wée nhan no (12 thang dau ké tu
ngay g‘iéi ngan: 6,8 %/mam. Sau thor gian uvu dai, lai §u§t duoc diéu chinh 3
thang/lan, vt LS(;VZ LSCS + Bién do 3,0 %/nam), Lai1 suat qué han: 150% la1 suat
trong han, Lai suat cham tra 1a1: 10%/nam; Ky han tra no goc, 1a1: Ngay 25 hang
thang. Pay 1a hop dong vay tai san va hop dong nay thoa man cac diéu kién c6 hiéu
luc cua giao dich dan su theo quy dinh tai Diéu 117 cta Bo luat Dan su nam 2015 va
quy dinh ctia Luat Cac to chire tin dung nén c6 hiéu luc phap luat, lam phat sinh quyén
va nghia vu gitta cac bén, budc cac bén tham gia giao dich phai tuan thu thuc hién.

Quéﬁtrinlrl thuc hién hop dong vay, Ngéit} hang TMCP D — c]:1i nhanh S — Phong
giao dich Ong Ich K da giai ngan 01 lan so tién 2.590.000.000 dong cho 6ng Huynh
Tan H theo Khé uéc nhé_‘m’nor ngay 26/04/2022. Tuy nhién, tir ngay 25/5/2023 6ng H
da vi pham nghia vu tra goc va lai.

HDXX nhan thay yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a phu hop véi thoa thuan
tai hop dong tin dung da ky, phu hop quy dinh cta cac diéu 463, 466 cua Bo luat
Dan su nam 2015, cac diéu 91, 95 Luat cac td chie tin dung nén can ché‘ip nhan,
bude bi don phai tra so tien con no tinh dén ngay 29/9/2024 1a 3.006.558.540 dong.
Trong do: No goc: 2.485.830.941 dong; Tong no la1: 520.761.397 déng (Gom No
1a1 trong han: 467.054.607 dong; No¢ la1 trén goc qua har}: 20.754.634 dong; No lai
trén lé‘ii’ trong han c-l}ém thanh toan: 32.952.156 dong). K¢ tur ngay 30/9{2024 ong H
phai ti€p tuc chiu ti€n 1a1 theo murc 1a1 suat cac bén thoa thuan ta1 Hop dong tin dung
da ky.

o [2.2] Vé xur Iy tai san thé chap, qua xem xet tham dinh tai chd xac dinh, do6i Vo1
dat: khong c6 thay do1 so vé1 nd1 dung trén Giay chirng nhan Quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CM 652932, d6i v6i nha: trén
dat c6 phat sinh thém 01 ng6i nha cap 4, dién tich 86,88m?2, két cau tru sit, tudong xay,
mai tén, nén gach men, c6 mai hién khung st lop ton, dién tich 36,6m?>.

HDXX nhan thay, hop dong thé ch ap so 83/2022/HDBD/PVB-PGDOIK
ngay 25/4/2022 ky giita Ngan hang TMCP D — chi nhanh S — Phong giao dich Ong
Ich K va ong Huynh Tan H thoa man céc diéu kién ¢6 hiéu luc cia giao dich dan sy
theo quy dinh ta1 Piéu 117, 318, 319 cta Bo luat Dan suw nam 2015 va quy dinh cua
Luat Cac to chire tin dung nén ¢6 hiéu luc phap luat, lam phat sinh quyén va nghia
vu gitra cac bén, budc cac bén tham gia giao dich phai tuan thu thyuc hién. Tai thot
diém thé chap, chi c6 quyén str dung dat, tuy nhién cac tai san méi hinh thanh trén
dat cting tr¢ thanh tai san bao dam cho nghia vu dugc bao dam theo thoa thuan tai



khoan 3 Diéu 5 Hop dong thé chap quyén sir dung dat so 83/2022/HDBD/PVB-
PGDOIK ngay 25/4/2022. Do d6 yéu cau cua nguyén don vé viée xur Iy tai san thé
c-hé‘ip dé thu hoi no 1a ¢ can ctt, can duoc c-hé“ip nhan.

[3] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duogce chap nhan, bi don
phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra cho nguyén don s tién tam tng an phi da
nop.

[4] Vé chi phi to tung khac: Do chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
nén chi phi xem xét tham dinh tai chd d6i vdi tai san thé chap 1a 3.000.000 dong (Ba
triéu dong) bi don phai chiu. Nguyén don da ndp tam tng chi phi xem xét tham dinh
tai chd, do d6 can budc bi don hoan tra cho nguyén don so tién trén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur vao:

- Diéu 91, 95 Luat cac to chire tin dung;

- Diéu 320, 321, 322, 323, 463, 466 ctia Bo luat dan sy nim 2015;

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Piéu 39, khoan 2
DPiéu 227 cua Bo luat to tung dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP D doi véi ong
Huynh Tan H.

1.1.Xi: Bude 6ng Huynh Tan Hphai tra cho Ngan hang TMCP D sotién 3.006.558.540
dong (Bao gdm no goc 2.485.830.941 dong; No 1ai trong han: 467.054.607 dong;
No 13i qua han tinh dén ngay 29/9/2024: 20.754.634 dong; No 14i trén 14i chAm thanh
toan: 32.952.156 dong).

Ong Huynh Tan H phai tiép tuc chiu tién 141 theo mrc 14i suat cac bén thoa thuan
tai Hop dong cho vay da ky ké tir ngay 30/9/2024 cho dén khi thanh toan xong no
cho Ngan hang.

1.2. Vé xur Iy tai san thé chap: Truong hop 6ng Huynh Tan H khong thanh toan
day du khoan no trén cho Ngan hang TMCP D thi ngan hang cé quyén yéu cau co
quan, to chirc c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap la quyén str dung dat tai thira dat
s6 131, to& ban do s6 266, dia chi: Ld G, khu B, Khu dé thi X, Phuong H, Quan L,
thanh pho Da Nang; Giay chirmg nhan Quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat s6 CM 652932 do UBND thanh phd D cap ngay



08/02/2018, dtmg tén Cong ty co phan D1, chuyén nhuong cho 6ng Huynh Tan H ngay
21/4/2022; Va tai san gan lién voi dat gom 01 ngodi nha cap 4, dién tich 86,88m?,
két cau tru sit, twong x4y, mai ton, nén gach men, c¢d mai hién khung sat lop ton,
dién tich 36,6m? dé thu hoi no.

Trudong hop ong Huynh Tan H da tra hét no goc va lai phat sinh cho Ngan hang
TMCP D theo thoa thuan tai Hop dong cho vay so6 83/2022/HDTD/PVB-PGDOIK
ky ngay 25/04/2022 thi Ngan hang phai thue hién thu tuc xoa dang ky giao dinh
bao dam, tra lai cho 6ng Huynh Tan H Giay chitng nhan Quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 652932 do UBND thanh pho D cap
ngay 08/02/2018, dimg tén Cong ty co phan D1, chuyén nhuong cho 6ng Huynh Tan H
ngay 21/4/2022.

2. An phi dan sy so tham: 92.131.170 déng (Chin muo1 hai tri€u mot tram ba
muoi mot ngan mot trim bay muoi dong) 6ng Huynh Tan H phai chiu. Hoan tra cho
Ngan hang TMCP D s6 tién tam tng an phi 44.635.363 dong (Bon muoi bon triéu
sau trim ba muoi 1im ngan ba tram sau muoi ba dong) theo bién lai thu s6 0000424
ngay 28/6/2024 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Hai Chau, thanh phd Da Nang.

3. V& chi phi té tung khac: Ong Huynh TAn H phai hoan tra cho Ngan hang
TMCP D 3.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd d6i véi tai san thé chap.

4. An xtr cong khai so thim, nguyén don c6 mit duoc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi ¢ quyen loi nghia vu lién
quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang cio ban 4n trong han 15 ngay ke tir ngay
nhan duogc (hoac niém yét) ban an.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4an dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
tho1 hi€u th1 hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
Su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND quan Hai Chau,

- Chi cuc THADS quan Hai Chau

- Luu hé so.

Tran Thanh Thiy



