TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIM THANH Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG

Ban an so: 23/2024/DS-ST

Ngay: 29/9/2024.
VA “Tranh chdp 16i di chung”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KIM THANH, TINH HAI DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Chu Vian Nghia.

Céc Héi tham nhan dan: Ong Bui Puc Hiép va ong Nguyén Trong Bo.

- Thur ky phién toa: Ong Vi Quang Linh - Thu ky Toa an nhan dan huyén Kim
Thanh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Thanh tham gia phién toa: Ong
Vi Van Tién - Kiém sat vién.

Ngay 26/9/2024 va 29/9/2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Kim Thanh xét
xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 30/2024/TLST-DS ngay 19 thang 6 nim 2024 vé
“Tranh chép 16i di chung” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xur so:
26/2024/QDXXST-DS ngay 21 thang 8 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa so
21/2024/QDST-DS ngay 09/9/2024; Quyét dinh thay d6i ngudi tién hanh t6 tung so6
30/2024/QD-CA va Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 30/2024/QDST-DS ngay 26
thang 9 nam 2024 gifra cac duong su:

* Nguyén don:

1. Ong Nguyén Ngoc B, sinh naim 1948 va ba Nguyén Thi S, sinh nam 1955;

Dia chi: D, thon B, xa C, huyén K, tinh Hai Duong.

2. Ong Nguyén Danh C, sinh nim 1961 va ba Ninh Thi T, sinh nim 1966.

Dia chi: D, thon D, xa C, huyén K, tinh Hai Duong.

(Ong Nguyén Ngoc B, ba Nguyén Thi S va ba Ninh Thi T déu ity quyén cho éng
Nguyén Danh C tham gia t6 tung).

* Bi don: Anh Nguyén Khéc P1, sinh nim 1977 va chi Dwong Thi A, sinh nim 1980;
dia chi: D, thon B, xa C, huyén K, tinh Hai Duong.

* Ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan:

- f)ng Nguyén Khic H, sinh ndm 1954. Dia chi: P, Thén B, xa C, huyén K, tinh Hai
Duong.

- Uy ban nhan dan xa C, huyén K, tinh Hai Duong. Nguoi dai dién theo phéap luat:
Ong Nguyén Van C1; Chirc vu: Chu tich UBND.



Nguyén don co mdt tai phién toa; Bi don (anh D1, chi A) va nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan (6ng H) vang mdt tai phién toa lan 2 khéng cé Iy do, nguwoi ¢é quyén
loi nghia vu lién quan (Chu tich UBND xa C) de nghi xét xur véfng mat.

NOI DUNG VU AN:
1. Theo don khdi kién ciing nhu loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an; Nguyén don
(Nguyén Ngoc D, Nguyén Thi S) trinh bay:

- Gia dinh ba c6 thira dat tai doi 2, thon B, x3 C, huyén K, tinh Hai Duong.
Nguon goc dién tich dat 1a 161 di chung hién dang tranh chap véi ho gia dinh 6ng H, anh
P1 va chi A la ciia bo me dé ba dé lai, cu thé: B6 dé ba va bo dé ong Nguyén Khic H la
anh em rudt, dién tich dat gia dinh ba va ho gia dinh 6ng H dang st dung c6 ngudn goc
la dat ong cha (do 6ng ba noi cuia ba chia cho bo dé ba la 6ng Nguyén Khic T1 va bo dé
ong H 1a ong Nguyén Khiac H1). Dién tich dat cua nha ba truéc kia khoang hon
400m?; sau d6 ba tach cho vo chong con trai Nguyén Ngoc C2 khoang 260m? va ban
cho 6ng Nguyén Quy H2, ba Nguyén Thi P 100m?; sau d6 6ng H2, ba P chuyén nhuong
lai cho 6ng Nguyén Danh C va ba Ninh Thi T. Hién nay vo chong ba sir dung dién tich dat
con lai 77m? theo giay chiing nhan quyén st dung dat so6 BQ 481066 do UBND huyén K
cap ngay 8/10/2014. Dién tich dat tranh chap la 16i di chung cua gia dinh ba, gia dinh
ong C va gia dinh 6ng H (hién 6ng H da lam thu tuc ting cho vo chong con trai la
Nguyén Khac P1 va Duong Thi A phan dién tich dat & va da duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat mang tén anh P1; 6ng H hién & cuing vo chong anh D1). Tir thoi cac
cu dén doi bo cia ba va bo ong H thi déu chi c6 1 16i di chung duy nhat ra ngoai ngd
chinh va gia dinh ba ciing nhu gia dinh 6ng H déu str dung 16i di chung nay, phan dién
tich 10i di chung dai khoang 15m, chiéu rong khoang 2,2m. Ldi di chung gitta ho gia
dinh ba va gia dinh 6ng H 1a dién tich 16i di chung do UBND xa quan 1y khong thudc
quyén st dung dat cua gia dinh nao va khong gia dinh ndo duoc cap giay chirmg nhan
quyén st dung dat doi voi phan dién tich nay. Tir khi bo me ba con song dén khi cho
dat vo chong ba thi gia dinh ba vin mé cong ra 16i di chung hién dang tranh chap,
khoang nam 2022 vo chong ba cho con trai 1a Nguyén Ngoc C2 phan dién tich phia bén
canh (gan duong bé tong), do anh C2 md cong ra phia truéc gan duong bé tong nén vo
chong ba cat tuong, ma 161 di qua nha anh C2, di chung qua san nha anh C2 dé ra cong
do anh C2 x4y dung cho thuan tién va xay bit 16i cong cua gia dinh ba (truéc d6 mé ra
16i di chung cung vé6i ho gia dinh 6ng H). Nam 2023 thi vo chong anh C2 ly hon va ban
dat cho anh Nguyén Vian L nén vo chong ba phai mé cong cii vé 16i di chung truéc do
thi 6ng H va vo chong anh D1 khong dong ¥ vi cho rang dién tich dat 16i di nay cua gia
dinh 6ng H va c6 nhiing 161 1& xic pham gia dinh ba. Khi gia dinh ba pha tuong bao dé
lam cong ra 16i di thi ong H lai x4y tuéng bao bit lai, dng H xay tuong bao trén moéng cil
tuong bao gia dinh ba truéc d6 da xay dung, phan tuong bao giap 16i di nay thudc dién
tich dat cia gia dinh ba nhung 6ng H d3 dung cong sat bit 16i di chung lai. Gia dinh ba
da nho chinh quyén dia phuong can thiép nhung 6ng H khong dong ¥ nén sau do gia
dinh ba phai mua lai cia anh L mét phan dién tich dat giap 16i di rong khoang 2m (theo
doc 16i di chung) d¢ mé tam duong ra ngd phuc vu nhu cau di lai va sinh hoat. Nay ong

2



ba yéu cau Toa an budc gia dinh 6ng H pha d& twong bao, cong sat da dung trai phép dé
tra lai 16i di chung cho cac ho gia dinh.

- Ong Nguyén Danh C trinh bay: Nam 2022 vo chong 6ng c¢é nhan chuyén
nhuong cua 6ng Nguyén Quy H2 va ba Nguyén Thi P dién tich 100m? dat & nong thon
tai thira dat s6 13 & thon B, x4 C, huyén K d3 duoc cap giay ching nhan quyén sit dung
dat s6 BQ 481072 do UBND huyén K cap ngay 08/10/2014. Sau khi nhan chuyén
nhuong gia dinh dng di lam thu tuc theo quy dinh va ding ky bién dong tai chi nhanh
V dang ky dat dai huyén K vao gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat néu trén vao ngay 30/5/2022. Dién tich dat gia dinh
6ng nhan chuyén nhuong ctia ong H3, ba P 1a mot phan dién tich dat trude d6 cta ong
D, ba S d3 chuyén nhuong cho 6ng H3, ba P dién tich dat nay giap véi ho gia dinh 6ng H
v6i vo chong anh D1 (con 6ng H). Khi nhan chuyén nhuong thi 6ng khong biét c6 tranh
chap 16i di chung. Khoang thang 8/2022, 6ng dén mo cong vao dién tich d3 nhan
chuyen nhuong thi ong H ngan can, khoa cong khong cho ong di vao 1oi di d6. Gia dinh
ong ciing da sang ndi chuyén véi gia dinh anh H vé viéc duogc sit dung 16i di chung hop
phap va dé nghi ho tro thém kinh phi d¢ mé rong nang cap 16i di chung cho thuén tién
viéc di lai nhung gia dinh 6ng H khong dong y. Dién tich gia dinh 6ng nhan chuyén
nhuong chi c6 1 16i di duy nhat, hién dang tranh chap. Viéc gia dinh 6ng H tur ¥ chiém
dung 16i di chung, lap cong va khoa lai khong cho cac gia dinh cung st dung 16i di
chung vao dién tich dat hop phap cta gia dinh 6ng va gia dinh 6ng D 1a trai quy dinh.
Gia dinh 06ng va gia dinh 6ng P da d¢é nghi UBND x4 C hoa giai nhung gia dinh 6ng H
kién quyét khong dong y. Nay gia dinh 6ng yéu cau Toa an budc gia dinh 6ng H (gom
ong H va gia dinh con trai 6ng H 1a anh D1, chi A) thao d& cac cong trinh, vat kién tric
da xay dung va lap dat trai phép dé tra lai 16i di chung cho céac ho gia dinh.

2. Quan diém ciia Bi don: Qua trinh Toa an thu thap tai liéu, chung cur da triéu
tap Bi don dén dé trinh bay quan diém doi véi yéu cau khdi kién ciia Nguyén don nhung
Bi don va ngueoi c6 quyén loi lién quan (6ng Nguyén Khdc H) déu vang mat khéng c6
ly do. Tién hanh lam viéc tai gia dinh chi Dwong Thi A, chi A khai: Chi va anh D1 két
hon nam 1997, sau khi két hon chi vé chung song tai gia dinh anh D1 ¢ thon B, xi C tir
d6 dén nay. Chi xac dinh ngd di van co tir thoi gian d6 dén nay va thudc dién tich dat
cua gia dinh chi, khong c6 tranh chap gi. Khi gia dinh chi xay nha c6 pha birc tuong cii
ma ong D da xay dung dé xe cha vat lidu vao, sau do gia dinh chi da khoi phuc lai burc
trong trén nén mong cil ma 6ng D d3 xay dung trude d6. Nguodn goc dat nay l1a do ong
Nguyén Khic H (b6 chong chi) ting cho vo chong chi vao nim 2009. Hién nay éng H &
cung vo ch("‘)ng chi. Vo ch("‘)ng chi da nhan dugc thong bao thu 1y cua Toa an tuy nhién
vi Iy do cong viéc nén vo chong chi khong thé c6 mit trong cac budi lam viéc ma Toa
an tiéu tap.

3. Quan diém ciia nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan (6ng Nguyén Khdc H)
trinh bay: Ong xéac dinh dién tich 16i di chung dang c6 tranh chap thudc dién tich dat
cua gia dinh 6ng da duoc cap GCNQSD dat ngay 15/6/2009 mang tén anh D1 va chi A.
Nguyén nhan dan dén tranh chap 1a do dng D, 6ng khong c6 ¥ kién gi. Khi anh D1 va
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chi A xay nha c6 sang néi chuyén véi ong P dé xin pha birc tudng dé xe chd vat lidu
x4y dung vao, 6ng P dong ¥, sau khi xay nha xong gia dinh 6ng da khoi phuc lai burc
tuong nhu cii. Trudce khi pha tudng thi gia dinh t6i khong pha hét ma van con mong cil
va sau nay xay dung lai birc tuong trén nén mong cii. Doi véi yéu cau khai kién cia
ong D dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

4. Quan diém ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan (UBND xa C) xéc dinh:
Dién tich dat 27m? hién dang tranh chép trong vu an la dién tich dat 16i di cua nha
nuée, hién do UBND x3 quan 1y. Dé nghi Toa 4n cén ¢t vao céc tai liéu, chimg ctr da
thu thap dé giai quyét theo quy dinh cuia phap luat. Vi 1y do cong viéc tai nén dé nghi
Toa an giai quyét, xét xir vang mit.

5. Tai liéu, chirng cir thu thdp trong qud trinh gidi quyét vu an:

5.1 Xdc minh vé nguon goc dat tai UBND xda C dwoc éng Hoang Vin C3 — can bé
dia chinh va ba Nguyén Thi D — Phé chii tich UBND xd cung cap:

* Doi voi gia dinh éng Nguyén Ngoc D: Nguon goc dat ma ho gia dinh ong D
dang stir dung la do ong cha dé lai. Theo ban d6 nam 1995, thira dat s6 126, to ban do6
sO 4, dién tich dat 1a 436m?2, loai dat & nong thon, tén chu st dung la 6ng Nguyén Ngoc
D, dia chi ¢ thon B, xa C, huyén K. Dén ngay 21/6/1996 thi dugc UBND huyén K cap
giay chimg nhan quyén sir dung dat. Ngay 05/11/2009 6ng D, ba S tang cho con la anh
Nguyén Ngoc C2 va ba Ninh Thi M 266m? thudc thtra 310, t& ban do so 13, theo
GCNQSD dat so AG 486624 do UBND huyén K cap. Dén thang 2/2024 6ng C2, ba M
lam thu tuc cap doi GCNQSD dat, sau d6 chuyén nhuong toan bo cho 6ng Nguyén Thé
L1 va ba Hoang Thi M1, tong dién tich sau khi cap doi la 265,3m? thuéc GCN so
DNO026963 cap ngay 05/02/2024 do Vin phong dang ky quyén stir dung dat dai tinh
Hai Duong.

Thang 10 nim 2014 6ng P va ba S lam tha tuc chuyén nhuong mot phan quyén
str dung dat cho 6ng Nguyén Quy H2 va ba Nguyén Thi P dién tich 100m? dat & nong
thon, thudc thira 494 to ban d6 so 13 da dwoc UBND huyén K cap GCNQSD dat s6 BQ
481072 ngay 08/10/2010. Hién nay 6ng H3, ba P da chuyén nhuong cho anh Nguyén
Danh C va ba Ninh Thi T theo hop dong chuyén nhuong s6 chirng thuc 43 ky ngay
12/5/2022.

Sau khi ting cho con va chuyén nhuong cac phan dién tich néu trén, hién nay
ong D, ba S dang quan 1y va str dung thira dat s6 465, to ban do s6 13 dién tich 77m? da
duwgc UBND huyén K cap GCNQSD dat s6 BQ 481066 ngay 08/10/2010.

* Doi voi gia dinh 6ng Nguyén Khdce H: Nguon goc dat ma ho gia dinh 6ng H dang
quan Iy st dung la dat ong cha dé lai. Theo ban d6 nam 1995, thira dat s6 125, dién tich
dat 1a 303m?2, loai dat ¢ nong thon, tén chu st dung la 6ng Nguyén Khac H, dia chi ¢ thon
B, xa C, huyén K di duoc cap giay ching nhan QSD dat vao thoi gian nao thi UBND
xa khong luu giir ho so. Pén thang 6/2009 6ng H va vo ting cho toan b quyén st dung
dat cho vo chf")ng con trai la anh P1 va chi A. Hién anh P1 va chi A da duoc UBND
huyén K cap giay CNQSD dat s6 AG 118718 thira dat s6 125, to ban do s6 4 dién tich
335m2. Anh D1 va chi A van dang st dung thira dat nay ma chua chuyén nhuong cho
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ai. Dién tich dat anh P1 va chi A duoc cép tang 32m? so véi hé so niam 1995 1a do sai
s do dac.

Qua x4c minh nguon goc 16i di chung 13 do UBND x& quan 1y, hién nay ngd di
nay 1a ngd di chung cta cac hd dan gom: dng Nguyén Thé L1; 6ng Nguyén Ngoc B;
ong Nguyén Danh C; 6ng Nguyén Khic H va anh Nguyén Khac D1. Bén canh d6 ngd
di nay cling giap vé6i dat nha 6ng Pao Vin M2. Ngoai ngd di nay thi éng P va anh C
khong con 16i di nao khac. Trong qua trinh phat sinh tranh chap thi khong c6 cong
trinh nao duoc xay dung trén ngd di, chi co chiéc cong sit ong H dung 1én & dau ngd
giap v6i thira dat nha 6ng L1. Nguyén nhan phat sinh tranh chap 1a do 6ng H dung cong
st tai ngd di chung, can tré khong cho ong P va anh C st dung ngd di do UBND xa
quan 1y. Quan diém cia UBND xa d6i véi viée tranh chap nay la dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

5.2 Phong Tai nguyén va méi trieong huyén K cung cap: Theo ho so cap Giay
chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi: Anh Nguyén Khac D1, chi Duong Thi A; ong
Nguyén Ngoc D, ba Nguyén Thi S; ong Nguyén Quy H4 va ba Nguyén Thi P - cac thira
dat nay déu co6 dia chi tai doi B, thon B, x4 C, huyén K, tinh Hai Duong - thi dién tich
dat 27m? hién dang tranh chap (so liéu dién tich 27m? theo Sor do hién trang kem theo
Bién ban xem xét tham dinh tai ché ciia Toa an nhan dan huyéen Kim Thanh) theo Ban
d6 nam 1984 do UBND x4 C, huyén K cung cap cho dén khi do dac ban d6 dia chinh
nam 2007 van thé hién 1a ngd di cua ho gia dinh 6ng Nguyén Khac H, ong Nguyén Ngoc
D va ong Nguyén Ngoc C2.

Thang 10/2014 6ng B va ba S 1am thi tuc chuyén nhuong mot phan dién tich dat
cho 6ng Nguyén Quy H4 va ba Nguyén Thi P, dién tich 1a 100m2dat & nong thon, thudc
thira 494, to ban do s6 13 duwoc UBND huyén K cap Giay ching nhan quyén st dung
dat so BQ 481072 ngay 08/10/2014; d¢én nam 2022 dng H4, ba P chuyén nhuong cho
ong Nguyén Danh C va ba Ninh Thi T.

Toan bo dién tich dat hop phép ctia cac hd anh P1, chi A; 6ng D, ba S; anh C, chi
T da duoc cap Giay chirng nhan quyén st dung dat hop phap, phan dién tich dat 27m?
tranh chap déu khong thé hién vao Gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ho gia dinh
nao. Dién tich dat 27m? khong phai 1a mot thira dat riéng biét, doc 1ap ma thong sudt
gitta cac ho ra dudong chinh. Do vay xac dinh dién tich d¢at 27m? tranh chap 1a dat 161 di
do nha nudc quan ly.

5.3 Bién ban xem xét tham dinh tai ché thé hién:

- Tong dién tich hién trang phan dat tranh chap 1a 16i di chung co6 dién tich
27m?2. T canh giap ranh: Canh phia dong bac giap phan dat nha anh D1 dai 4,46m.
Canh phia tay bac giap phan dat nha oéng C, 6ng P va anh L1 dai 1,53m + 1,39m +
2,22m + 7,40m. Canh phia tdy nam giap ngd di chiéu dai 2,54m; Canh phia dong Nam
giap nha 6ng M2, dai 0,53m + 0,65m + 4,04m + 5,73m.

- Tai san trén dat: 01 phan ngd di duoc d6 bé tong lam nam 2021, day 20cm
(trude khi do bé tong, gia dinh 6ng H da ton nén bang gach, cat day khoang 50cm. 01
doan tudng xay giap vé phia nha ong C, dng D, ong L1 dai 12,54m; cao 1,3m gach chi
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do; twong 10 chua trat duoc xay dung nam 2021 (trude khi ong H xay tuong thi phia
dudi chan trong van con mong cii do 6ng P xay dung). Phia trén tuong xay c6 hang
rao sat do ong H lam, dai 12,54m cao 0,8m. 01 canh cong duoc 1lam bang sit rong
2,8m, cao 2,1m. Ngoai dién tich ngd di va cac tai san néu trén, cac duong su khong
yéu cau tham dinh thém dién tich va tai san nao khac.

5.4 Két qua dinh gid tai san ngay 15/8/2024 thé hién:

- Pat tai vi tri tranh chap 13 5.500.000d/m? x 27m? = 148.500.000 dong.

- Ngo bé tong xay dung nim 2021 tri gia: Phan bé tong bén trén: 7.182.000 dong;
Phan gach v& bén dudi 10.010.000 dong; T2 rao gach chi do tri gia:8.737.000 dong;
HS5 sét twong rao (ludi sat) tri gia 902.000 dong; Cong sit hop tri gia 4.980.000 dong;

Ngoai cac tai san trén cac duong su khong dé nghi dinh gia tai san nao khac

Tai phiéen toa:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an budc gia dinh déng H
(gdm ong H va gia dinh con trai 6ng H 12 anh D1, chi A) thao d& cac cong trinh, vat kién
tric da xay dung va lap dat trai phép deé tra lai 16i di chung cho cac ho gia dinh.

- Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit lan 2 mic du da
dugc Toa an triéu tap hop I€.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Thanh:

+ Vé t0 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa so tham,
Tham phan va Hoi df’Sng xét xur da thuc hién dung cac quy dinh cua B luat to tung dan
su. Cac duong su co ban chap hanh nghiém chinh cic quy dinh cta phap luat; anh
D1, chi A va dng H khong chap hanh cac quy dinh cia phéap luat ciing nhu cta Toa an.

Can ctr: Khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39;
biéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Diéu 165; khoan 1 Diéu 166;
khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su. Khoan 3 Diéu 155;
Piéu 158; 160; 161; 175; 254 cua Bo luat dan su 2015. Diéu 46; 47; 49; 105; 107 cua
Luat dat dai 2003. Piéu 170; Diéu 195 cua Luat dat dai 2013. Luat phi, 1& phi; Nghi
quyét s6 326/2016ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quoc hoi. Piéu 26 Luat thi
hanh 4n dan su. P& nghi tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién 6ng Nguyén Ngoc D; ba Nguyén Thi S; ong
Nguyén Danh C va ba Ninh Thi T.

Xac dinh ngd di dién tich 27m? 1a 16i di chung thudc quyén s& hitu cua nha nudc,
do UBND xa C, huyén K, tinh Hai Duong quan ly.

2. Budc gia dinh 6ng H (gom 6ng H va gia dinh con trai 6ng H la anh D1, chi A)
thao d& cac cong trinh, vat kién triic da xay dung va lap dit trai phép dé tra lai 1oi di
chung cho cac ho gia dinh.

3. Vé an phi, chi phi to tung: Yéu cau khoi kién cua Nguyén don dugc chap
nhan nén Bi don phai chiu chi phi t6 tung va an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an, diroc tham tra cong khai

tai phién toa, Hoi déng xéet xw nhan dinh:



[1] Ve to fung:

[1.1] Vé quan hé phap ludt tranh chap: Pay 1a vu an tranh chap vé dién tich dat
161 di chung nén thudc tranh chap dat dai theo quy dinh cuia phap luat dat dai tai khoan 9
Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyét: Bi don cu trd tai x4 C, huyén K, tinh Hai Duong
nén tham quyén giai quyét vu an thuéc Toa an nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai
Duong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Piéu 39 ctua Bo luat
Té tung dan su.

[1.3] Vé viéc xét xir vang mdt bi don va nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit tai phién toa lan 2 khong co6
Iy do nén Hoi dong xét xir cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Piéu 228 cua Bo
luat tb tung dan su dé xét xur Vrfmg mat Bi don va nguoi co quyén lg1 nghia vu lién
quan.

[2] Vé néi dung:

2.1 Can cit xdc dinh dién tich dat 27m? tranh chap la dat 16i di do nha nwée quan
[y:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd xac dinh
dién tich dat 16i di hién dang tranh ché‘ip trong vu an cé dién tich 27m?.

Can cr vao céc tai liéu, chiing ctr d3 thu thap trong qua trinh giai quyét vu 4n va
quan diém cua cac duong su; c6 du can cur xac dinh: Dién tich dat tranh chap 27m?
hién dang tranh chap duoc cap nhat trén ban d6 dia chinh va do nha nuéc quan 1y nhu:
Trong ban d6 299 (nim 1984), ban d6 1995 ciling nhu so do hién trang trong ho so cap
Giay chtng nhan quyén sir dung dat cia 6ng Nguyén Khac H, ba Nguyén Thi H6 (6ng H,
ba H6 lam thu tuc chuyén quyén sir dung dién tich dat & cho anh Nguyén Khac P1 va
chi Duong Thi A vao nam 2009), ho so cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat cia ong
Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi S; anh Nguyén Ngoc C2, chi Ninh Thi M; 6ng Nguyén
Quy H4 va ba Nguyén Thi P déu thé hién dién tich dat 27m? nay 1a dién tich dat 16i di.
Dién tich dat & cua anh Nguyén Khac D1, chi Duong Thi A; éng Nguyén Ngoc D, ba
Nguyén Thi S ciing nhu 6ng Nguyén Danh C va ba Ninh Thi T déu da duoc cap Giay
chimg nhan quyén st dung dat hop phap; dién tich dat 161 di 27m? nay khong thé hién
vao Giay chung nhan quyén st dung dat cia ho gia dinh nao. Céc tai liéu ching ctr da
thu thap phu hop véi tai liéu xac minh cia cac co quan nha nudc quan Iy dat dai nhu:
Phong tai nguyén va moi truong huyén K, Uy ban nhan dan xa C, huyén K nén khong
c6 cin ctr xac dinh phan dién tich dat 27m? nay thudc quyén sir dung hop phap cia anh
Nguyén Khac D1 va chi Duong Thi A. C6 du can cir xac dinh dién tich dat 27m? nay la
dién tich dat 16i di thudc quyén so hitu cia nha nuée, do UBND xa C quan ly.

Tur nhitng phan tich trén, xac dinh viéc ho gia dinh anh D1 (bao gom anh D1, chi
A va ong H) tu ¥ x4y dung tuong bao, lap cong sat ngin can ho gia dinh 6ng B, ba S;
ong C, ba T mé cong ra 1oi di chung 1a khong dung quy dinh cia phap luat. Do vay,
budc ho gia dinh anh D1 phai thao d&: 01 doan twong x4y gidp vé phia nha éng C, ong
D, ong L1 dai 12,54m; cao 1,3m gach chi do; tuong 10 chua trat duoc xay dung nam
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2021 (trudce khi 6ng H xay tuong thi phia dudi chan twdng van con mong cii do 6ng B
xay dung). Phia trén tudng xay c6 hang rao sat do ong H lam, dai 12,54m cao 0,8m. 01
canh cong duoc lam bang sat rong 2,8m, cao 2,1m dé tra lai 16i di chung.
[3] V& 1& phi, 4n phi: Yéu cau khéi kién cia Nguyén don duoc chap nhan nén bi don
phai chiu cac chi phi to tung va 4an phi dan su so tham.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can cur vao:

- Khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39: DPiéu
147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Piéu 165; khoan 1 Diéu 166; khoan
2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271 va Diéu 273 cta B luat T6 tung dan su.

- Khoan 3 Piéu 155; Piéu 158; 160; 161; 175; 254 ctia Bo luat dan su 2015.

- Diéu 46; 47; 49; 105; 107 ctia Luat dat dai 2003. Diéu 170; Diéu 195 cua Luat
dat dai 2013.

- Luat phi, 1& phi; Nghi quyét s6 326/2016ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu Quéc hoi. Piéu 26 Luat thi hanh an dan su.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Ngoc D, ba Nguyen Thi S va ong
Nguyén Danh C, ba Ninh Thi T. Xut:

2.1 Xac dinh dién tich dat tranh ché‘ip 27m? tai doi 2, thon B, xa C, huyén K, tinh
Hai Duong 1a dat 16i di thudc quyén sé hitu ctia nha nude, do UBND xa C, huyén K,
tinh Hai Duong quan ly.

2.2 Budc ho gia dinh anh Nguyén Khac D1 (bao gom anh Nguyén Khac D1, chi
Duong Thi A va 6ng Nguyén Khic H) phai thao do: 01 doan tudng xay giap vé phia nha
ong C, ong D, 6ng L1 dai 12,54m; cao 1,3m gach chi do; twong 10 chua trat duoc xay
dung nam 2021 (phia duéi chan tudng van la méng cii do gia dinh 6ng Nguyén Ngoc D
xay dung). Phia trén tuwong xay c6 hang rao sat do ho gia dinh anh P1 lam, dai 12,54m
cao 0,8m. 01 canh cong duoc lam bang sat rong 2,8m, cao 2,1m dé tra lai 16i di chung
cho cac ho gia dinh 6ng Nguyén Ngoc P va anh Nguyén Danh C.

3. Vé chi phi té tung, én phi dén su so tham:

3.1 Vé chi phi to tung: Doi vdi tién tam tng chi phi xem xét tham dinh la
7.000.000 dong, dinh gia tai san 1a 2.000.000 dong (do 6ng Nguyén Danh C la nguoi
dai dién theo Uy quyén ndp) di dugc Toa an chi tra chi phi to tung; budc anh Nguyén
Khic D1, chi Duong Thi A phai co nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Danh C s6 tién
9.000.000 dong.

3.2 V& an phi:

- Anh Nguyén Khac D1 va chi Duong Thi A phai chiu 9.015.000 dong (di lam
tron s6) an phi dan su so tham.

- Hoan tra ba Ninh Thi T (do 6ng Nguyén Danh C la nguoi dai dién theo iy quyén)
sO tien tam tng an phi da nop la 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa 4n ky hiéu BLTU/23, s6 0006260 ngay 19/6/2024.



An xt cong khai so tham c6 mat Nguyén don, ving mit Bi don va ngudi ¢o
quyén loi nghia vu lién quan. D3 bao cho Nguyén don biét duoc quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; bi don va nguoi co6 quyén loi nghia vu
lién quan duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban 4n hoic tir ngay ban an duoc niém yét.

Trieong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan s thi nguoi dwoc thi hanh én dan sw, nguwoi phai thi hanh én dan sw cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bj cuong
ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Dicu 6, 7, 7ava 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u yéu cau thi hanh én dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéeu 30 Ludt Thi hanh én

Noi g TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Kim Thanh; Tham phf'lll - Chu t()ﬂ phiéll toa

- Chi cuc THADS huyén Kim Thanh,
- Cac dwong su;

- Luu ho so.

Chu Van Nghia



