TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc lap — Tu do — Hanh phic

Bén an sb: 29/2024/DS-PT
Ngay 29-9-2024
Vv “Kién doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI
- Thanh phin Hpi dong xét xiv phuc tham gom cé:
Tham phan - Chu tog phién toa: Ong Tran Vin Nghia
Cdc héi tham nhan dan: 1. Ong Pham Ngoc Toan

2. Ong Chu Vin Thanh
- Thuw ky phién toa: Ba Luong Kim Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Lao Cai.
- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Poan Quynh Anh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thdng 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lao Cai xét xir
phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 19/2024/TLPT-DS ngay 25/7/2024 vé viéc
“Kién doi tai sin”. Do ban an dan sy so tham so: 13/2024/DS-ST Ngay
24/5/2024 ctia Toda an nhan dan thanh phd L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb 1359/2024/QP-PT ngay
23/8/2024, Quyét dinh hodn phién toa s6: 1527/2024/QDST-DS ngay 09 thang 9
nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Lé Ngoc K - Pia chi: T6 15 phuong Nam C, thanh
phé L, tinh Lao Cai. meg mat.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Qudc H- Pia chi: S6 nha
037 duong Hoang Trudng Minh, phuong B, thanh phd L, tinh Lao Cai. Vang
mat, c6 don xin xét xur Véng mat.

2. Bi don:

2.1. Ba Ly Thi T1- Dia chi: S6 nha 014 dudng N, phuong B, thanh phd L, tinh
Lao Cai. CO mat.

2.2. Ong Hoang Ngoc C - Pia chi: S6 nha 014 duong N, phudng B, thanh phd L,
tinh Lao Cai. Véng mit phién toa 1an thir 2, khong c6 1y do.

3. Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Chi T6 Thi Tuyét N - Pia chi: T6 20 phuong K, thanh pho L, tinh
Lao Cai. Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba N: Ong Nguyén Quoc H- Dia
chi: S6 nha 037 duong H, phuong B, thanh phd L, tinh Lao Cai. Vang mit,
c6 don xin xét X vang mat.

3.2. Ba Nguyén Thi T2 - Pia chi: T6 11 phuong Bac Lénh, thanh phd L,
tinh Lao Cai. Vang mat.

Newoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi T2: Ong Nguyén Vin D -
Dia chi: S nha 051 dudng Ly Pao Thanh, phuong K, thanh phd L, tinh Lao Cai. C6
mat.



3.3. Chi Vii Khanh L - S6 nha 014 duong N, phudng B, thanh phd L, tinh
Lao Cai. CO mat.
4. Ngwoi khdng cdo: Bi don BaLy Thi T1

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi ki¢n, ban tw khai va qua trinh giai quyét vu dn nguyén
don, nguwoi dai dién theo iy quyeén cia nguyén don trinh bay:

Do ¢d nhu cau vé nha & va dugc biét ba Nguyén Thi T2 ¢6 nhu cau chuyén
nhuong dat va nha & nén anh Lé NgoC K d3 lién hé v&i ba T1 dé xem nha dat va
thoa thuan viéc chuyén nhuong va nhan chuyen nhuong. Sau khi xem xét anh K
va ba Nguyén Thi T2 théng nhat gié tri chuyén nhuong dbi véi thira dat tai: Lo
s6 7, TBC 2, duong N, phuong B, thanh phd L, tinh Lao Cai di¢n tich
108,75m2, trén dat c6 01 ngdi nha xay cap 4 chua dugc cap quyén s hitu nha tri
gia 3.000.000.000 dong (Ba ty dong). Viéc chuyen nhuong gitra anh K va ba
Nguyeén Thi T2 duogc l1ap thanh Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v4i dat ngay 18 thang 4 nam 2023 tai Vian phong cong chiing Lé
Vin Hanh, S6 cdng chung: 268, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HDCN. Sau khi
lam thu tuc chuyén nhuong va nhan chuyén nhugng theo qui dinh cua phép luat
anh K d3 1am thu tuc ding ky quyén st dung theo trinh ty va ngay 20 thang 4
nam 2023 da duwoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Lao Cai cap Glay chang
nhan quyeén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé6 DL
408696 vao so6 cap GCN: CS 07607 mang tén 6ng Lé Ngoc K. Vé phan ba
Nguyén Thi T2, do chua c6 nhu cau vé nha & nén ba T1 da cho 6ng Hoang Ngoc
C sinh nim 1963 & nho tir trude khi chuyén nhugng nha cho anh Lé Ngoc K, khi
thoa thuan chuyén nhuong anh K c6 yéu cau doi véi ba T1 1a: Sau khi nhan
chuyén nhuong va khi c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat ba T1 phai yéu
cau 6ng C don d6 dac va chuyén ra chd & khac dé tra nha cho anh K, ba T1 cam
két khi hoan tat tha tuc duwoc cdp Gidy chiing nhan thi 6ng C s& tu nguyén
chuyén di nén anh K hoan toan tin tudong nén khong yéu cau ban giao nha ngay.
V& viéc c6 lap bién ban ban giao nha: Do ¢d su tin twéng nhau trong qué trinh
chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong nén giira anh K va ba T1 khong lam
Bién ban ban giao nha ma thdng nhat ban giao bang miéng. Ban than ba T1 ciing
cam két s& yéu cau dng C cung cac thanh vién trong gia dinh dang & (néu co)
chuyén do dac d¢ tra lai nha cho anh K. Tuy nhién, sau khi duoc cap Giy ching
nhan quyén str dung dat, anh K da yéu cau ba T1 lam tha tuc ban giao nha theo
thoa thuan va yéu cau 6ng Hoang Ngoc C di chuyen d6 dac dé gia dinh anh K
chuyén dén & thi 6ng Hoang Ngoc C ¢é tinh trén tranh khéng don d6 dac dé tra
nha cho anh Lé Ngoc K. Sau nhiéu ngay doi nhung 6ng C khong thuc hién nghia
vu cua minh, ngay 03 thang 5 ndm 2023 anh L& Ngoc K da gui Thong bao yéu
cau 6ng Hoang Ngoc C trong thoi han 05 ngay ké tir ngay nhan dugc Thong bao
phai tu dong chuyén toan b d6 dac cua dng C ra khoi ngdi nha sé 014, duong
N, phuong B, thanh phd L dé tra nha cho anh K, dén nay du d qua thoi han trén
nhung 6ng C van khong don d6 dac dé tra nha cho anh K. Vi vday Anh L& Ngoc
K khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Hoang Ngoc C va vo 1a ba Ly Thi
T1phai tra lai ngdi nha tai dia chi: S6 014 duong N, phudng B, thanh phd L, tinh Lao



Cai cho 6ng Lé Ngoc K. Tai phién toa so tham dai dién nguyén don bd sung yéu cau
khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc ba Ly Thi Tlphai tra lai nha va dat tai dia
chi: S6 014 duong N, phuong B, thanh phd L, tinh Lao Cai cho 6ng Lé Ngoc K theo
Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6 DL 408696 vao so6 cap GCN: CS 07607 do S& Tai nguyén va Mbi truong
tinh Lao Cai cdp ngay 20/4/2023 mang tén 6ng L& Ngoc K. RGt yéu cau khoi
kién ddi véi 6ng Hoang Ngoc C.

Tai ban tw khai bi don 6ng Hoang Ngec C trinh bay: Vé nha va dat tai s6 nha
014, duong N, phuong B, thanh phé L trude day 1a tai san riéng cua v 6ng Hoang
Ngoc C la ba Ly Thi T1, 6ng C va ba T1 cuing sinh sdng tai day tir nim 2018 dén
nam 2022, sau d6 6ng C khdng ¢ nha do nita. Vi nha va dat 12 tai san riéng caa ba Ly
Thi T1lén ba T1 chuyén nhugng mua ban cho ai 6ng C khong biét, khong lién quan,
tir nam 2022 6ng C da chuyén vé sinh song cling con gai tai t6 21, phuong B. Nha va
dat kndng phai tai san ciia 6ng C, 6ng C khong &, khéng chiém giit, khdng gitr chia
khéa nha. Bé nghi Toa an lién hé vai ba T1 dé giai quyét.

Bi don ba Ly Thi T1: Tai don dé ngay 11/3/2024 ba T1 dé nghi Toa an
tuyén huy don khoi kién vy an dan sy doi nha cua 6ng Lé Ngoc K vi pham diéu
cam cua ludt, trdi dao dirc xa hoi, vi pham vao diéu 156 Bo luét hinh sy ndam
2015; Yéu cau tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lidn véi dit ngay 18/4/2023 duoc giao két gitta ba Nguyén Thi T2 va 6ng Lé
Ngoc K, Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 DL 408696, sb vao so cap
GCN: CS 07607, ngay 20/04/2023 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Lao Cai
cap cho 6ng Lé Ngoc K vi pham diéu 175 B6 luat hinh sy nim 2015 vi ly do: Ba
Nguyén Thi T2 lira ban cho ong Lé Ngoc K 108,75m? dat va tai san trén dat 1a
ngodi nha xay 3 ting ctia ba T1 tai dja chi L6 s6 7, TDC 2, duong N, phuong B.
Ngoi nha xay 3 tang ba Ly Thi T1tir ddu nam 2018, ba T1 van quan 1y, st dung
lién tuc dén nay. P6 13 hanh vi vi pham diéu cam cua ludt, trai dao dic xa hoi
duoc quy dinh tai Piém c, khoan 1, Piéu 117 bd luat dan sy 2015 va con vi
pham vao Diéu 156, Piéu 175 Bo luat hinh sy ndm 2015, vé hanh vi lam dung
tin nhiém, chiém doat tai san va hanh vi vu khéng cho vo chong ba Ly Thi
T1chiém hiru trai phap luat nha cua 6ng K mua cua ba Nguyén Thi T2, duoc
chiimg minh tai cac don cua 6ng Lé Ngoc K khoi kién vu an dan sy (doi nha)
ngay 03/9/2023, ngay 10/10/2023 va thong bdo cua ong Khanh ngay 03/9/2023,
yeu cau vo chong ba Ly Thi T1 tra nha, cling nhu ban ty khai ngay 06/7/2023 va
ngay 20/11/2023 véi cac ndi dung: “Vg chong ong K, ba N nhan chuyén
nhuong ngdi nha xay cap 4, chua dugc cip quyén so hitu nha va quyén st dung
dat cua ba Nguyen Thi T2 vei gia 3.000.000.000 dong Do khi nhan chuyen
nhuong quyén stir dung dét va tai san gan lién v6i dat néu trén, ba Nguyén Thi
T2 noi khong c6 nhu cau nén cho ong Hoang Ngoc C, ba Ly Thi T1 & nho trude
khi chuyen nhuong cho 6ng K . Ba Nguyen Thi T2 con cam két voi 6ng K khi
hoan tat thi tuc sang tén quyén sir dung dat néu trén cho 6ng K thi dng C va ba
Ly Thi T1 s& tu nguyén chuyén di nén ong K da tin tuong 16i hira cua ba
Nguyén Thi T2 1a su that ma khong yéu cau ba Nguyén Thi T2 giao nha ngay.
Sau khi 6ng K hoan tat thu tuc sang tén quyén st dung dat, 6ng K va ba Nguyén



Thi T2 tiép tuc ban giao nha cho nhau”, trén 15i néi hodc trén gidy to, thuc té
déu khong c6 nha dé giao cho nhau.

Ngay 03/9/2023, 6ng K théng bao yéu cdu vo chong ba Ly Thi Tldi
chuyén db dac ra khoi nha dé gia dinh ong K chuyén dén 6. Gia dinh ba Ly Thi
T1khong dugc ban nha cho 6ng K va ciing khong & nho nha ba Nguyén Thi T2
nén khong c6 nghia vu tra nha cho éng K . Ong K vu khéng cho 6ng C, ba T1
cb tinh trén tranh khong don di dé tra nha cho 6ng K 1a hanh vi vu khong duoc
quy dinh tai Piéu 156 B luat hinh sy nam 2015.

Ong Lé Ngoc K nhe da ca tin ba Nguyén Thi T2 lira 1 cho chung t6i & nho
vi ba Nguyen Thi T2 khong c6 nhu cdu 6. Ba Nguyén Thi T2 khong c6 loai gidy
t& Hop dong thué nha, khong c6 hop dong & nho, muon nha ma éng K giam vu
khéng, phat tan don khoi kién vu an dan su doi nha, cho 13 vo chong ba Ly Thi
T1chiém hiru nha cua ba Nguyén Thi T2 ban cho 6ng K . Ong Lé Ngoc K mua
nha ctia ba Nguyén Thi T2 & dau thi ong K 1am don khai kién vu 4n dan su (doi
nha) yéu cau Toa an nhan dan thanh phé L giai quyét, budc ba Nguyén Thi T2
tra nha. Néu ong K ¢d y yéu cau vg chong ba Ly Thi Tltra nha s6 014, dudng
N, phuong B, thanh phé L thi 6ng Lé Ngoc K va ba Nguyen Thi T2 phai truc
tiép dén gip con gai ching toi la Vi K L va ching tdi dé ban bac, thuong
lugng, théa thuan vé viéc hai nguoi da trot mua ban cho nhau nha cia con gai
chung toi.

Nha ba Nguyén Thi T2 ban cho 6ng K 1a nha cta con gai t6i Vit Khanh L .
Ngay 27/12/2021, Vii Khanh L 1am hop ddng chuyén nhugng nho ba Nguyén
Thi T2 - Chi em két nghia v&i ba Ly Thi T1 dé dung tén lam thu tuc vay ngén
hang cho ba T1 kinh doanh. Con gai Vi Khanh L chua ban that cho ba Nguyen
Thi T2, cac hop dong tang cho, chuyen nhugng quyen sir dung dat va tai san gin
lién voi dat; Hop dong thé chap quyén sir dung dat tai ngan hang, da chimg minh
ba Nguyén Thi T2 khong du diéu kién dé ban ngodi nha s6 014, duong N,
phuong B, thanh phd L cia con gai t61 la Vu Khanh L cho Ong Lé Ngoc K.
Hanh vi ¢6 ¥ ban nha cua ba Nguyén Thi T2 da vi pham vao diéu cAm cua luat,
trai dao durc xa hoi dugc quy dinh tai diém ¢ khoan 1 DPiéu 117 Bo luat dan su
nam 2015 va vi pham Diéu 175 B6 luat hinh sy nam 2015.

Nguwoi dgi dién theo iy quyén ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi T2 trinh bay:

Do c6 mdi quan hé ban bé than thiét giita ba Nguyén Thi T2 va ba Ly Thi T11a
me dé cua chi Vii Khanh L , thoi gian cudi nim 2021, do lam an thua 13 nén chi Vi
Khénh L thé chap tai san 13 Quyén sir dung dat mang tén nguoi sir dung dét 1a chi Vil
Khanh L tai Ngan hang BIDV Sa Pa nhung khong c6 tién tra gbc va lai nén bi ng
xau va Ngan hang BIDV nhiéu lan yéu cau tra no nhung chi L khong co tién trd no
da giao ban nha voi gia 3.000.000.000 VN (ba ty dong chan), thue va 1¢ phi do chi
L chiu, lic d6 ba Nguyén Thi T2 tiét kiém duwoc mot khoan tién va vay thém tién
ctia ban bé, nguoi than nén da déng y mua ngdi nha va QSDP cung tai san thiét bi
trong nha cua chi L . Khi théa thuin mua nha thi ba Nguyén Thi T2 va chi L théng
nhét sau khi ky két hop dong, chi L giao lai cho ba Nguyén Thi T2 toan bd ngdi nha



xdy 3 tAng Kkheép kin, da hoan thién va dang sur dung va cac tai san gan lién 1a thiét bi
vé sinh, diéu hoa, néng lanh...Khi thong nhat vé gia, phuong thire thanh toan va ban
giao nha thi chi L ty vay tién tra vao ngan hang dé lay gidy ching nhan QSDD va
xo6a thé chap thi hai bén dén phong cong chimg sd 1 dé ky két hop dong chuyén
nhuong, tai phong cong chimg chi L va ba Nguyén Thi T2 thoa thuin mic du gia
mua ban thyc té 1a 3.000.000.000 déng nhung chi ghi gia tri chuyén nhuong trong
hop déng 1a 1.100.000.000 dong; Theo thoa thuan tai hop dong thi bén A c6 trach
nhiém giao dat va tai san gan lién v&i dat cho bén B, sau khi ky két hop dong va
cong ching, ba Nguyén Thi T2 phai 1am thu tuc vay tién ¢ ngan hang Vietinbank dé
tra cho L , sau khi vay tién L bao ba Nguyén Thi T2 chuyén s6 tién thanh toan tién
mua nha vao sb tai khoan 37510000331933 tai ngan hang BIDV tén tai khoan
Hoang Mai Huong va tai khoan s6: 0951004199366 tai ngan hang Vietcombank tén
tai khoan Vii Thi Luong nén ngan hang Vietinbank da giai ngan khoan vay cua ba
Nguyén Thi T2 vao 2 s6 tai khoan néu trén. Sau d6 chi L va ba Nguyén Thi T2 tién
hanh giao nhan nha, dét va cac tai san, thiét bi trong nha theo ding hién trang (Viéc
giao nhan chi thue hién trén thuc té va khong 1ap thanh bién ban). Vi chua c6 nhu
cau & nén sau khi xem nha, ban giao tai san thi 6ng Hoang Ngoc C 1a chong ba Ly
Thi T1(Ba Ly Thi T1la me dé cua Vit Khanh L) nén 6ng ba co noi voi ba Nguyén
Thi T2 cho vg chdong 6ng ba & nho, khi nao ba T1 can thi ong C, ba T1 phai don di
dé tra lai nha cho ba Nguyén Thi T2. Thoi gian sau, vi khong c6 tién tra ng khoan
vay mua nha nén ngdy 20/04/2023 vo chong ba Nguyén Thi T2 di chuyén nhuong
ngo1 nha va QSDD néu trén cho anh Lé Ngoc K, chi T6 Thi Tuyét N. Trude khi
chuyén nhuong nha va dat cho vo chong anh K, chi Nguyén Thi T2 da yéu cau 6ng
C, va ba Ly Thi T1don dd dac ca nhan ra khoi nha dé ba ban nha, éng C, va ba Ly
Thi T1dong ¥ va hira khi nao bén mua dén nhan nha thi 6ng ba s& giao lai day du.
Tuy nhién sau khi ba Nguyén Thi T2 chuyén nhuong nha va QSDD néu trén thi 6ng
Hoang Ngoc C, ba Ly Thi T1c6 tinh trdn tranh khong don di dé tra nha cho vo chong
anh K nén anh K 1am don khoi kién dé nghi Toa 4n nhan déan thanh phé L thu 1y giai
quyét budc 6ng Hoang Ngoc C cung vo 1a ba Ly Thi Tlphai tra ngoi nha tai dia chi:
S6 nha 014, duong N, phuong B, thanh phd L cho vo chong anh. Vi ba Nguyen Thi
T2 14 nguoi da chuyén nhuong ngéi nha va QSDD néu trén cho vo chong anh K
nhung vi 1y do trude khi chuyén nhuong ba Nguyén Thi T2 di cho vo chdng éng C,
ba T1 & nhd nhung 6ng ba C Thanh d cb tinh khong ban giao nha din dén anh K
phai khoi kién ra toa, vi viy ba Nguyén Thi T2 ciing phai co trach nhiém phdi hop
giai quyét dé budc 6ng Hoang Ngoc C, ba Ly Thi T1phai tra lai toan bd QSDD va
ngdi nha cling day du trang thiét bi cho vo chong anh K. Ba Nguyén Thi T2 dé nghi
Toa an nhan dan thanh phé L 1y giai quyét budc ong Hoang Ngoc C, ba Ly Thi
T1phai tra lai toan bd QSDD va ngdi nha cung day di trang thiét bi cho vo chong
anh K dong thoi 6ng C, ba T1 phai chiu toan b chi phi t6 tung vi khong hop tac giai
quyét.

Ngueoi dai dién theo tiy quyén ciia nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi
Té Thi Tuyét N trinh bay: Chi T6 Thi Tuyét N 1a vo cia anh Lé Ngoc K viéc
anh Lé Ngoc K nhan chuyén nhuong nha va dat tir ba Nguyén Thi T2 chi N déu
biét. Chi N nhét tri yéu cau khdi kién cua anh Lé Ngoc K dé nghi Toa an giai



ql}yét budc 0ng Hoang Ngoc C va vo 1a ba Ly Thi T1phdi tra lai ngdi nha tai dia chi:
S6 014 duong N, phuong B, thanh phd L, tinh Lao Cai cho 6ng Lé Ngoc K.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi Vii Khdnh L : Toa an cap so
tham d4 ra thong bao dua chi Vii Khanh L vao tham gia té tung véi tu cach 1a
Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan va triéu tip dén phién toa nhung chi L khdng
c6 quan diém vé viéc giai quyét vu an.

Bdn an dan sw so tham sé: 13/2024/DS-ST ngay 24/5/2024 cia Toa an
nhan dan thanh phé L da Quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, khoan 1
Diéu 39; Khoan 1 diéu 147; Diéu 217; Diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 cua
B6 luat t6 tung dan sy; Diéu 164, Diéu 166; Diéu 500, 501, 502, 503 Bo luat dan
su nam 2015; Khoan 1 Diéu 167, khoan 1 Diéu 188 Luét Dat dai nim 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Lé Ngoc K

Budc ba Ly Thi Tlphai tra lai toan bo nha va dat tai dia chi s6 nha sé 014,
duong N, phuong B, thanh pho L, tinh Lao Cai cho ong L& Ngoc K theo Glay
churng nhan quyen su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6
DL 408696 vao sé cap GCN: CS 07607 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh
Lao Cai cap ngay 20/4/2023 mang tén 6ng L& Ngoc K.

Pinh chi yéu cau khéi kién ctia ong Lé Ngoc K déi voi éng Hoang Ngoc C.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang
cdo cho cac duong su.

Ngay 06/06/2024, bi don ba Ly Thi T1khang c&o toan bo ban an dan su so
tham s6 13/2024/DS-ST Ngay 24/5/2024 caa Toa an nhan dan thanh phé L yéu
cau Toa an cap phuc tham giai quyét:

- Tuyén hily toan bd ban an so tham s6 13/2024/DS-ST ngay 24/5/2024 cua
Toa an nhan dan thanh ph L, tinh Lao Cai.

- Tuyén huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién v6i dat ngay 18/4/2023, giita ba Nguyén Thi T2 va 6ng Lé Ngoc K tai Vin
phong cong chung Lé Van Hanh tinh Lao Cai, dia chi: Sé 74, duong Quy Hoa,
phuong K, thanh phé L, tinh Lao Cai.

- Tuyén huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai
san khac gin lién véi dat s: DL 408696, vao so cap GCN: CS 07607 do So Tai
nguyén va Mai trudng tinh Lao Cai cap ngay 20/4/2023 cho ong Lé Ngoc K.

- Tuyén thu hoi, tra lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CK 462039, vao s6 cap GCN: CH
03588 cap ngay 13/12/2017 cho ba Ly Thi T1

Tai phién toa phiic tham:

Bi don ba Ly Thi T1git nguyén ndi dung khang cao.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién _quan chi Vi Khanh L trinh bay: Viéc
chi L thyc hién viée chuyen nhuong quyen st dung dét, quyén so hitu nha o va
tai san khac gan lién vé6i dat voi ba Nguyén Thi T2 13 khong c6 thyc. Chi L va



ba Nguyén Thi T2 1am hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat tai dia chi s6 014, dudong N, Phuong
B, thanh phd L, tinh Lao Cai 14 nho ba Nguyén Thi T2 dimg tén ho v6i muyc dich
lam thu tuc vay ngan hang. Pong thoi, chi L khang dinh chua nhan dugc khoan
tién nao cua ba Nguyén Thi T2, khong c6 viéc ban giao tai san, nha cira va cac
thiét bi trong nha giita chi L va ba Nguyén Thi T2. Thuc té viéc Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
CK 462039, sd vao s6 cdp GCN: CH 03588 do Uy ban nhan dan thanh phd L,
tinh Lao Cai cap ngay 13/12/2017 cho chi Vii Khanh L 1a do me chi L 13 ba Ly
Thi Tlnho chi L dung tén ho, ba Ly Thi T1van giit toan quyén quyét dinh ddi
v6i thira dat trén.

Nguoi dai dién theo uy quyén clia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi T2 gilf nguyén y kién va yéu cau ciia minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu v kién:

Vé viéc chap hanh phép luat t6 tung: Ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an thi Hoi dong xét xir, thu ky toa an da thuc
hién dung theo trinh tu, thu tuc t6 tung dan sy, nhitng nguoi tham gia t6 tung
déu chap hanh ding quy dinh cua B¢ luat t6 tung Dan su.

Vé quan diém giai quyet vu an: Dé nghi HDbXX phuc thdm can ¢t khoan 1 Diéu
308, Diéu 148 Bo luat T6 tung Dan su; ‘Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an. Khong chip nhan khang co cua bi
don ba Ly Thi T1, gir nguyén toan bo Ban an dan sy so thim s6 s6 13/2024/DS-ST
ngay 24/5/2024 caa Toa an nhan dan thanh phd L, tinh Lao Cai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chung ctr ¢ trong hdé so vu an da duoc tham tra
tai phién toa. Can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s& xem xét,
danh gia day du, toan dién cac ching ctr. Ho1 dong xét xtir nhan dinh.

[1] V& hinh thirc don khang céo:

Ngay 06/6/2024, Toa an nhan dan thanh pbé L nhan dugc don khang céo
cua ba Ly Thi T1, xét thay don khang cdo c6 day du ndi dung, nop dung thoi
han theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 10/6/2024 Toa an nhan dan thanh phd L d3 ra thong bao ndp tién
tam Ung an phi phuc tham va giao théng bao nay cho ba Ly Thi T1. Trong thoi
han 10 ngay ké tur ngay nhan dugc Thong bao ndp tién tam Gng an phi phuc
tham ba T1 phai ndp tién tam Gmg an phi phuc tham va ndp bién lai thu tién cho
Toa an nhung ba khong ndp trong thoi han néu trén. Ngay 24/6/2024, Toa an
nhan dan thanh phd L d3 ra Thong bao s6 88/TB-TA vé viéc tra lai don khéng
c40. Ngay 27/6/2024, ba Ly Thi T1 ndp bién lai thu tién tam tmg an phi phiic
tham cho Tda 4n nhu vay 13 qua thoi han theo quy dinh ctia phap luat.



Ngay 19/7/2024, Toa an nhéan tinh Lao Cai ban hanh Quyét dinh sb:
1088/2024/Qb-PT vé viéc chap nhan khang cao qua han cua ba Ly Thi T1. Do
vay, khang c4o cua bi don ba Ly Thi T1dugc xem xét giai quyét.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Cép so tham xac dinh quan hé tranh chép va dua
ngudi tham gia to tung day du va ding quy dinh.

[3] Xét ngudn gdc nha va dat:

Can cr vao bo hd so cip dat gom: Pon xin giao dat ngay 30/11/2017
ho Ly Thi T1; Bién ban tam ban giao dat tai dinh cu; Bién ban ban giao dét
trén thuc dia; Pon diang ky cap gidy chung nhén quyen st dung dat quyen
s6 httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat; Quyét dinh vé cap gidy
chirng nhén quyen su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat; Quyét dinh vé viéc giao dat cho ho Ly Thi T1sd: 430 ngay
28/02/2017 ctua Uy ban nhan dan thanh phd L; So db vi tri thura dat; To
trinh s6: 717 ngay 11/12/2017 cta chi nhanh vin phong diang ky dét dai
thanh phd L; To trinh sb: 698 ngay 12/12/2017 cua phong Tai nguyén va
moi trudng thanh pho L. Can ctr vao bo ho so cap dat xac dinh duoc ba Ly
Thi T11a ngudi duoc cap glay ching nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat tai dia chi Lo sé 7, TDC 2,
duong N, thanh phé L, tinh Lao Cai.

Nhu vay, nha va dat néu trén co ngué)p gbc cia ba Ly Thi T1, duoc Uy
ban nhan dan thanh pho L cap GCNQSDD s6 CK 462039 ngay 13/12/2017, dia
chi: L6 s6 7, TDC 2, duong N, phuong B, thanh pho L, tinh Lao Cai.

[4] Xét khang c4o cua bi don ba Ly Thi T1:

[4.1] Xét hop dong tiang cho quyén sur dung dat giita ba Ly Thi T1va
chi Vii Khanh L :

Cin cr vao bo hd so ting cho quyén st dung dit, quyén sd hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat ngay 24/01/2018 gom: Hop dong ting cho
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gilta ba Ly Thi Tlva chi Vil
Khanh L 1ap ngay 24/01/2018 tai van phong cong ching cam duong; Van
ban ty x4c nhan vé tai san; Thong bao vé ‘cap nhat, chinh ly hé so dia chinh;
Pon ding ky bién dong dit dai kém glay chuing nhén quyen st dung dat
mang tén Ly Thi T1l. Can ct vao bo ho so ting cho quyén st dung dit,
quyén s httu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat nay xac dinh dugc
quyén st dung quyén st dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat trén da dugce ba Ly Thi T1ting cho con gai 14 Vii Khanh L .

[4.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién vé&i dat giira chi Vii Khanh L va ba Nguyén Thi T2 :

Can cur vao bd ho so chuyen nhugng quyén su dung dat va tai san
gan 11en voi dat gom Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat gitra chi Vi Khanh L va ba Nguyén Thi T2 ngay
27/12/2021 ; Vin ban thoa thuan xac nhan tai san riéng; Pon ding ky bién



dong dat dai, tai san gan lién voi dat; Gidy chting nhan quyén st dung dat
mang tén Ly Thi Tlco kem trang bd sung. Can ctr vao bo hd so chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat nay xac dinh dugc
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat trén
da dugce chi Vii Khanh L chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién v&i dat cho ba Nguyén Thi T2.

Xeét thay, ba Ngyen Thi Thanh va chi Vi Khanh L thuc hién chuyen
nhuong quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién VOl
dat déu duogc 1ap thanh van ban, duoc cong ching tai Phong cong ching sO
1 tinh Lao Cai. Tai thoi diém giao két cac bén déu c6 du niang luc hanh vi
dan sy, viéc giao két hop dong la hoan toan tu nguyén, khong bi ¢p budc.
Poi tuong trong hop dong 1a quyen st dung dat va tai san gan lién trén dat
déu ¢6 ngudn goc 16 rang, duoc cap GCNQSDD dung quy dinh. Tai phién
toa, chi Vi Khanh L thira nhan chit ky trong hop dong 1a do chi L tryc tiép
ky va c6 su chung kién ctia ba Ly Thi T1va diéu nay ciing phu hop véi 1oi
khai ciia ba Nguyén Thi T2. Viéc chi L cho rang chi ky vao hop doéng
chuyén nhuong 13 do nhéan vién ngan hang dan xép nhung chi L khéng cung
cap duoc tai liéu, ching ctr ching minh nén khong c6 co sd chap nhan.

_ [4.3] Xét hop dong ~chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién v&i dat gitra ba Nguyén Thi T2 va anh Lé Ngoc K :

Can cur vao bo ho so chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san
gin hen voi dat gom Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 18/4/2023 gitta ba Nguyén Thi T2 va anh Lé Ngoc
K; Van ban thoa thu@n xac nhan tai san riéng; Thong bao cap nhat, chinh ly
ho so dia chinh; Phiéu kiém soat qua trinh giai quyet ho so, kém gidy tiép
nhan ho so; Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién dat dai; To khai
thué thu nhap c4 nhan; To khai thué trudc ba + phleu chuyén thong tin dé
xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai; Gidy nop tién vao ngan sach nha
nude; Thong bao ndp tién; Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén
Ly Thi Tlduoc chinh 1y chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T2. Ngay
20/4/2023 6ng Lé Ngoc K dugc So Tai nguyén va Mbi truong tinh Lao Cai cap
Gidy chang nhan quyén str dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi
dat s6 DL 408696 vao so cap GCN: CS 07607 mang tén ong Lé Ngoc K. Nhu
vay Can ctr vao b hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat va Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyen so hru nha ¢ va tai
san gan Ilen V6i dat xac dinh duoc quyén st dung, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v&i dat trén da dugc ba Nguyén Thi T2 chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cho 6ng Lé Ngoc K.

Viéc Bi don ba Ly Thi Tlkhang cao yéu cau Toa an cap phuc tham tuyén
hay hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat ngay 18/4/2023 gitra ba Nguyén Thi T2 va 6ng Lé Ngoc K:
Tai phién tda phtc tham, bi don ba Ly Thi T1khong cung cap duoc tai liéu, chimg
ctr chimg minh cho yéu cau cia minh 13 ¢6 can ctr nén khong dugc chip nhan.



Hoi dong xét xir xét théy, tit ca cac hod so cap dat, hd so ting cho, hd
so chuyén nhugng cung cap cho Toa an la hd so do Vin phong dang ky dat
dai tinh Lao Cai cung cap. Viéc cip dat, chuyen nhuong dat déu duoc 1am
ding trinh tu tha tuc quy dinh vi vay cac ho 80 trén déu hop phap. Tuy
nhién tai Ho so tang cho quyén st dung dat quyén soé hiru nha ¢ va tai san
khéac gan lién véi dat gitta ba Ly Thi T1tang cho chi Vii Khanh L c6 ghi tai
san gan lién v4i dat 1a 01 can nha x4y 03 tang (chua dang ky quyén sO
httu); Tai hop dong chuyen nhuong gitra chi Vi Khanh L va ba Nguyén Thi
T2 ghi san gan lién v6i dat 01 cdn nha xay cip IV mot tang, mot tum do
cac bén tu ké khai chua dang ky quyén s& hiru; Tai hop dong chuyen
nhugng gilra ba Nguyen Thi T2 va 6ng Lé Ngoc K ghi tai san gén lién voi
dat 01 can nha x4y cap IV chua ding ky quyén s¢ hitu; Tai bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 03/01/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé L,
tai san trén dat 1a 01 nha x4y 03 tang vi nha 1a tai san gin lién voi dat viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat phai gan lién véi tai san, tai san 1a nha
chua dang ky quyén s& hitu khi 1am hop dong céc bén viét chua chinh xéc.
Tuy nhién viéc nay van dugc chip nhan 13 nha va dat da duoc chuyén
nhuong. Vi vay du co sé dé xac dinh tai san 12 nha va dét tai dia chi S6 nha
014 duong N, phuong B, thanh phd L, tinh Lao Cai (Lo s6 7, TDC 2, duong
N, thanh phd L, tinh Lao Cai) thudc quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat cua 6ng Lé Ngoc K.

Viéc bi don ba Ly Thi Tlcho ring nha va dat 1a ctia con gai ba 1a chi Vil
Khanh L chua ban that cho ba Nguyén Thi T2, 1am hop déng chuyén nhuong
nhd ba Nguyén Thi T2 dé dimg ho tén 1am thu tuc vay ngan hang, ba Nguyén
Thi T2 khong du diéu kién dé ban ngoi nha s6 014, duong N, phuong B, thanh
phd L tuy nhién ba Ly Thi T1khong dua ra dugc tai liéu, ching ctr ching minh
la ba Nguyén Thi T2 dtng tén ho. Tai phién toa phiic tham, bi don ba Ly Thi
Tlciing khong cung cap thém tai liéu, ching ¢t ndo chimg minh cho yéu cau
ctia minh 14 ¢6 can cir phap luat. Vi vay, Hoi dong xét xir khong c6 can cir dé
chép nhén.

Déi véi yéu cau tuyén thu hoi, tra lai Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so: CK 462039, vao s cip
GCN: CH 03588 cép ngay 13/12/2017 cho ba Ly Thi T1. Tai phién toa phuc
tham, bi don ba Ly Thi T1khong cung cap dugc tai liéu, chimg ctr chung minh
cho yéu cau khang cao ctua minh la c6 can cur phap luét. Vi vay, Hoi ddng xét xur
khong ¢ cin ctr dé chap nhan khang cdo cia bi don.

Tir nhitng cin c&t néu trén, xét thdy Toa an cap so tham da danh gia day du,
khach quan va toan di¢n céc chung ct, tai li¢u va 101 khai cua cac duong su,
ngudi lam ching trong vu an. Tda an cap so tham quyét dinh chip nhan toan bo
yéu cau khai kién nguyén don vé viéc: Budc ba Ly Thi T1phai tra lai nha va dat tai
dia chi: S6 014 duong N, phuong B, thanh phod L, tinh Lao Cai cho ong L& Ngoc K
theo Glay chirng nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat s DL 408696 vao sé cap GCN: CS 07607 do S& Tai nguyén va Mai
treong tinh Lao Cai cap ngay 20/4/2023 mang tén dng L& Ngoc K 1a ¢ can cir
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va ding phéap luat. Do vay, Ho1 déng x€t x1r phuc tham khong c6 can cu chép
nhan khang c4o cua bi don, can gitt nguyén ban an so tham.

[5] V& an phi dan su phuc tham: Do khang cao khéng dugc chap nhan, Hoi
ddng xét xir phuc thim gilr nguyén ban an so tham nén ngudi khang cdo bi don
ba Ly Thi T1phai chiu tién 4n phi dan sy phtic thim theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cin ctr khoan 1 Piéu 308, Diéu 148 B6 luat T6 tung Dén su; Nghi quyet
5O 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mién gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an:

1. Khong chip nhan khang cdo ctia bi don ba Ly Thi T1. Giir nguyén toan
bd Ban 4n dan su so tham sb 13/2024/DS-ST Ngay 24/5/2024 cua Tda an nhan
dan thanh phé L, tinh Lao Cai.

2. V& an phi dan su phuc tham: Ba Ly Thi T1phai chiu tién an phi dan sy
phuc tham 12 300.000 ddng (Ba trdam nghin dong) duoc khau trir vao sd tién tam
ung an phi do ba Ly Thi T1 da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi ky hiéu
BLTU/24P, s6 0000558 ngay 11/6/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé L, tinh Lao Cai.

3. Cac phan khac cta ban an so thdm khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo khang nghi.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
dn ddn sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a, va 9 Luat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
qui dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dén dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lao Cai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd L;

- Chi cuc THADS thanh phé L;
- Cac duong su;
- Luu VT, HSVA.

Tran Vin Nghia
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