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TOA AN NHAN DAN HUYEN LE THUY- TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Truong Thi Nhan

Cac Hoi thAm nhan dan: Ong Ngo Mau Hiéu

C)ng L€ Quang Thach

- Thur ky phién toa: Ba D6 Thi Diéu Linh - Thur ky Toa 4n nhan dan huyén
L¢
Thuy, tinh Quang Binh.

Ngay 29 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén L Thuy, tinh
Quang Binh, Toa 4n nhan dan huyén Lé Thuy mé phién toa xét xir so thdm cong
khai vu an dan sy thy 1y s6 60/TLST-DS ngay 08 thang 7 nim 2024 vé viéc: Tranh
chdp hop ddng thué tai san, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
48/2024/QDXXST-DS ngay 13 thang 9 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa sb
35/QDST-DS ngay 23/9/2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Phan Thanh B, sinh nam 1980 va chi Hoang Thi N, sinh
nam 1986, cung dia chi: Thon L, xa A, huyén L, tinh Quang Binh, c6 mat.

Bi don: Anh Tran Thanh C, sinh nam 1993, dia chi: Thon V, xi P, huyén L,
tinh Quang Binh, vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 12/6/2024, Ban tu khai va Bién ban hoa giai ngay
09/8/2024, cling nhu tai phién toa, nguyén don anh Phan Thanh B va chi Hoang
Thi N déu trinh bay:

Anh chi la chu sit dung hop phap cua thira dat s6 87, to ban dd sd 11, dién
tich 117,0m” tai thon X, xi L, huyén L, tinh Quang Binh, theo Giéy chung nhan
quyén sir dung dat s6 CN 793410 mang tén Phanh Thanh B va Hoang Thi N. Ngay
01/10/2022 anh, chi c6 ky hop dong cho thué quyén sir dung dat néi trén véi anh
Tran Thanh C, anh C thué dat vi muc dich 1am xuong sira chita 6 t0, thoi han thué
03 nam ké tir ngay 01/10/2022 dén ngay 01/10/2025; gia thué 1a 35.000.000
ddéng/mam; phuong thtrc thanh todn, mdi ndm 01 lan vao thang 10 hang nam.
Nhung sau khi thué dat, anh C chi tra tién thué nim dau tién 1a 35.000.000 dong
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cho vo chbng anh chi, tir thang 10/2023 cho dén nay anh C khéng tra tién thué dét
cho vo chdng anh chi, mic du da nhiéu lan anh, chi tim gap, goi dién thoai va gui
van ban cho anh C, dé yéu cau thanh toan tién thué con thiéu, déng thoi yéu cau
thanh 1y hop dong nhung phia anh C khéng tra tién va ciing khong thanh 1y hop
déng ma anh C van tiép tuc stir dung d4t ctia anh chi dé stra chita xe 6 t0. Nhu vay,
anh C d3 vi pham hop ddng thué dit, sé tién anh C con no chua tra 1a 35.000.000
ddng (theo Hop dong thué quyén st dung dat ngay 01/10/2022) va 1ai cham tra tinh
tu ngay 01/10/2023 cho den ngay xét xur (29/9/2024) 1a 3.368.750 dong (theo mirc
lai suat 10,5%/nam). Yéu cau Hoi dong xét xir bude anh Tran Thanh C tra cho anh,
chi s6 tién ca gdc va 13i 1a 38.368.750 dong va yéu cau tuyén cham dut Hop dong
thué quyén su dung dat gitra anh, chi va anh C; anh C phai c¢6 nghia vu thu don dd
dac cta anh C ra khoi thira dat sd 87 va tra lai thira dat s6 87 cho anh chi.

Bi don anh Tran Thanh C vang mat tai phién toa lan thir hai nhung da trinh
bay qua Ban tu khai va Bién ban hoa giai ngay 15/8/2024, véi ndi dung: Ngay
01/10/2022 anh c6 ky két Hop dong thué quyén st dung dat thira dat sé 87, to ban
dd s6 11, dién tich 117,0m” tai thon X, xa L, huyén L, tinh Quang Binh vé6i anh B
chi N, dé lam xudng stra chita 6 t6; thoi han thué 03 nam ké tir ngay 01/10/2022
dén ngay 01/10/2025; Gia thué 13 35.000.000 ddng/nim, mdi nim tra mot 1an vao
thang 10. Lac anh ky két hop ddng thué, anh khong biét rd thira dat d6 ¢ thude
quyén so hitu, st dung cua anh B chi N hay khong nhung da chuyén tién thué nim
dau 1a 35.000.000 dong. Pén ddu nam 2024 anh s¢ bi lira nén da chém dat hop
dong thug, khong sir dung thira dat d6 nira, anh c6 nhan tin va viét gidy gui cho anh
B, chi N v€ viéc anh khong str dung va khong lién quan gi trén thira dat d6 nira.
Nay anh B, chi N yéu cau anh thanh toan sd tién thué con thiéu 1a 35.000.000 dong
va 1i, anh khong nhét tri, vi anh di théng bao cho anh B, chi N vé viéc tra lai dat
khéng sir dung tir ddu nam 2024 cho dén nay. Pdi voi yéu cau cham dit hop dong
va hoan tra lai thira dat anh C nhét tri vi hién nay anh khong con sir dung thira dat
doé nfra.

Qua phan xét hoi, nguyén don anh Phan Thanh B, chi Hoang Thi N gitr
nguyén noi dung yeu cau khoi kién, chi thay d61 mot phan yéu cau khoi kién, vé sb
tién thué theo hop dong thué tai san thi mdi nam 35.000.000 dong, thoi gian anh C
vi pham nghia vu tra tién 13 tir thang 01/10/2023 cho dén 01/10/2024 nhung Toa an
xét XUr vao ngay 29/9/2024 nén anh B chi N rit bot mot phan tién thué 1a 200.000
ddng, yéu cau anh C thanh toan 34.800.000 dong; vé tién 1ai trudc ddy yéu cau tinh
13i suat 10,5%/nam 1a 3.368.750 déng, hién nay anh B, chi N rat yéu cu vé tinh
11, chi yéu cau tinh 13i cham tra theo quy dinh ctia phap luat sau khi an c6 hiéu luc
phap luat va ngudi co quyén yéu cau thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao ket qua hoi tai phién toa;

(1] Vé tb tung: Nguyén don anh Phan Thanh B, chi Hoang Thi N khoi kién
yéu cau tra tién no thué quyén sir dung dat d6i vi bi don anh Tran Thanh C, day 1a
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“Tranh chap Hop dong dan sy thué tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat Té tung dan su; bi don anh Tran Thanh C c6 noi cu trd tai xa P, huyén L&
Thuy, tinh Quang Binh nén Toa an nhan dan huyén Lé Thuy thu ly giai quyét dung
thAm quyen theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat TH tung dan sy; Toa an da tong dat hop 1¢ Quyet dinh dua vu an ra xét xu
va Gidy triéu tap phién toa hai 1an cho bj don anh Tran Thanh C, nhung tai phién
tda 1an thir hai anh C van vang mit khong c6 1y do, Hoi dong xét xir thong nhat
tién hanh xét x\r vu 4n vang mat bi don theo diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3
Piéu 228 cta Bo luat T6 tung dén suy.

[2]. V& ndi dung:

[2.1] Xét diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy: Theo 101 khai, cac tai
lidu, chimg cur do hai bén cung cép, vé ndi dung va hinh thirc hop dong thué tai san
1a quyén st dung dat hop dong bang vin ban, d6i tuong ciia hop dong 1a thura dat
so 87, to ban d6 sb 11, dién tich 117,0m’ theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 CN 793410 dung tén chu st dung anh Phan Thanh B va chi Hoang Thi N. Ca
hai bén khi tham gia giao két hop dong déu co nang lyc hanh vi dan sy; muc dich
va ndi dung cua giao dich khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao
dtrc xa hdi; cac bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén. Do do, giao dich dan
su gitta anh Phan Thanh B, chi Hoang Thi N va anh Tran Thanh C 1a hop dong
thué tai san co hiéu luc, phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén.

[2.2] Vé yéu cau cua nguyén don, tai phién toa anh Phan Thanh B, chi
Hoang Thi N riit bt mot phan yéu cau khoi kién vé tién thué dat 200.000 dong va
toan bo tién 13i 3.368.750 dong, giit nguyén cac yéu cau khac theo don khai kién,
cu thé: Yéu cau anh Tran Thanh C phai ¢ nghia vy thanh toan tién thué dat 1a
34.800.000 dong theo Hop dong thué quyen su dung dat ngay 01/10/2022 va yéu
cau tuyén cham dat Hop dong thué quyén st dung dat gitra anh, chi va anh C, budc
anh C phai ¢6 nghia vu di doi toan bo dd dac ra khoi thira dat dé hoan tra lai thia
dAt da thué cho anh B, chi N. Viéc rat mot phﬁn yéu cau khai kién caa nguyén don
1a tw nguyén, phu hop véi phap luat nén can dinh chi mot phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[2.3] Xét chimg cr hai bén giao ndp: Hop ddng thué quyén sir dung dat ngay
01/10/2022 c6 chir ky cua nguyén don anh Phan Thanh B, chi Hoang Thi N va bi
don anh Tran Thanh C. Anh C Véng mat tai phi€n toa nhung tai ban ty khai, anh C
cling thira nhan c6 ky két Hop dong thué quyén sir dung dat véi anh B, chi N
nhung dén dau nim 2024 anh khong st dung thira dat d6 nita nén anh da bao cho
anh B chi N vé viéc cham dat hop dong. Qua Hop dong thué quyén st dung dat
noi trén, Hoi dong xét xir co co sd xac dinh: Hai bén da ky hop dong thué dat, theo
d6, anh C thué dat cua anh B, chi N thira dat s6 87, t& ban do s6 11, dién tich
117,0m’ tai thon X, xa L, huyén Lé Thay, tinh Quang Binh, dé 1am noi stra chira xe
6 t6, thoi han 03 nam, bat dau tir ngay 01/10/2022 dén 01/10/2025, gia tri thué mdi
niam 35.000.000 déng, mdi nim tra mot 1an vao thang 10 hang nam. Sau khi thué
anh C tra nim déu tién 35.000.000 déng vao ngay 01/10/2022. Tir ngay 01/10/2023
cho dén nay anh Tran Thanh C khéng tiép tuc thanh toan tién thué cho anh Phan
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Thanh B, chi Hoang Thi N, nay anh C con no lai tién thué quyén st dung dat cua
anh B, chi N tir ngay 01/10/2023 dén nay chua thanh toan 1a vi pham nghia vy tra
tién theo thoa thuan trong hop dong thué tai san. Viéc anh C cho rang dau nam
2024 anh d3 théng bao va co gui gidy thong béo cho anh B, chi N vé viéc cham dut
Hop dong nhung anh C khong dua ra dugc nhimg tai liéu ching cur gi ching minh
viéc anh C da thong bao viée cham dit hop dong véi anh B chi N, khong thé hién
da thanh 1y hop ddng. Do d6, viéc trinh bay cta anh C khong c6 can cir. Nguoc lai
trong ho so c6 tai liéu chimg ctr thé hién anh B, chi N nhiéu lan gui thong bao vé
viéc yéu cau thanh toan tién thué dat theo hop dong dén anh Tran Thanh C, c6 van
don bao phat kém theo. Vi vay, theo Hop dong thué quyen su dung dat, ¢ cin clr
anh C da vi pham nghia vu thanh toan trong hop dong nén can budc anh Tran
Thanh C phai c6 nghia vu thanh toan tién thué quyén sur dung dat con thiéu cho
anh Phan Thanh B, chi Hoang Thi N tir ngay 01/10/2023 dén ngay 29/9/2024 s6
tién 34.800.000 dong, 13 ¢6 can cir va phu hop véi cac Diéu 472, 473, 474, 481,
482 va 500 cua B0 luat dan su.

[3] V& an phi dan sy so thim: Yéu ciu ctia nguyén don duoc chdp nhan nén
nguyen don khong phai chiu an phi dan sy so tham, bi don phai chiu toan bo an phi
dan sy so thim trén sd tlen phai co nghia vy tra cho nguyén don theo quy dinh tai
DPiéu 147 B6 luat tb tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[4] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo luat
dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va Diéu 244 cta B} lujt o
tung dan su; cac Diéu 357, 472, 473, 474, 481, 482, 500 cua Bo luat dan su; Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi:

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don anh Phan Thanh B, chi
Hoang Thi N.

Budc bi don anh Tran Thanh C phéi cé nghia vu tra tién thué dat con thiéu
cho anh Phan Thanh B, chi Hoang Thi N theo Hop dong thué quyén sir dung dat
ngay 01/10/2022 1a 34.800.000 dong (ba muot tu tri¢u tam tram nghin dong)

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién vé tién no hop dong va tién 13i 1a
3.568.750 dong.

3. Tuyén cham dut Hop dong thué quyén st dung ngay 01/10/2022 giita anh
Phan Thanh B, chi Hoang Thi N va anh Tran Thanh C. Anh Tran Thanh C phai co
nghia vu thu don toan bd dd dac vat dung ctia minh trén thira dat s6 87, dé tra lai



thira dat s6 87, to ban dd sb 11, dién tich 117,0m” tai thon X, xa L, huyén Lé Thay,
tinh Quang Binh cho anh Phan Thanh B, chi Hoang Thi N.

Ke tir ngay co don yéu cau ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh
xong tat ca khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién
1di ciia s6 tién chuwa thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468
cua Bo luat dan sw nam 2015.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh an
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh dn dan sw c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi
cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

2. Vé 4n phi: Budc anh Tran Thanh C phai chiu 1.740.000 déng (mdt tri¢u
bay trim bon muoi nghin dong) 4n phi dan su so tham dé ndp vao ngin sach Nha
nudc. Anh Phan Thanh B, chi Hoang Thi N khdong phai chiu 4n phi dan su so tham
va dugc tra lai sb tién tam tmg an phi 936.250 dong dd ndp theo bién lai thu sb
0004415 ngay 05/7/2024 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L& Thuy, tinh
Quang Binh.

Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (29/9/2024), bi don vang mit duoc khang céo trong thdi han 15 ngay ké
tir ngdy nhan dugc ban an hodc ngdy ban an dugc niém yét, dé yéu cau Toa an
nhan dan tinh Quang Binh xét xtr vu an phiic tham.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Cic duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND h. L¢ Thuy; (Di kY)

- TAND tinh Quéang Binh; Y

- Chi cuc THADS h. L¢

Thuy;

- Luu HS, VP.

Trwong Thi Nhan



