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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B, TINH HA NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Pang Tran Anh Diing.
Cdc Héi tham nhén dén: Ong Tran Xuan Phong va ba Dwong Thi Hién.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Bay — Tham tra vién Toa &n nhan dan
huyén B, tinh Ha Nam.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn huyén B tham gia phién tda: Ba Nguyén
Thi Thiy Tinh — Kiém st vién.

Trong ngay 30/9/2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén B, tinh Ha Nam xét
xUr so tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 07/2024/TLST — DS ngay 08/4/2024
vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6
04/2024/QDXXST-DS ngay 23/8/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé
05/2024/QDST —-DS ngay 13/9/2024 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién thanh phd Ho Chi
Minh (HD Bank); dia chi: S6 25 Bis Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé,
quan 1, thanh phd Hb5 Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quéc T, chirc vu: Tong giam ddc.
(vang mit)

- Nguroi dai dién theo iy quyén:

+ Ba Lé Thi T, sinh nim 1979; dia chi: Tang 11 TTXLN HD Bank, s6 25 Bis
Nguyén Thi Minh Khai, phuong Bén Nghé, quan 1, thanh phé Ho Chi Minh. (ving
mat)

+ Ong Nguyén Tién D, sinh nam 1990; dia chi: TTXLN Mién Bic HD Bank,
tang 3, s6 109 duong Nguyén Xién, phuong Ha Dinh, quan Thanh Xuan, thanh phd
Ha Noi. (ving mat)

* Cac bi don: Ong Ha Vin B, sinh nim 1976 va ba Tran Thi H, sinh nim
1979; noi dang ky thuong tri: Thon Doi X, x& H, huyén B, tinh Ha Nam. (vang mat)



NOI DUNG VU AN:
I. Trong qua trinh giai quyét vu an, cac dwong su trinh bay nhuw sau:

1. Tai don khéi kién dé ngay 24/3/2023 va trong qua trinh giai quyét vu
an, ngwoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don 1a ba Lé Thi T va 6ng Nguyén
Tién D trinh bay:

Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién thanh phé HO Chi Minh (sau day
viét tat 1a HD bank) da cho 6ng Ha Van B, sinh nim 1976 va ba Tran Thi H, sinh
nam 1979; noi thuong tri: Thén Doi X, x& H, huyén B, tinh Ha Nam vay tién theo
cac hop ddng tin dung va Gidy dé nghi cap thé tin dung c& nhan kiém hop dong sir
dung thé tin dung; cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung sé 24675/20MN/HDTD ngay 17/08/2020. Sé tién vay
1.000.000.000 ddng; thai han vay 240 thang tir 25/08/2020 dén 25/08/2040; 13i suét
vay trong han: 12.5% nam va theo thoa thuan ghi nhan trong khé uéc; muc dich
vay: mua bat dong san (thanh toan tién mua bat dong san tai thira dat s6 227, to ban
d6 50 26 tai xa S, huyén T, tinh Bong Nai). Ngay 25/8/2020 Ngan hang da giai ngan
cho 6ng B ba H sé tién vay theo vin ban Dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no
s 4675/20MN/HDTD/KUNNO1 ngay 25/08/2020.

+ Tai san bao dam cho Hop dong tin dung sé 24675/20MN/HPTD ngay
17/08/2020 1a Quyén sir dung dét toa lac tai thira dat sb: 227, to ban do sé: 26, xa
S, huyén T, tinh Pong Nai theo Giay Chtring nhan quyén str dung dat, quyén s hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat sé CU 157306 do S¢ tai nguyén va Moi truong
tinh tinh Dong Nai cap ngay 23/12/2019; cap nhat thay doi ngay 24/08/2020. Tai
san bao dam dugc thé chap theo Hop dong thé chap sé 18189/20MN/HDBD ngay
17/09/2020 tai Vian phong Cong ching Hoang
Long tinh Pong Nai. Ping ky giao dich dam bao tai Van phong dang ky dét dai
tinh Bong Nai chi nhanh T ngay 18/09/2020.

- Hop ddng tin dung s6 32975/22MN/HDTD ngay 18/08/2022; s tién vay:
1.000.000.000 dong; thoi han vay: 11 thang; tir 19/08/2022 dén 19/07/2023; 13i suat
vay trong han: 14% niam; muc dich vay: B6 sung vén kinh doanh quan n gia dinh.
Ngay 19/8/2022 Ngan hang da giai ngan cho 6ng B ba H sb tién vay theo vin ban
Pé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé: 32975/22MN/HPTD/KUNNO1 ngay
19/08/2022 .

+ Tai san bao dam cho Hop ddng tin dung sé 32975/22MN/HPTD ngay
18/08/2022 1a Quyén sir dung dat toa lac tai thira dat s6: 893, to ban do sb: 8, X&' S,
huyén T, tinh Bong Nai theo Gidy Chitng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CU 777666; sb vao sé cap GCN: CS16207
do Sé tai nguyén va Méi trudng tinh tinh Bong Nai cap ngay 22/01/2020; cap nhat
thay d6i ngay 31/07/2020. Tai san dugc thé chap theo Hop ddng thé chap sb
17237/20MN/HPBD ngay 17/08/2020 tai Van phong Coéng chitng Hoang Long
tinh Dong Nai. Dang ky giao dich dam bao tai Vin phong dang ky dat dai tinh Bong
Nai ngay 18/08/2020.



- Gidy dé nghi cap thé tin dung c& nhan kiém hop ddng sur dung thé tin dung
s6 L211019111123170 ngay 19/10/2021: han mic thé tin dung 100.000.000 ddng.

Tinh dén ngay 16/04/2024, s6 tién 6ng Ha Van B va ba Tran Thi H da thanh
toan cho HDbank nhu sau:

- Pbi voi Hop dong tin dung s6 24675/20MN/HDTD ngay 17/08/2020: DA tra
goc 112.509.000 dong; lai trong han: 275.629.116 dong; 1ai qua han: 927.506 dong;

- B6i v6i Hop dong tin dung s6 32975/22MN/HPTD ngay 18/08/2022; di tra
goc: 0 dong; lai trong han: 37.868.494 dong; lai qué han han: 154.622 dong.

Tong sb tién dng B ba Hg da thanh toan: 427.088.738 dong; bao gdm: Géc:
112.509.000 @ong. Lai trong han: 313.497.610 dong. Lai qua han: 1.082.128 dong.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, mac di Ngan hang nhiéu lan don déc,
yéu cau dng Ha Van B va ba Tran Thi H tra no nhung 6ng Ha Vin B va ba Tran
Thi H van khéng thuc hién day du nghia vu thanh toan no nhu cam két cho Ngan
hang.

Tam tinh dén ngay 30/09/2024, 6ng B, ba H con ng HDbank sé tién nhu sau:
Theo Hop dong tin dung sé 24675/20MN/HPTD ngiay 17/08/2020 no goc
887.490.979 dong, l&i trong han 231.402.841 ddng, 14i qué han 18.269.524 dong,
1ai cham tra 14i 21.760.486 dong. Theo Hop dong tin dung s6 32975/22MN/HDTD
ngay 18/08/2022 no gdc 1.000.000.000 ddng, I&i trong han 102.410.960 ddng, I&i
qua han 285.698.630 dong, 14i cham tra 13i 15.383.021 dong. 32975/22MN/HDTD
ngay 18/08/2022. Theo Gidy dé nghi cap thé tin dung c& nhan kiém hop dong str
dung thé tin dung sé L211019111123170 ngay 19/10/2021 ng gbc 53.615.420
dong, 14i trong han 43.007.833 dong, 13i qua han 54.510.948 dong.

Nay Ngan hang HDBank dé nghi Toa &n:

Tht nhat: Buoe Ong Ha Vian B va ba Tran Thi H phai thanh toan mét lan toan
bo no gdc va 13i cho HDbank theo cac hop ddng tin dung va gidy dé nghi cap thé
tin dung ca nhan kiém hop dong st dung thé tin dung.

Tha hai: Truong hop 6ng Ha Vin B va ba Tran Thi H khdng thuc hién hoac
thuc hién khong day di nghia vu tra no cho HDbank thi HDbank c6 quyén dé nghi
Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén phat mai tai san da thé chap cho HDbank
dé thu hoi no. Néu sé tién phat mai khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng B chi
H van phai c6 nghia vu tra hét khoan no theo hop dong tin dung.

2. Trong qua trinh gidi quyét vu 4n, ong Ha Vin B va ba Tran Thi H
khong cuw tru tai dia chi da ghi trong cac Hop dong tin dung, Giay dé nghi cap
thé tin dung ca nhan kiém hegp ddng sir dung thé tin dung; déng thai khdng co
mit tai noi & hién tai nén khdng tham gia t6 tung va khong c6 quan diém vé
viéc giai quyét vu an.



I1. Tai phién toa, dai dién VKSND huyén B ¢6 quan diém:

1. Vé tb tung, Toa 4n nhan dan huyén B thu 1y giai quyét vu an dung tham
quyén; qua trinh giai quyét vu an tai tod va xét xur tai phién toa, Tham phan, Thu
ky, Ho1 déng xét xur thuc hién dung quy dinh B luat T tung dan su. Nguyén don
thie hién ding va day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su. Bi don chua thyc hién dung va day da quyén va nghia vu té tung theo
quy dinh cta Bg luat T tung dan su.

2. Vé giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr: Can ctr vao: Khoan 3 Piéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1
Diéu 157; cac diém a, b khoan 2 Biéu 227; cac khoan 1, 3 Biéu 228; khoan 1 Diéu
244; Biéu 271 va khoan 1 Biéu 273 B6 luat T6 tung dan su. Can ctr vao: Cac Diéu
116, 298, 299, 317; khoin 3 Diéu 218; cac Diéu 319, 320, 398, 463; cac Diéu 422,
428; khoan 1 Diéu 466; Diéu 468 B¢ luat Dan su. Cin cir vao: Cac diém a, d khoan
3 Piéu 167 Luat Pt dai. Khoan 2 Piéu 91 va khoan 1 Diéu 95 Luat Cac t6 chic
tin dung. Thong tu s 39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-2016 cia Ngan hang Nha
nuéc Viét Nam. Can ct vao Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01-9-2017 cua
Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam; Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT
BTP-BTNMT ngay 23/6/2016 cua Bo Tu phap, Bo Tai nguyén va Mdi trudng
huéng dan viéc dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat. Can
ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va
1& phi Toa an. Can cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi
doéng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao.

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai c6 phan Phét
trién thanh phé H6 Chi Minh.

2.1.1. Cham dut Hop dong tin dung s6 24675/20MN/HPTD ngay 17/08/2020
duoc ky két gitta Ngan hang thuong mai ¢6 phan Phét trién thanh phd Ho Chi Minh
véi ong Ha Van B va ba Tran Thi H.

2.1.2. Budc 6ng Ha Vian B va ba Tran Thi H lién d6i tra ng gbc va li cho
Ngan hang thuong mai c6 phan Phét trién thanh phé H6 Chi Minh theo Hop déng
tin dung sé 24675/20MN/HPTD ngay 17/08/2020 va Hop ddng tin dung sb
32975/22MN/HDTD ngay 18/08/2022 theo quy dinh cua phap luat.

2.1.3. Truong hop ong Ha Vian B va ba Tran Thi H khdng thuc hién nghia vu
tra no thi Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién thanh phd H6 Chi Minh c6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xi Iy tai san thé chap dé
thu hdi no.

2.2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai co phan Phét
trién thanh phd HO Chi Minh. Budc 6ng Ha Vian B phai tra ng gbc va I3i cho Ngan



hang thuong mai ¢6 phan Phat trién thanh phé H& Chi Minh theo Gidy dé nghi cap
thé tin dung c& nhan kiém hop déng st dung thé tin dung s6 L211019111123170
ngay 19/10/2021 theo quy dinh ctua phéap luat.

2.3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc ong Ha Vin B va ba Tran Thi
H phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

2.4. An phi dan su so tham: Ong Ha Vin B va ba Tran Thi H phai chiu theo
quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

I. V& t6 tung: Hoi dong xét xir xét thay day 1a vu an dan sy vé “Tranh chdp
hop dong tin dung”. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35
B luat T6 tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
cap huyén.

Can clr vao dia chi ghi trong cac Hop dong tin dung va Gidy dé nghi cap thé
tin dung ca nhan kiém hop ddng sir dung thé tin dung thi 6ng Ha Van B va ba Tran
Thi H ¢6 dia chi tai thon Doi x, X8 H, huyén B, tinh Ha Nam. Sau khi Toa an nhan
dan huyén B thu ly vu an vao ngay 14/6/2023, trong qua trinh xac minh va thu thap
tai liéu chiing cir da xac dinh 6ng Ha Vian B va ba Tran Thi H khong cu trd tai dia
chi da ghi trong hop dong tin dung va Gidy dé nghi cap thé tin dung ca nhan kiém
hop dong st dung thé tin dung. Theo Théng béo sb dinh danh c& nhan va théng tin
cong dan trong Co so dir liéu quoc gia vé dan cu do Cong an xa H cung cap thi tai
thoi diém Toa an xac minh (ngay 05/7/2023) thi noi ¢ hién tai cua 6ng Ha Vin B
va ba Tran Thi H ¢6 dia chi tai XA, Kpl, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai.
Toa an nhan dan huyén B, tinh Ha Nam d chuyén vy an dén Toa an nhan dan thanh
phd B, tinh Pong Nai dé giai quyét theo tham quyén. Tuy nhién trong quéa trinh
chuan bi xét xa, qua xac minh thay 6ng Ha Van B va ba Tran Thi H khong cu tra
tai dia chi xA, Kpl, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai nén ngay 26/3/2024
Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Pong Nai da chuyén vy an vé cho Toa an nhan
dan huyén B, tinh Ha Nam giai quyét.

Can ctr diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 cua Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan tdi cao thi trudong hop nay
duoc xac dinh HDbank d3 ghi day du va ding dia chi noi cu tra ctia ngudi bi kién.
Viéc 6ng Ha Van B va ba Tran Thi H khéng théng bao cho HDbank biét vé noi cu
trd, 1am viéc moi theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 40, diém b khoan 2 Diéu 277 Bo
luat Dan sy duoc coi 1a ¢ tinh gidu dia chi. Do d6 Toa 4n nhan dan huyén B, tinh
Ha Nam thu ly giai quyét vu an 1a dung quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 B
luat T4 tung dan su.

Cin cr vao cac bién ban niém yét, Hoi dong xét xir xac dinh cac bi dO’l’l ()ng
Ha Vin B va ba Tran Thi H da duoc triéu tap hop 1€ lan thir hai nhung Van vang
mat tai phién toa. Pong thoi xét thay nhing ngum dai dién theo iy quyén cua
nguyén don - HD bank 1a ba T, 6ng D ¢6 don dé nghi xét xir ving mit vi viy Hoi



ddng xét xur tién hanh xét xir vang mat ba T, 6ng D, dng B, ba H 1 dung quy dinh
tai cac diém a, b khoan 2 Bieu 227 va cac khoan 1, 3 Biéu 228 B luat To6 tung dan
su.

I1. Vé ndi dung vu an:
[1] Panh gi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Hoi dong xét xir xét thdy: Hop dong tin dung sé 24675/20MN/HDTD ngay
17/08/2020 va Hop dong tin dung s6 32975/22MN/HPTD ngay 18/08/2022 dugc
ky két giita Ngan hang thuong mai co phan Phat trién thanh phd Ho Chi Minh véi
6ng Ha Vin B va ba Tran Thi H. Gidy dé nghi cap thé tin dung c4 nhan kiém hop
ddng str dung thé tin dung s6 L211019111123170 ngay 19/10/2021 duoc ky két
gitta Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién thanh phd H6 Chi Minh vé6i 6ng Ha
Vin B. Tét ca cac hop dong tin dung va gidy dé nghi cap thé tin dung c4 nhan kiém
hop ddng sir dung thé tin dung dugc cac bén ky két trén co s tu nguyén, khong trai
phap luat, dao dirc xa hoi, tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé ndi dung va hinh
thirc nén dugc phap luat thira nhan va bao v¢. Cac bén tham gia trong giao dich nay
c6 moi quyén va nghia vu phét sinh tir hop dong da ky két noi trén.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Ha Vian B, ba Tran Thi H di khong thuc
hién day du nghia vu tra ng theo cam két trong cac hop dong tin dung, dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no, gidy dé nghi cap thé tin dung ca nhan kiém hop dong
sir dung thé tin dung, lién tuc khong tra ng trong nhiéu ky. Mic du Ngan hang da
nhiéu lan nhac nhé nhung ong B, ba H van khong c6 thién chi tra no; bén canh do
vo chong 6ng B ba H khong cu tri tai dia chi da ghi trong hop dong, khong cung
cap dia chi méi cho Ngan hang gy kho khan trong viéc thu hoi ng.

* Tam tinh dén ngay 30/09/2024, s6 tién 6ng Ha Vin B va ba Tran Thi H con
no HDbank nhu sau:

- Pi véi Hop dong tin dung sé 24675/20MN/HDTD ngay 17/08/2020: No
g6c 887.490.979 dong; l4i trong han chua thanh toan: 231.402.841 dong; 4 qua
han d6i vé6i no gbc: 18.269.524 dong; 1ai cham tra ddi véi qué han 14i: 21.760.486
dong.

- Pdi véi Hop dong tin dung sé 32975/22MN/HPTD ngay 18/08/2022; No
g6c 1.000.000.000 dong; 14i trong han chwa thanh toan: 102.410.960 dong; 13i qua
han doi vai ng goc: 285.698.630 dong; 1&i cham tra doi vai qué han 1&i: 15.383.021
dong.

* Tam tinh dén ngay 30/09/2024, s tién 6ng Ha Van B con ng HDbank theo
Gidy dé& nghi cap thé tin dung c& nhan kiém hop dong su dung thé tin dung s6
1.211019111123170 ngay 19/10/2021 nhu sau: No gbc 53.615.420 ddng; 14i trong
han chua thanh toan: 43.007.833 dong; 13i qué han d6i véi ng goc: 54.510.948 dong.

Do dng B, ba H vi pham cac nghia vu tra ng nhu cam két trong cac hop dong
tin dung, dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng, giay dé nghi cap thé tin dung ca
nhan kiém hop dong str dung thé tin dung nén HDbank da khoi kién va yéu cau Toa



an budc 6ng Ha Vian B va ba Tran Thi H phai tra s tién con no néi trén 1a phu hop
véi Diéu 463 va 466 Bo luat Dan sy nén Hoi dé)ng xét XU chép nhan. Cu thé: Budc
6ng Ha Van B va ba Tran Thi H lién doi tra HDbank s6 tién goc va l1ai theo Hop
ddng tin dung s6 24675/20MN/HDTD ngay 17/08/2020 va Hop ddng tin dung sd
32975/22MN/HDTD ngay 18/08/2022. Budc 6ng Ha Vin B phai tra HDbank s6
tién gdc va 1ai theo Gidy dé nghi cap thé tin dung c4 nhan kiém hop dong st dung
thé tin dung s6 L211019111123170 ngay 19/10/2021.

[2] V& 14i suat trong cac hop ddng tin dung; gidy dé nghi cip thé tin dung ca
nhan ki€ém hop dong sir dung thé tin dung; d€ nghi giai ngan ki€ém khé udc nhan ng
va van ban di¢u khoan va di€u kién phat hanh, str dung thé tin dung.

Hoi dong xét xir xét thdy ddi voi mure 13i sudt cho vay trong han ctia Hop dong
tin dung s 24675/20MN/HDTD ngay 17/08/2020 dugc quy dinh tai Pé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no s6 24675/20MN/HPTD/KUNNOI ngay 25/08/2020 la
12.5%/nam; duoc diéu chinh 3 théng/l?m vOo1 mic = LS + 6%/nam.

Hoi dong xét xir xét thay ddi véi mie 131 suat cho vay trong han ciia Hop dong
tin dung s6 32975/22MN/HDTD ngay 18/08/2022 duoc quy dinh tai Dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no sé 32975/22MN/HPTD/KUNNO1 ngay 19/08/2022 Ia
14%/nim; dugc diéu chinh 3 thang/lan véi mic = LS + 6,5%/nam.

Xét viée diéu chinh 1ai suat vay trong han da dugc HDbank thyc hién dung
theo ndi dung dugc quy dinh tai Bé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sb
24675/20MN/HPTD/KUNNO1 ngay 25/02/2020; Bé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s6 32975/22MN/HDTD/KUNNO1 ngay 19/08/2022 va vin ban diéu khoan
va diéu kién phat hanh, st dung thé tin dung HDbank da duoc ky két gitta HDbank
v6i dng Ha Van B va ba Tran Thi H.

Hoi dong xét xir xét thay dbi vai 13i suat cho vay trong han, murc cao nhat ma
HDbank ap dung 1a 16%/nam; dbi v4i 13i suat qua han, mic cao nhat ma HDbank
ap dung 1a 23,7%/nam; 13i cham tra 13i ddi voi 14i trong han ma HDbank ap dung
14 10%/nam. Thoi diém HDbank ap dung 13i sudt qua han dbi véi Hop dong tin
dung s6 24675/20MN/HDTD ngay 17/08/2020 1a tir ngay 25/9/2020; d6i voi Hop
dong tin dung s6 32975/22MN/HDTD ngay 18/08/2022 1a tir ngay 19/7/2023. Xét
muc 13i suat va thoi diém ap dung 13i sudt qua han ma HDbank ap dung 1a phu hop
v6i cac diéu khoan vé 13i suat va phi da dugc ghi trong cac hop dong tin dung, dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan no va gidy dé nghi cap thé tin dung ca nhan kiém
hop dong st dung thé tin dung; phut hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luat Céc
t6 chuc tin dung nam 2010; diém b khoan 4 Diéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang nha nudc Viét Nam; khoan 2 Piéu 8 Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dén téi cao. Do vay Hoi déng xét xtr chap nhan murc 13i sut trong han, muc
131 suat qua han va thoi diém ap dung 13i suat qua han, muc 14i cham tra 13i doi véi
141 trong han ma HDbank ap dung véi 6ng B, ba H.



[3] Vé tai san thé chap: Hoi dong xét xir thay rang:

- Tai san bao dam cho Hop ddng tin dung sé 24675/20MN/HDTD ngay
17/08/2020 14 Quyén sir dung dét toa lac tai thira dat sb: 227, to ban do sd: 26, xa
S, huyén T, tinh Bong Nai theo Gidy Chting nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CU 157306 do S¢ tai nguyén va Moi truong
tinh tinh Dong Nai cap ngay 23/12/2019; cap nhat thay doi ngay 24/08/2020. Tai
san bao dam dugc thé chap theo Hop dong thé chap sé 18189/20MN/HDBD ngay
17/09/2020 tai Van phong Cong ching Hoang Long tinh Dong Nai. Pang ky giao
dich dam bao tai Vian phong ding ky dat dai tinh Bong Nai chi nhanh T ngay
18/09/2020.

Tai san bao dam cho Hop ddng tin dung sé 32975/22MN/HDPTD ngay
18/08/2022 1a Quyén sir dung dit toa lac tai thira dat s6: 893, to ban d6 s6: 8, X4 S,
huyén T, tinh Bong Nai theo Gidy Chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CU 777666; sb vao sé cap GCN: CS16207
do S¢ tai nguyén va Méi trudng tinh tinh Bong Nai cap ngay 22/01/2020; cap nhat
thay d6i ngay 31/07/2020. Tai san dugc thé chap theo Hop dong thé chap sé
17237/20MN/HPBD ngay 17/08/2020 tai Van phong Coéng chitng Hoang Long
tinh Pong Nai. Pang ky giao dich dam bao tai Vin phong dang ky dat dai tinh Bong
Nai ngay 18/08/2020.

Xét thy cac tai san thé chap thudc quyén sir dung dat ctia 6ng B ba H; céc
hop dong thé chip duoc ky két tu nguyén va ding quy dinh tai cac Didu 295, 298
B6 luat Déan su; Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01-9-2017 caa Chinh pht vé
dang ky bién phap bao dam; Thong tu lién tich s 09/2016/TTLT BTP-BTNMT
ngay 23/6/2016 ciia B6 Tu phap, Bo Tai nguyén va Mai trudng huéng dan viéc
dang ky thé chap quyén sur dung dat, tai san gan lién véi dat do d6 cac hop dong
thé chép tai san c¢6 hiéu luc.

[4] V& quyén yéu cau phat mai tai san thé chip: Xét tai Bién ban xem xét thAm
dinh tai chd ngay 18/7/2024 cua Toda an nhan dan huyén T, tinh Pong Nai 1ap da
thé hién trén dién tich dat thé chap khong co cong trinh, tai san gan lién voi dat, dat
khong c6 ngudi & va dat khong co tranh chap vé ranh gigi dat. Can ct Diéu 299 Bo
luat Dan sy, Hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu cau duoc phat mai tai san thé chap theo
cac hop dong thé chap tai san duoc néu tai myc [5] dé HDbank thu hoi no cta d6i
v6i cac hop ddng tin dung d3 ky gitra HDbank voi 6ng B va ba H.

Do nguoi dai dién theo ty quyén ciia HDbank la ba T di tryc tiép ching kién
viéc xem xét tham dinh tai chd tai san thé chip va khong co y kién gi vé vi tri, dién
tich, kich thudc thira dat 1a tai san thé chap; ong B, ba H khong tham gia t6 tung
nén vi tri, dién tich, kich thudc thira dat 13 tai san thé chép duoc xac dinh theo trich
luc va do v& thira dat ban dd dia chinh do Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai
chi nhanh T 1ap dugc dinh kém theo ban an.

[5] B4i v6i chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 18/07/2024 = 5.500.000
ddng. Hoi ddng xét xtr thay rang do yéu cau khoi kién HDbank dugc chap nhan nén



cac bi don 12 ong B, ba H phai chiu sd tién nay. Do HDbank da nop chi phi xem xét
tham dinh tai chd nén 6ng B ba H phai tra HDbank s6 tién nay.

[6] V& 4n phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién ciia HDbank duoc chap
nhan nén cic bi don 1a 6ng B, bd H phai chiu an phi theo Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Do dng B ba H phai lién d6i tra HDbank tinh dén ngay xét xir (30/9/2024)
theo 02 hop ddng tin dung 1a: 1.887.490.979 ddng no gbc; 333.813.801 dong 1ai
trong han; 303.968.154 dong 14i qua han va 37.143.507 dong lai cham tra 1ai ddi
v6i 13i trong han. Téng cong = 2.562.416.441 dong. An phi dan sy so tham 6ng B
ba H phai lién d&i chiu = 72.000.000 ddng + (2.562.416.441 — 2.000.000.000) x 2%
= 83.248.328 dong.

Do 6ng B phai tra HDbank tinh dén ngay xét xir (30/9/2024) theo Gidy dé nghi
cap thé tin dung c4 nhan kiém hop dong sir dung thé tin dung 1a 53.615.420 ddng
ng goc, 43.007.833 dong ldi trong han va 54.510.948 ddng 14i qua han; tong cong
= 151.134.201. An phi dan su so tham ong B phai chiu 14 151.134.201 dong x 5%
=7.556.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 biéu
39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; cac diém a, b khoan 2 Diéu 227; cac
khoan 1, 3 Piéu 228; khoan 1 Diéu 244; Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 Bo luat T6
tung dan su;

Can ct vao: Cac biéu 116, 298, 299, 317; khoan 3 Diéu 218; cac biéu 319,
320, 398, 463; c4c Diéu 422, 428; khoan 1 Diéu 466; Diéu 468 Bo luat Dan su;

Can cur vao: Cac diém a, d khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai. Khoan 2 Diéu 91
va khoan 1 Biéu 95 Luat C4c té chic tin dung. Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN
ngay 30-12-2016 cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam.

Can ctr vao Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01-9-2017 caa Chinh phu vé
dang ky bién phap bao dam; Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT BTP-BTNMT
ngay 23/6/2016 cua Bo Tu phap, Bo Tai nguyén va Moi truong hudng dan viéc
dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Can ctt Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Téi cao.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang thuong mai ¢ phan Phét trién
thanh phd H6 Chi Minh.



1.1. Cham dut Hop dong tin dung s6 24675/20MN/HPTD ngay 17/08/2020
duoc ky két gitra Ngan hang thuong mai ¢6 phan Phat trién thanh phd H6 Chi Minh
véi ong Ha Van B va ba Tran Thi H.

1.2. Budc 6ng Ha Van B va ba Tran Thi H lién déi tra ng Ngan hang thuong
mai c6 phan Phat trién thanh phd HS Chi Minh theo Hop dong tin dung sé
24675/20MN/HDTD ngay 17/08/2020. Cu thé: No gbc 887.490.979 dong; 14i suat
cho vay trong han chua thanh toan tinh dén ngay 30/9/2024: 231.402.841 dong; li
qué han di véi ng gc tinh dén ngay 30/9/2024: 18.269.524 ddng:; 14 cham tra l4i
dbi vai 13 trong han tinh dén ngay 30/9/2024: 21.760.486 dong.

1.3. Budc ong Ha Vin B va ba Tran Thi H lién déi tra no Ngan hang thuong
mai ¢ phan Phat trién thanh phé HS Chi Minh theo Hop dong tin dung sé
32975/22MN/HDTD ngay 18/08/2022. Cu thé: No gbc 1.000.000.000 dong; I&i
suat cho vay trong han chua thanh toan tinh dén ngay 30/9/2024: 102.410.960 dong;
1ai qué& han ddi véi no gdc tinh dén ngay 30/9/2024: 285.698.630 dong; 14i cham
tra 1ai d6i vai i trong han tinh dén ngay 30/9/2024: 15.383.021 dong.

1.4. Ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr so tham (ngay 30/9/2024) cho dén khi
thi hanh an xong, 6ng Ha Vin B va ba Tran Thi H con phai tiép tuc chiu khoan tién
|3 cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat qua han cac bén thoa thuan
trong Hop dong tin dung sé 24675/20MN/HDTD ngay 17/08/2020 va Hop dong
tin dung s6 32975/22MN/HDTD ngay 18/08/2022 giita Ngan hang thuong mai ¢6
phan Phat trién thanh phé H6 Chi Minh voi ong Ha Van B va ba Tran Thi H nhung
phai phll hop véi quy dinh cua phap luat. Truong hop trong hop dong cho vay cac
bén c6 thoa thuan vé diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ciia ngan hang
thi 14} suat ma ong Ha Vin B va ba Tran Thi H phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang thuong mai ¢6 phan Phat trién thanh phd Ho Chi Minh theo quyét dinh cua
Tda an ciing dugc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh I4i suat cia ngan hang.

1.5. Truong hop ong Ha Vin B va ba Tran Thi H khong thuc hién nghia vu
tra no thi Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién thanh phd H6 Chi Minh c6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyeén xt ly tai san thé chap la
toan bo quyén sir dung dién tich thua dat s6 227, to ban do so: 26, x4 S, huyén T,
tinh Pong Nai theo Gidy Chuang nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha o va
tai san khac gan lién véi dat s6 CU 157306 mang tén 6ng Ha Vian B va ba Tran Thi
H do So tai nguyén va Moi truong tinh tinh Bong Nai cap ngay 23/12/2019 theo
Hop dong thé chap s6 18189/20MN/HPBPD ngay 17/09/2020 va thira dat s6 893, to
ban d6 s6: 8, x4 S, huyén T, tinh Dong Nai theo Gidy Ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat s6 CU 777666; s vao so
cap GCN: CS16207 mang tén ong Ha Vin B va ba Tran Thi H do S¢ tai nguyén va
Moi trudng tinh tinh Dong Nai cdp ngay 22/01/2020; cap nhat thay doi ngay
31/07/2020 theo Hop ddng thé chap s6 17237/20MN/HPBPD ngay 17/08/2020.
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- Vi tri, dién tich, kich thudc cua thira dat 227 duoc xac dinh theo Trich luc va
do vé& thira dat ban do dia chinh s6 2689/2024 ngay 27/7/2024 cia Van phong dang
ky dat dai tinh Dong Nai chi nhanh T dugc dinh kém theo ban én.

- Vj tri, dién tich, kich thuéc caa thira dat 893 duoc xac dinh theo Trich luc va
do v€ thira dat ban do dia chinh s6 2690/2024 ngay 27/7/2024 ctia Van phong dang
ky dat dai tinh Bong Nai chi nhanh T dugc dinh kém theo ban én.

1.6. Trong truong hop s6 tién thu hdi duoc tir tai san dam bao khong du tra ng
thi ong Ha Van B va ba Tran Thi H con phai lién d4i tiép tuc thuc hién nghia vu tra
no cho Ngan hang thuong mai c6 phan Phét trién thanh phd H5 Chi Minh cho dén
khi thanh toan xong toan bo khoan tién vay theo Hop ddng tin dung sé
24675/20MN/HPTD ngay 17/08/2020 va Hop dong tin dung b
32975/22MN/HDTD ngay 18/08/2022.

2. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang thuong mai co phan Phat trién
thanh ph H6 Chi Minh.

2.1. Buoc 6ng Ha Vian B phai tra ng Ngan hang thuong mai ¢6 phan Phat trién
thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy dé nghi cap thé tin dung c& nhan kiém hop dong
s dung thé tin dung s6 L211019111123170 ngay 19/10/2021 nhu sau: No gbc
53.615.420 dong; 1ai suat cho vay trong han chua thanh toan tinh dén ngay
30/9/2024: 43.007.833 ddng; 14i qua han dbi véi no goc tinh dén ngay 30/9/2024:
54.510.948 ddng.

2.2. Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so thim (ngay 30/9/2024) cho dén khi
thi hanh &n xong, 6ng Ha Van B con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cua sé tien
con phai thi hanh &n theo muc 1i suat qua han cac bén thoa thuan trong Giay dé
nghi cap thé tin dung cd nhan kiém hop dong st dung thé tin dung sé
1.211019111123170 ngay 19/10/2021 giita Ngan hang thuong mai c6 phan Phat
trién thanh phé H6 Chi Minh véi 6ng Ha Vian B nhung phai phd hop véi quy dinh
cua phap luat. Truong hop trong hop dong cho vay cac bén co thoa thuan vé didu
chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky cia ngan hang thi 1i suat ma 6ng Ha Van
B phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Phat trién thanh pho
Ho Chi Minh theo quyét dinh ctia Toa an cling duge diéu chinh cho phi hop véi sy
diéu chinh I4i suat caa ngan hang.

3. Vé xir Iy tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.
- Budc 6ng Ha Vin B va ba Tran Thi H phai chiu 5.500.000 dong.

+ Ong Ha Vin B va ba Tran Thi H phai lién d6i tra Ngan hang thuong mai ¢o
phan Phat trién thanh phd H6 Chi Minh 5.500.000 dong.

4. An phi dan su so tham:

- Bugc 6ng Ha Vin B va ba Tran Thi H phai lién d6i chiu 83.248.328 ddng an
phi dan su so tham.

- Budc 6ng Ha Vin B phai chiu 7.556.000 ¢éng an phi dan su so tham.
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- Hoan tra Ngan hang thwong mai c6 phan Phat trién thanh phd H6 Chi Minh
36.590.000 d¢6ng tam wng an phi dan su so tham ma 6ng Nguyén Tién D — ngudi
dai dién theo ty quyén cua Ngan hang thuong mai ¢ phan Phat trién thanh phd Ho
Chi Minh da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B, tinh Ha Nam theo Bién
lai thu tam wng &n phi, 1é phi toa an s6 AA/2021/0000555 ngay 14/6/2023.

Ké tir ngay ban én cé hiéu luc phdp ludt (ddi véi cdc truong hop co quan thi
hanh dn ¢é quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy cé don yéu
cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cac khodn tién phdi tra cho
ngueoi duoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong, tdt ca cdc khodn tién, hang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt déan sw 2015.

Triong hop bdan an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh én dén sw c6 quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh én hodc bi
cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén
sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan suw.

Béo cho ba T, dng D 6ng B, ba H biét dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hodc ké tir ngay ban 4n dugc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

Noinhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
:\T/%Igg];‘ﬁ;iléf‘m’ Tham phan — Chu tea phién toa

- Chi cuc THADS huyén B: Dang Tran Anh Diing

- UBND x4 H; (da ky)

- Cé4c duong su va nguoi dai dién hop
phap cua duong su;
- Luu ho so, van phong.
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