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“V/v tranh chap hop dong tin dung
va yéu cau xir ly tai san thé chap”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH XUYEN, TINH VINH PHUC

Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Vii Thi Van Hong

Cac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Quang Thai va ba L& Thi Bich Thuan

Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Dai-La Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Xuyén tham gia phién
tod: Ba Kiéu Thi Mai - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén
Xét xir cong khai vu an kinh doanh thwong mai so tham thu ly sé:
13/2024/KDTM-ST ngay 12 thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chap Hop dong
tin dung va yéu cau xir ly tai san thé chap” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu
s6: 53/2024/QPXXST-KDTM ngay 23 thang 8 nim 2024, giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang ndng nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam.
Pia chi: S6 02 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Toan Vuong, Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pao Nam Duong, chic vu: Pho Giam
dbc phu trach diéu hanh Ngan hang nong nghiép va phat trién ndng thon Viét
Nam, chi nhanh huyén Binh Xuyén, Vinh Phuc II.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: OngNguyén Thanh Chau; chuc vu:
Giam déc Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam, chi nhanh
huyén Binh Xuyén, Vinh Phuc II- Phong giao dich Pha Xuan, (c6 mat).

Bi don:Ong Nguyén Huy C, sinh nam 1967; dia chi: T6 dan phé M, thi tran T,
huyén B, tinh Vinh Phuc, (ving mat).
NOQI DUNG VU AN:
Theo don khaoi Kién ciing nhw cdac loi Khai tgi Toa an, dai dién theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay:



Ngay 31/03/2022, giira Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam chi nhanh huyén Binh Xuyén, Vinh Phuc II, phong giao dich Phu
Xuan (goi tat 12 Ngan hang)va 6ng Nguyén Huy C di ky Hop dong tin dung sé:
2801LAV202200673. Theo d6, Ngan hang di cho 6ng C vay von, cu thé: Sb
tién vay 1.500.000.000d; thoi han duy tri han muc: 12 thang (ké tir ngay ki hop
ddng); 14i suat vay: theo tirng b&o cao dé xuat giai ngan; muc dich vay: Mua ban
go céc loai.

Dé dam bao cho khoan vay trén, gitra Ngan hang va 6ng Nguyén Huy C da
ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé: 2801-
367526589/HDTC ngay 31/03/2022; theo d6, 6ng C di thé chap tai san 1a
Quyén sir dung thira dat sé 878, t& ban dd 18, dién tich 150m?, dja chi thira dat
tai thdn Nam Ban, x& Tan Phong, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc (theo gidy
chung nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6: CP 920010 dang tén dng Nguyén Huy C, do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Phiic cp ngay 12/04/2019).

Tir ngay 20/12/2022 dén ngay 22/12/2022, Ngan hang di tién hanh giai
ngan 02 lan cho 6ng C vai s6 tién 1.500.000.000dong.

Qua trinh thyuc hién hop dong tin dung, dng C khong thuc hién tra goc, i
dung han cho Ngan hang. Tinh dén hét ngay 30/9/2024, 6ng Ccon no Ngan hang
sb tién ca gbc va lai 1a 1.867.453.972 ddng(Trong d6 no gbc 1a: 1.500.000.000
ddng, tién I&i trong han 1a 280.065.205 dong, tién 14i qua han 1a 87.388.767
ddng.

Tai phién tda, Ngan hang dé nghi Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén, tinh
Vinh Phuc giai quyét:

Buoc 6ng Nguyén Huy C phai tra cac khoan ng tinh dén hét ngay
30/9/2024 cho Ngan hang theo Hop ddng tin dung ma hai bén da ky két tong
cong la: 1.867.453.972 dong (Trong d6 no géc 1a: 1.500.000.000 dong, tién l4i
trong han 13 280.065.205 dong, tién 14i qué han 1a 87.388.767 déngvatoan bd sd
tién 13i phat sinh trén khoan no géctinh tir ngay 01/10/2024 cho dén khi thanh
toan xong khoan no theo muc 14i suat qua han cac bén thoa thuan trong hop
dong tin dung di ky két cu thé 1a hop dong sé6 2801LAV202200673 ngay
31/3/2022 1a 15,75%/nam. Trong truong hop néu 6ng Nguyén Huy C khong trasd
tién no gdc, 14i trén, Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét cho Ngan hang duogc quyén
dé nghi co quan c6 tham quyén xt Iy tai san thé chap 1a Quyén sir dung thura dat s6
878, to ban dd 18, dién tich 150m?, dia chi thira dat tai thon Nam Ban, xa Tan
Phong, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phtc (theo gidy chiing nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé: CP 920010
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dung tén 6ng Nguyén Huy C, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phic
cap ngay 12/04/2019) clng cAc tai san trén dat theo Hop dong thé chap quyén sir
dung d4t va tai san gan lién voi dét s6 2801.367526589/HDTC ngay 31/03/2022.

Truong hop néu sau khi xir ly tai san thé chap van khong du dé tra no géc,
141 cho Ngan hang dé nghi Toa an budc 6ng Nguyén Huy C tiép tuc c6 nghia vu
tra no géc, 1ai dén khi tra xong céc khoan ng cho Ngan hang.

Dbi véi chi phi tham dinh do vé& ddi vai tai san Ngan hang yéu cau bi don
phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra Ngan hang khong c6 yéu cau gi khéc.

Bi don:0ng Nguyén Huy C trinh bay va xac nhan:Ong xac nhan quan hé
vay vén, so tién vay, 1ai suat vay, muc dich vay va qué trinh thuc hién hop dong
tin dungdtng nhu Ngan hang trinh bay. Ong dtng ra vay vén dé kinh doang
mua ban gd céc loai. Bé dam bao khoan vay trén 6ng da ky két hop déng thé
chap tai san 12 tai san ding tén ong, khong lién quan gi dén ai. Nay, Ngan hang
khoi kién yéu cau dng phai tra ng, quan diém cua dng 1a nhat tri tra ng nhung
6ng xin Ngan hang tao diéu kién cho 6ng tra ng dan, truong hop 6ng khong tra
duogc, Ong tu ban tai san dé tra no cho Ngan hang.

Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Xuyén phét
biéu quan diém nhu sau:

V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky, nguyén don, da thyc hién ding quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su.Bi donchwa chdp hanh dung quy dinh cua Bo luat té tung dan
su.Nhing yéu cau, kién nghi vé tha tuc t6 tung: Khéng cé.

Vé duong 16i giai quyét vu an, dé nghi:Ap dung Diéu 91; khoan 1, khoan
2 biéu 95 Luat cé4c to chic tin dung; cac Biéu 280, 299, 317, 318, 319, 463, 466
cua Bo luat dan syu; khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, cac Diéu 39; 147,
155, 156, 157, 227, 228 BoO luat t6 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan ly va sir dung an phi, I¢
phi Toa an.

Chéap nhan yéu cau khoi kién caa ngan hang Néng nghiép va phat trién
ndng thdn Viét Nam budc 6ng C phai tra ng sé tién theo Hop dong tin dung s6
tinh dén hét ngay 30/9/2024 13:1.867.453.972 dong tién no goc la:
1.500.000.000d6ng, tién I4i thu trong han 13 280.065.205 dong, 14i thu quéa han
1a 87.388.767 @dngva yéu cau tinh 14i trén sé ng goc theo Hop dong tir ngay
01/10/2024 cho dén khi thanh toan hét khoan no.



Truong hop éng C khéng tra dugc ng cho ngan hang thi Ngan hang cé
quyén yéu cau co quan thi hanh an xr ly tai san thé chap 1a quyén sir dung dién
tich dat 150m?tai thira dat sd 878, to ban dd sé 18 & thon Nam Ban, xa Tan
Phong, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc theo theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat sé CP920010 dung
tén dng Nguyén Huy C do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Vinh Phuc cap
ngay 12/04/2019, s6 vao s6 cap GCN: CS00881 va toan bo cong trinh cong trinh
xay dung trén dat theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat 6 2801.367526589/HDTC ngay 31/03/2022.

+ V& &n phi: 6ng C phai chiu an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét ciia Toa an: Ngan hang
ndng nghiép va phat trien ndng thon Viét Nam khai kien yéu cau 6ng Nguyén Huy C
phai tra notién vay tir Hop dong tin dung da ky két dé kinh doanh. Ong C c6 gidy
chimg nhan dang ky ho kinh doanh Nguyén Huy C, ¢6 ho khau thuong tri tai thi tran
Thanh Lang, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phtic. Vi vay, day l1a vu an kinh doanh
thuong mai vé tranh chap hop dong tin dung va xir ly tai san thé chap thugc tham
quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 30, Piéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé thu tuc t tung: Qué trinh giai quyét vu an Toa an dd nhiéu lan
triéu tap, yéu cau 6ng C trinh bay quan diém ddng thoida giri thdng béo vé phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chuang ct va hoa giai dé 6ng C
dén Toa an lam viéc nhung dng Cdéu vang mat nén Toa an khong tién hanh hoa
giai duoc.

Bi don d3 duoc Toa &n triéu tap hop Ié nhiéu lan nhung déu vang mat
khdng c6 Iy do nén Toa &n tién hanh giai quyét vu an va dua vu &n ra xét xir
vang mat 6ng Ctheo quy dinh tai Piéu 227, biéu 228 cua Bo luat T4 tung dan
su.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don Hoi dong xét xir thiy: Ngan hang
giai ngan cho 6ng Nguyén Huy C vay von theo Hop dong tin dung sb
2801LAV202200673 ngay 31/3/2022d¢é st dung vao muc dich kinh doanh mua bén
g6 cac loaido 6ng dimg ra kinh doanh va Hop dongthé chap quyén sir dung dét va tai
san gan lién voi dat sé 2801.367526589/HDTC ngay31/03/2022 dugc ky két gitra
Ngan hang ndéng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam - chi nhanh Binh Xuyén,
Vinh Phc Il v&i 6ng Nguyén Huy C duoc giao két dung quy dinh ctia phap ludt va tai
san thé chap da duoc dang ky giao dich bao dam.



V& yéu cau tra ng theo Hop ddng tin dung:dng Nguyén Huy C dimg ra ky
két vay Ngan hang véi muc dich kinh doanh phuc vu cho viéc kinh doanh ctia
ong. Ong c6 gidy chimg nhan dang ky ho kinh doanh véi tén Ho kinh doanh
Nguyén Huy C, ndi dung vay phi hop véi cac ndi dung duoc ghi trong gidy dang
ky kinh doanh, viéc vay vén st dung dé 6ng kinh doanh khong lién quan ai. Tai
thoi diém ky két hop dong tin dung éng C di ly hon. Vi vy, can budc dng C phai
tra toan bo sb tién gdc va i theo yéu cau ctia Ngin hang 1a ding quy dinh cua
phép luat.

Pbi voi yéu cau xir 1y tai san thé chdp Hoi dong xét xtr thay:

Theo nhiing tai liéu Ngan hang cung cap tai Toa an ciing nhur 16 trinh bay cua
6ng Cthi dng C duoc cap ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va
tai san khéac gan lién véi dat s6: CP 920010 ding tén 6ng Nguyén Huy C, do So
Tai nguyén va Mdi truong tinh Vinh Phuc cap ngay 12/04/2019) cung cac tai
san trén dat 12 01 nha 2 tang c6 dién tich 120m?, va 01 nha & 01 tang theo Hop
déng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb
2801.367526589/HDTC ngay31/03/2022 dé Ngan hang thu héi ng.Dién tich dat
cling Vai C4c tai san trén dat 12 tai san thuoc quyén sé hiru caa dng C. Mat khac,
tai Hop dong thé chap da duoc diang ky giao dich bao dam tai Van phong ding
ky dat dai chi nhanh Binh Xuyén vao ngay 31/03/2022, do d6 Hop dong thé chap l1a
hop phép. Vi vay, yéu cau vé xt Iy tai san bao dam ctia nguyén don 14 c6 can ctr duoc
Hoi dong xét xtr chap nhan.

D4i v6i phan tai san thé chiap ma ngan hang duoc dé nghi co quan c6 tham
quyén xt ly, két qua xem xét tham dinh tai chd c6 sy ting thém 58,4 m* nam ngoai
giay chimg nhan quyén sir dung dét. Xét thy, day la dién tich nam ngoai gidy ching
nhan quyén sir dung dét. Phia dng C khéng thé chap ciing nhu ngan hang ciing khong
dé nghi déi vai phan dién tich dat nay. Mit khac, qua xac minh tai Uy ban nhan dan xa
Tan Phong, huyén Binh Xuyén xac dinh dién tich dét ting thém la dat chua str dung
(dat luu khong), do nha nudc quan 1y chua giao cho ca nhan, t6 chac st dung. Pia
phuong dé nghi khi giai quyét tranh chap chi xtr ly theo dién tich dat duoc ghi trong
gidy chung nhan quyén str dung dat va tai san thén dat theo Hop dong thé chap. Vi
vay, khdng xem xét xir ly ddi vai phan dién tich dét ting thém nay.

[4]Vé an phi:Ong C phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham theo
quy dinh cua phap 1uat(36.000.000d + 3x1.067.453.972/100 = 68.023.619 dong
lam tron 1a 68.023.000d6ng). Ngan hang khong phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham nén dugc hoan tra lai sé tién tam tmg an phi da nop.

[5] VVé chi phi té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Ngan hang da tam
tng chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd va do v& dbi véi tai san va da chi
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phi hét sb tién 1a 6.200.000 dong. Do yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc
chap nhan nén 6ng C phai chiu toan bé chi phi cho viéc tham dinh, do v& ddi véi
tai san. Vi vay, buoc 6ng C phai c6 trach nhiém thanh toan tra lai cho nguyén
don s tién 6.200.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cur vaoDiéu 91;Diéu 95 Luat céc to chic tin dung; cac Piéu 280, 299,
317, 318, 319,320, 325ctia Bo luat dan sy; Diéu 144,Diéu 147, Diéu 157 Bo luat
T tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, nop, quan ly va
str dung &n phi, 1& phi Toa an.biém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi ddng tham phéan Toa &n nhan dan téi
cao hudng dan &p dung mot sé quy dinh phap luat vé 14, 14i suat, phat vi pham, xur:

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia Ngan hang Néng nghiép va phat
trién néng thdn Viét Nam.

Buoc dng Nguyén Huy C phai tra cac khoan notinh dén hét ngay
30/9/2024 cho Ngan hang theo Hop ddng tin dung ma hai bén da ky két tong
cong la: 1.867.453.972 dong (Trong d6 no goc 1a: 1.500.000.000 dong, tién l4i
trong han la 280.065.205 dong, tién 13i quéa han 1a 87.388.767 dong, tong l4i 1a
367.453.972 ddng)va toan b sb tién 1ai phét sinh trén khoan ng gdctinh tir ngay
01/10/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan ng theo muc 18i suat qua han cac
bén thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két s6 2801-LAV-202200673
ngay 31/3/2022 14 15,75%/nam.

Truong hop 6ng Nguyén Huy C khéng thanh toan duoc toan bo s6 no trén
cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam thi Ngan hang
Nong nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam c6 quyén dé nghi Co quan thi
hanh dan sy c6 tham quyén xu ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén
sa dung dat va tai san gan lién véi dat sb 2801.367526589/HPTC ngay
31/03/2022 va bién ban tham dinh tai chd do Toa an 1ap ngay 25/7/2024 dé thu
hoi no. Tai san thé chap 1a quyén su dung thira dat s6 878, to ban d6 18, dién
tich 150m?, dia chi thira dat tai thdn Nam Ban, x& Tan Phong, huyén Binh
Xuyén, tinh Vinh Phuc (theo gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gén lién véi dat s6: CP 920010 dtng tén 6ng Nguyén Huy
C, do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Vinh Phiic cap ngay 12/04/2019 cling
C4C tai san trén dat gom: 01 nha cép 4, 2 tang, dién tich 48 m*/1 tang, 01 lan tén
dién tich 19 m® va 01 nha c4p 4, 1 tang dién tich 80 m”.



Trudng hop néu sau khi xu 1y tai san thé chap ma khéng da dé tra no tién gdc,
no 13i cho Ngan hang thi 6ng Nguyén Huy C tiép tuc c6 nghia vy thanh toan tra ng
gdc, no 13i cho Ngan hang dén khi tat toan khoan vay.

V& chi phi t§ tung: Budc 6ng Nguyén Huy C phai c6 trach nhiém thanh
toan tra lai cho ngan hang sé tién chi phi té tung vé do dac tham dinh va xem xét
tai chd 14 6.200.000 ddng.

K& tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat, Ngan hang c6 don yéu cau thi hanh an
néu dng C khong thanh toén tra Ngan hang s tién 6.200.000 dong thi hang thang con
phai chiu khoan tién 13i d6i vai s tién cham tra tuong tng véi thoi gian cham tra theo
quy dinh tai Biéu 357 va 468 ctia B luat Dan su.

Vé an phi : Ong C phai chiu 68.023.000d6ng &n phi kinh doanh thuong
mai so tham.

Ngan hang ndng nghiép va phét trién ndng thon Viét Nam khong phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai so tham; hoan tracho Ngan hang sé tién 32.000.0004 tién
tam tng an phi da ndp theo bién hi thu tién s6 0002307 ngay 22 thang 5 nam 2024
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy hug®inh Xuyén, tinh Vinh Phuc.

Puong su ¢ mat tai phién toa c6 quyén khang céo Ban &n trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; Puong suvang mat c6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su. ‘

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Binh Xuyén; x < > o N
- Chi cuc THADS huyén Binh Xuyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Céc duong su;
- Luu HS, VP.

Vii Thi Van Hong






