TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN HUNG NGUYEN Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH NGHE AN

Ban an s6: 09/2024/DS-ST
Ngay: 30- 9- 2024
V/v: “Tranh chdp vé quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HUNG NGUYEN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thanh.

Céc Héi tham nhéan dan: Ong Hoang Nghia Toan va an Van Hai.éng"0ng

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Hung Nguyén, tinh Nghé An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Huwng Nguyén, tinh Nghé An tham
gia phién toa: Ong Nguyén Phi Thiang - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Hung Nguyén,
tinh Nghé An xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 36/2023/TLST- DS
ngay 10 thang 11 ndam 2023 vé viéc: “Tranh chap vé quyén st dung dat” theo quyét
dinh dua vu an ra xét xir so: 13/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 8 nam 2024 va
quyét dinh hodn phién toa s6 20/2024/QDST-DS ngay 30/8/2024; quyét dinh hoin
phién toa s6 22/2024/QDST-DS ngay 18/9/2024 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Vo Thi H; sinh nim 1954; dia chi: K, thi tran H, huyén H, tinh
Nghé An. Vang miit.

- Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Chi &n"Nguyén Thi A, sinh
nam 1985; dia chi: K, phuong C, thanh pho V, tinh Nghé An. C6 st."mat.

Bi don: Anh V6 Quy D; sinh ndm 1992; dia chi: K, thi tran H, huyén H, Nghé
An. Co mat.

Ngwoi lam chieng: Chi Dinh Thi H1; sinh nam 1993; dia chi: K, thi tran H,

huyén H, Nghé An. C6 mat.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an ciing
nhu tai phién toa so tham, nguyén don ba V& Thi H trinh bay: Nguyén don 1a chu st
dung quyén st dung thira dat so 187, to ban do so 15, dat c6 dién tich 845m?2, tai: K
(nay 1a khoi B) thi tran H, huyén H. Pat c6 truéec nim 1980, duoc UBND huyén H
cap ay"gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nam 2012. Pat nguyén don giap véi
thtra dat cua bi don anh Vo Hong D1 vé phia Nam. Do c6 ¥ dinh phan chia dat cho
cac con nén vao nam 2021 nguyén don di moi dia chinh thi tran H, huyén H vé do tir
d6 phat hién anh D1 lan ctia nguyén don khoang 11m? dat. Sau khi phat hién ra,
nguyén don di sang trao d6i véi anh P1 vé phuong 4an giai quyét nhung hai bén
khong thong nhat. UBND thi tran H, huyén H ciing di to chitc hoa giai nhung khong
thanh. Nay nguyén don dé nghi Toa an nhan dan huyén Hung Nguyén budc anh V3
Quy D phai tra lai cho nguyén don phan dat lan chiém theo két qua xem xét tham
dinh tai chd (két qua do dac dét) 1a 11,3m?2 dat; budc bi don phai thao dd cac cong
trinh xay trén dat lan chiém gom: Cong trinh phu nam vé phia Pong; T xay gach tap
16 va 01 mai che lop ngéi Pro xi mang (Day la cong trinh phu c6 chuong ga).

Qud trinh giai quyét va tai phién toa so tham, bi don xdc nhéan va trinh bay:
Pat cua bi don thudc thira s6 259, to ban do so 15; dia chi: K thi tran H, huyén H, tinh
Nghé An. Thira dat dd dugc UBND huyén H cap sy"Giay chimg nhan quyén st dung
dat vao ngay 09/6/2014 mang tén Vo Quy D. Dat ctia bi don c6 ngudn goc nhan
chuyén nhuong ctia ba co bi don (ba V& Thi D) vao nam 2014. Doi véi yéu cau cua
nguyén don, bi don c6 ¥ kién nhu sau: Do vao nim 2008 bi don x4y cong trinh phu
kién c6 gom nha tam, nha vé sinh, cho rira, chuong ga; nim 2011 bi don xay bd rao
thi nguyén don ba V& Thi H déu biét nhung ba H khong c6 ¥ kién gi va dong ¥ cho bi
don xay. Vao thoi diém dé ca hai bén déu xac dinh bui cay dai bi 1a ranh gidi va moc
gi01 gitta 02 nha va bi don cling chi xay twong rao thay cho nhirng bui cay dai bi va
X4y cac cong trinh bén phan dat duoc xac dinh moc gisi ranh gidi 1a bui cay dai bi.
Vao thoi diém d6 ca nguyén don va bi don déu khong hé biét viéc lan chiém dat.
Nay két qua do dac thé hién bi don c6 lan chiém cta nguyén don 11,3m? bi don chap

nhan két qua do. Tuy nhién, do cac cong trinh bi don d3 xay kién c6 trén dat nguyén



don néu phai thao d& va lam lai cac cong trinh thi thiét hai cho bi don c6 thé cao gap
03, gap 04 lan tri gia cua 11,3m? dat. Ngoai ra, mic du nha bép va nha tam, nha vé
sinh ctia bi don khong nam trén phan dat lan chiém. Tuy nhién, méng cia nha bép va
bé phét ctia nha vé sinh lai nim trén dat 1an chiém. Nén bi don xin duoc sé hitu phi’in
dat nay va dong ¥ thanh toan cho nguyén don tri gia cua 11,3m? dat. Chap nhan boi
hoan theo gia ma Hoi dong da dinh gia.

Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa so tham, chi Pinh Thi HI trinh bay:
Chi thong nhat véi 1oi trinh bay ctia chong (anh V5 Quy D). Chi va anh P két hon vao
nam 2015 c6 dang ky két hon tai UBND xa H, huyén H. Thtra dat s6 2559 to ban d6
s6 15 dia chi khoi B thi tran H va cac cong trinh dang tranh chap chi cong nhan 1a tai
san riéng cuia anh P vi céc tai san nay co trude khi két hon.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hung Nguyén, tinh Nghé An phat biéu
y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky phién toa d3 tuan theo dung quy dinh cta phap luat vé 5"t6 tung dan su. Cac
duong su da thuc hién day du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat
T6 tung dan su; vé tham quyén thu 1y, xac dinh quan hé tranh chap, tu cach tham gia
td tung, viéc xac minh thu thap chung ctr, téng dat cac van ban to tung, tho1 han xét
xu dung quy dinh cua B luat §'To tung dan su.

Vé dwong 16i giai quyét vu én: Can ctt khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 33,
diem ¢ khoan 1 Dicu 39, Dicu 147, Diéu 157, Dicu 165; khoan 2 Diéu 228 B9 luit
TO tung an"dan su; can cir Diéu 174, khoan 2 Diéu 175, khoan 1 Diéu 176 Bo luat
Dan su nam 2015; vi pham Diéu 11, Diéu 31, Luat barDat dai ndm 2024; cin cr
diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim
2016 cua ij ban wong"thudng vu Quéc o1, xtr:"HO1, X1r:

+ Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don: Budc anh Vo Quy D c6 nghia
vu boi hoan cho ba V& Thi H so tién 45.200.000d (bén muol lam triéu hai tram
nghin dong) tri gia 11,3 m? dat. Anh Vo Quy D duoc sir dung 11,3 m? dat thudc thira
187, to ban do s6 15, dia chi: K, thi tran H, huyén H, tinh Nghé An.

Cac duong su c¢6 quyén va nghia vu dén co quan Nha nudce c¢6 tham quyen de

lam thu tuc diéu chinh bién dong d6i vdi 4y"Giay chimg nhan quyeén st dung dat.



+ Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san: Buoc anh Vo Quy
D phai hoan tra lai cho ba Nguyén Thi H2 chi phi tham dinh tai ché va chi phi dinh
gia tai san 14 8.753.0004d (tam triéu bay trim nim muoi ba nghin dong).

+ Vé an phi: Budc anh V& Quy P phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong)

tién an phi dan su so tham.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ct vao két qua xét hoi, tranh luan tai phién toa, Ho1 df’ing xét X nhan
dinh:

[1].Vé thu tuc t6 tung: DAy 1a tranh chap ai la ngudi c6 quyén st dat theo quy
dinh khoan 9 Diéu 26 B6 luat 6"T6 tung dan sy va phén dién tich dat dang tranh chép
co dia chi tai xa T, huyén H, tinh Nghé An. Nén Toa an nhan dan huyén Hung
Nguyén, tinh Nghé An thu 1y va giai quyét la ding theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
35, diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat 6"To tung dan su.

[2].Xét yéu cau khai kién cia nguyén don:

[2.1]. V& qua trinh stt dung va hién trang st dung dat:

Can cir vao ho so cap ay"gidy ching nhan quyén sir dung dat do Chi nhanh
an"Van phong ding ky dat dai huyén H va cac tai liéu do UBND thi tran H, huyén H;
cin ¢ vao tai liéu do cac duong su cung cap thé hién:

+ Thira dat cua nguyén don la thira dat s6 187, to ban d6 s6 15, dat c6 dién
tich 845m? dat & tai: K (nay la khoi B) thi tran H, huyén H. Pat c6 nguon goc c6 tir
nam 1973, 1a tai san cua vo chong ba Vé Thi H va 6ng Nguyén Van M (tén thuong goi
la Nguyén Van M1). Sau khi dng M chét (6ng M chét vao ngay 24/12/2003) vao nam
2012 ba H cung cac dong thira ké ctia 6ng M1 da 1ap bién ban hop gia dinh thoéa thuan
thong nhat chia toan bo quyén st dung dat néu trén cho ba H. Ngay 23/7/2012 UBND
huyén H cap ay"gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BI 769505 mang tén V& Thi H.

+ Thura dat cta bi don 1a thira 259, to ban do so 15, dién tich 491m? dat &
6i"khdi 6 (nay la khdi B), thi tran H, huyén H mang tén V5 Quy D. Dat cta bi don

lién ké vai1 thira dat cua nguyén don vé phia Bac. Bat ¢ ngudn goc cua ba VO Thi D



(c6 nodi cia anh D) ¢6 trede nam 1980, vao nam 2014 ba D di chuyeén nhuong cho
anh P. Nam 2014 anh D duoc UBND huyén H cap ay"Giay chiing nhan quyén sir
dung dat s6 BQ 269781 vao

ngay 09/6/2014 mang tén VO Quy D.

[2.2]. Can clr vao két qua xem xét tham dinh tai cho; két qua dinh gia tai san
da xac dinh:

+ Hién trang st dat ma nguyén don st dung cé dién tich l1a 938,4m? dat. Hién
trang st dung dat ctia bi don 1a 519,0m? dat. Nhu vay, hién trang st dung dat cua
nguyén don va bi don hién nay déu ting so véi dién tich dat dugc Nha nuéc cong
nhan (Nguyén don ting: 93,4m? dat; bi don ting 28m? dat).

Hién trang st dung dat cia nguyén don thay d6i 1a do: Vé phia Bac, P2, T1
déu tang do chong lan ra duong P, chong lan ra duong phia Bic, chong lan sang cac
thira 845, 848, 943, 942, 941 va thira 186; Vé phia Nam bj thiéu do thira dat bi don
chong lan sang.

Hién trang st dung dat cia bi don: Vé phia Bac, P2, N déu tang do chong lan
ra duong va chong lan sang thira dat nguyén don thira 845. Vé phia Tay thua dat bi
hut do thira 842 lan sang.

Tai phién tdoa hom nay bi don thira nhan da 1an sang phan dat ctia nguyén don
11,3m? dat nhu két qua xem Xxét tham dinh tai chd (két qua do dac cua Chi nhanh
an"Van phong dang ky dat dai huyén H). Nén c6 cin ctr xac dinh bi don da lan chiém
dat cia nguyén don c6 dién tich la 11,3m?.

Két qua xem X¢&t tham dinh tai chd xac dinh: Phan dién tich 11,3m2 dat ma bi
don lan sang dat cua nguyén don duoc giéi han boi cac diém A, B, C, D, E c6 chiéu
dai cac canh: A-B dai 6,58m; B-C dai 6,54m; C-D dai: 2,38m; canh D-E dai: 15,51m;
canh E-A dai: 1,32m) ¢"c6 gia: 11,3m?x 4.000.000d /m? dat = 45.200.000d. Trén
phan dién tich dang tranh chap c6 cac tai san sau:

+ Cong trinh phu nam vé phia Pong lop Pro xi ming, tuong xay gach tap 16
cao 2,4m, nén lang vira xi ming, xdy nam 2008, c6 dién tich 32,3m2céd gia la

13.916.000 dong. (Trong d6 c6 4,2m?nam trén phan dat lan chiém).



+ Tuong xay gach tap 16 dai 6m; cao 1,2m, c6 dién tich 27,04m?; mong da hoc
khong gia trat, c6 khoi tich 4,732m3 xay nam 2011 va 01 mai che lop ngéi Pro xi
mang co6 dién tich la 18,6m?, xdy nam 2008 (Pay la cong trinh phu phia Tay co
chudng ga), cé tong gia tri con lai 1a 3.482.0004. (Trong d6 c6 7,1m? nam trén phan
dat lan chiém).

Cong: 17.398.000d (muoi bay triéu ba tram chin muoi tam nghin dong).

+ Bé phot cia nha vé sinh

Viéc bi don xay dung va lam céac cong trinh néu trén sang dat ciia nguyén don
da khong tuan thu dung quy dinh tai cac Diéu 174, khoan 2 Diéu 175, khoan 1 Diéu
176 B luat Dan sy ndam 2015; vi pham Diéu 11, Diéu 31, Luat par'Dat dai naim 2024.

Dang € ra can buoc bi don phai tra lai cho nguyén don toan bg dién tich dat
da lan chiém la 11,3m? va phai thao d& phan dién tich cac cong trinh xay trén dat lan
chiém dé tra lai dat cho nguyén don. Tuy nhién, néu budc bi don phai thao d& phan
dién tich cong trinh xay trén dat lan chiém sé anh huéng dén két cau va gia tri st
dung cua cac cong trinh. Bén canh d6, mac du nha tim va nha vé sinh cua bi don
khong nam trén phan dat lan chiém. Tuy nhién, phan bé phot cua nha vé sinh la 6ng
cong 08m3 lai nam trén phan dat lan chiém néu buoc tra dat thi sé anh huéng toan bo
dén viéc thai phan tiéu cua nha v¢ sinh. Mat khac, khi bi don xay bo rao va cac cong
trinh phu vao nim 2008 va nim 2011 thi nguyén don déu biét nhung khong ¢6 y kién
gi va bi don di st dung on dinh tir 46 dén nay. Chi dén nam 2021 do ¢6 ¥ dinh lam
thu tuc chia dat cho con, nguyén don d3 moi dia chinh dén do dat thi méi phat sinh
tranh chz’ip. Do vay, dé dam bao su 6n dinh va dam bao can bfmg lo1 ich cua cac
duong su can budc bi don phai boi thuong bang tién cho nguyén don tri gia ctia phan
dat lan chiém 1a 11,3m? theo gia ciia Hoi dong dinh gia tai san (4.000.000d/1m?2) =
45.200.000d. Giao cho bi don c6 quyén str dung d6i voi 11,3m? dat.

[3]. Vé chi phi xem xé&t tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tai phién toa
hém nay nguyén don yéu cau bi don phai hoan tra lai s6 tién ma nguyén don da bo ra
dé thanh toan chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san la
8.753.000d, Hoi dong xét xtr xét thay: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan

nén can budc bi don phai hoan tra lai cho nguyén don chi phi tham dinh tai cho va



chi phi dinh gia.
[4]. Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 9 Dicu 26, khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Bieu 147,
Diéu 157, Diéu 165; khoan 2 Diéu 228 Bo luat To tung an"dancan ctt Diéu 174, khoan
2 Diéu 175, khoan 1 Piéu 176 Bo luat Dan s nim 2015; vi pham Diéu 11, Diéu 31,
Luat psrDatdai  nam 2024; cin ctkhoan 2 Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban weng"Thuong vu Quoc
6i, xtr:"ho1, X:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don: Budc anh Vo Quy D c6 nghia
vu boi hoan cho ba V§ Thi H s6 tién 45.200.000d (bon muoi 1am triéu hai tram
nghin dong) tri gia 11,3 m? dat. Anh V& Quy D duoc st dung 11,3 m? dat thudc thira
187, t& ban d6 s6 15, dia chi: K, thi tran H, huyén H, tinh Nghé An. DPat duoc 2161 han
boi cac diém A, B, C, D, E c6 chiéu dai cac canh: A-B dai 6,58m; B-C dai 6,54m; C-
D dai: 2,38m; canh D-E dai: 15,51m; canh E-A dai: 1,32m (c6 so do cu thé kém
theo).

Cac duong su c6 quyén va nghia vu dén co quan Nha nudce c¢6 tham quyén dé
lam thu tuc diéu chinh bién dong d6i véi sy"Giay chimg nhan quyeén st dung dat.

2. Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Bugc anh Vo Quy
D phai hoan tra lai cho ba Nguyén Thi H2 chi phi tham dinh tai ch6 va chi phi dinh
gia tai san 1a 8.753.000d (tam triéu bay trim nim muoi ba nghin dong).

Keé tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong khoan tién phai thi hanh 4n, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi: Buoc anh V& Quy D phai chiu 2.260.000d (hai triéu hai traim

sau muoi nghin dong) tién an phi dan su so tham.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac pizu"diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy
dinh tai pisu'Dicu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Puong su c¢6 mit ¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
o"so tham. Puong sur vang mat hoic vang mat khi tuyén an c6 quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét./.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
_ VKSND huyén Hung Nguyén; Tham phan — Chii toa phién toa
- Cac duong su;

- TAND tinh Nghé An;
- Chi cuc THADS; luwu HS.
Nguyén Thi Kim Thanh
HOI PONG XET XU SO THAM
THANH VIEN HOI PONG XET ¢"XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN
TOA

Hoang Nghia Toan Tran Vin Hai Nguyén Thi Kim Thanh






