TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN D H Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban 4n s6: 106 /2024/DS-ST
Ngay 30/9/2024
(V/v Tranh chép hop dé)ng
cam cb giéy chirng nhan quyén
su dung dét)
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P H - TINH BAC LIEU

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Thach Thi Ngoc Bich

Cic héi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Tam va ong Nguyén Minh Hoang

Thu ky phién toa: Ba D6 Thi An — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén D H, tinh
Bac Liéu.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén P H tham gia phién toa: Ong Lé
Quéc Huy - Kiém sat vién.

Ngay 30 thdng 9 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén B H xét xir so
tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6: 235/2023/TLST-DS ngay 06 thang 10 nim
2023 vé viéc “Tranh chap hop dong cam cb gidy chimg nhan quyén st dung dat”,
theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 27/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 4 nim
2024 gitra cac duong sy

1/. Nguyén don: Chi Nguyén Anh N, sinh nam 1984

bia chi: ép H I, xa Long D, huyén D H, tinh Bac Liéu.

2/. Bi don: Anh Lé Thanh C, sinh nam 1983

Dia chi: ép bai D, xa Long D, huyén b H, tinh Bac Liéu

(Chi N ¢6 mat, anh C vang mit)
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 03/3/2023 va trong qua trinh t6 tung chi Nguyén

Anh N trinh bay:



Vao ngay 07/8/2020 anh L& Thanh C c¢é cam cho chi gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat toa lac ép 5, thi tran
Ho P, huyén Gia R, tinh Bac Liéu (nay la khom 5, phuong HO P, thi xa Gia R) dé léy
s tién 80.000.000 dong, thoi han chudc gidy 1a 05 thang. Khi cAm thi hai bén ¢ lam
gidy tay v6i nhau ¢ su chimg kién cua truong ap Pai Dién. Chi chi giir gidy chimg
nhan quyén str dung dét ciia anh C, chtr khong sir dung phan dat. Sau khi hét thoi han
05 thang thi chi c6 yéu cau anh C chudc lai gidy chimg nhan va tra lai tién cho chi
nhung anh C khong tra. Nay chi yéu cau vo hiéu hop déng cam cb gidy chimg nhan
quyén sir dung dat gitra chi va anh L& Thanh C dé ngay 07/8/2020, yéu cau anh C tra
sd tién 80.000.000 dong. Chi dong ¥ tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat do
anh L& Thanh C dtmng tén. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Pbi véi bi don anh L& Thanh C: Mic du dd dugc Toa an tong dat hop 18
thong bao thy 1y vu an, gidy triéu tap 1am viéc va thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, nhung anh C van khong dén
Toa an dé 1am viéc theo ndi dung gidy triéu tap cta Toa an va ciing khong co 1y do
chinh dang. Do d6, Toa 4n s& tién hanh giai quyét vang mat doi vai anh C theo diing
trinh tu quy dinh cua phap luat td tung dan su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B H tham gia phién toa phat biéu y
kién:

Vé thi tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung trong qua trinh giai quyét
vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, ctia nguyén don 1a ddng theo quy dinh cua
phap luat. Bi don chap hanh chua nghiém theo gidy triéu tap ciia Toa 4n.

Vé ndi dung vu an: 1. Chip nhdn yéu cau khéi kién cua chi Nguyén Anh N
doi véi anh L& Thanh C.

V6 hiéu hop dong cam cd gidy ching nhan quyén sir dung giita chi Nguyén
Anh N va anh Lé Thanh C.

2. Budc anh L& Thanh C c6 nghia vu giao tra sé tién 80.000.000 dong cho chi
Nguyén Anh N.



3. Chi Nguyén Anh N ¢6 trach nhiém tra cho anh Lé Thanh C ban chinh gidy
ching nhan quyén su dung dét tai thia sd 129, t& ban dd 24, dién tich 213m?” ; toa
lac ép 5, thi trAn HO P, thi Gia R, tinh Bac Liéu (nay 1a khém 5, phuong HO Phong)

4. V& chi phi té tung va 4n phi dan su so tham anh C phai ndp theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa va trén co sd phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan huyén B H, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Chi Nguyén Anh N khoi kién tranh chip hop dong
cam cb gidy chimg nhan quyén st dung dat véi anh L& Thanh C, bi don ¢6 dia chi
cu tru tai huyén D H. Can ctr khoan 3 biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy, vu an thude tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan huyén D H.

Anh Lé Thanh C da dugc Toa an triéu tap hop 1é dén lan thi hai dé dy phién
tdoa nhung ving mat khéng co 1y do. Can ctr khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo
luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit cac duong su.

[2] Céin cit vao cdc tai liéu dwoc thu thdp ¢é heu trong ho so vu dn, Héi dong
xét xit ¢6 dii co s& xdc dinh: Anh Lé Thanh C c¢6 cAm gidy ching nhan quyén st
dung dat cho chi Nguyén Anh N d¢ lay sé tién 80.000.000 dong. Chi N ¢6 cung cap
gidy viét tay « Cam ddt nén nha » c6 chir ky cta chi Nguyén Anh N, anh L& Thanh
C va c6 su ching kién cua 6ng Phan Thanh N 1a truong ap Pai D. Qua trinh l1am
viéc dng N xac dinh c6 chimg kién viéc giao dich cam gidy chimg nhin quyén sir
dung dat giita chi N va anh C, chi N ¢6 dua cho anh C sé tién 80.000.000 dong. Nhu
vay viéc giao dich cAm cb gidy ching nhan quyén st dung dat giita chi N va anh C
hoan toan x3y ra trén thuc té.

[3] Xét vé hinh thirc hop dong: Theo quy dinh tai Diéu 167 cta Luat dat dai
nam 2013 thi chuyén quyén str dung dat bao gdm cac hinh thire: Quyén chuyén doi,
chuyén nhuong quyén st dung dat, thira ké quyén st dung dét, ting cho quyén s

dung dat va gop von bang quyén st dung dat. Nhu vay, Luat dat dai khong quy dinh



viéc cam cb gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do d6, hop dong cam cb gidy
chtng nhan quyén str dung dat giita chi N va anh C khong thudc truong hop Luét
dat dai quy dinh. Do vi pham diéu kién c6 hiéu luc ctia hop dong theo quy dinh tai
Piéu 117 va Diéu 122 Bo luat dan sy 2015 nén hop déng cam cd gidy ching nhan
quyén st dung dit néu trén bi vo hiéu.

[4] Xét hdu qua phdp 1y ciia hop dong vé hiéu: Theo Diéu 131 Bo luat té tung
dan su quy dinh hop dong dan sy vo hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhimg gi dd nhan. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phai boi
thuong. Qua trinh 1am viéc chi N khong yéu cau xéac dinh 161, chi yéu cau anh C tra
tién ma chi dd giao cho anh C. Chj N dong y giao tra gidy ching nhan quyén sir
dung dét tai thura s6 129, t& ban do 24, dién tich 213m? ; toa lac ép 5, thi trAn HO
Phong, thi Gia Rai, tinh Bac Liéu do anh Lé Thanh C dtng tén.

Tir nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xtr ¢ co s& chap nhan yéu cau khoi
kién cta chi N, cin vo hiéu hop dong cam cb gidy ching nhan quyén sir dung giita
chi N va anh C, anh C c6 trach nhiém tra cho chi N sé tién 80.000.000 dong, chi N
tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho anh C.

[5] An phi dan sy so thidm khong co gia ngach: Anh C phai nop 300.000
ddéng va an phi c6 gia ngach: 80.000.000 déng x 5 % = 4.000.000 dong. Hoan lai
cho chi N s6 tién tam tng d& nop 2.000.000 dong theo bién lai thu s6 0009543 ngay
06/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b H.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd, Hoi dong da chi 700.000 dong. Chi N da
ndp tam tng sb tién 700.000 déng. Budc anh C phai c6 nghia vu tra cho chi N s
tién trén.

Quan diém dé xuat ctia Kiém sat vién tham gia phién toa 13 phu hop, duoc
Hoi dong xét xir xem xét chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH



Can ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 227, Pidu 228 ctia Bo luat T tung dan su;

Cian ctr cac Dicu 117,122, 131 ctia B¢ lugt dan sy ndm 2015;

Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013

Cian ctr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi va I¢ phi Toa én;

1/. Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Anh N vé6i anh Lé Thanh C
vé tranh chap hop dong cam cb gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Hop ddng cam cb gidy chimg nhan quyén sir dung dat giita chi Nguyén Anh N
va anh Lé Thanh C bi v hiéu.

2/. Buoc anh L& Thanh C c6 nghia vu tra cho chi Nguyén Anh N s6 tién
80.000.000 dong (Tam mucoi triéu dong).

Chi Nguyén Anh N ¢6 trach nhiém tra cho anh L& Thanh C ban chinh gidy
chirng nhéan quyén st dung dét tai thira s6 129, to ban dd 24, dién tich 213m? ; toa
lac ép 5, thi trAn Ho P, thi Gia R, tinh Bac Liéu dugc UBND huyén Gid R cép ngay
07/12/2012.

3/. An phi dan su so tham khéng c6 gia ngach: Anh Lé Thanh C phai ndp
300.000 d6ng va an phi dan sy so tham co6 gia ngach: 4.000.000 dong. Hoan lai cho
chi N s tién tam tng an phi 2.000.000 dong theo bién lai thu sé 0009543 ngay
06/10/2023. Cac duong sy nhan va ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D H.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd, Hoi dong da chi 700.000 dong. Chi
Nguyén Anh N d3 ndp 700.000 dong. Budc anh Lé Thanh C phai c6 nghia vu tra
cho chi Nguyén Anh N s6 tién 700.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh &n, theo muc 14i suit co ban do Ngan hang Nha nudc cong bo tai thoi diém thi
hanh 4n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an

dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén



thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an déan su;
thot hiéu thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xir so thAm cong khai, duong su c6 mit tai phién tda c6 quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa
duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy nhan duoc ban an
hoic ké tir ngay ban an dugc téng dat hop 1¢.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan.

- TAND tinh Bac Liéu;

- VKSND huyén b H

- Chi cyc THADS huyén D H
- Céc duong su;

- Luu HS vu an;

Thach Thi Ngoc Bich






