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TOA AN NHAN DAN THANH PHO UONG BI, TINH QUANG NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Théam phdn-Chii toa phién toa: Ba T6 Thi Thinh.

Cdc Hpi thdm nhin dén:

1. Ong Nguyén Vin Hanh.

2. Ong Hoang Trung ThuAn.

Thar ky phién tda: Ba Vil Thi Huyén Trang — Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Ubng Bi, tinh Quang Ninh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh phé Uéng Bi, tinh Quing Ninh
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Minh Cudng - Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 9 nim 2024, tai Hoi truong xét xtir TOa an nhan dan thanh phé
Udng Bi, tinh Quang Ninh, xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thu ly sO
17/2024/TLST DS ngay 10 thang 5 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong thué
quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu
s6 10/2024/QDXXST-DS ngay 20 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hoin phién
tda s6 09/2024/QDST-DS ngay 11 thang 9 nim 2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1952; dia chi cu trt: s6 nha 73,
t6 2, khu B, phuong B, thanh phd Udng Bi, tinh Quang Ninh, c6 mit.

2. Bi don: Chi Pham Thi HI, sinh ndm 1987, dia chi cu tra: s6 nha 71, t6 2,
khu B, phuong D, thanh ph Udng Bi, tinh Quang Ninh, vang mit.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. B4 binh Thi B, sinh nim 1956; dia chi cu tra: s6 nha 73, t6 2, khu B,
phuong B, thanh ph Udng Bi, tinh Quang Ninh, c6 mit.

3.2. Anh Nguyén DPiang H2, sinh nam 1982; dia chi cu tri: s6 nha 71, t6 2,
khu B, phudng D, thanh phd Udng Bi, tinh Quang Ninh, vang mit (c6 don xin xét
XU vang mit).

NOI DUNG VU AN:

1. Tgi don khoi ki¢n, ban tw khai va tai phién toa, nguyén don 0ng
Nguyén Van H; nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Dinh Thi B déu
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trinh bay: Vo chong ong Nguyen Van H va ba Dinh Thi B 1a chu quyen su dung
dat c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat s A501172 (s6 vao so6 cap GCN:
2021/QSDP) do UBND thi x4 Udng Bi (nay 1a thanh phé Uéng Bi), tinh Quang
Ninh cap ngay 04/8/1994, c6 sy diéu chinh lan cubi ngay 24/4/2017. Vao ngay
22/5/2023, vo chong 6ng ba va chi Pham Thi H1 (con déu cua 6ng ba) c6 ky két
v6i nhau Hop dong thué quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat doi véi thira
dat noi tren Bang hop dong d6 vo chong ong ba cho chi Pham Thi H1 thué toan
bd quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat néu trén 1am dia diém kinh
doanh. Tir luc thué cho dén nay, chi H1 chua xdy dung thém tai san gi trén dat.
Thoi han hop ddéng thué 1a 10 nim tinh tr ngay 22/5/2023 dén hét ngay
22/5/2033. Do vay can clr vao muc 1, Piéu 4 ctia hop dong trén: Gia thué quyén
str dung dat va tai san gan lién voi tat néu trén 1a 1.000.000d (mot tricu dong)/
thang. Bén B phai thanh toan tién thué bat dong san cho bén A mdi nim mdt lan
vao ngay dau tién cta ky thanh toan. Thi theo vo chong ong ba hiéu ngay dau tién
cua ky thanh toan 1a ngay 01/6/2023. Tuy nhién, tu lac thué (ngay 22/5/2023) cho
dén nay thi chi H1 chua tra cho vg chong ong ba bat ky khoan tién nao. Nhu vay
da lam anh hudéng truc tlep dén quyén va loi ich hop phap cua vo chong ong ba.

Vi vy, 6ng Nguyén Van H d& nghi Toa an giai quyét huy hop dong noi trén
va bugc chi H1 phai tra lai toan bo dién tich dat va tai san gan lién véi dat cho vo
chong ong ba sinh séng quing tudi gia con lai vi hién nay 6ng khong biét chi H1
da di dau, lam gi, ¢ dau.

Ba Pinh Thi B hoan toan nhat tri v4i toan bo noi dung khoi kién cua ong
Nguyén Vin H, ba khong c6 y kién gi thém.

_ 2.Doi vi bj don chi Pham Thi H1 di dwgc Toa dn triéu tip hop I¢ nhiéu
lan lén Toa an dé giai quyét vu an nhung chi HI khong dén lam viéc.

3. Tai bin tw khai va tai don xin xét xiv ving mdt, ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan anh Nguyén Ding H2 trinh bay:

Anh Nguyén DPing H2 1a chong chi Pham Thi H1. Vé sy viéc ngiy
22/5/2023, chi H1 da cung véi ong Nguyen Vén H va ba binh Thi B (bo me dé
cta anh) c6 ky két hop dong thué quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat,
anh hoan toan khong biét va ciing khong duoc chi H1 thong bao lai.

Anh & ciing chi HI trén nha dt nay tir khoang nim 2009 dén khoang thang 9
nam 2023 thi anh chuyén ra ngoai song ly than véi chi H1, chi HI van song tai
cin nha trén dat ciia bé me anh; trong khoang thoi gian nay, vo chong anh khong
lién lac véi nhau. Tir khi séng véi nhau cho dén khi song ly than, anh va chi H1
khong xiy dung thém bat ky tai san gi trén thira dat nay, vo chong anh chi stra
sang lai can nha ma b me anh da xay dung trudc d6. Hién nay, anh ciing khong
biét chi H1 di dau, lam gi vi tir khi ly than anh va chi H1 khong quan tam dén
cudc sdng clia nhau.

Nay anh dugc biét 6 ong Nguyén Van H c6 lam don khoi kién chi Pham Thi H1
vé viéc tranh chap hop ddng thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét, cu
thé 1a ‘huy hop dong noi trén va budce chi H1 phai tra lai toan bo dién tich dat va tai
san gan lién véi dat cho b me anh; quan diém ctia anh 13 nhit tri véi ndi dung khoi
kién trén cta 6ng H, anh khong c6 ¥ kién gi thém.
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* Pé ¢ co s giai quyét vu an, Toa an tién hanh xac minh tai dia phuong, 6ng
Nguyén Viét H3 — Truong khu B, phuong D, thanh phé Uéng Bi, tinh Quang Ninh
cho biét: dng co dugc biét viée chi H1 va vo chong 6ng H, ba B c6 ky két hop dong
thué quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat 1a thira dat va can nha trén dat tai
s6 nha 71, t6 2, khu B, phuong b, thanh phd Ubng Bi, tinh Quang Ninh dé 1am an
kinh doanh ban hang va sinh song tai ddy. Va ké tir thoi diém thang 5 nam 2023
cho dén nay, nha dat nay van gitt nguyén hién trang, chi H1 khong xay dung hay
hinh thanh thém bat ky tai san gi khéc trén thtra dat da thué cua 6ng H va ba B.

* Tai phién toa, Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Uéng Bi
phat biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu
ky phién toa qua trinh tién hanh t6 tung, giai quyét vu an da thyc hién ding céc
quy dinh cua phap luét t6 tung dan sy; qué trinh tham gia to tung, nguyén don,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da chip hanh va thyc hién diy du céc
quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 73 cua Bo luat T6
tung dan su; bi don khong chap hanh va thuc hién day du cac quyen va nghia vu
cua minh theo quy dinh tai cac Diéu 70, 72 cta BO luat TH tung dan su.

- Vé viéce giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don; ap dung cac Diéu 423, 472, 481, 482 ctia Bo luat Dan su: huy
Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat dugc ky két giira ong
Nguyén Vin H, ba Dinh Thj B voi chi Pham Thi HI1 ngay 22/5/2023 duoc cong
chung tai Phong cong chu’ng s6 3 tinh Quang Ninh; budc chi Pham ‘Thi HI tra lai
cho ong Nguyen Vén H va ba Dinh Thi B dién tich dat va tai san gan lién voi dat
cta thira dat s6 49, to ban d6 s6 18, c6 dién tich 223,6m?; tai san gan lién véi dat:
c6 nha nhung chua diang ky quyén sé hiru nha ¢ tai té 2, khu B, phuong D, thanh
phé Udng Bi, tinh Quang Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa 4n nhéan dinh:

[1] Vé thii tuc té tung: can ctr vao don khoi kién cua ong Nguyen Van H thi
day la vu an “Tranh chap hop ddng thué quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat” quy dinh tai khoan 3 Dleu 26 cua B0 luat Té tung dan su. Bi don, chi Pham
Thi H1 ¢6 dia chi cu tréi tai s6 nha 71, 6 2, khu B, phuong D, thanh phé Udng Bi,
tinh Quang Ninh nén vu an thudc tham quyén giai quyet cia Toa an nhan dan
thanh phd Udng Bi theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy.

Vé su Véng mat cua bi don, chi Pham Thi H1: tai Bién ban xac minh, 6ng Vi
Hoa L — Can b Cong an phudng D, thanh phd Udng Bi cho biét: trén Cong thong
tin dir liéu quéc gia vé dan cu thé hién chi Pham Thi H1, sinh ndm 1987, ¢ dang
ky thuong tra tai t6 2, khu B, phuong D, thanh phé Uéng Bi, tinh Quang Ninh.
Chi H1 khong tam trt tai dau. Nhu vay, chi H1 hién nay khong tam trt tai dau,
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vang mit tai dia phuong nén Toa an da khong thé tong dat truc tiép cac van ban to
tung va tién hanh niém yét theo quy dinh cua phap luat.

V& viée xét xir vang mit duong su: trong qua trinh xét xur, bi don chi Pham
Thi H1 da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thtr hai nhung Vang mat khong co ly
do va ngudi co6 quyén loi, ‘nghia vu lién quan anh Nguyen bang H2 vang mét
nhung c6 don xin xét xu Vang mit, vi vay Toa 4n tién hanh xét xur Vang mat chi
Pham Thi H1 va anh Nguyén Dang H2 theo diém b khoan 2 Diéu 227, cac khoan
1, 3 Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé phép ludt ap dung: vi 6ng Nguyen Van H, ba Dinh Thi B voi chi
Pham Thi HI ky két Hop dong thué quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
vao ngay 22/5/2023 tai thoi diém Luat dat dai nim 2013 c6 hiéu luc phap luat nén
phap luat ap dung trong vu an nay 1a Luat dat dai nim 2013 cung cac vin ban
huéng dan.

[3/ Ve noi dung vu an: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen
Vin H vé viéc huy Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
duoc ky ngay 22/5/2023, Hoi dong xét xtr xét thay:

Theo céc tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an thé hién ong Nguyén Vin H,
ba Pinh Thi B 14 chu sir dung thira dat s6 49, to ban do sb 18, ¢ dién tich 223,6m?;
tai san gan lién v6i dat: c6 nha nhung chua dang ky quyén sé hiru nha ¢ tai to 2,
khu B, phuong D, thanh phd Ubng Bi, tinh Quang Ninh theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat sd A501172 (s6 vao s6 cap GCN: 2021/QSDD) do UBND thi xa
Ubng Bi (nay 1a thanh phd Ubng Bi), tinh Quang Ninh cap ngay 04/8/1994 mang
tén 6ng Nguyén Vin H.

Ngay 22/5/2023, dng Nguyén Vian H, ba Dinh Thi B va chi Pham Thi H1 da
ky két Hop dong thué quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat, theo d6 6ng H,
ba B cho chi H1 thué toan bo quyén st dung dat ndy voi thoi han 14 10 nam (tinh tir
ngay 22/5/2023 dén hét ngay 22/5/2033), s tién thué 1a 1.000.000d/ 1 thang. Hop
dong thué giita hai bén dugc cong chung tai Phong cong chung sé 3 tinh Quéng
Ninh (dia chi: phuong Thanh Son, thanh phd Udng Bi, tinh Quang Ninh).

Xét Hop dbng thué quyén st dung dat va tai san gan lién v4i dat da ky két
gira ong Nguyén Vin H, ba Pinh Thi B voi chi Pham Thi HI, Hoi dong xét xur
thay quyén sir dung dat trén thudc quyen str dung hop phap ctia ong H, ba B. Theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013 “Nguoi st dung dat duoc
thuc hién cac quyen chuyen d6i, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thua ké,
tang cho, thé chap, gop vén quyen str dung dét theo quy dinh cua Luat nay”, theo
quy dinh cta phap luat vira vién dan thi 6ng H, ba B ¢6 quyén cho thué quyén str
dung dat dbi voi nguoi khac, day 1a quyén cua nguoi c6 quyén st dung dat. Vé
hinh thirc thi Hop dong thué ctia hai bén duoc 1ap thanh van ban va dugc cong
ching theo quy dinh, nhu vay Hop ddng trén da tuan thu vé hinh thirc theo quy
dinh tai diém b khoan 3 Piéu 167 cta Luat dat dai ndm 2013 va dugc hudng dan
tai Diéu 64 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht.

Tai myc 1 Di’éu 4 cia Hop dong thé hién: gia thué quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat néu trén 1a 1.000.000d/ 1 thang. Chi Pham Thi HI phai thanh
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toan tién thué bt dong san cho ong Nguyén Vian H va ba Dinh Thi B 1 nam 1 lan
vao ngay dau tién cta ky thanh toan. Theo 6ng H, ba B thi chi H1 phai thanh toan
tién thué 1an dau tién vao ngay 01/6/2023. Tuy nhién ong H, ba B khang dinh ké tir
thoi diém ky két hop dong thué (ngay 22/5/2023) cho dén nay, chi H1 chua thanh
toan cho dng H, ba B bat ky khoan tién thué nao va ké tir thoi diém Toa an thu ly
vu an (ngay 10/5/2024) cho dén thoi diém xét xtr (ngay 30/9/2024) chi Pham Thi
H1 khong c6 mat tai dia phuong, khong thyc hién nghia vy tra tién thué cho dng H,
ba B. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 481 cta B luat Dan su quy dinh “Bén thué
phai tra du tién thué ding thoil han da thoa thuan”. Nhu vay, phia chi H1 da vi
pham nghia vu tra tién thué trong qua trinh thue hién hop dong da ky.

Can ctr vao 10 khai ctia 6ng Nguyén Vin H, ba Dinh Thi B, anh Nguyén
Ding H2 va Bién ban x4c minh ngay 06/8/2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd
Udng Bi thi ké tir thoi diém thué (ngay 22/5/2023) cho dén nay, nha dit trén van
gilt nguyén hién trang, chi Pham Thi H1 khong x4y dung hay hinh thanh thém bat
ky tai san gi khac trén thira dat da thué.

Tir nhitng phan tich trén, xét thdy chi Pham Thi H1 d3 vi pham nghia vu cta
bén thué quyén sir dung dat va tai san gén lién véi dat, cu thé 1a vi pham nghia vu
tra tién thué nén nguyén don ong Nguyen Vin H yéu cau huy hop dong thué da
ky gitra hai bén 1a c6 can ctr can duoc chap nhan theo quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 423 ctia Bo luat Dan su, budc chi H1 phai tra lai phan dién tich dat da thué
va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 49, to ban do sd 18 cho vo chong 6ng
Nguyén Vin H, ba Dinh Thi B.

[3] Vé dn phi: do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan toan b
nén bi don chi Pham Thi H1 phai chiu toan b0 tién an phi dan su so tham;

[4] Vé quyén khdng cdo: cac duong su c¢6 quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Ciin cir: cic Diéu 167, 203 Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 423, 472, 473,
474, 481, 482 cua Bo luat Dan su; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, Biéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, cac khoan 1, 3 Diéu
228, biéu 271, Piéu 273 Bo luat T tung dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi, 1& phi
Toa an.

Tuyén xu

1. Chdp nhdn toan bé yéu cau khoi ki¢n cua nguyéen don ong Nguyen Van H.

- Huy Hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat duoc ky
két gitra 6ng Nguyén Van H, ba Dinh Thi B vai chi Pham Thi HI ngay 22/5/2023
duoc cong chimg tai Phong cong chimg s 3 tinh Quang Ninh (dia chi: phuong S,
thanh ph Udng Bi, tinh Quang Ninh).
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- Budc chi Pham Thi H1 tra lai cho 6ng Nguyén Vin H va ba Dinh Thi B
dién tich dat va tai san gén lién vé6i dat cua thira dat sb 49, to ban do sb 18, ¢o
dién tich 223,6m?; tai san gan lién véi dat: ¢6 nha nhung chua ding ky quyén so
hiru nha o tai t6 2, khu B, phuong D, thanh phb Uéng Bi, tinh Quang Ninh theo Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s A501172 (s6 vao s6 cap GCN: 2021/QSDP) do
UBND thj xi Uéng Bi (nay 1a thanh phé Ubng Bi), tinh Quang Ninh cip ngiy
04/8/1994 mang tén 6ng Nguyén Vin H.

2. Vé én phi: Chi Pham Thi H1 phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) an
phi dan su so thém

3. Vé quyén khang cdo: duong sy co mit tai phién toa co quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Duong su vang mit tai phién toa c6
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay
ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luit.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Vién KSND thanh pho Uéng Bi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Ninh;

- Chi cyc THADS thanh phé Uéng Bi;
- Cac duong su;
- Luu HS + VP.

Té Thi Thinh



