TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 125/2024/DS-PT
Ngay 30 - 9 - 2024
“V/v tranh chdp ranh gidi quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha

Cdc Tham phdén: Ba Pham Thi Thay Mai va 6ng Nguyén Vin Nghia

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Phuc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Vinh Phiic: Ba Hoang Thi Tuyét
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, 7tai tru s& T’OE‘I an nhan dan tinh Vinh Phic xét
Xt cong khai vu an dan sy phac tham thu 1y s6 72/2024/TLPT-DS ngay 29 thang
7 nam 2024.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 03/2024/DS-ST ngay 21 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc bi khang cdo va khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 108/2024/QD-PT ngay
23 thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1959;

1.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1961,

Péu co dia chi: T6 dan phd B, phuong P, thanh phd V, tinh Vinh Phic.

Nguoi dai dién hop phap cia ong K, ba H: Ong Nguyén Vin H1, sinh nim
1980; dia chi: SO D,‘du’c‘mg N, phuong D, tha‘l‘nh pho V, tinh Vinh Phuc 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Theo van ban uy quyéen ngay 12/3/2019), (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ba Cong Thi H2, sinh nam 1967,

2.2. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1967.

Péu c6 dja chi: SO nha A, ngod C, t6 dan phé b, phuong D, thanh phé) V, tinh
Vinh Phuc.



NguGi dai di¢n hop phép qﬁa ong T: Ba Cong Thi H2 1a nguoi dai dién theo
uy quyén (theo van ban ty quyén ngay 13/3/2019), (c6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Céng Duy P, sinh nim 1996;

3.2. Chi Nguyén Cong Huong Q, sinh nim 2001;

Péu & dia chi: S6 nha A A, ngd C, t6 dan phd P, phuong D, thanh phd V,
tinh Vinh Phuc.

Nguoi ‘dai dién hop phap ctua aqh P, chi Q: Ba Cong Thi H2 la ngudi dai dién
theo ty quyén (theo van ban uy quyén ngay 13/3/2019), (c6 mat).

3.3. An’h Nguyén Trung T1, sinh nim 1981; Dia chi: T6 dan phé D, phudng
D, thanh pho V, tinh Vinh Phuc.

Ngu:(:)’i dai dién hop phép cua anh T1: Qng Nguyén Vin H1, sinh nim 1980;
dia chi: So I?, duong N, phuong D, th‘émh pho V, tinh Vinh Phuc la nguoi dai dién
theo iy quyén (Theo van ban uy quyen ngay 12/3/2019), (c6 mat).

4. Nguroi khang cao: Bi don ba Cong Thi H2 va 6ng Nguyén Vin T

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truéong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Phuc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 04/12/2018 ba Céng Thi H2 va dng Nguyén Vin
T la nguyén don, sau do thay doi tw cach la bi don thong nhdt trinh bay:

Nim 2014 vo chong 6ng ba nhan chuyén nhuong ctia anh Nguyén Vin P
dién tich 301 m? trén dat c6 01 ngdi nha cép 4 tai to dan phd D, phuong D, thanh
phé V. Sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh 6ng ba dugc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dét (viét tat la GCNQSDPD) dimg tén 6ng Nguyén Van T. Vé ranh
gidi dét giira nha 6ng ba voi nha dng K khong cé tudng bao loan ngin cach nhung
c6 dé chira giot ranh. Sau khi nhan chuyén nhuong ctia anh P gia dinh 6ng ba
khong xay dung thém cong trinh gi. Thang 12 nam 2018, gia dinh 6ng K, ba H
dao mong xay cong trinh phu 14n sang dat cua gia dinh ba ¢ chiéu rong 1a 23 cm;
chiéu dai 14 10,7 m. Ong K, ba H 14y t6n bit cira dang sau nha khién gia dinh ong
ba khong di ra phia dang sau nha dugc.

Ranh gidi nha 6ng ba da duogc x4c dinh theo so d6 hién trang ngay 10/7/2014 va
quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su $691/2014 ngay 12/8/2014
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Yén. Vi vay, 6ng ba dé nghi Toa 4n budc
ong K, ba H thao d& tAm ton; thao d& cong trinh xay dung lan chiém trén phan dét
nha ong ba tra lai cho 6ng ba dién tich cu thé 0,23 m x 10,71 m = 2,463 m?.

Sau khi Toa an cép so tham ra quyét dinh dua vu an ra xét xir thi ngay
20/5/2024 ba Cong Thi H2 c6 don xin rat toan bo yéu cau khai kién. Toa an so
tham da dinh chi yéu cau khdi kién cta ba Cong Thi H2 va 6ng Nguyén Vian T2,
ddng thoi thay doi tu cach ngudi tham gia t tung ong Nguyén Vian K, ba Nguyén



Thi H tr¢ thanh nguyén don, ba Cong Thi H2 va dong Nguyén Vian T2 tré thanh bi
don va tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Dbi v6i yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng K va ba H thi ba H2, 6ng T2 khéng dong
¥ v6i yéu cau phan t6 ciia ong K, ba H.

Ong Nguyén Vin K, bd Nguyén Thi H la bi don c¢é yéu cdau phan t6 sau dé tro
thanh nguyén don; nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng K, bd H 6ng Nguyén
Van HI trinh bay:

Gia dinh 6ng K, ba H ¢o dién tich 437m? dat tai thira s6 241, to ban dd sb
9; dia chi: T6 dan phd P, phuong B, thanh phd V duge cip GCNQSDD sd
K916682 ngay 25/6/1999 mang tén ho 6ng Nguyén Vin K. Gia dinh anh Nguyén
Vin D c6 dién tich 496m? dat giap ranh véi dat cua ong K, ba H. Nam 2012, anh
P xay nha cép 4 c6 dé lai phia sau nha phan giap ranh voi thira dat cua gia dinh
6ng. Nam 2015 anh B chuyén nhuong cho ba H2, 6ng T2 301m? dat va 01 ngdi
nha cap 4 trén dat. Cudi nam 2018, gia dinh ong K xay dung cong trinh phu giap
v6i ho ba H2, 6ng T2 va ho ba N, khi xay dung gia dinh ong c6 dé dat lam giot
ranh. Tuy nhién ba H2, dng T2 cho rang gia dinh 6ng K, ba H xiy dung lan sang
dat ciia nha 6ng T2, ba H2. Qua trinh hoa giai tai dia phuong, UBND phuong P
d3 do dac va xéac dinh gia dinh ong T2, ba H2 dang sir dung lan sang dién tich dat
ctia gia dinh 6ng K, ba H. Ong K, ba H c6 don yéu cau 6ng T2, ba H2 phai tra lai
cho dng K, ba H dién tich 1an chiém co chiéu rong 13 17cm, chiéu dai 1a 10,7m,
c6 dién tich la 1,819m?,

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo iy quyén cua ong K ba H thay
d6i yéu cau khoi kién, yéu cau ong T2, ba H2 phai thao d phan mai dé tra lai
khoang khong gian cho gia dinh dng K, ba H ¢ chiéu rong 1a 0,27m, chiéu dai 1a
10,15m, dién tich 1a 2,7m?.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Céng Duy P va chi Nguyén Céng Huong Q déu thdng nhat
trinh bay nhu ba H2 dng T2.

- Anh Nguyén Trung T1 thong nhét trinh bay nhu ong K, ba H.

Véi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham s6 03/2024/DS-ST ngay
21 thang 5 nim 2024 cua Tda an nhan dan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc
da quyét dinh:

Can ct vao Diéu 166, Dicu 175 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; Dicu166
Luat dat dai nam 2013; Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét
326/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi ngay 30 thang 12 nim 2016
quy dinh vé &n phi, 1& phi Toa an.

1. Binh chi yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vian T va ba Cong Thi H2

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi
H.

Budc 6ng Nguyén Van T va ba Cong Thi H2 phai thao d& mot phan mai
nha ngdi nha cap 4 (phia gidp voi gia dinh 6ng K) gdm céac canh 22, A, B, C, 22
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chiéu dai 1 10,15 m; chiéu rong 1a 0,27m; dién tich 1 2,7 m? dé tra lai khoang
khong cho gia dinh 6ng K, ba H.

Ngoai ra ban 4n con tuyén an phi, chi phi t tung khac, quyén khang céo theo quy
dinh cta phap luat cho cac duong su.

Ngay 23/5/2024, bi don ba Cong Thi H2 va dng Nguyén Vin T khang cao
khéng ddng y vai ban an so tham, dé nghi cp phic tham stra ban 4n so tham theo
hudng khdng chap nhan toan b yéu cau cua dng K, ba H.

Ngay 21/6/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic co
Quyét dinh khang nghi s6 984/QB-VKS-DS, dé nghi huy ban an so tham do ¢6 vi
pham trong viéc thu thap, danh gia ching ctr va vi pham vé giai quyét an phi.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyen Thi H gilt nguyén yéu cau
khéi kién. Bi don ba Cong Thi H2 va 6ng Nguyén Van T gitr nguyen yéu cau
khang c&o. Céc bén khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky toa an da thuc hién
ding nhiém vy, quyén han dugc quy dinh tai BJ luat T tung dan sy; duong su
d3 chdp hanh dung nghia vu va duoc thuc hién ddy di quyén han ciia minh dugc
quy dinh trong B luat T tung dén su.

Vé duodng 16i giai quyét vu an: Ban an so thim da bi Vién kiém sat nhan dan
tinh Vinh Phtic khang nghi phuc tham dé nghi huy ban 4n so tham. Khang nghi
cua Vién truéong — Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc 13 ¢6 cin ¢ can duge
chap nhan. Tuy nhién, do Toa an cdp phic thim di tién hanh thu thap dugc toan
b0 nhitng tai liu, ching ctr 1a cac Bién ban hoa giai tai UBND phuong D 1a ban
chinh; dong thoi, d tién hanh xem xét, tham dinh tai chd lai ddi véi hién trang
thira dit cac duong su dang sir dung, ciing nhu dién tich dét tranh chap. Do vay,
khong can thiét phai huy an so tham ma chi can stra ban an so tham 13 ¢ dam bao
quyén, loi ich hop phap cho cac duong su. Dé nghi Hoi ddng xét xir phiic thAm
can cu khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 Bo luat TH tung dan su: Chép nhan
khang cdo cta bi don va khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phc,
stra ban 4n so thdm an theo huéng khong chdp nhin yéu cau khai kién cua éng
Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc td tung: Pon khang cdo cua bi don ba Cong Thi H2, dng
Nguyén Vin T va khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Phuc lam trong han luat dinh; don khang cdo, quyét dinh khang nghi hop 1¢ nén
dugc Hoi dong xét xtr chip nhan dé xem xét.

[2] V& x4c dinh tu cach t6 tung:



Ngay 04/12/2018, ba Cong Thi H2, 6ng Nguyén Van T khoi kién yéu cu
6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi H thdo d& tdm ton; thao d& cong trinh xay
dung 14n, chiém trén phan dat nha 6ng T, ba H2 dé tra lai cho ong T, ba H2 dién
tich 0,23m x 10,71m = 2,463m?,

Ngay 04/12/2018, Toa 4n so tham da thu Iy vu an va xac dinh quan hé tranh
chap 13 “Tranh chip ranh giéi quyén sir dung dat”.

Ngay 31/5/2019, ngudi dai dién hop phap cta bi don ong Nguyén Vin K,
ba Nguyén Thi H ¢6 don phén té yéu cau nguyén don éng T, ba H2 tra lai phan
dién tich d¢at 13 0,17cm x 10,7m = 1,819m? dt, sau sira d6i don khai kién yéu cau
budc tra lai dién tich 0,27m x 10,15m = 2,7m?.

Ngay 21/6/2019, Toa an so tham di thu Iy yéu cau phan t6 trén.

Trude khi xét xtr so tham, ngay 20/5/2024 ba Cong Thi H2 c6 don xin rat
toan bd yéu cau khai kién. Tai ban an so tham da nhan dinh dinh chi yéu cau khai
kién cta ba Cong Thi H2 va 6ng Nguyén Vian T2, dong thoi thay d6i tu cach nguoi
tham gia t6 tung ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi H tr¢ thanh nguyén don, ba
Cong Thi H2 va 6ng Nguyén Vin T2 tré thanh bi don va tiép tuc giai quyet vu an
theo quy dinh cta phap luat 1a ding quy dinh tai Diéu 245 Bo luat TH tung dan
su, tuy nhién phan dau ban an khong thay doi tu cach to tung nhu phan nhan dinh
d3 néu. Do d6, Hoi dong xét xtr s& diéu chinh lai tu cach ngudi tham gia té tung
theo quy dinh, Toa an cdp so tham can nghiém tic rat kinh nghiém.

[3] Vé noi dung vu an:

Nguyén don ong Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi H 14 chu st dung thira sd
241, to ban d6 s 9, dién tich 437m? tal t6 dan phé B, phuong D, thanh phé V,
tinh Vinh Phuc theo GCNQSDD s6 K916682 do UBND tinh V cap ngay
25/6/1999 mang tén ho ng Nguyén Vin K.

Bi don 6ng Nguyén Vin T, ba Cong Thi H2 14 chu sir dung thira dat s6 152,
td ban d6 70 dién tich 301,0m? tai to dan phd D, phuong D, thanh phd V, tinh
Vinh Phuc theo GCNQSDPD s6 CB613899 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh
V cép ngay 02/02/2016 mang tén dng Nguyén Vin T. Ngudn gbc 13 do ndm 2015
6ng T, ba H2 nhan chuyén nhuong dat ciia ong Nguyén Vin D, gin lién v6i quyén
sir dung dét 1a cong trinh nha cap 4 cung cong trinh phy dugc 6ng P xay dung
nam 2011.

Cubi nam 2018 gia dinh ong K xdy dung cong trinh phu giap véi ho ba H2,
ong T nén hai bén xay ra tranh chﬁp, cac duong su khoi kién nhu tai muc [1] da
néu. Tuy ba H2, 6ng T da rat toan bo yéu cau khai kién, nhung dé giai quyét triét
dé vu 4an, xac dinh ranh giéi giira hai gia dinh Toa an cap phiic tham s& xem xét,
danh gia toan dién dbi voi yéu cau khai kién ctia ba H2, 6ng T va yéu cau phan t6
cua 6ng K, ba H.

[4] Xét ndi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc vi
pham vé x4c minh, thu thap chung cu; vé xem xét, tham dinh tai chd, Hoi déng
xét xtr thay rang:



[4.1] Quan hé phap luat trong vu 4n duoc xac dinh 1a “Tranh chip ranh gidi
quyén st dung dat” nén thudc truong hop phai hoa giai tai Uy ban nhan dan
phuong P theo quy dinh tai Pidu 202 Luat Dat dai nam 2013 trudc khi khoi kién
dén Toa an, nhung trong ho so vu 4n thi cac tai liéu 1a Bién ban hoa giai vé viéc
tranh chip dat dai ngay 30/10/2018; ngay 15/10/2018 va ngay 27/10/2018 tai tru
s& UBND phuong D, thanh phd V déu 13 ban pho t6. Tai liéu trén duge xac dinh
1a diéu kién khdi kién theo khoan 2 Piéu 3 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 ctia Hoi dong tham phan TAND t6i cao huéng dan mot sé quy dinh tai
khoan 1 va khoan 3 Diéu 192 B6 luat T6 tung dan sy vé tra lai don khoi kién,
quyén ndp don khai kién lai vu an. Tuy nhién Toa an cip so thim khong yéu cau
duong su cung cap hodc thu thap cac Bién ban hoa giai 1a ban chinh (hodc ban
sao chung thyc) 13 vi pham trong viéc sir dung tai liéu chimg ctr quy dinh tai Piéu
95 B luat T6 tung dan sy vé xé4c dinh ching cu. Do do, khang nghi cuia Vién
kiém sét 1a c6 can cr. Tai cAp phuc tham da thu thap dugc ban chinh cac Bién ban
hoa giai trén nén da khac phuc duogc thiéu sot cia cip so tham, Toa an cdp so tham
can nghiém tic rat kinh nghiém.

[4.2] Toa an cap so tham tién hanh xem xét, tham dinh tai chd 02 1an (ngay
31/7/2019 va ngay 08/7/2020), tuy nhién theo tai liéu do nguodi khang cédo ba H2
cung cﬁp cho Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc (So do hién trang do Toa an
cap so tham giao cho ba H2), thé hién: So d6 hién trang thira dat tranh chap do
Cong ty cd phan B1 do v& ngay 08/7/2020 thi dién tich thira dat cua gia dinh ba
H2 1a 304,7m?; dién tich cta gia dinh 6ng K 1a 577,8m?2. Tuy nhién, theo So dd
hién trang thira dat dang tranh chip c6 trong hd so vu an do Cong ty c6 phan D1
do v& ngay 08/7/2020 thé hién dién tich hién trang thira dat cta gia dinh ba H2 13
307,4m?; dién tich hién trang cua gia dinh 6ng K 1a 575,1m?,

Ca hai ban cung cap cho ba H2 va luu trong hd so vu an déu 13 ban c6 dau
d6 ctia Cong ty ¢6 phan D1 do v& cung ngay 08/7/2020.

Nhu vy, trong ciing mot ngdy, ciing mot cong ty do dac cho ra 02 so dd co
s6 liéu dién tich do v& khac nhau 1a vi pham vé viéc xem xét, thAm dinh tai chd,
vi pham vé xac minh, thu thap ching ctr theo diém d khoan 2 Piéu 97 Bo luat TS
tung dan su.

Tai bao c4o ciia Thim phan - Chu toa phién toa cdp so thdm giai trinh: Sau
khi kiém tra lai sb liéu do don vi do dac cung cip thi Cong ty P1 khi tinh dién
tich nha 6ng T, ba H2 chi tinh dén tuong nha khong cong phan mai le cta ngdi
nha 6ng T, ba H2 vao dién tich hién trang 6ng T, ba H2 dang str dung, do d6 co
quan do dac da tinh toan lai s6 liéu va cung cép lai So dd hién trang cho Toa an
cap so tham.

Ngay 24/9/2024, Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd lai ddi v6i hién trang st dung thira dat ctia 6ng K, ba H; thira dat caa
6ng T, ba H2 va dién tich dat tranh chp gitta hai bén, két qua thé hién:



- Hién trang dién tich thira ¢at 6ng Nguyén Van T, ba Cong Thi H2 sir dung
la 308,8m? dugc gidi han boi cac diém 1, 2, 3, 4, 8,9, 10, 11, 12, 5, 6, 7, 1 tang
so voi GCNQSDD cap cho 6ng T la 7,8m?.

- Hién trang dién tich thira dat 6ng Nguyén Vin K st dung 1a 578,8m? duogc
gidi han bai cac diém 4, 5, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 8,
4 ting so véi GCNQSDD cép cho ho 6ng K la 141,8m?.

- P6i v6i phan dién tich dt tranh chép:

Ba H2, dng T cho rang ranh gi6i giita hai nha dugc xac dinh bang giot ranh
nha 6ng ba kéo thing xudng dat, gia dinh 6ng K di xay bép va 02 gian nha vé sinh
lan sang mot phan dat nha ong T, ba H2; dién tich 1an duoc xac dinh kéo tir giot
ranh nha ba H2 chiéu xudng 13 0,5m?, gidi han bai cac diém A, B, 4, 5, 6, 7, A;
trong d6 phan bép x4y lan sang 0,2m? duoc gidi han boi cac diém A, B, 6, 7, A;
phan nha vé sinh va nha tam 1a 0,3m? dugc gidi han boi cac diém B, 4, 5, 6, 7.

Ong K cho rang ranh giéi gitta hai nha dugc x4c dinh bang tuong nha cia
ong T, truéc d6 vo chong anh D, chi M (chil dat cii ban cho ong T, ba H2) d3 1am
nha l4n toan bo mai le nha sang dat ctia gia dinh ong 1a 2,7m? duoc gi6i han boi
cacdiem1,2,3,4,5,6,7,8, 1.

Hoi dong xét xtr thay rang mac di Toa n cap so tham c6 vi pham trong viéc
xem xét, tham dinh tai chd; vi pham vé x4c minh, thu thap chung ctr nhung tai
Toa an cap phuc tham da tién hanh xem xét, tham dinh lai, cac bén duong sy déu
théng nhat véi két qua do dac lai ngay 24/9/2024. Do d6, Hoi dong xét xir cin cir
vao két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 24/9/2024 dé 1am cin clr giai quyét
vu an.

[5] Xét ndi dung khang cdo cua ba Cong Thi H2 vé viée dé nghi khong chép
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vian K va khang nghi cua
Vién kiém sat vé danh gia chung ctr, Hoi dong xét xir thiy rang:

Nguyén don ong K, ba H cho rang nha ong T, ba H2 1an sang nha ong ba
chiéu rong la 0,27m; chiéu dai 12 10,15m; dién tich 1a 2,7 m? véi 1y do nam 2011
6ng P x4y ngdi nha cap 04 trén dat da lam moéng va mai le clia ngdi nha sang dat
nha 6ng ba nhung 16i trinh bay cua ong K, ba H néu trén mau thuan véi trinh bay
ong ba tai bién ban 1ay 16i khai ngay 09/10/2019 (BL 103), ng K trinh bay: “Nha
ong T, ba H2 hién dang & la do anh D, chi M xdy dwng nam 2011 va sir dung on
dinh cho dén nay. Liic xdy dung nha téi véi nha anh D théng nhat véi nhau moc
gioi la twr twong nha anh D ra con 20cm, con mdi o trén anh D, chi M lam thé ndo
161 khong nam dwege” va 10i khai ctia ong K tai Bién ban hoa giai ngay 30/10/2018,
thé hién: Khi xay dung thi ong cho ong P ¢ xay sang 17cm, khi xay cong trinh
nha thi 6ng K da xay i lai cach tuong nha ba H2 20cm nhung van thudc dat ctia
gia dinh 6ng K, do d6 6ng K dong ¥ cho ba H2 muon lau dai phan dat tir mép
ngoai mai nha theo giot ranh vao dén tudng nha ba H2.

Céac duong su déu thira nhan hai gia dinh khong c6 tudng bao loan ma xac
dinh bang cong trinh xay dung cua hai gia dinh 6ng K va 6ng T dong thoi thira
nhan qua trinh 02 ho sir dung dat nhu sau:

7



Niam 2009, gia dinh ong K xdy dung ngdi nha cap 4 va nha bép giap ranh ho
ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Vin D nay di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Vin T, ddc biét cong trinh nha bép giap ho ong T, ba H2 c¢6 mai le giot ranh.

Nim 2011, vo chong 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi M xay dung ngoi
nha cép 04 trén thira dat sb 67, to ban dd 70, dién tich 496m? tai t6 dan phé b,
phuong P (chu cii thira dat ctia bi don 6ng T, ba H2). Khi x4y dung thi cu Nguyén
Vin P1 (bd d¢ ong D) 1a nguoi truc tiép trong nom cong trinh khing dinh khi xay
dung thi cong trinh nha cdp bon ctia anh D 6 moéng tru cach tir tuong nha ra 20cm
va c6 lop mai le; ong D, bd M khong 14n, chiém hay muon dét cua ai, khong co
tranh chap voi ho ong K.

Niam 2014, vo chong 6ng D, ba M ly hon va phan chia tai san chung, tai
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cta cac duong su s6
91/2014/QDST-HNGD ngay 12/8/2014 ciia TAND thanh phd Vinh Yén, quyét
dinh: Ong B duoc quyén sé hitu, sit dung ngdi nha cap bon trén dién tich dat
301mZ; ba M duogc quyén sé hitu, sir dung dién tich dat 195m? hién ba M dang sir
dung dat.

Ngay 10/10/2015, giita 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyen Thi M va ong
Nguyén Van T, ba Cong Thi H2 da 1ap bién ban ban glao mdc gidi Ve vige chuyen
nhuong quyén str dung dat dbi vai dién tich 301m? dat, vdi cac mbe gidi cu thé:
phia Bic dai 28,18m giap dat chi M; phia Nam dai 28,22m giap dat ba N; phia
Pong dai 10,7m giap dudng ngd; phia Tay dai 10,7m giap ho ong Kién H3. Bién
ban c6 chir ky cua cac hd giap ranh ba N, 6ng K va trudéng khu 6ng Lé Pinh H4.

Ngay 23/12/2015, 6ng P va vo chong 6ng T, ba H2 lam thu tuc chuyén
nhuong ddi véi quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat; ngay 02/02/2016
6ng T, ba H2 duoc cép GCNQSDBD. Sau khi nhan chuyén nhuong cac duong su
déu thira nhan vo chong bi dO’n ong T, ba H2 khong xay dung thém cong trinh nao
khac, khong tranh chap vé ranh gidi mbc gidi voi cac hd xung quanh 1a ho ba
Nguyén Thi M va ba Nguyén Thi N.

Niam 2018, gia dinh 6ng K, ba H3 x4y dung thém cong trinh phu mot phan
nam dudi phan mai le ctia éng T, ba H2 duoc gidi han boi cac diém A, B, 4, 5, 6,
7, A thi hai bén méi xay ra tranh chap.

Can ctr theo hién trang do dac thi dién tich dat cta hai ho ong T, ba H2 va
6ng K, ba H3 str dung déu thira so voi GCNQSDD cua 2 gia dinh duoc cip; trong
d6 ho ong T ting 7,8m? ho 6ng K ting 141,8m?, dic biét phan dién tich dét gia
dinh ong K dang sir dung va co tranh chap nam trong phan dién tich 128,3m? nam
ngoai GCNQSDD theo hd so quan ly dat dai tai dia phuong cta h 6ng K.

Tai bién ban ban giao mdc gidi lap ngay 10/10/2015, 6ng K 1a ngudi ky xac
nhan tai muc hé lién ké, theo d6 x4c nhan vé mdc gidi gitra hai ho, khi do trén dat
d3 x4y dung ngdi nha cap bén nhu hién nay. So sanh véi GCNQSDD cép cho ho
6ng T, bién ban giao mdc gidi ngay 10/10/2013 va theo bién ban xem xét thAm
dinh tai chd caa TAND tinh Vinh Phuc ngay 24/9/2024, thé hién:



Canh 2-3 theo GCNQSDD dai 28,21m, giam 0,0Im so voi bién ban giao
mdc gidi dai 28,22m (canh 2-3-4-5); so dd hién trang 1a canh 13-3 dai 28,32m
(tdng 0,11m so vé1 GCNQSDD).

Canh 1-5 theo GCNQSDD dai 28,17m, giam 0,01m so voi bién ban giao
mdc gidi dai 28,18m (canh 9-10); so dd hién trang 1a canh 10-11-12 dai 27,95m
(gidm 0,22m so vé1 GCNQSDD).

Canh 3-4-5 theo GCNQSDD dai 10,71m tang 0,01m so v&i bién ban giao
mdc gidi dai 10,71m (canh 10-5); so d6 hién trang 1a canh 10-3 dai 10,95m (ting
0,24m so véi GCNQSDD).

Canh 1-2 theo GCNQSDD va canh 2-9 theo bién ban giao mdc gidi déu dai
10,7m; so dd hién trang la canh 12-13 dai 10,81m (tang 0,11m so v&i
GCNQSDD).

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/9/2024 ghi nhan 10i trinh
bay cua cac ho giap ranh 13 ba Nguyén Thi M va ba Nguyén Thi N déu thira nhan
ranh gidi, mbc gioi gitra gia dinh ba M, ba N1 vaho o ong T, ba H2 déu str dung on
dinh, khong c6 tranh chap. Tai bién ban xac dinh méc gidi ngay 10/10/2015, dng
K ky véi tu cach 1a ho giap ranh khong c6 y kién gi vé moc gidi thira dat ong T,
ba H2 nhan chuyén nhuong, khi d6 trén thira dat da c6 ngdi nha cap bon do anh
P, chi M xdy dyng nim 2011 va khong tranh chip voi gia dinh 6ng K, dong thoi
cling khong c6 tai liéu nao thé hién anh D, chi M xay nha da muon gia dinh 6ng
K, ba H2 mot phan dién tich dé lam tru méng va mai le nha.

Nhu véy, ¢6 can ctr khang dinh qué trinh sir dung dat giita ong D va ho ong
K khong c6 tranh chip vé ranh gidi, mbc gidi, khong co tai liéu thé hién hai bén
c6 viéc 1an, chiém hay cho muon. Méc gidi gitta hai ho do phia nguyén don xay
du:ng trudc (nam 2009) dén nam 2011 6ng B, ba M méi xay du’ng ngdi nha cap
bbn. Hai bén déu xay nha, cong trinh c6 méi le va chua mot phan khoang khong
glu’a hai mai le. Sau khi 6ng D chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat thi 6 ong T, ba H2 van sir dung nhu hi¢n trang khi nhan chuyen nhuogng,
khéng thay d6i gi. Do d6, c6 co so khang dinh ranh gidi gitta nha éng K, ba H3
v6i gia dinh 6ng D, ba M, sau nay chuyén nhuong cho 6ng T, ba H2 d3 duoc cac
bén xac 1ap trong qua trinh st dung dat. Toa an cp so tham chi can ct vao dién
tich dat do dac theo hién trang cua gia dinh 6ng T, ba H2 khong dung véi cac
chiéu canh trong GCNQSDD dé xac dinh dién tich 12 2,7 m? ¢6 mai le nha cap 4
ctia ho 6ng T, ba H2 nim ngoai GCNQSDP nén da 14n vao dat ho ong K va chip
nhan yéu cau khoi kién cua ong K, bd H3 ma khong danh gia vé dién tich dat, qua
trinh st dung dét cua cac bén duong sy va tai lidu ching ¢ khac c6 trong hd so
vu 4n dé giai quyét vu an la danh gia chimg c chua day du.

Tu nhan dinh trén, khong c6 can ctr dé chép nhan yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi H. Xac dinh maéi le giot ranh nha cip 4 do 6ng
Nguyén Vin P xay dung (nay 1a ong T, ba H2 sir dung) dong thiang xubng chinh
1a ranh giéi ngan cach giita hai thira dat, dugc xac dinh béi cac diém 5,6,7,8,9
trong dién tich nay ho 6ng K, ba H, anh T1 d3 x4y dung mot phan cong trinh bép;
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mot phﬁn cong trinh phu (nha v¢ sinh, nha t:flm) c6 dién tich 0,5m?, trong do phﬁn
bép xay lan sang 0,2m? duoc gidi han boi cac diém A, B, 6, 7, A; phr:in nha vé
sinh va nha tim 1 0,3m? duoc gi6i han boi cac diem B,4,5,6,7.

Do qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, ngay 20/5/2024 ba H2 6ng T
d3 rat yéu cau budc yéu cau 6ng K, ba H thio d& tdm ton; thao d& cong trinh xay
dung 1an chiém trén phan dat nha ong T, ba H2 d¢é tra lai cho 6ng T, ba H2 dién
tich cu thé 0,23m x 10,71m = 2,463m? do d6 Toa an cép so thAm da dinh chi ddi
Vo1 yéu cau khoi kién cta nguyén don. Can ctr Piéu 5 BO luat TH tung dan su vé
pham vi xét xir nén ba H2, 6ng T ¢6 quyén khai kién ddi v6i yéu cau bude ong K,
ba H thao d& cong trinh trén dit bang vu an khac.

[6] Xét khang nghi cta Vién trudong Vién kiém sat nhan tinh Vinh Phuc vé
phan an phi, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Toa an cap so tham chap nhan yéu cau ciia 6ng K, ba H nhung khong tuyén
tra lai s6 tién 300.000 dong tién tam Gmg an phi cho ong K, ba H dong thoi budc
ong T, ba H2 phai chiu an phi khong cé gia ngach 1a khong dung quy dinh phap
luat do quan hé tranh chap 1 tranh chép ranh gi6i quyén st dung dat thudc truong
hop phai chiu 4n phi c6 gia ngach d6i v6i phan dién tich khong duge Toa an chip
nhan. Tuy nhién, nhu nhan dinh tai muc [5] thé hién khong c6 can cu chép nhan
yéu cau khoi kién cua 6ng K, ba H nén cap phuc tham xem xét lai an phi dan su
so tham.

[7] Tir cac 18 trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don d6i véi bi don. Thay rang khang céo cua bi don va quan
diém ctia Vién kiém sat tai phién toa dé nghi sira ban 4n so tham theo huéng khong
chap nhén yéu cau khai kién cta 6ng K, ba H 1a ¢6 can cu.

[8] V& chi phi t6 tung: Ong T, ba H2 ty nguyén chiu chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd va dinh gia tai cép so tham; chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd tai cép
phuc tham va di chi phi xong, khong dé nghi xem xét nén Hoi dong xét xir khong
Xét.

[9] Vé an phi dan su so tham va phtc tham: Do khang cdo dugc chap nhan
nén dng T, ba H2 khong phai chiu 4n phi dan su phuc thim. Yéu cau khoi kién
ctia 6ng K, ba H khong duge chdp nhan nén ong K, ba H phai chiu 4n phi dan su
so tham. Tuy nhién, 6ng K, ba H hién nay da trén 60 tudi va xin mién an phi, can
ctr diém d khoan 1 Pidu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi mién an phi dan sy so tham cho ong
K, ba H.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DPINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 Bo luat TH tung dan su; cac
Diéu 166, 175 va 176 Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 244 B luat TH
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016

10



ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan khang cio cta ba Cong Thi H2; khang nghi ctia Vién kiém sat
nhan dan tinh Vinh Phic: Sira Ban 4n dan sy so tham s6 03/2024/DS-ST ngay 21
thang 5 nam 2024 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phic.

1. Binh chi yéu cau khoi kién ctiia 6ng Nguyén Vin T, ba Cong Thi H2 vé
viéc budc ong Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi H thao d& tAm ton; thao d& cong
trinh xay dung lan, chiém trén phan dat nha 6ng T, ba H2 dé tra lai cho 6ng T, ba
H2 dién tich 0,23m x 10,71 m = 2,463 m?.

2. Khong chap nhén yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Vian K, ba Nguyén
Thi H vé viéc budc 6ng Nguyén Vian T va ba Cong Thi H2 thao d& mot phan mai
ngdi nha cp bon voi chidu dai 1a 10,15 m, chiéu rong 1a 0,27m, dién tich 1 2,7
m? dé tra lai khoang khong cho gia dinh 6ng K, ba H dugc gidi han bdi cac diém
1,2,3,4,5,6,7,8,1.

Ranh gi6i giira thira dat s6 241, to ban d6 s6 9 duogc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat dung tén ho ong Nguyén Vin K va thira dat s6 152, to ban d6
70 dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén 6ng Nguyén Van T (1a
dai dién cho nhiing ngudi cing str dung dat gom: Ba Cong Thi H2, 6ng Nguyén
Cong Duy P, ba Nguyén Cong Huong Q, 6ng Nguyén Vin T) tai to dan phd D,
phuong D, thanh phé V, tinh Vinh Phac dugc gidi han béi cac diém 5,6,7.8,9.

(C6 so dd chi tiét kém theo)

3. V& an phi:

Ong Nguyén Vian T, ba Cong Thi H2 khong phai chiu 4n phi dan sy so thim
va an phi dan su phtic thim. Tra lai 6ng Nguyén Van T, ba Cong Thi H2 300.000
dong (Ba tram nghin dong) tién tam (mg an phi dan sy so tham va 300.000 dong
(Ba tram nghin d6ng) tién tam tng an phi dan su phuc thim da ndp theo cac Bién
lai thu tam Gng 4n phi, 18 phi Toa an s6 0003765 ngay 18/02/2019 va s6 0005887
ngay 23/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd Vinh Yén.

Mién &n phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi H. Tra
lai ong Nguyén Vian K, ba Nguyén Thi H 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién
tam Ung 4n phi do 6ng H1 13 nguoi dai dién theo uy quyén ndp tai bién lai Bién
lai thu tam Gng 4n phi, 18 phi Toa an s6 0004492 ngay 18/6/2019 cta Chi cuc Thi
hanh an Dan su thanh phé Vinh Yén.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Phic; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phd Vinh Yén; (da ky)
- VKSND thanh phd Vinh Yén;

- Chi cyc THADS thanh phd Vinh Yén;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Thu Ha
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thu Had Vil Viin Manh Nguyén Thanh Danh
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