TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN PHU NHUAN Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

S4: 1288/2024/DS-ST
Ngay: 30-9-2024
V/V tranh chép hop dong tin dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN PHU NHUAN, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ut

Cdc Héi tham nhdn dan:  Ong Huynh Vin Phat

Ba Nguyén Thi Huynh

- Thu ky phién toa: Ba Vo Mai Nhu Trang - Thu ky Toa an nhan dan quan Phu
Nhuan, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan quan Phii Nhudn, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ba V4 Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan quan Pht Nhuan, Thanh
phé HO Chi Minh xét xir cong khai vu an thu Iy s6: 115/2024/TLST-DS ngay 29 thang
01 nam 2024 vé “Tranh chdp hop dong tin dung”’ theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir
s6: 376/2024/QPXXST-DS ngay 28/8/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb:
295/2024/QBST-DS ngay 13/9/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang TMCP Q
bia chi: 18 buong V, phuong H, quan C, Tp. Ha Noi.

Dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Van T, la dai dién theo ty quyén
(Van ban uy quyeén ngay 27/11/2023) (C6 don xin vang mat)

2. Bi don: Ong Trinh Hoang L

Dia chi: 307 16 B chung cu 246/1 Buong X, Phuong U, quan O, Thanh phd Ho
Chi Minh (Vang mat).

3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Cong ty CP K

Pia chi: Tang 4, TTTM M, 161 Buong N, phuong J, thanh phd B, Thanh phd Ho
Chi Minh

Dai dién hop phap cua nguoi co qyyén loi, nghia vu lién quan: Ong Yoshiaki K,
la dai dién theo phéap luat. (C6 don xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:
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Tai don khoi Kién dé ngay 04/12/2023 va qué trinh gidi quyet vu an, nguyén don
dai dién cho Ngan hang TMCP Q — 6ng Nguyeén Van T trinh bay:

1. Ngan hang TMCP Q (Goi tit 1a Ngan hang Q) da ky Hop dong cho vay véi ong
Trinh Hoang L. Hop dong tin dung trén c6 ndi dung co ban nhu sau:

Hop ddng cho vay s6 11547.20.101.8526586.TD ngay 11/10/2020:
S tién dé nghi cho vay: 2.800.610.118 dong;

Muc dich: Thanh toan tién mua cin ho $8.0310.04 thudc phan khu Orgami, Du &n
Vinhomes Grand Park Tp Thu buc, TP. HCM;

Léi suat: Theo thoa thuan trong Hop dong cho vay s6 11547.20.101.8526586.TD
ngay 11/10/2020 va cac khé uéc nhan ng kém theo.

2. Pé bao dam cho khoan vay, 6ng Trinh Hoang L d4 thé chap tai san, tai san thé
chap 1a: Quyén tai san phat sinh tr hop déng mua ban cin ho s6
S8.0310.04/VHGP/HPMBCH ngay 31/10/2020 gitra Céng ty CP K va 6ng Trinh Hoang
L va cac phu luc kém theo vé viéc mua ban/chuyén nhuong cin ho s6 10.04 tai ting 10,
dién tich cin ho 63.3m? thuoc du &n khu nha & cao tang thudc cac 16 dat Al, A2, A3,
A4, A5. A6 — Khu dan cu Phudc Thién tai phuong Long Binh, Tp Thu buc, TP. HCM
theo Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban nha & sb
11548.20.101.8526586.BD ngay 10/11/2020, da duoc dang ky giao dich bao dam dung
quy dinh.

Sau khi giai ngan, 6ng L chi tra dugc 255.527.051 dong (Trong do goc la
30.945.969 dong va lai 1a 224.581.082 dong). Bén cac ky han tra ng goc va lai, éng L da
khong thuc hién dung nghia vu thanh todn cho Ngan hang TMCP Q.

Nay Ngan hang TMCP Q khai kign yéu cau Toa an bugce ong Trinh Hoang L phai
tra no tinh den ngay 30/9/2024 la 3.389.415.329 dong (Trong do, goc la 2.769.664.149
dong; 1ai trong han 1a 4.047.775 dong va 1ai qua han la 615.703.405 dong). Cu thé:

- D6i v6i D& nghi giai ngan kiém khé woc nhan ng ngay 10/11/2020 thi ong L con
no 1.488.519.336 dong (Trong do gﬁp la 1.211.728.000 dong, lai trong han la 1.770.902
dong va I4i qua han 13 257.020.368 déng)

- Doi voi Bé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng thang 3/2022 thi 6ng L con ng
1.900.895.993 dong (Trong d6 goc 1a 1.557.936.083 dong, lai trong han 12 2.276.873 dong
va I4i qua han Ia 340.683.037 dong)

Truong hop 6ng Trinh Hoang L khong thanh toan hodc thanh toan khong du sO
no néu trén cho Ngan hang Q dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an phat mai tai san
bao dam sau dé thu hdi no 13 can ho s6 10.04 tai tang 10, dién tich can ho 63.3m? thudc
du 4n khu nha ¢ cao tang thudc cac 16 dat A1, A2, A3, A4, A5. A6 — Khu dan cu Phudc
Thién tai phuong Long Binh, Tp Thu Buc, TP. HCM dé thu hoi no.

Tai phién toa hom nay nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién.

Qua trinh gidi quyét vu an Toa an da triéu tap bi don éng Trinh Hoang L nhiéu lan
nhung bi don déu vang mat. Do d6 Toa an da tien hanh thu tuc tong dat giay triéu tap doi
véi bi don theo quy dinh.

Nguroi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan: Cong ty CP K c6 véan ban ngay 30/8/2024
xac nhan Cong ty c6 ky Hop dong mua béan cén ho so S8.0310.04VHGP/HDMBCH
ngay 31/10/2020 véi 6ng Trinh Hoang L va ong L da thanh toan 3.405.059.420 dong
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(twong duong v61 95% gia tri can ho + 100% thué GTGT + 100% kinh phi bao tri) nhung
ong L chua ndp hd so dé thyc hién thi tuc xin cip Gidy ching nhén. Dbi v6i yéu cau
khoi kién ctia Ngan hang theo Hop dong tin dung va Hop dong thé chip gitta Ngan hang
v6i 6ng Trinh Hoang L thi Cong ty khong ¢ yéu cau doc lap trong vu an. Trong truong
hop Ngan hang Q xir 1y tai san dam bao 1a Can ho trén thi tun thi theo théa thuan vé
viée xir 1y tai san dam bao d3 ky gitta Cong ty, Ngan hang Q va 6ng L. Do d6, dé nghi
Toda 4n giai quyét theo quy dinh.

~ Dai dién Vién kiém st nhan dan qudn Phii Nhugn, Thanh ph6 Ho Chi Minh phdt
biéu quan diem:

+ V& viéc tuan theo phap luat cua theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa va ciia nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét
vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an da duge thuc
hién dung quy dinh cia B luat T tung dan sy nam 2015.

+ V€ ndi dung: Can cur vao cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an, bi don da
vi pham nghia vu trd ng, dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chiing cir ¢6 trong ho so vu 4n di duoc xem xét
tai phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Toa an nhan dan quéan Pha
Nhuén, Thanh ph6é H6 Chi Minh nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Ngan hang TMCP Q khoi kién yéu cau giai quyét tranh chap hop dong tin dung
d6i vai bi don dng Trinh Hoang L ¢ noi cur trd cudi cing tai quan O, Thanh phd H6 Chi
Minh. Cin ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 ciia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 thi vy &n thudc tham quyén giai quyét cua
Toa 4n nhan dan quan Pha Nhuan, Thanh phd H5 Chi Minh.

Bi don 6ng Trinh Hoang L da dugc Toa an trigu tap hop 18 1an thir hai nhung vang
mat khong c0 ly do; dai dién theo uy quyen ctia nguyén don ¢ don xin vang mat va nguol
c6 quyén loi, nghai vu lién quan xin Vang mat. Theo quy dinh tai dlem a, b khoan 2 Biéu
227 Bo luat T4 tung Dan sy, Toa an van tién hanh xét xa vu an vang mit cac duong su.

[2] Vé ndi dung tranh chap:

Cin ci Hop dong cho vay s6 11547.20.101.8526586.TD ngay 10/11/2020; Bé
nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no ngay 10/11/2020; Bé nghi giai ngan kiém khé woc
nhan no thang 3/2022 va 02 Uy nhiém chi cia 6ng Trinh Hoang L thé hién Ngan hang
TMCP Q cho dng Trinh Hoang L vay sb tién 2.800.610.118 dong.

Viéc ong L vi pham nghia vu tra ng, nén Ngan hang TMCP Q khaoi kién bugc 6ng
L phai tra sé tién tam tinh dén ngay 30/9/2024 14 3.389.415.329 dong (trong d6 gbc 1a
2.769.664.149 dong; 13i trong han 12 4.047.775 dong va 13i qua han 12 615.703.405 dong)
la pht hop véi Biéu 91 Luat to chuc tin dung nam 2010 duoc sira d6i, bd sung nam 2017,
do d6 yéu cau caa nguyén don c6 cin cir chap nhan.

Cin cr Piéu 5 cua Hop dong cho vay sé 11547.20.101.8526586.TD ngay
10/11/2020 va Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban nha & s6
11548.20.101.8526586.BD ngay 10/11/2020 thi 6ng Trinh Hoang L ding can ho s6 10.04
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tai ting 10, dién tich can ho 63.3m? thudc dy 4n Khu nha ¢ cao tang thudc cac 16 dat Al,
A2, A3, A4, A5. A6 — Khu dan cu va Cong vién Phudc Thién tai phuong Long Binh,
Tp Tha Duc, TP. HCM phat sinh tr Hop dong mua ban cin ho sb
S8.0310.04/VHGP/HPMBCH ngay 31/10/2020 gitta 6ng Trinh Hoang L va Céng ty CP
K dé bao dam thyc hién nghia vu tra ng tai Hop dong tin dung ky giira 02 bén (bao gom
no gdc, 13i trong han, 14i quéa han va cac khoan phi khac néu co).

Cin ctr vao Diéu 299 Bo luat dan sy nam 2015, trong trudng hop dng dng L khong
thanh toan hoac thanh toan khong day du khoan no trén thi Ngan hang Q dugc quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén ban dau gia Quyén tai san dol V6i can ho sb
10.04 tai tang 10, dién tich cin ho 63.3m? thudc du an Khu nha & cao tang thudc céc 16
dat Al, A2, A3, A4, A5. A6 — Khu dan cu va Cong vién Phudc Thién tai phudng Long
Binh, Tp Tha Puc, TP. HCM phéat sinh tr Hop dong mua ban cin ho s
S8.0310.04/VHGP/HPMBCH ngay 31/10/2020 gitra 6ng Trinh Hoang L va Céng ty CP
K dé thu héi no.

[3] Vé &n phi: Yéu cau cua nguyén don duoc chdp nhan toan bd, nén theo quy
dinh tai Diéu 147 ctua Bo luat TH tung dan sy nam 2015 va Luat Phi va L¢ phi nam 2015,
bi don phai chiu toan bg an phi dan su so tham.

[4] Chi phi t6 tung khic: Do yéu cu cta nguyén don dugc Toa an chap nhan nén
can cr vao Diéu 158 Bo luat t6 tung dan sy, ong Trinh Hoang L phai hoan tra cho Ngan
hang TMCP Q s tién tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd 14 10.000.000 dong
theo Thong bao ndp tién tam g chi phi t6 tung s6 1651/TB-TAPN ngay 12/6/2024 cta
Toa an nhan dan quan Pha Nhuan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ci khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém
a, b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 244 va khoan 1 Diéu 273 Bo luat TH
tung dan su;

Can ctr Diéu 91 Lut t6 chirc tin dung ndm 2010;

Can ci Diéu 299, 320 va Diéu 322 ctia Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr Lugt phi va 1¢ phi nam 2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 cia Uy
ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an
phi va 1€ phi Toa 4n ngay 30 thang 12 nam 2016;

Can cir Diéu 8 Nghi quyet 50 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham L phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 13i,
14i suat, phat vi pham;

Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (da dugc sura déi, bd sung nam 2014).

Tuyén xur:

1. Chép nhén toan bd yéu ciu ctia nguyén don Ngan hang TMCP Q:
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1.1. Budc 6ng Trinh Hoang L phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Q sé tién
3.389.415.329 (Ba ty ba trdam tam muwoi chin triéu bon tram muoi lim nghin ba tram
hai muoi chin) ddng (Trong d6 gbc 1a 2.769.664.149 dong; lai trong han 1a 4.047.775
déng va 1 qua han 1a 615.703.405 dong) theo Hop dong cho vay sb
11547.20.101.8526586.TD ngay 10/11/2020; Bé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no
ngay 10/11/2020 va Bé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng thang 3/2022 .

1.2. Ké tlr ngay tiép theo cila ngay xet Xu so tham, 6ng Trinh Hoang L con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i qua han ctia s tién ng gbc chua thanh toan, theo murc lai sudt ma cac
bén thoa thuin trong hop déng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop
trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 13i suit cho vay theo timg
thoi ky ciia Ngan hang TMCP Q thi 14i suat ma 6ng Trinh Hoang L phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang TMCP Q theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop
v6i sur diéu chinh 14i sut cia Ngan hang Q.

1.3. Trong trudng hgp O6ng Trinh Hoang L khong thanh toan hoac thanh toan khong
day du khoan no trén thi Ngan hang TMCP Q duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an ¢6
tham quyén ban dau gia tai san thé chap 1a Quyén tai san ddi véi can ho s6 10.04 tai tang
10, dién tich can ho 63.3m? thuoc du 4n Khu nha ¢ cao tang thudc cac 16 dat Al, A2,
A3, A4, A5. A6 — Khu dan cu va Cong vién Phudc Thién tai phwong Long Binh, Tp
Tha BDtc, TP. HCM phat sinh tr Hop dong mua ban cin ho sb
S8.0310.04/VHGP/HPMBCH ngay 31/10/2020 gitta 6ng Trinh Hoang L va Cong ty CP
K dé thu hdi no.

2. V& an phi:
- Ong Trinh Hoang L phai chiu 4n phi dan sy so tham 1 99.788.307 (Chin muoi chin
triéu bay tram tam muoi tam nghin ba tram lé bdy) dong.

- Ngan hang TMCP Q khéng phai chiu an phi nén duoc nhan lai so tién tam ing an
phi da ndp 1a 48.081.000 (Bon muoi tam triéu khong tram tdm muroi mét nghin) dong theo
bién lai thu tién s6 0032070 ngay 25 thang 01 nam 2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin
Phii Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Chi phi t tung khac: Ong Trinh Hoang L phai hoan tra s tién tam Gng chi phi
xem xét tham dinh tai chd 12 10.000.000 (Mo triéu) dong cho Ngan hang TMCP Q.

4. V& quyén khang c4o:

Buong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay

tuyén an; Puong sy ving mit c6 quyen khang cao trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc ban 4n dugc niém yét.
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Trudng hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh 4n déan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lu4t Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND quén Phti Nhuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- CC THADS quan Pht Nhuan;

- C4c duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Ut



