TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
HUYEN THOI BINH NAM
TINH CA MAU Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so6: 148/2024/HNGD-ST
Ngay 30-9-2024
V/v Tranh chép chia tai san
sau khi ly hon
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BINH, TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xie so thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Bao Tram

Céc Hoi tham nhan dan:

Ong Tran Phi Hung

Ong H6 Qubc Vin

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Phuong Kiéula Thu ky Toa annhan dan
huyén Thd1 Binh, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Thot Binh, tinh Ca Mau tham gia
phién téoa: Ong Vo Hong Quan - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Thé1 Binh, tinh Ca
Mau xét xtr so tham cong khai vu 4n thu Iy s6 477/2022/TLST-HNGD ngay 14 thang
12 nam 2022 vé viéc Tranh chap chia tai san sau khi ly hon theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xur so 313/2024/QDXX-ST ngay 29 thang 8 nim 2024 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba VO Thi N, sinh ndm 1981, c6 mat

Bi don: Ong Bui Van C, sinh nim 1978, c6 mit

Cung dia chi cu tri: Ap T, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia é6ng C: Luat su Kim Chan DPa R, c6
mat

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi N1, vang mat

DPia chi cu tru: Ap T, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

2. Ong Chau Nam H, ving mait

DPia chi cu tru: Ap N, x4 T, huyén T, tinh Ca Mau.

3. Ba V& Thi L, sinh nim 1984 vang mit

Dia chi cu tru: Ap T, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

4.Ba Vo Thi T, sinh nam 1970, vang mit



Dia chi cu tru: f\p T, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

5. Ong Bui Van L1, ving mat

Dia chi cu tru: Ap T, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

6. Ngan hang N7

Pia chi lién hé: Khom A, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Ngo Thanh T1 — Phé Giam doc phu trach Phong
G thudc A chi nhanh huyén T, quyét dinh uy quyén s6 30 ngay 01/5/2024, c6 don Xin

vang mit.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 08/12/2022, qua trinh giai quyét vu an, ba V6 Thi N
trinh bay:

Ba N va 6ng C da ly hon theo Ban an s6 121/2020/HNGD-ST ngay 12/8/2020
cta Toa 4n nhan dan huyén Théi Binh. Sau khi ly hon, cac bén c6 tranh chap vé tai
san chung nén ba N yéu cau chia doi tai san la 04 phan dat va 01 can nha.

Cu thé:

- Phan dat 1: Dién tich 7.199m?2, thudc thira s6 35, to ban do so 16, toa lac tai
ap T, xa T, huyén T, tinh Ca Mau, da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
BP 771477 ngay 22/10/2013 tén V& Thi N, hién 6ng C dang sir dung dat.

- Phan dat 2: Dién tich 11.595m?2, thudc thira sb 91, t& ban dd so 6, toa lac tai
ap T, xa T, huyén T, tinh Ca Mau, di duoc cap gidy chiimg nhan quyén str dung dat s6
BP 771536 ngay 25/10/2013 tén V& Thi N, hién 6ng C dang sir dung dat.

- Phan dat 3: Dién tich 29.648m?, thudc cac thira s6 29, 41, 51, t& ban do s0 16,
toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Ca Mau, da duoc cap gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 BR 627363 ngay 21/01/2014 tén V& Thi N va Bui Van C, hién ong C
dang sir dung dat.

- Phan dat 4: Dién tich theo do dac thuc té 106,4m?, toa lac tai ép N, xa T,
huyén T, tinh Ca Mau, nhan chuyén nhuong tir 5ng Chau Nam H nhung chua chuyén
tén giay chimg nhan quyén st dung dat, hién ong C dang st dung dat, ba N yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba, 6ng C véi ong H dé
ba va ong C duoc dung tén ching nhan quyén st dung dat va chia phan dat nay cho
ba va ong C.

- 01 can nha tudng xay trén phan dat thtr 3 nén trén, tri gia khoang 400 triéu
dong, ong C dang quan 1y, st dung.



- P6i v6i phan dat nhan chuyén nhuong cua 6ng Bui Vin N2 va ong Nguyén
Hoang N3, chua chuyén tén giay ching nhan quyén str dung dat va cac tai san 1a xe
mo to va vang hién ba N dang quan 1y thi ba N khong yéu cau Toa an giai quyét.

Pbi v&i no chung: Ba N xac dinh ba va ong C chi con mot khoan n¢ chung la
no Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon huyén N7 s tién 40.000.000
dong. Ba yéu cau chia doi khoan no nay. Cac khoan no khac ba khong thong nhat
theo trinh bay cua ong C.

* Tai to tuong trinh ngay 25/7/2022, qua trinh giai quyét vu an, 6ng Bui Vin C
trinh bay:

Ong xéac dinh vo chdng c6 tai san chung 1a nén nha mua cua 6ng Chau Nam H,
toa lac tai ép N, xa T, huyén T, tinh Ca Mau dién tich theo do dac thuc té 1a 106,4m?2,
ong yéu cau duoc nhan va dong y thanh toan lai cho ba N % gia tri dat.

- Phan dat tranh ché‘ip tai thira s 1, dién tich 10.912m? toa lac tai ép T, xa T,
huyén T, tinh Ca Mau, 6ng yéu cau duoc nhan 70% dién tich dat, dong ¥ cho ba N sir
dung 30% dién tich dat.

- Phan dat tranh ché‘ip tai thira s6 1, dién tich 7.403,7m? toa lac tai fftp T, xa T,
huyén T, tinh Ca Mau, 6ng yéu cau duoc nhan 70% dién tich dat, dong ¥ cho ba N str
dung 30% dién tich dat.

- Phan dat tranh chép tai thira 2, dién tich 27.184,7m?; thtta 3, dién tich
4.923,5m? va can nha trén dat, ong khong dong v chia ma yéu cau dé lai cho 03 nguoi
con.

Vé no: Ong yéu cau ba N thanh toan lai % gia tri cac khoan no ma ong da
thanh todn cho cac chu ng (6ng di thanh toan cho ba L 40.000.000 dong, ba T
30.000.000 dong, ba N1 90.000.000 dong). P6i véi no Ngan hang N7 chi nhanh
huyén T, 6ng vay 70.000.000 dong, da thanh toan dugc 30.000.000 dong. Do do, ba
N phai tra lai cho dng 95.000.000 dong.

Hién tai con no Ngan hang N7 chi nhanh huyén T 60.000.000 dong, 6ng yéu
cau chia d6i. Ong x4c dinh tai thoi diém hoa giai truéc day no 40.000.000 dong
nhung 6ng méi vay thém 20.000.000 dong dé dong 13i Ngan hang nén ba N phai c6
trach nhiém chia d6i so tién vay maéi phat sinh.

D6i v6i khoan ng 6ng L1 1a 20 chi vang 24K. Ong x4c dinh chi méi dong 1ai
cho 6ng L1 tong cdng 45 chi vang 24K. Chua tra vén nén 6ng yéu cau ba N cung véi
ong tra cho ong L1 sO vang nay, moi ngudi tra 10 chi vang 24K va chia d6i tién 14i
moi thang 06 phan vang 24K, tic 1a moi thang moi nguoi déng 1ai 03 phan vang 24K.

Do6i vé6i s6 vang dong da dong 1ai cho ong L1 thi 6ng yéu cau ba N tra lai cho ong Y%
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tuc 1a 22,5 chi vang 24K.

Do6i vé6i s6 vang ba N dang quan 1y va xe md t6 dng khong yéu cau giai quyét.

* Tai don yéu cau doc 1ap ngay 28/8/2024 va qua trinh giai quyét vu an, ong
Bui Van L1 trinh bay:

Ong xac dinh vao ngay 21/4/2018 am lich 6ng c6 cho ong C vay 20 chi vang
24K, khong c6 lam bién nhan. Lai mdi thang 6ng C phai tra 1a 01 chi vang 24K. Ong
C tra 1ai khoang 01 nam duoc khoang 10 chi vang 24K thi 6ng giam 14i, moi thang tra
06 phan vang. 05 nim nay tra lai déu moi thang 06 phan vang 1a khoang 35 chi vang
24K. Tong cong dng C di tra 13i cho 6ng duoc khoang 45 chi vang 24K. Doi véi s6
vang von 1a 20 chi vang 24K dng C chua thanh toan.

Nay ong yéu cau ong C, ba N phai tra cho 6ng 20 chi vang 24K va 13i mdi
thang 06 phan vang 24K. Yéu cau dng C, ba N moi ngudi thanh toan % so6 no trén.

Ngoai ra, 6ng xac dinh, ong C 1a nguoi truc tiép vay vang cia dng. Ong dua
vang cho ong C, khong c6 dua cho ba N. Ong C 1a nguoi truc tiép doéng 1ai hang
thang. Tt khi vay dén trudc thoi diém hién tai, 6ng khong c6 ndi cho ba N biét viéc
ong C vay vang cia ong. Sau khi 6ng biét ba N va o6ng C ly hon 6ng ciing khong co
néi cho ba N hay gia dinh ba N biét vi ba N khong c6 & nha va 6ng nghi 6ng C va ba
N sé& tra no cho dng. Ly do ong yéu cau ba N cung thanh toan ng vé6i ong C vi thoi
diém vay vang ba N va éng C con chung song véi nhau.

* Tai don yéu cau doc 14p ngay 23/8/2024 Ngan hang N7 trinh bay:

Ngay 03/6/2024, ong C c6 vay tién tai Ngan hang N7 - Chi nhanh huyén T, Ca
Mau - Phong G. So tién vay 1a 60.000.000 dong, thoi han tra 1a 31/5/2025. Tinh dén
ngay 25/5/2023, 6ng C con ng Ngan hang 60.000.000 dong tién von va 423.321 dong
tién 13i, tong cong la 60.423.321 dong.

Nay Ngan hang yéu cau: Trong qua trinh xét x1r tai phién toa co lién quan dén
nghia vu tra no va tai san thé chap thi Ngan hang yéu cau ho vay phai thuc hién nghia
vu thanh toan no goc va lii theo hop dong da ky va tai san thé chap. Néu khong thanh
toan no thi yéu cau xit 1y theo phap luat hién hanh.

* Tai giay xac nhan ngay 13/9/2024, ba V4 Thi L trinh bay:

Vao ngay 22/12/2018 am lich, ba c6 cho vo chong ong C, ba N vay sb tién
30.000.000 dong. Dén ngay 09/02/2019 am lich, 6ng C, ba N da tra cho ba so tién
trén.

* Tai giay xac nhan ngay 13/9/2024, ba Vo Thi T trinh bay:

Vao ngay 05/4/2018 am lich, ba c6 cho vo chong 6ng C, ba N vay so tién
40.000.000 dong. Pén ngay 26/12/2018 am lich, 6ng C, ba N di tra cho ba so tién
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trén.

* Tai to giai trinh ngay 15/9/2024, ba Bui Thi N1 trinh bay:

Vao nam 2018, ba c6 cho 6ng C, ba N muon 90.000.000 dong dé sira chira nha.
Pén nam 2021, 6ng C da tra cho ba so tién trén.

* Tai phién toa: Ong C, ba N yéu cau Toa an ghi nhan su thoa thuan phan chia
tai san theo vin ban phan chia ma 6ng ba ndp trudc khi mé phién toa. Cu thé nhu sau:

Ba N duoc quyén sit dung cac tai san gom:

- Phan dat va tai san trén dat tai thira dat s6 1, dién tich 106,4m? toa lac tai ép
N, xi T, huyén T, tinh Ca Mau (phan dat nhan chuyén nhuong cia 6ng H thudc thira
dat so 820, to ban d6 dia chinh s6 A - chinh Iy nidm 2016) do Chi nhanh Cong ty
TNHH T3 tai Ca Mau lap ban vé trich do hién trang ngay 11/3/2024.

- Phan dat tai thira dat s6 1, dién tich 7.403,7m?2 toa lac tai é‘ip T, xa T, huyén T,
tinh Ca Mau (phan dat thuoc thira dat s6 35, t& ban d6 dia chinh s6 A - chinh 1y nim
2022) do Chi nhanh Cong ty TNHH T3 tai Ca Mau lap ban v€ trich do hién trang
ngay 11/3/2024.

- 30% phﬁn dat tai thira dat s6 3 va thira sb 2, toa lac tai é‘ip T, xa T, huyén T,
tinh Ca Mau (twong dwong dién tich 9.626,7m?, thudc céc thira dat so6 29, 41, 51 to
ban d6 dia chinh s6 A - chinh 1y nim 2022) do Chi nhanh Céng ty TNHH T3 tai Ca
Mau lap ban v¢€ trich do hién trang ngay 11/3/2024.

- Ba N tu nguyén chiu toan bd chi phi tham dinh gia theo bién ban sO 168-
2024/BBTLHD.VVAC s6 tién 1a 33.000.000 dong cung véi chi phi do dac theo bién
ban nghiém thu cua Coéng ty TNHH T3 tai Ca Mau ngay 25/3/2024 s6 tién la
20.095.734 dong, chi phi sao luc ho so so tién 150.000 dong va chiu an phi twong tmg
tai san dugc nhan nhu trén theo quy dinh cua phap luat.

@ng C duoc nhan cac tai san sau:

- Phan dat tai thira dat s6 1, dién tich 10.912m? toa lac tai ép T, xa T, huyén T,
tinh Ca Mau (phan dat thudc thira dat s6 91, to ban d6 dia chinh s6 06 - chinh Iy nim
2022) do Chi nhanh Cong ty TNHH T3 tai Ca Mau lap ban v€ trich do hién trang
ngay 11/3/2024.

- Phan dat tai thira dat sb 4, dién tich 6.884.,3m? toa lac tai é‘ip T, xa T, huyén T,
tinh Ca Mau (phan dat thudc thira dat s6 228, to ban do dia chinh so6 A - chinh Iy nim
2022) do Chi nhanh Cong ty TNHH T3 tai Ca Mau lap ban v¢€ trich do hién trang
ngay 11/3/2024.

- 70% phén dat va toan bo tai san trén dat tai thira dat s6 3 va thura so 2, toa lac
tai ap T, xa T, huyén T, tinh Ca Mau (twong duong dién tich 22.462,5m?, thudc cac
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thira dat s6 29, 41, 51 to ban do dia chinh s6 A - chinh Iy nim 2022) do Chi nhanh
Cong ty TNHH T3 tai Ca Mau lap ban v€ trich do hién trang ngay 11/3/2024.

- Ong C tu nguyén khong yéu cau ba N thanh toan % cac khoan no ma bi don
da thanh toan cho cac chi no (gom thanh toan cho ba V& Thi L 40.000.000 dong; ba
V& Thi T 30.000.000 dong; ba Bui Thi N1 90.000.000 dong); Ong C tu nguyén thanh
toan cho 6ng Bui Van L1 20 chi vang 24k cung véi khoan ng vay 60.000.000 dong va
13i phat sinh tai Ngan hang N7 chi nhanh huyén T theo hop dong s6 7502-
LAV0202401779 ngay 03/6/2024 cho dén khi hoan thanh nghia vu tra no nay.

* Kiem sat vién phat bieu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia td tung trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi
an: Thuc hién ding quy dinh cua phép luat té tung dan su.

Vé noi dung vu an: Pé nghi Hoi d(‘")ng x€t xr cong nhan su thoa thuan phan
chia tai san cua ba N, ong C trude khi mo phién toa theo ndi dung van ban ma ba N,
ong C nop cho Toa an.

Doi véi yéu cau doc 1ap cia ong L1 do 6ng L1 ving mit tai phién toa khong co
1y do nén dé nghi dinh chi.

Do6i vé6i yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang N7 yéu cau dng C thanh toan ng: Dé
nghi khong xem xét.

Chi phi t6 tung va an phi: Xit 1y theo thoa thuin va quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba V& Thi N khoi kién yéu cau chia tai san sau khi ly hon véi ong Bui Van
C. Ong C c6 dia chi tai ap T, xd T, huyén T, tinh Ca Mau. Vi vay, yéu cau khai kién
cia ba N thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Théi Binh, tinh Ca
Mau theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39 cua B luat to tung dan su.

[2] Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Toa an cé tong dat hop 1é cac van ban to
tung cho ba N1, 6ng H, ba L, ba T, éng L1 nhung cac duong sur nay vang mit tai cac
lan xét xuir khong c6 1y do. Pai dién Ngan hang N7 c¢6 don xin vang mat. Vi vay, Toa
an tién hanh xét x1r vu 4n Véng mat cac duong su néu trén theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia ba N vé viéc yéu cau chia tai san sau khi ly hon:

Ba N va ong C cung xac dinh vg chong c6 cac tai san gom:



- Phan dat 1: Dién tich 7.199m?2, thudc thira s6 35, to ban do so 16, toa lac tai
ap T, xa T, huyén T, tinh Ca Mau, da duoc cap giady ching nhan quyén sir dung dat s6
BP 771477 ngay 22/10/2013 tén V& Thi N, hién 6ng C dang sir dung dat.

- Phan dat 2: Dién tich 11.595m?2, thudc thira sb 91, t& ban do so 6, toa lac tai
ap T, xa T, huyén T, tinh Ca Mau, da duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6
BP 771536 ngay 25/10/2013 tén V& Thi N, hién 6ng C dang sir dung dat.

- Phan dat 3: Dién tich 29.648m?, thudc cac thira s6 29, 41, 51, t& ban do sd 16,
toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Ca Mau, di duoc cap gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 BR 627363 ngay 21/01/2014 tén V& Thi N va Bui Van C, hién ong C
dang sir dung dat.

- Phan dat 4: Dién tich theo do dac thuc té 1a 106,4m?2, toa lac tai ép N, xa T,
huyén T, tinh Ca Mau, nhan chuyén nhuong tir 5ng Chau Nam H nhung chua chuyén
tén giay ching nhan quyén str dung dat. Hién ong C dang sir dung dat. Ba N yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba, 6ng C véi ong H dé
ba va dong C duoc dung tén quyén str dung dat va chia doi phan dat nay cho ba N va
ong C.

- 01 cin nha tuong xay trén phan dat thir 3 nén trén va cac cay trong trén dat,
ong C dang quan ly, stir dung.

Ngoai ra, con c6 vang ba N dang quan 1y va chiéc xe md t6. Nhung 6ng ba
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Vé no: Ba N xac dinh vo chf"mg chi c6 ng Ngan hang N7 so tién 40.000.000
dong. Con ong C cho rang, ngoai khoan no Ngan hang N7 s6 tién hién tai la
60.000.000 dong thi con ng 6ng L1 20 chi vang 24K. Bén canh do6, dng xac dinh qua
trinh ba N khong con chung séng véi ong thi 6ng coé thanh toan no cho ba L
40.000.000 dong, ba T 30.000.000 dong, ba N1 90.000.000 dong, Ngan hang N7 chi
nhanh huyén T 30.000.000 dong. Do d6, ba N phai tra lai cho 6ng 95.000.000 dong.

Xét thay, mic du cac duong su trinh bay c6 khac nhau vé tai san va no. Tuy
nhién, truéc thoi diém mé phién toa, ba N, ong C di cung cap duoc vin ban thoa
thuan phan chia tai san chung. Thoa thuan nay la su tu nguyén cua ong C, ba N,
khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dic xi hoi, khong anh huéng dén
quyén va loi ich hop phap cta nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan, nén Hoi dong
x€t X1t ghi nhan su thoa thuan cua cac duong su. Cu thé nhu sau:

Ba N duoc quyén st dung cac tai san gom:

- Phan dat va tai san trén dat tai thira dat s6 1, dién tich 106,4m? toa lac tai ép

N, xa T, huyén T, tinh Ca Mau (phan dat nhan chuyén nhuong ctia 6ng Chau Nam H,
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thudc thira dat s6 820, to ban do dia chinh s6 A -chinh 1y nim 2016) do Chi nhanh
Cong ty TNHH T3 tai Ca Mau lap ban v& trich do hién trang ngay 11/3/2024. Phan
dat co vi tri, kich thudc theo do dac thuc té nhu sau: Mit tién giap duong bé tong
moc M1-M4 dai 5,14m; Mat hau giap dat ong Pham Van B moc M2-M3 dai 5,00m;
Canh phai nhin tir mit tién giap dat ong Trinh Ngoc N4 moc M3-M4 dai 21,77m;
Canh trai nhin tir mat tién giap dat 6ng Chau Nam H m6c M1-M2 dai 20,68m.

- Phan dat va tai san trén dat tai thira dat s6 1, dién tich 7.403,7m? toa lac tai ép
T, xa T, huyén T, tinh Ca Mau (phan dat thudc thtra dat s6 35, to ban do dia chinh s6
A - chinh 1y nam 2022) do Chi nhanh Coéng ty TNHH T3 tai Ca Mau lap ban vé trich
do hién trang ngay 11/3/2024. Phan dat c6 vi tri, kich thudc theo do dac thuc té nhu
sau: Mat tién giap dat ong Bui Van D1 moc M17-M22 dai 52,57m; Mit hau giap dat
ong Pao Minh P2 méc M1-M2 dai 54,56m; Canh phai nhin tr mat tién giap phan dat
tranh ché‘ip ba N duoc stir dung moc M2-M17 dai 136,92m; Canh trai nhin tir mit tién
giap dat ong Bui Van C1 moc M1-M22 dai 142,51 m.

-30% phﬁn dat va tai san trén dat tai thira dat so 2 va thira so 3, toa lac tai ép T,
xa T, huyén T, tinh Ca Mau, dién tich 9.632,5m? (1.477,1m? + 8.155,4m?, thudc cac
thira dat s6 29, 41, 51 to ban d6 dia chinh s6 A -chinh Iy nim 2022) do Chi nhanh
Cong ty TNHH T3 tai Ca Mau lap ban vé trich do hién trang ngay 11/3/2024. Phan
dat co vi tri, kich thudc theo do dac thuc té nhu sau: Mat tién giap dudong bé tong
moc M12°-M13 dai 17,28m; Mit hau giap dat dng Pao Minh P2 méc M2-M3’ dai
21,13m; Canh phai nhin tir mat tién giap phan dat tranh chap 6ng C duoc sir dung
moc M12°-M3’ dai 468,32m; Canh trai nhin tir mat tién giap dat ong Bui Van D1 va
phan dat ba N duoc st dung (dién tich 7.403,7m?) moc M13-M2 dai 470,57m (gi6i
han béi méc M13-M14-M15-M16-M17-M2).

(Hai phan dat dién tich 7.403,7m? va 9.632,5m? lién ké nhau).

Ong C duoc nhan cac tai san sau:

- Phan dat va tai san trén dat tai thira dat so 1, dién tich 10.912m? toa lac tai ép
T, xa T, huyén T, tinh Ca Mau (phan dat thudc thtra dat s6 91, to ban do dia chinh s6
06 - chinh 1y nam 2022) do Chi nhanh Cong ty TNHH T3 tai Ca Mau lap ban v¢ trich
do hién trang ngay 11/3/2024. Phan dat c6 vi tri, kich thudce theo do dac thuc té nhu
sau: Mat tién giap dat ong Bui Van C, dat 6ng Bui Van D3 moc M1-M6 dai 45,77m;
Mait hau giap dat ong Nguyén Vian C2 méc M5-M14 dai 40,35m; Canh phai nhin tir
mit tién giap dat ong Nguyén Vin B méc M5-M6 dai 240,04m; Canh trai nhin tir mat
tién giap dat 6ng Bui Van C, dat ong Huynh Thanh P, dat 6ng Phan Van P4, dat ba
Phan Nhu Y, dat 6ng Bui Van T2 méc M1-M4 dai 244,67m.



- 70% phan dat va tai san trén dat gdm cin nha va cac tai san khac tai thtra dat
s6 3 va thira s6 2, toa lac tai ép T, xa T, huyén T, tinh Ca Mau, dién tich 22.475,7m?
(3.446,4m? + 19.029,3m?, thudc cac thira dat s6 29, 41, 51, to ban do dia chinh s6 A -
chinh 1y nam 2022) do Chi nhanh Cong ty TNHH T3 tai Ca Mau lap ban vé€ trich do
hién trang ngay 11/3/2024. Phan dat co vi tri, kich thude theo do dac thuc té nhu sau:
Mit tién giap duong bé tong méc M12-M12’ dai 43,1m; Mat hau giap dat 6ng Pao
Minh D2 moc M3-M3’ dai 51,86m; Canh phai nhin tir mat tién giap dat 6ng Bui Van
N5, dat 6ng Bui Van C (thira khong tranh chap) moc M12-M3 dai 471,16m (gidi han
bdi méc M12-M11-M10-M8-M9-M3); Canh trai nhin tir mit tién giap phan dat ba N
dugc st dung moc M12°-M3’ dai 468,32m.

- Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng C vé viéc khong yéu cau ba N thanh toan %
cac khoan no ma 6ng C da thanh toan cho cac chu no (gém thanh toan cho ba Vo Thi
L 40.000.000 dong; ba V& Thi T 30.000.000 dong; ba Bui Thi N1 90.000.000 dong);
Ong C tu nguyén thanh toan cho 6ng Bui Van L1 20 chi vang 24k cung véi khoan no
vay 60.000.000 dong va lai phat sinh tai Ngan hang N7 chi nhanh huyén T theo hop
dong so 7502-LAV0202401779 ngay 03/6/2024 cho dén khi hoan thanh nghia vu tra
no nay. Ong C sé& thanh toan khi ong L1 va Ngan hang c6 yéu cau.

[4] Xét yéu cau doc 1ap cua ong L1:

Ong L1 xac dinh vao ngay 21/4/2018 am lich 6ng c¢6 cho dng C vay 20 chi
vang 24K, khong c6 lam bién nhan. Tong cong dng C da tra 13i cho ong duoc khoang
45 chi vang 24K. D6i voi s6 vang von la 20 chi vang 24K 6ng C chua thanh toan.

Ong yéu cau ong C, ba N phai tra cho 6ng 20 chi vang 24K va ldi mdi thang 06
phan vang 24K. Yéu cau dng C, ba N mdi ngudi thanh toan ¥ s6 no trén.

Theo thoa thuén giita 6ng C véi ba N thi dng C sé& thanh toan toan bd s6 no nay
cho ong L1.

Tuy nhién, 6ng L1 vang mat tai cac lan xét xir khong c6 Iy do nén Hoi dong xét
xtr dinh chi d6i véi yéu cau cua 6ng L1. Ong L1 c6 quyén khai kién lai theo quy dinh
phap luat.

[5] Xét yéu cau doc lap cia Ngan hang N7 vé viéc yéu cau ong C thanh toan
no:

Tai Hop dong tin dung s6 7502-LAV-202401779/HDTD ngay 03/6/2024 va cac
tai liéu kém theo, thé hién 6ng C cé vay Ngan hang so tién 60.000.000 dong. Tinh
dén ngay 25/5/2024, déng C con no Ngan hang 60.000.000 dong tién von va 423.321
dong tién 13i. Han tra no la ngay 31/8/2025. Theo hop dong thé hién khoan vay khong

co thé chap tai san.



Xét thay, khoan vay nay khong cé thé chap tai san va hién chua dén han thanh
toan, 6ng C thuc hién nghia vu thanh toan 13i day da cho Ngan hang. Ong C, ba N
thoa thuan ong C la nguoi ¢é nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang. Thoa thuan nay
khong anh huéng téi quyén loi cia Ngan hang vi 6ng C 1a nguoi ky hop dong tin
dung sau thoi diém 6ng C va ba N ly hon. Mic khac, tai vu an nay ong C da duoc
chia tai san nhiéu hon ba N nén c6 kha ning dam bao thanh toan ng cho Ngan hang.
Tur d6, Hoi dong xét xir khong xem xét yéu cau doc 1ap cia Ngan hang. Truong hop
sau nay 6ng C vi pham nghia vu thanh toan no thi Ngan hang cé quyén khoi kién tai
vu an khac.

[6] Cac van dé khac:

- Péi véi phé“m dat tai thira sO 4, dién tich 6.884,3m? toa lac tai ép T, xa T,
huyén T, tinh Ca Mau (phén dat thuoc thira dat so 228, to ban do dia chinh s6 A -
chinh 1y ndm 2022) do Chi nhanh Coéng ty TNHH T3 tai Ca Mau lap ban ve€ trich do
hién trang ngay 11/3/2024, do phan dat nay ba N khong c6 yéu cau khéi kién va ong
C khong c6 yéu cau phan t6, nén Hoi dong xét xir khong ghi nhan su thoa thuan cia
ong C, ba N veé viéc phan chia phan dat nay trong ban an.

- béi véi phan dat giap song B c6 cin nha ciia ba N1, do ba N thay doi khong
yéu cau nira nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

- Chi phi t6 tung: Gom chi phi tham dinh gia 33.000.000 dong, chi phi do dac
20.096.000 dong, chi phi sao luc ho so 150.000 dong. Tong cong 53.246.000 dong.
Ba N tu nguyén chiu nén ghi nhan. Ba N d3 nop xong nén khong phai ndp tiép.

- Vé 4n phi dan su so tham c6 gia ngach: Do ba N, 6ng C di tu thoa thuin
duoc viéc phan chia tai san trude phién toa va yéu cau Hoi dong xét xir ghi nhan su
thoa thuan nén chi phai ndp 50% an phi cé gia ngach, cu thé:

Ba N nop 24.832.000 dong (tong gia tri tai san duwoc nhan 1a 1.255.494.100
dong, gom phan dat dién tich 106,4m? tri gia 151.194.400 dong, phan dat dién tich
7.403,4m? x 63.000 dong/m? = 466.433.100 dong, phan dat dién tich 1.477,1m? x
84.000 dong/m? = 124.076.400 dong, phan dat dién tich 8.155,4m?x 63.000 dong/m?
= 513.790.200 dong). Boi trir 19.919.000 dong da ndp tam tng an phi. Ba N con phai
ndp 4.913.000 dong.

Ong C ndp 45.061.000 dong (tong gia tri tai san dugc nhan 1a 2.906.115.465
dong, gom phan dat dién tich 10.912m? tri gia 534.688.000 dong, phan dat dién tich
300m?2 x 344.000 dong/m? = 103.200.000 dong, phan dat dién tich 3.146,4m?x 84.000
dong/m? = 264.297.600 dong, phan dat dién tich 19.029,3m? x 63.000 dong/m? =
1.198.845.000 dong, nha va ciy trong trén dat tri gia 805.083.965 dong). Vé cac
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khoan ng 6ng C tu nguyén thanh toan do tai vu an nay chua budc 6ng C phai c6 nghia
vu thanh toan ng nén 6ng C khong phai chiu an phi.
Ong L1 duogc mién an phi do la ngudi cao tudi va cé don xin mién ndp.
Ngan hang dugc nhan lai tién tam g an phi da ndp so6 tién 1.500.000 dong.
- Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo quy dinh cua phép luat.
Vi cac 1€ néu trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 1 Piéu 28; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 217; khoan 1, khoan 3 DPiéu 228 cua Bo luat to tung dan su;

Ap dung diéu 59 cua luat Hon nhan va Gia dinh; Khoan 2 DPiéu 91 Luat to chic
tin dung; Piéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Ghi nhan su thoa thuan cua ba Vo Thi N va ong Bui Van C vé viéc phan
chia tai san chung. Cu thé nhu sau:

1.1. Ba N duoc quyén sur dung cac tai san gom:

1/ Phan dat va tai san trén dat tai thera dat s 1, dién tich 106,4m? toa lac tai ép
N, xa T, huyén T, tinh Ca Mau (phan dat nhan chuyén nhuong cia 6ng Chau N6,
thudc thira dat s6 820, to ban do dia chinh s6 A - chinh 1y nim 2016) do Chi nhanh
Cong ty TNHH T3 tai Ca Mau lap ban vé trich do hién trang ngay 11/3/2024. Phan
dat co vi tri, kich thudc theo do dac thuc té nhu sau: Mit tién giap duong bé tong
moc M1-M4 dai 5,14m; Mit hau giap dat ong Pham Vin D moc M2-M3 dai 5,00m;
Canh phai nhin tir mit tién giap dat ong Trinh Ngoc N4 moc M3-M4 dai 21,77m;
Canh trai nhin tir mat tién giap dat 6ng Chau Nam H m6c M1-M2 dai 20,68m.

2/ Phan dat va tai san trén dat tai thira dat so 1, dién tich 7.403,7m? toa lac tai
ap T, xd T, huyén T, tinh Ca Mau (phan dat thuoc thira dat s6 35, to ban d6 dia chinh
sO A - chinh Iy nim 2022) do Chi nhanh Coéng ty TNHH T3 tai Ca Mau lap ban vé
trich do hién trang ngay 11/3/2024. Phan dat co vi tri, kich thudc theo do dac thuc té
nhu sau: Mit tién giap dat 6ng Bui Van D1 moc M17-M22 dai 52,57m; Mit hau giap
dat 6ng Pao Minh P2 méc M1-M2 dai 54,56m; Canh phai nhin tir mat tién giap phan
dat tranh ché‘ip ba N duoc st dung moc M2-M17 dai 136,92m; Canh trai nhin tir mat
tién giap dat ong Bui Van C1 moc M1-M22 dai 142,51m.

3/ 30% phén dat tai thura dat s6 2 va thira s6 3, toa lac tai ép T, xa T, huyén T,
tinh Ca Mau, dién tich 9.632,5m? (1.477,1m? + 8.155,4m?, thudc cac thira dat s 29,
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41, 51 to ban do dia chinh s6 A - chinh 1y nim 2022) do Chi nhanh Cong ty TNHH
T3 tai Ca Mau lap ban vé trich do hién trang ngay 11/3/2024. Phan dat co vi tri, kich
thudc theo do dac thuc té nhu sau: Mit tién giap duong bé tdng méc M12°-M13 dai
17,28m; Mat hau giap dat ong Pao Minh D2 moc M2-M3’ dai 21,13m; Canh phai
nhin tir mat tién giap phan dat tranh chap 6ng C duoc st dung méc M12°-M3° dai
468,32m; Canh trai nhin tr mit tién giap dat ong Bui Van D1 va phan dat ba N duoc
stt dung (dién tich 7.403,7m?) moc M13-M2 dai 470,57m (gidi han béi moc M13-
M14-M15-M16-M17-M2).

Ba N c6 quyén lién hé véi co quan nha nude c6 tham quyeén dé lam thu tuc cap
gidy ching nhan quyén str dung dat.

1.2. Ong C duoc quyén st dung cac tai san sau:

1/ Phan dat va tai san trén dat tai thira dat so 1, dién tich 10.912m? toa lac tai ép
T, x4 T, huyén T, tinh Ca Mau (phan dat thudc thtra dat s6 91, to ban do dia chinh s6
06 - chinh Iy nam 2022) do Chi nhanh Cong ty TNHH T3 tai Ca Mau lap ban vé trich
do hién trang ngay 11/3/2024. Phan dat c6 vi tri, kich thudc theo do dac thuc té nhu
sau: Mit tién giap dat ong Bui Van C, dat 6ng Bui Van D3 moc M1-M6 dai 45,77m;
Mait hau giap dat 6ng Nguyén Vian C2 moc M5-M14 dai 40,35m; Canh phai nhin tur
mit tién giap dat ong Nguyén Vin B moc M5-M6 dai 240,04m; Canh trai nhin tir mit
tién giap dat ong Bui Van C, dat ong Huynh Thanh P, dat 6ng Phan Vian D4, dat ba
Phan Nhu Y, dat 6ng Bui Van T2 méc M1-M4 dai 244,67m.

2/ 70% phan dat va tai san trén dat gom cin nha va cac tai san khac tai thira dat
s6 3 va thura s6 2, toa lac tai ép T, xa T, huyén T, tinh Ca Mau, dién tich 22.475,7m?
(3.446,4m2+ 19.029,3m2, thudc cac thira dat s6 29, 41, 51, to ban do dia chinh s6 A -
chinh 1y ndm 2022) do Chi nhanh Coéng ty TNHH T3 tai Ca Mau lap ban vé trich do
hién trang ngay 11/3/2024. Phan dat c6 vi tri, kich thude theo do dac thuc té nhu sau:
Mit tién giap duong bé tong moc M12-M12° dai 43,1m; Mat hau giap dat ong Dao
Minh D2 moc M3-M3’ dai 51,86m; Canh phai nhin tir mat tién giap dat ong Bui Van
N5, dat 6ng Bui Van C (thira khong tranh chap) moc M12-M3 dai 471,16m (gidi han
bdi moc M12-M11-M10-M8-M9-M3); Canh trai nhin tir mat tién giap phan dat ba N
dugc st dung moc M12°-M3’ dai 468.32m.

Ong C co6 quyén lién hé véi co quan nha nuée c¢6 thim quyén dé lam thu tuc
cap giay ching nhan quyén st dung dat.

(Keém theo cac Ban v¢ trich do hién trang cuia Cong ty trach nhiém hiru han T3
tai Ca Mau).

3/ Ghi nhan su tu nguyén cua ong Bui Van C vé viéc khong yéu cau ba N
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thanh toan % cac khoan no ma 6ng C da thanh toan cho cac chi no (gom thanh toan
cho ba Vo Thi L 40.000.000 dong; ba V& Thi T 30.000.000 dong; ba Bui Thi N1
90.000.000 dong); Ong C tu nguyén thanh toan cho 6ng Bui Van L1 20 (Hai muoi)
chi vang 24k va khoan no 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong) cung véi tien 1ai
phat sinh tai Ngan hang N7 chi nhanh huyén T theo hop dong s6 7502-
LAV0202401779 ngay 03/6/2024 cho dén khi hoan thanh nghia vu tra no nay (Ong C
thanh toan khi c6 yéu cau cia dng L1 va Ngan hang).

2. Pinh chi yéu cau doc lap cua 6ng Bui Vin L1 veé viéc yéu cau dng Bui Vin
C, ba V5 Thi N thanh toan 20 chi vang 24K. Ong L1 c6 quyén khai kién lai theo quy
dinh phap luat.

3. Khong xem xét yéu cau doc lap cua Ngan hang N7 vé viéc yéu cau 6ng Bui
Vin C thanh toan no vay theo hop dong s6 7502-LAV0202401779 ngay 03/6/2024.
Trudong hop sau nay dng C vi pham nghia vu thanh toan no thi Ngan hang c6 quyén
khoit kién tai vu an khac.

4. Céc van dé khac:

- Chi phi t6 tung: Ba N tu nguyén chiu toan bd chi phi to tung so tién
53.246.000 dong (Nam muoi ba triéu hai trim bon muoi sau nghin dong). Ba N da
ndp xong nén khong phai nop tiép.

- V& an phi dan su so tham c6 gia ngach:

Ba N ndp 24.832.000 dong (Hai muoi bon triéu tam trim ba muoi hai nghin
dong). Doi trir 19.919.000 dong da nop tam tng an phi theo Bién lai thu tam ung an
phi, 1& phi Toa an s6 0003231 ngay 13/12/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Théi Binh. Ba N con phai ndp 4.913.000 dong (Bén triéu chin trim mudi ba nghin
dong).

Ong C ndp 45.061.000 dong (Bén muoi lam triéu khong trim sau muoi mot
nghin dong).

Ong L1 duoc mién an phi do la ngudi cao tudi va cé don xin mién ndp.

Ngan hang dugc nhan lai tién tam tmg an phi da ndp 1.500.000 dong theo Bién
lai thu tam g 4n phi, 1 phi Toa an s6 0016407 ngay 29/8/2024.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguot duoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh
an dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi

hanh an dan su.
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Cac duong su c6 mit duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Puong su vang mat dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay,

ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc téng dat hop I€.

Ntk TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; = AN > A .
- VKSND huyén Théi Bink: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Thoi Binh;

- TAND tinh Ca Mau,

- Luru hé so.

Lé Thi Bao Tram

14



