TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANCR DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANHPHOC T

Ban 4n sb: 15/2024/KDTMST
Ngay: 19/08/2024
Vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung”
NHAN DANH
~ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUANC R, THANH PHOC T

Thanh phan Hoi dong xét xtr so thAm gdm c6:

- Tham phén — Chu toa phién tda: Ba Trdn Thi Hong Gam.

- Céc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Thanh Ting.

Ong Nguyén Vin Sang.

- Thu ky phién toa: Ba Truong Hoang Minh Phuwong — Thu ky Toa an nhan
dan quan C R, thanh phd C T.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan C R, thanh ph C T tham gia phién
toa: Ba Vo Thi Nhu — Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan quan C R,
thanh ph6 C T tién hanh xét xir cong khai vu an thu ly sb: 15/2024/TLST-KDTM
ngay 11 thang 4 nam 2024 vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 278/2024/QDST-KDTM ngay 30/7/2024, giita cac duong
su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP SG - HN (Viét tit ngan hang)

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ng6 T H, chtrc vu: Tong giam ddc.

Dia chi tru s6: S6 77, phd T H D, phuong T H D, quan H K, thanh phd H
N.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén H T (Theo vin ban uy quyén
s6 712A/2023/VBUQ-TGD ngay 01/12/2023);

Ong Nguyén H Ttiép tuc uy quyén lai (Theo Gidy uy quyén s6 77/UQ-SHB
ngay 22/3/2024) cho:

+ Ong Pinh N D, sinh nim 1986.

+ Ong P6 H P, sinh nam 1982. (C6 mit)

+ Ong Ping D P, sinh nam 1983.

+ Ong Tran P K T, sinh ndm 1986. (C6 mit)

+ Ong Nguyén V Q, sinh nim 1993.

Dia chi lién hé: Toa nha Vinafor 127 Phé Lo Dic, phuong b M, quan H B
T, thanh phé H N.

+ Ong LAm T K, sinh nim 1983. (Theo vin ban uy quyén sb 142 ngay
14/5/2024) (C6 mat)

* Bi don: Cong ty TNHH TM DV TV TH H H (Viét tit: Cong ty H H)
(Vang mit)

Nguoi dai dién: Ong Nguyén N T; Chuc vu: Giam doc



Dia chi tru s¢: S6 15/A2, Bui Quang Trinh, phudng P T, quan C R, thanh
ph6 CT.

* Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Céng ty TNHH S T. (Viét tat:
Congty ST)

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén T P. Chirc vu: Giam ddc.

Dia chi tru s¢: L23, dudng Nguyén Vin Linh, khu dan cu Van Thanh 2,
phuong P T, thanh phé P TH, tinh B T.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Hoang A T, sinh nam 1989. (C6 mit)

Pia chi: S6 2/31 Bach Pang, Phuong H, quan B T, thanh phé H C M.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét dai dién ciia nguyén don trinh
bay:

Vao ngay 27/12/2022, Ngan hang TMCP SG — H N va Cong ty H H da ky
két Hop ddng cap han mirc vay von sd 12.040/2022/HDHM-PN/SHB. 11140, voi
ndi dung: S tién vay theo han muc t6i da: 150.000.000.000 dong (Mot traim nim
muoi ty dong). Thoi han su dung han mure: 12 thang (ké tir ngay 27/12/2022 den
ngay 27/12/2023). Lii suat cho vay: Tuy thugc vao tung thoi diém giai ngan von
vay va can cit vao phuong an sir dung von cu thé cua bén vay, 1ai suat cho vay
phu hop trén co sé 1oi ich ciia cac bén cing duge dam bao, nhung khong thap hon
murc 13i suét tdi thiéu. Lai suat vay duoc quy dinh tiiy theo timg Khé udc nhan no.
Lai suat qua han: Bang 150% lai suit trong han. Muc dich: B6 sung von luu dong
phuc vu hoat dong kinh doanh.

Pé dam bao khoan vay ctia Cong ty HH, vao ngay 30/12/2022 Ngan hang
va Cong ty S T di ky két Hop dong thé chap quyen st dung dat sb
12.068/2022/HDTC-PN/SHB.11140. Noi dung thé chap quyén st dung dat theo
G1ay ching nhan quyen su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi
dat s6 CS 557996, 6 vao sO cap gidy chimg nhan: CT17311 do So Tai nguyén va
Moi truong tinh B T cap ngay 05/3/2020 cho Cong ty S T. Hop dong thé chap
dugc cong ching tai Van phong cong ching Truong V C va dang ky giao dich
bao dam tai Van phong dang ky dat dai tinh B T cuing ngay 30/12/2022.

Qua trinh thyc hién hop dong, Ngan hang di giai ngan cho Cong ty H H
theo khé wéc nhan ng nhu sau: Khé uéc nhan no so 01-12.040/2022/HDHM-
PN/SHB.111400 ngay 28/12/2022 véi so tién giai ngan 1a 36.890.000.000 dong
(Ba muoi sau ty, tim trim chin muoi triéu déng). Khé wéc nhan ng sd 02-
12.040/2022/HDHM-PN/SHB.111400 ngay 30/12/2022 véi sb tién giai ngan 1a
71.610.000.000 ddng (Bay muoi mdt ty, sau trim mudi triéu dong). Khé udc nhan
ng s6 03-12.040/2022/HDHM-PN/SHB.111400 ngay 06/01/2023 véi sb tién giai
ngan 1a 40.000.000.000 dong (Bén muoi ty dong). Sau khi nhan vén vay, Cong ty
H H khong thyc hién ding nghia vu thanh toan theo hop dong tin dung va khé
wdc nhan no di ky két. Cac khoan vay dén nay da qua han thanh toan. Sau khi
phat sinh ng qua han, Ngan hang nhiéu lan don dbc, giri thong bao va tao diéu
kién dé Cong ty H H khac phuc khé khin, thu xép thanh toan ng. Cong ty H H
cling nhiéu 1an cam két thanh toan ng nhung khong thuc hién. Cu thé tinh dén
ngay 20/3/2024, Cong ty H H da thanh toan cho Ngin hang tong s tién
20.002.646.178 dong (Hai muoi ty, khong trim 1é hai triéu, siu trim bon muoi
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sau nghin, mot trim bay muoi tim déng) va con ng Ngan hang theo cac khé udc
nhan ng nhu sau:

Khé wéc nhan no sd 01-12.040/2022/HDHM-PN/SHB.111400 ngay
28/12/2022, tong s tién con ng 21.015.772.183 dong (Hai muoi mét ty, khong
tram mudi 1am tridu, bay trim bay muoi hai nghin, mot trim tam muoi ba dong),
trong d6: No gbc 16.890.000.000 dong (Mudi sau ty, tdm trim chin muoi triéu
ddng), no 1ai trong han 3.151.479.650 dong (Ba ty, mgt tram nam muoi mbt triéu,
bén trim bay muoi chin nghin, sau trim nim muoi dong), no ldi qua han
878.238.063 d6ng (Tam traim bay muoi tam triéu, hai trim ba muoi tam nghin,
khong trim sdu muoi ba dong), phi phat chdm tra lai 96.054.470 dong (Chin muoi
sau triéu, khong tram ndm muoi bbn nghin, bon trim bay muoi dong).

Khé u6c nhan no sé 02-12.040/2022/HDHM-PN/SHB.111400 ngay
30/12/2022, tong sd tién con no 88.397.906.955 dong (Tam muoi tam ty, ba trim
chin muoi bay triéu, chin trim 1é sau nghin, chin trim nim muoi lim dong), trong
d6: No goc 71.610.000.000 dong (Bay muoi mét ty, sdu trim mudi triéu dong),
ng lai trong han 12.733.670.532 dong (Muoi hai ty, bay trim ba muoi ba triéu,
sau tram bay muoi nghin, nim trim ba muoi hai dong), no ldi qui han
3.695.546.976 dong (Ba ty, sau tram chin muoi 1dm triéu, nim trim bon muoi sau
nghin, chin trim bay muoi sdu dong), phi phat cham tra 13i 358.689.447 dong (Ba
trdm ndm muoi tam triéu, sau tram tam muoi chin nghin, bbn trim bén muoi bay
dong).

Khé uwéc nhdn no sé 03-12.040/2022/HDHM-PN/SHB.111400 ngay
06/01/2023, tong s tién con no 49.216.170.845 ddng (Bén muoi chin ty, hai traim
Muoi sau triéu, mot trim bay muoi nghin, tdm trim bon muoi 1dm dong), trong
d6: No gbc qua han 40.000.000.000 dong (Bén muoi ty dong), no i trong han
cham tra 7.003.320.514 dong (Bay ty, khong tram I¢ ba tri¢u, ba tram hai muoi
nghin, ndm trim mudi bon dong), ng 13 qua han 2.017.347.924 dong (Hai ty,
khong trim mudi bay triéu, ba tram bon muoi bay nghin, chin trim hai muoi bén
dong), phi phat cham tra 1ai 195.502.407 dong (Mot tram chin muoi lam triéu,
nam tram 1& hai nghin, bén tram 1¢é bay dong)

Do do, ngan hang khei kién yéu cau Toa an budc Cong ty H H thanh toan
toan bo khoan ng goc, no 1ai va phat cham tra 1ai cho Ngan hang theo Hop dong
cap han marc tin dung s 12.040/2022/HDHM-PN/SHB.111400 ngay 27/12/2022
cung khé wdc nhin no di ky tam tinh dén ngay 20/3/2024 13 158.629.849.983
ddng (MOt trim nim muoi tim ty, sau trim hai muoi chin triéu, tam tram bbn
muoi chin nghin, chin trim tim muoi ba déng), trong d6: Nog goc qua han
128.500.000.000 dong (Mot trdm hai muoi tdm ty, ndm tram triéu dong), no l3i
trong han 22.888.470.696 dong (Hai muoi hai ty, tam trim tam muoi tam triéu,
bén trim bay muoi nghin, sdu trim chin muoi sau dong), no 1ai qua han
6.591.132.963 dong (S4u ty, nam trim chin mwoi mot triéu, mot trim ba muoi hai
nghin, chin tram sdu muoi ba dong) phi phat cham tra 131 650.246.324 dong (Sau
tram nam muoi triéu, hai trim bén muoi sau nghin, ba tram hai muoi bbn dong).

Bugc Cong ty H H phai tra cho Ngan hang s tién 14, 13i phat cham tra theo
thoa thuin tai Hop dong cdp han mbc tin dung 12.040/2022/HDHM-

3



PN/SHB.111400 ngay 27/12/2022 va khé uéc nhan ng cho dén khi Cong ty H H
thuc hién xong nghia vu thanh toan ng.

Trong truong hop Cong ty H H khong thanh toan hodc thanh todn khong
day du nghia vu tra ng néu trén theo Hop dong cip han muc tin dung sb
12.040/2022/HDHM-PN/SHB. 111400 ngay 27/12/2022 thi d& nghi Toa 4n budc
Cong ty S T c6 nghia vu tra no thay cho Cong ty H H d6i véi tong sd tién no tinh
dén thoi diém thanh toan. Néu Cong ty S T khong thyuc hién nghia vu tra no thay
thi d& nghi phat mai tai san thé chép 1a quyén str dung dat tai dia chi xa Tén Binh,
thi xa La — Gi, tinh B T, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san gan lién véi dat sé CS 557996, sb vao 80 cap gidy ching nhan
CT17311 do S6¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B T cap ngay 05/3/2020 cho
Congty ST.

Truong hop sb tién thu dugc tir viéc phat mai tai san thé chap trén s& dugc
thanh toan toan bd khoan no theo Hop dong cip han mubc tin dung sb
12.040/2022/HDHM-PN/SHB. 111400 ngay 27/12/2022, néu du thi Ngan hang s€
tra cho bén thé chap, néu thiéu thi dé nghi Toa an giai quyet budc Cong ty HH co
nghia vu tra hét no cho Ngan hang va Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan thi
hanh 4n dan sy c6 tham quyén xac minh, ké bién tai san thudc quyén so hitu hop
phap ctia Cong ty H H dé thu hoi no.

Phan trinh bay cia dai dién cong ty S T:

Ngay 27 thang 12 nam 2022, Ngan hang cung Cong ty H H da ky két Hop
ddng cap han muc vay von sb6 12.040/2022/HDHM-PN/SHB.111400, voi ndi
dung: S tién vay tdi da theo han muc: 150.000.000.000 déng (Mot trim nim
muoi ty déng). Thoi han s dung han mure: 12 thang (ké tur ngay 27/12/2022 den
ngay 27/12/2023). Lii suat cho vay: Tuy thudc vao tung thoi diém giai ngan von
vay va can cit vao phuong an st dung von cu thé cua bén vay, 13i suat cho vay
phu hop trén co s6 1oi ich ciia cac bén cing duge dam bao, nhung khong thap hon
murc 13i suét tdi thiéu. Lai suat vay duoc quy dinh tiy theo timg Khé udc nhan no.
Lai suat qua han: bang 150% lii suat trong han. Muc dich: B6 sung von luu dong
phuc vu hoat dong kinh doanh.

Cong ty S T da dung tai san cua cong ty dé bao dam cho khoan vay la
Quyén sir dung dat tai dia chi: Xa Tan Binh, thi xa La Gi, tinh B T theo glay
chirng nhan quyen su dung dat quyén s hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6
CS 557996, s vao s cap GCN: CT173 do S¢ Tai Nguyén va Mai truong tinh B
T cép ngay 05/03/2020 cho Cong ty TNHH S T.

Ngay 30/12/2022, di tién hanh ky Hop dong thé chap sd cong chimg
14933; quyén s6 15/2022TP/CC-SCC/HPGD nhu sau: Tong tri gia tai san thé
chép 14 200.232.000.000 dong (Hai tram ty, hai trim ba muoi hai triéu dong) theo
Bién ban dinh gia tai san bao dam tién vay ngay 30/12/2022. S tién vay t6i da la
150.000.000.000 dong (M4t tram nam muoi ty dong) Thoi han thé chap: ké tir
ngay ky hop dong dén khi bén vay tra hét no (ca goc va 1ai) cho Ngan hang. Ngay
30/12/2022 tai san ctua cong ty da dugc Dang ky giao dich bdo dam tai Van phong
dang ky dat dai tinh B T.

Qua trinh thuc hién hop dong tai ngan hang, cong ty S T duoc biét Ngan
hang da giai ngan cho Cong ty H H theo hop dong tin dung va khé udc nhan no
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ky gitta hai bén. Sau khi phat sinh no qua han, Ngan hang da nhiéu lan d6n déc,
guri thong béo va tao diéu kién dé Cong ty H H dé tra no va ciing c6 gui thong bao
ng qua han t6i cong ty S T. Ngan hang ciing da thong bao va yéu caucongty ST
ban giao tai san, thong bao cho cong ty S T duoc biét Ngan hang da khai kién ra
Tda c6 tham quyén.

Thong béo cho cong ty S T dugc biét tinh dén ngay 06/05/2024 Cong ty H
H di tra cho ngan hang theo hop dong tin dung néu trén 1a 20.002.646.178 dong
(Hai muoi ty, khong tram 1¢ hai tri¢u, sdu tram bdn muoi sau nghin, mot tram bay
muoi tam ddng). Trong d6: Tra gbc 20.000.000.000 dong (Hai muoi ty dong), tra
1ai va phi phat 2.646.178 déng (Hai triéu, sau tram bdn muoi sau nghin, mdt tram
bay muoi tam dong);

Thong bao cho Cong ty S T duoc biét tam tinh dén ngay 06/05/2024 Cong
ty H H phai tra ngan hang 1a 162.260.908.741 dong (Mot tram sau muoi hai ty,
hai trdm sau muoi tri¢u, chin tram 1¢ tam nghin, bay tram bén muoi mét dong).
Trong d6: No goc qua han: 128.500.000.000 dong (Mot tram hai muoi tam ty,
nam tram triéu dong), no 1ai phai tra 33.760.908.741 dong (Ba muoi ba ty, bay
trdm sau muoi triéu, chin tram I¢ tam nghin, bay tram bén muoi mot dong).

Cong ty S T thira nhan viéc ky hop dong thé chip va dung tai san ctia cong
ty dé dam bao cho khoan vay cta Cong ty H H 1a ty nguyén va tuan thu theo ding
quy dinh phap luat. Cong ty S T khang dinh tai san la Quyén str dung dat tai dja
chi: Xa Tan Binh, thi xa La Gi, tinh B T. Theo glay ching nhan quyén su dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san gin lién véi dat sé CS 557996, s6 vao so6 cap
GCN: CT173 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh B T cép ngay 05/03/2020
cho cong ty TNHH S T 1a cta cong ty S T va khong c6 tranh chip vdi ca nhan
va to chirc ndo. Viéc giai quyét vu an tai Toa 4n nhan dan quan C R lién quan
dén tai san ctia cong ty S T thi dé nghi Toa an thyc hién dung theo quy dinh cua
phép luat. Néu Cong ty H H khong thanh toan duoc cho ngan hang thi céng ty S
T san sang thyc hién ding theo quyén va nghia vu di ky tai Hop dong thé chap
s cong chimg 14933; quyén s 15/2022TP/CC- SCC/HDGD ngay 30/12/2022.

Phia bi don Cong ty H H da dugc triéu tap hop 1€ nhung van khong dén Toa
an de tham gia giai quyét vu an, vu an khong tién hanh hoa giai duoc. Do d6, Toa
&n tién hanh dua vu an ra xét xtr theo quy dinh cta phép luét.

Tai phién toa,

Dai di¢n cua nguyén don trinh bay: Gitt nguyén ndi dung yéu céu khoi
kién. Yéu cau Toa an budc Cong ty H H phai thanh toan toan bo khoan ng gbc, ng
131 va phat cham tra 13i cho nguyén don theo Hop ddng cip han murc tin dung sd
12.040/2022/HDHM-PN/SHB. 111400 ngay 27/12/2022 ciung khé wdc nhan no di
ky, tam tinh dén hét ngay 19/08/2024 1a 170.372.651.401 dong (Mot tram bay
muoi ty, ba trim bay muoi hai triéu, sau trim nim muoi mét nghin, bén tram 1é
mot dong). Trong d6: No gde qua han 128.500.000.000 dong (M6t tram hai muoi
tam ty, nam trim triéu dong), no 14i phai tra 41.872.651.401 dong (Bén muoi mbt
ty, tam tram bay muoi hai tri¢u, sau tram ndm muoi mot nghin, bén tram 1é mot
dong). Budc Cong ty H H phai tra nguyén don s tién a1, lai phat chdm tra theo
thoa thuin tai Hop dong cdp han muc tin dung sé 12.040/2022/HDHM-
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PN/SHB.111400 ngay 27/12/2022 va khé w6c nhan ng cho dén khi cong ty thuc
hién xong nghia vu ng tai hgan hang. ‘

Trong truong hgp Cong ty H H khong thanh toan hodc thanh todn day du
nghia vu tra ng néu trén theo Hop dong cdp han muc tin dung s
12.040/2022/HDHM-PN/SHB.111400 ngay 27/12/2022, d& nghi Toa budc Cong
ty S T ¢ nghia vu tra no thay cho Cong ty H H ddi voi tong sd tién ng (tinh dén
thoi diém thanh toan). Néu Cong ty S T khong thyc hién nghia vu tra no thay thi
dé nghi Toa an tuyén ngan hang duoc yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam cho khoan vay dé thu hoi no 13 Quyén sir
dung dét tai dia chi: Xa Tan Binh, thi x4 La Gi, tinh B T. Theo giéy chtimg nhan
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sb CS 557996,
s6 vao s6 cdp GCN: CT173 do S& Tai Nguyén va Moi truong tinh B T cdp ngay
05/03/2020 cho Céngty TNHH S T.

Truong hop s6 tién thu duogc tir viée phat mai tai san thé chép trén s€ duoc
thanh toan toan bd khoan no theo Hop dong cip han muc tin dung sb
12.040/2022/HDHMPN/SHB. 111400 ngay 27/12/2022 néu trén, néu du Ngan
hang s& tra lai cho bén thé chap, néu thiéu thi dé nghi toa an tuyén Cong ty H H
phai c6 nghia vu tra hét ng cho ngan hang va ngan hang dugc quyén yéu cau Co
quan thi hanh an dan sy c6 thdm quyén tiép tuc xac minh, ké bién tai san thudc
quyén s& hiru hop phap ctia Cong ty H H dé thu hoi no.

Phan trinh bay cia nguwoi dai dién ity quyén cho nguwoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan — 6ng Hoang A T: Thong nhat véi ndi dung trinh bay cua dai
dién y quyén cho nguyén don va khong trinh bay gi thém.

Dai dién Vién kiém sdt ¢é y kién nhdn xét vé qua trinh tuan theo quy dinh
ciia Tham phdn va Hoi dong xét xit, thw ky va y kién vé dwong 16 giai quyét vu
an:

Vé tham quyén thu 1y, x4c dinh quan hé tranh chip, xac dinh tu cach tham
gia to tung Toa an xac dinh la ding theo quy dinh, vu kién thy ly 1a ding tham
quyén, viéc tién hanh thi tuc xet xur cua Toa an cho dén giai doan hién nay 1a phu
hop. Tuy nhién, c¢6 vi pham ye tho1 han Xet Xu.

Ve duong 161 gidi quyet vu an thi dé nghi nhu sau:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP
SG-HN.

Budc bi don Cong ty H H c6 nghia vu thanh todan cho nguyén don Ngan
hang TMCP SG - HN sé tién ng gc 128.500.000.000 dong (M6t tram hai muoi
tam ty, ndm trim triéu déng), no 14i trong han 9.706.204.424 ddng (Chin ty, bay
tram 1é sau triéu, hai trdm 16 bn nghin, bdn tram hai muoi bon dong), no 13i qua
han 31.227.713.243 ddng (Ba muoi mdt ty, hai trim hai muoi bay triéu, bay traim
mudi ba nghin, hai trim bén muoi ba dong) tam tinh dén ngay 19/08/2024 theo
Hop dong cap han muc vay von sd 12.040/2022/HDHM-PN/SHB.11140 ngay
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ngdy 27/12/2022, Phu luc hop dong cdp han mirc vay vén sb: PLOIL-
12.040/2022/HDHM-PN/SHB. 111400 ngay 30/12/2022, Phu luc hop dong cép
han mac vay von sb: PL02-12.040/2022/HDHM-PN/SHB.111400 ngay
12/01/2023 ma nguyén don va bi don da ky.

Ngan hang TMCP SG - HN c6 quyén tinh 14i tiép tuc theo Hop dong cép
han mtrc vay von, cac Phu luc hop ddng cap han mirc vay ndi trén giita nguyén
don va bi don di ky tir ngay 20/08/2024 cho dén khi phia bi don thanh toan dat
no.

Bi don Cbng ty H H khong c6 kha nang thanh toan trong thoi gian tu
nguyén thi hanh 4an thi nguyén don c6 quyén dé nghi phat mai tai san ma ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty S T d4 ky thé chip dé thu hdi no 12 Phan
dat tai thira dat s 23; to ban dd s 69; dia chi tai xd Tan Binh, thj xa La Gi, tinh
B T; Dién tich: 20642,5m?; Hinh thirc sir dung: Str dung riéng; Muc dich st dung:
Pat thuong mai, dich vu; Thoi han str dung: DPén hét ngay 06/7/2056; Ngudn gdc
stt dung: Nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CS557996 va sb vao so cdp GCN: CT17311 do Vian phong diang ky
dat dai tinh B T thudc So tai nguyén va moi truong tinh B T cdp cho Cong ty
TNHH S T dimg tén vao ngay 05/03/2020 theo hop ddng thé chip quyén sir dung
dat s6 12.068/2022/HDTC-PN/SHB.111400 ngay 30/12/2022 ma nguyén don va
Congty TNHH S T da ky.

Khong chép nhan yéu cu khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bj don
Cong ty H H ¢6 nghia vu thanh toan cho nguyén don Ngan hang TMCP SG - HN
s6 tién 13i cham tra 938.733.734 d6ng (Chin trim ba muoi tam triéu, bay trim ba
muoi ba nghin, bay trim ba muoi bon dong).

(C6 bai phat biéu kém theo)

NHAN PINH CUA TOA AN: q

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hdo so vu an duoc tham tra
tai phién toa va cian cua két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra sé tién ng vay con thiéu va 13
suat ma cac bén di ky két theo Hop dong cap han mirc vay von, cac khé udc nhan
no trong truong hop bi don khong c6 kha nang thanh todn ng¢ thi ngn hang cé
quyén dé& nghi phat mii tai san ma nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan da
thé chap dé thu hdi no.... Khi phat sinh tranh chip thi cac bén c6 quyén yéu cau
Toa an giai quyét va cac bén déu co ding ky kinh doanh va déu c6 muc dich loi
nhuan nén x4c dinh day 1a vu an kinh doanh thuong mai tranh chip, quan hé tranh
chép gitta cac duong su thudc quan hé tranh chap vé hop dong dan sy ma cuy thé 1a
“Tranh chci'p hop déng tin dung”’. Mit khac, bi don ¢6 dia chi tru s¢ tai quan C R,
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thanh phé C T nén vu kién thuéc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
quan C R, thanh phé C T theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Piéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39 B9 luat tb tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

Bi don Cong ty H H da duoc triéu tap hop 1é nhung van khong dén Toa an
dé tham dy hoa giai ciing nhu phién toa. Can cr vao Diéu 227 ctia Bo luét td tung
dan sy nam 2015, Toa an xét xu Véng mit d6i véi bi don 1 ¢6 co so.

[3] Vé néi dung gidi quyét vy an: o ,

Ngan hang khaoi kién yéu cau bi don tra so tién ng goc 128.500.000.000
dé)ng (Mot tram hai muoi tdm ty, ndm tram tri¢u déng), no 1ai trong han, no lai
qua han va 14i cham tra tam tinh dén ngay 19/8/2024. Pong thoi, yéu cau bi don
phai chiu 14i suit theo Hop dong cip han mirc vay von ma cac bén da ky cho dén
khi bi don thanh toan dit ng, trong truong hop bi don khong ¢6 kha nang thanh
toan no thi ngan hang c6 quyén yéu cau phat mii tai san thé chap dé thu hoi no.

Co so dé nguyén don khai kién 13 Hop dong cdp han mic vay von sb
12.040/2022/HDHM-PN/SHB.11140 ngay ngay 27/12/2022, Phy luc hop dong
cidp han mirc vay vén sb: PLO1-12.040/2022/HDHM-PN/SHB.111400 ngay
30/12/2022, Phu luc hop déng cép han mc vay von sb: PLO2-
12.040/2022/HDHM-PN/SHB.111400 ngay 12/01/2023, Khé uéc nhan no s6 01-
12.040/2022/HDHM-PN/SHB.111400 ngay 28/12/2022, Khé wdc nhin ng sb 02-
12.040/2022/HDHM-PN/SHB.111400 ngay 30/12/2022, Khé w6c nhan ng sb 03-
12.040/2022/HDHM-PN/SHB.111400 ngay 06/01/2023, hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 12.068/2022/HDTC-PN/SHB.111400 ngay 30/12/2022 c6
chir ky va dong dau moc dau cua cac bén duong su. Sau khi ky Hop dong cap han
mirc vay von, cac khé uéc nhan no, hop dong thé chap thi ngan hang da giai ngan
nhiéu 1an véi sd tién vay téng cong 148.500.000.000 dong (Mot traim bdn muoi
tam ty, nam trdm triéu déng) cho cong ty H H theo Hop ddng cdp han muc vay
von, cac khé ude nhan no ma cac bén da ky két.

Nhan théy, hinh thirc, ndi dung, su thoa thuan ctia cac duong su trong cac
Hop dong cip han mirc vay von vé sd tién vay, 13i suat vay, thoi han vay, thoi
diém tra no, phuong thtc tra no.... phi hop voi quy dinh cta phap luat tai Piéu
117, Piéu 119 Bo luat dan sy ndm 2015 nén phat sinh quyén va nghia vu cua cac
bén, khi ky két Hop ddng cap han mirc vay von, cac phu luc hop dong cp han
mirc vay von ngudi tham gia hop dong hoan toan tu nguyén, c6 day du ning luc
hanh vi dan sy. Di véi hop dong thé chép tai san, dd duoc cong ching theo quy
dinh cta Ludt cong chung va dugc dang ky giao dich bao dam tai co quan nha
nudc co tham quyén 1a phu hop voi quy dinh tai Piéu 298, Diéu 299, Piéu 319,
Piéu 320, Piéu 321, Piéu 322, Piéu 323 Bo luat dan su nam 2015. Nhu vay, hop
ddng cap han mirc vay von, cac phu luc hgp dong cap han murc vay von va hop
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ddng thé chip ma cac bén ky két 1a hop phap va phat sinh hiéu luc dbi voi cac
bén.

Trong qua trinh thuc hién, ngan hang da lam dtng theo thoa thuin hop
ddng va phia Cong ty H H ciing thyc hién thanh toan cho ngan hang sd tién tinh
dén hét ngay 20/03/2024 1a 20.002.646.178 doéng (Hai muoi ty, khong trim 1¢ hai
triéu, sau trim bon muoi sau nghin, mot trim bay muoi tdm déng). Tir d6 trd vé
sau bi don vi pham nghia vu thanh toan no gbc va lii cho phia ngan hang theo
thoa thuan ctia Hop ddng cip han mic vay von di ky, nén toan b sb ng trén da
chuyén sang ng qua han. Do bi don da vi pham thoi han thanh toan, nghia vu tra
khoan no dd vay nén ngan hang da chuyén toan bo du no ctia Hop dong cap han
mirc vay von sang no qua han va yéu cau xir Iy no 13 phu hop véi su thoa thuan
ctia cac duong su theo Hop ddng cAp han mirc vay von, cac khé wdc nhan no va
Luat t6 chirc tin dung nén c6 can cir dé chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don vé viéc budc bj don tra ng géc.

Vé phan 1ii suat, ngan hang yéu cau tinh 1i theo thoa thuan ctia Hop dong
cap han muc vay von va 13i phat sinh cho dén khi bi don thanh toan xong ng theo
Hop dong cap han mirc vay vén cac bén da ky. Hoi dong xét xir xét thay, muc 14i
suat nay cac duong sy di thoa thuan theo ndi dung Hop ddng cap han muc vay
vbn va muc 13 phu hop véi quy dinh tai Diéu 91, Diéu 94 Luat t6 chic tin dung
nam 2010 stra d6i, bd sung nam 2017 nén chdp nhan. Pdng thoi, can cr theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/HDTP ngay 11/01/2019
huéng din ap dung mot sé quy dinh vé 14i, 1di suat, phat vi pham cta ctia Hoi
dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao ké tir ngdy tiép theo clia ngdy xét X so
tham, bi don phai tiép tuc chiu tién 14i cia sb no gé)c chua thanh toan theo muc 1ai
sut cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thi hanh an.

Dbi véi tién 13i cham tra thi tai hudng dan cta khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét
s 01/2019/HPTP ngay 11/01/2019 dbi chiéu véi nodi dung Hop ddng cap han
mirc vay von, cac phu luc hop dong cap han mirc vay von ma cac bén duong su
da ky thi cac bén c6 thoa thuan vé 1ai suat cham tra va 1ai suit cac duong su thoa
thuan 10% 1a phu hop theo quy dinh cta phap luat nén chip nhan viéc nguyén
don yéu cau bi don phai thyc hién viéc tra tién 14i cham tra.

V& viéc yéu cau xtr Iy tai san thé chap 1a phan dat va tai san gan lién véi dat
theo cac hop dong thé chip, cac phu luc hop dong thé chip ma cac bén da ky. Hoi
ddng xét xtr xét thdy, hop dong thé chap giita cac duong su ky két c6 quy dinh vé
pham vi bdo dam, nghia vu duoc bao dam, quyén va nghia vu cua bén thé chép,
xur 1y tai san thé chap, ...

Pé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP SG — H N thi vao ngay
30/12/2022 Cong ty S T da tu nguyén thé chap tai san 1a quyén st dung dat co
dién tich 20.642,5m?, dat thvong mai dich vu, thira dat s6 23, to ban d6 s6 69,
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theo Giay ching nhan Quyén sir dung dat sé phat hanh CS 557996, s vao s6 cap
gidy chung nhan: CT17311 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B T cip ngay
05/3/2020. Hop dong thé chip tai san duoc cong chimg tai Vin phong Cong
ching Truong Vian Cuong, s cong chimg 14933, quyén sb 15/2022PT/CC-
SCC/HPGD ngay 30/12/2022, tai san thé chap da dugc dang ky tai san bao dam
theo quy dinh tai Van phong Pang ky dat dai tinh B T vao ngay 30/12/2022. Khi
nhan thé chap tai san Ngan hang c6 dén phan dat chup anh hién trang, tham dinh
gi4 tai san thé chp.

Nhén thdy, qua bién ban xem xét tham dinh tai chd thi phan dat khong co
bién dong gi so v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan d3 ky thé chap cho nguyén don theo hop dong thé chip ma cac
bén da ky két, tai noi dung hop dong thé chip cac duong su thoa thuan toan bo tai
san gin lién v6i dat thi ddm bao thé chap cho ngan hang. Phia bi don khong thuc
hién nghia vu thanh todn ng cho ngan hang thi ngan hang c6 quyén dé nghi phat
méi tai san thé chap ma nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan di ky da thé
chap dé thu hoi ng 1a phit hop nén chap nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir chdp nhan toan bo yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd voi tong sb tién
9.800.000 ddng (Chin triéu, tim trim nghin dong). Phia nguyén don dong ¥ chiu
chi phi nay va nguyén don da thuc hién xong.

[5] Vé an phi so tham: Cin ct vao quy dinh tai Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi khoa 14
va Diéu 144, Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 thi do yéu cau khoi kién
ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh cia
phap luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cwr vao:

- Khodn 1 Diéu 30; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 39; Dicu
144; Piéu 147; Piéu 156; Diéu 157; Piéu 227; Piéu 235; biéu 271, biéu 273 Bo
lut tb tung dan su nim 2015,

- Didu 117, Diéu 119, Diéu 298, Diéu 299, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 320,
Diéu 321, Diéu 322, Diéu 323 Bo luat dan sy nim 2015.

- biéu 91, Piéu 94, Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010, stra d6i bd
sung nam 2017.

- Piéu 8, Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi
ddng tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh vé
141, 13i suat, phat vi pham.

10



- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi1 khoa 14 quy dinh vé murc thu, miém, giam, thu, ndp quan ly
va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén an:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP SG — H
N.

Budc bi don Cong ty trach nhiém hitru han TM DV TV TH H Hcdé nghia vu
thanh todn cho nguyén don Ngan hang TMCP SG - HN sé tién téng cong
170.372.651.401 dong (Mot trim bay muoi ty, ba trim bay muoi hai triéu, sau
trim nim muoi mdt nghin, bon trim 1¢ mot dong). Trong d6: No gdc
128.500.000.000 déng (Mot tram hai muoi tdm ty, nim trim triéu dong), no 1ai
trong han 9.706.204.424 dong (Chin ty, bay trdm 1é sau triéu, hai trim 1¢ bén
nghin, bén trim hai muoi bén dong), no 13i qua han 31.227.713.243 dong (Ba
muoi mdt ty, hai tram hai muo1 bay tri¢u, bay tram muoi ba nghin, hai tram bdn
muo1 ba déng) va lai cham tra 938.733.734 déng (Chin tram ba muoi tam triéu,
bay trim ba muoi ba nghin, bay trim ba muoi bon d6ng) tam tinh dén ngay
19/08/2024 theo Hop ddng cdp han muc vay von sb 12.040/2022/HDHM-
PN/SHB.11140 ngay ngay 27/12/2022, cac phu luc hop dong cap han muc vay
von s6 PL01-12.040/2022/HDHM-PN/SHB.111400 ngay 30/12/2022 va s PL02-
12.040/2022/HDHM-PN/SHB.111400 ngay 12/01/2023, cac khé uwéc nhan no sd
01-12.040/2022/HDHM-PN/SHB.111400  ngay  28/12/2022, sO 02-
12.040/2022/HDHM-PN/SHB.111400 ngay 30/12/2022, 5O 03-
12.040/2022/HDHM-PN/SHB.111400 ngay 06/01/2023 ma nguyén don va bi don
da ky.

Ngan hang TMCP SG - HN c6 quyén tinh 13 tiép tuc theo Hop dong cap
han mitc vay von, cac Phu luc hop dong cip han muc vay, cac khé udc nhan no
noi trén gitta nguyén don va bi don da ky tir ngay 20/08/2024 cho dén khi phia bi
don thanh toan dut no.

Bi don CoOng ty trach nhiém htru han TM DV TV TH H Hkhong c6 kha
nang thanh toan trong tho1 gian ty nguyén thi hanh an thi nguyén don Ngan hang
TMCP SG - HN ¢6 quyén dé nghi phat mai tai san ma nguoi c¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan Cong ty TNHH S T d3 ky thé chip dé thu hdi no 13 Phan dét
tai thira dat s 23; t& ban d6 s6 69; dia chi tai xa Tan Binh, thi xd La Gi, tinh B T;
Dién tich: 20642,5m?; Hinh thtc st dung: Sir dung riéng; Muc dich st dung: Pat
thuong mai, dich vu; Thoi han st dung: DPén hét ngay 06/7/2056; Nguon goc st
dung: Nha nudc cho thué dt tra tién mot lan theo Gidy chung nhan quyén sur
dung dat s6 CS557996 va sb vao s6 cdp GCN: CT17311 do Vian phong ding ky
dat dai tinh B T thudc So tai nguyén va moi truong tinh B T cdp cho Cong ty
TNHH S T dimg tén vao ngay 05/03/2020 theo hop dong thé chap quyén sir dung
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dat s6 12.068/2022/HDTC-PN/SHB.111400 ngay 30/12/2022 ma nguyén don va
ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan Cong ty TNHH S T da ky. (Kém theo
Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 CS557996 va sé vao sé cdp GCN:
CT17311)

2. V& chi phi t6 tyung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd véi téng sb tién
9.800.000 ddng (Chin triéu, tAm trim nghin dong). Phia nguyén don ddng ¥ chiu
chi phi nay va nguyén don da thuc hién xong.

3. V& an phi so thdm: Bi don phai ndp an phi kinh doanh thuong mai so
tham véi sb tién 278.372.500 dong (Hai trim bay muoi tam triéu, ba trim bay
muoi hai nghin, nim trim ddng). Nguyén don dugc nhan lai s tién tam Gng an
phi da ndp 133.315.000 déng (Mot tram ba muoi ba triéu, ba tram muoi lam
nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi s6 0003353 ngay 10/4/2024 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy quan C R, thanh phé CT.

Nguyén don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 mit duge quyén
khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don ving mat duoc quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc
niém yét tai dia phuong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su dugc quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh 4n dan su; Diéu 7a, 7b Luat stra d6i bd sung mot s6 diéu Luat thi hanh an
dan su; Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

+ VKSND quéan C R;

+ Chi Cuc THADS quan C R;

+ Cac duong su;

+ Luu hd so vu an. (PA KY)

TRAN THI HONG GAM
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