TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 154/2024/DS - PT
Ngay 30/9/2024
V/v tranh chip quyén sir dung dat;

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Héi déong xét xi¢ phiic thim gém cé:

Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Nguyén Vin Qué.

Cac Tham phan: Ong Lé Quy My va 6ng Duong Vin Ban.

- Thw ky phién toa: Ba Ly Bich Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyeén.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Thdi Nguyén tham gia phién toa:
Ba D6 Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 28 va ngay 30 thang 9 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén mé phién toa xét xir phic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y so:
78/2024/TLPT - DS ngay 10 thang 6 nim 2024 vé tranh chap quyén st dung
dat.

Do ban an dan su so tham s6: 33/2024/DS - ST ngay 09 thang 5 nam 2024
cia Toa 4n nhan dan thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6: 147/QDPT-DS ngay 20
thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1990;

1.2. Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1982 (chong ba T1);
Péu cung dia chi: To A, phuong D, thanh pho T, tinh Thai Nguyén (déu co
mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1969;

Trua tai: T G, phuong D, thanh phd T, tinh Thai Nguyén (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T2: Ong Duong Van P,
Luat su Vian phong L doan Luat su thanh pho H (c6 mit khi xét xir, vang mit
khi tuyén an).

3. Ngwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi M, sinh nim
1988.
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Tru tai: T6 E, phuong D, thanh pho T, tinh Thai Nguyén (vang mat).

4. Ngwoi lam chung:

4.1. Ba Nguyén Thi Minh P, sinh nim 1944;

Tru tai: to G, phuong D, thanh pho T, tinh Thai Nguyén (vang mat).

4.2. Ong Tran Trung T3, sinh nam 1979;

Tru tai: Xa L, huyén T, tinh Ha Nam (Véng mat).

4.3. Ba Duong Thi N, sinh nam 1991;

Tra tai: Xa L, huyén D, tinh Thai Nguyén (ving mat).

4.4. Ong Nguyén Puic T4, sinh nam 1987;

Tra tai: T6 E, phuong D, thanh phd T, tinh Thai Nguyén (ving mat).

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham, nguyén don vo chong ong Nguyén Vin T1 va ba
Nguyén Thi T trinh bay: Nam 2017, vo chong dng ba c6 mua mot so thira dat
cua ba Nguyén Thi Minh P tai t6 G phuong D, thanh pho T (vo chong ong, ba T
c6 nho em gai 1a ba Nguyén Thi M dimg tén cac thira dat nay), trong d6, cé thira
dat s6 466 va 504, to ban d6 s6 7 tai to G, phuong D, thanh phd T. Hai thira dat
nay cé vi tri giap ranh véi thira dat s6 668, to ban do s6 7 ciia ba Nguyén Thi T2.
Tai thoi diém nhan chuyén nhuong dat cua ba P, thira dat s6 466 va 504 ¢6 ranh
giéi va cam moc rd rang, giap ranh véi thira dat s6 668 ciia ba Nguyén Thi T2
theo bién ban lam viéc va so do cam moc ngay 19/4/2017 va ngay 20/4/2017 cua
Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phd T.Sau khi nhan chuyén
nhuong, vo chong 6ng, ba da cho xay hang rao bang gach bé tong cao khoang
1,2m tai ranh giéi dd dwoc cam moc. Nam 2020, dng, ba da thoa thuan chuyén
nhuong cac thira dat trén cho vo chong 6ng Tran Trung T3 va ba Duong Thi N.
Tuy nhién, sau khi lam thu tuc chuyén nhwong thi khong ban giao duoc dung
dién tich, moc gi6i thira dat, Iy do 1a mot phan thira dat so 466 va 504 da bi ba
Nguyén Thi T2 tu ¥ dung hang rao khung thép, tam ton cing ngang. Do d6, nim
2021 o6ng T3, ba N d chuyén nhuong tra lai cac thira dat 466 va 504 cho ong,
ba. Hai thira dat trén dd duoc S¢ Tai Nguyén va Méi truong tinh T cap Giay
chiing nhan quyén sir dung dat ngay 06/8/2021 mang tén Nguyén Thi T. Ong, ba
da guri don dé nghi UBND phuong P hoa giai nhung khong thanh do ba T2 vang
mat. Vi vay, ong, ba [am don khai kién dén Toa an.

Tai phién toa, ong ba T gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi ba T2 thao
dd hang rao da lap dung trai phép va hoan tra dién tich dat lan chiém tai thira dat
s6 466 va 504, to ban d6 s6 7, phuong D, thanh pho T theo két qua tham dinh
cia Cong ty Co phan D1 1a 196m?2, trong d6 phan lan chiém sang thira 466 la
74m2, phan lan chiém sang thira 504 1la 122m2. Dé nghi Hoi dong xét xir budc ba
T2 thanh toan toan bo chi phi tham dinh, dinh gia tai san ma ong T di tam tng.

+ Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi M va ngudi 1am
chiing ong Nguyén Dtrc T4 tai ban tu khai dé ngay 12/11/2023 trinh bay: Nam
2017, 6ng T la anh trai con bac rudt cia ba M c6 nho ba dirng tén mua cac thira
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dat cia ba Nguyén Thi Minh P, trong d6 c6 thira dat s6 466 va 504 to ban do s6
7, phuong D, thanh pho T. Tai thoi diém mua dat, cac thira dat cia ba P khong
c6 tranh chap véi ai, ranh gidi gitta dat cia ba P va ba T2 c6 coc moc cua co
quan chtc ning d3 cam. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng T da x4y hang rao
gach xi mang theo dung ranh giéi dugc cam. Nam 2020, theo yéu cau cuia 6ng T,
vo chong ba M, ong T4 da ky hop dong chuyén nhuong toan bo hai thira dat trén
cho vo chong 6ng T3, ba N. Sau d6, vo chong ba M, 6ng T4 khong lién quan
dén thira dat da dung tén ho ong T, ba T.

Nhirng ngwoi lam chirng Khai:

- Ba Nguyén Thi Minh P trong bién ban lay loi khai ngay 12/11/2023 trinh
bay: Nguon goc thira 466, to ban do so 7, dién tich 294,1m? loai dat ODT va
675m? loai dat trong cay lau nam khac la ba nhan thira ké tir chong 6ng Pham
Ngoc D (6ng D mat nim 2004), di dwgc UBND thanh pho T cap GCNQSD dat
ngay 17/4/2013 mang tén Nguyén Thi Minh P. Nguon goc thira dat s6 504, to
ban do s6 7, dién tich 800m? loai dat tré“)ng cay lau nam khac la do ba tu khai
pha, d3 duoc UBND thanh phd T cap GCNQSD dat ngay 09/12/2011 mang tén
Nguyén Thi Minh P.

Theo Quyét dinh s6 3962/QD-UBND ngay 11/4/2012 ciia UBND thanh
pho T thi thira dat s6 504 da bi nha nude thu hoi 293m?2, muc dich dé xay dung
tru s¢ Kiém toan khu vuc 10, vi vay thira 504 chi con lai 507m?. Ngay
23/11/2017, ba chuyén nhuong toan bo dién tich 507m? ciia thira 504 cho ba
Nguyén Thi M (em gai ong T). Doi véi thira dat 466: Nam 2015 ba da chuyén
nhuong 125m? loai dat ODT cho ba Lé Thi T3, phf:in con lai cua thira dat ba da
chuyén nhuong cho ba M. Sau nay ba duoc biét ba M da chuyen nhuong lai thira
466 va thira 504 cho vo chong ong T, ba T. Doi véi viée ba T2 xay hang rao ton
lan chiém mot phan hai thira dat 466 va thira 504 cua vo chong o6ng, ba T, ba dé
nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Boi 1& thu tuc chuyén nhuong dat
gifta ba va ba M da dam bao dung trinh ty, thu tuc theo Luat dat dai. Thira dat
668 va 669 cua ba T2 dd duoc rat nhiéu cac co quan chuyén mon cam moc chi
giéi nhung ba T2 khong dong .

- Ong Tran Trung T3 va ba Duong Thi Ntrong ban tu khai ngay
16/01/2024 trinh bay: Thang 3/2020, 6ng ba c6 thoa thuan mua cua ong T thira
dat s6 466 va 504, to ban d6 s6 7, phuong D, thanh pho T. Thoi diém nay hai
thira dat dung tén ba Nguyén Thi M (ba M la em gai ong T ding tén ho), ong
da ky Hop dong chuyén nhuwong QSD dat véi ba M, moi giao dich chuyén
nhuong do 6ng T3 va ong T thuc hién. Tuy nhién, sau khi 6ng duoc cap
GCNQSD dat thi 6ng T khong ban giao dwoc hién trang theo diing ranh gidi,
moc giéi vi dang bi ba T2 c6 nha sat hai thira dat 6ng mua chiém gitt va rao
bang tam ton. Vi vay, ngay 20/7/2021, vo chong ong dd lam thu tuc chuyén
nhuong tra lai thira dat s6 466 va 504 sang tén cho ba Nguyén Thi T. Nay ong,
ba T khoi kién yéu cau ba T2 tra lai ph?m dién tich lan chiém dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.
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Sau khi thu Iy vu an, Toa an cép so thim d3 nhiéu lan triéu tap bi don la ba
T2 nhung ba T2 khong hop tac, tir chdi nhan cac van ban to tung ctia Toa an chi
nhan duy nhat quyét dinh tam dinh chi. Vi vay, Toa an cap so tham da dua vu
an xét xu theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa so tham dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thai
Nguyén phat bicu quan diém vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr
chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don, budc ba T2 thao d& hang rao ton
va tra lai dién tich dat 1an chiém la 74m? tai thira dat s6 466 va 122m?2 tai thira
dat s6 504 to ban do s6 7, phuong D, thanh phd T cho 6ng T, ba T; ba T2 co
nghia vu chiu chi phi thAm dinh, dinh gia tai san va an phi theo quy dinh cua
phap luat.

Vi ndi dung néu trén, tai ban an s6 33/2024/DS - ST ngay 09 thang 5 nim

2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén da xét xur
va quyét dinh:

Cin ctr cac DPiéu 26; 35; 39; 147; 157; 165:; khoan 1, 2 Piéu 227; 228: 229:;
264:; 267 cua Bd luat T6 tung dan s nam 2015; Piéu 163: 164: 166; 175; 176:
357; 468 cia B0 luat Dan su nim 2015; Diéu 12; 26; 166; 170; 202; 203 Luat
dat dai 2013; Nghi quyét s6 326 /2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, 6ng Nguyén Vian T1 va ba
Nguyén Thi T. Budc ba Nguyén Thi T2 phai thao d& hang rao bang ton, tra lai
dién tich dat lan chiém 1a 74m? tai thira dat so 466 va 122m? tai thira dat s6 504
(tong cong 1a 196m?), to ban dd s6 7, tai to6 G, phuong D, thanh phd T cho ong
T, ba T (Theo GCNQSD dat s0 s6 DC 496163 va DC 496161 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh T cap ngay 06/8/2021 mang tén Nguyén Thi T). Vé vi tri dat
tranh chap:

- Phia Bic giap thtra 672, 673, 1798 t& ban d6 s6 7

- Phia Nam giap thira 504, to ban d6 s6 7 va khu dat kiém toan 10;

- Phia Tay giap thira 504, to ban d6 so 7;

- Phia Pong giap thtra 668, to ban d6 so 7

(Kém theo trich do hién trang ctia Cong ty C6 phan D1)

2. Vé chi phi to tung khac: Budc ba T2 tra cho ong T tién chi phi tham
dinh, dinh gia 1a 11.700.000d (Mudi mot triéu, bay traim nghin dong).

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén 4n phi va quyén khang cdo cho céc
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 22/5/2024, ba Nguyén Thi T2 c¢6 don khang céo toan bo ban 4n so
tham, dé nghi huy ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an.

Tai phién toa phuc tham ba T2 van giir nguyén ndi dung di khang cdo. Ba
dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so tham, dinh chi giai quyét vu an va
chuyén ho so 1én to ra soat cua tinh dé giai quyét vi vu viéc cua gia dinh ba, ba



da gtri don tir dia phuong dén Trung wong nhung chua duoc giai quyét dut diém.
Ba dang cho su giai quyét cua cac co quan tir Trung wong. Ba P di c6 hanh vi
gian doi chiém dat cta ba dé ban cho nhitng ngudi khac.

Tai phién toa phuc tham dai dién VKS phat biéu vé viéc tuan theo phap luat
cua Tham phan, chu toa phién toa va Hoi dong xét xur tir khi thu Iy vu an cho
dén trude khi nghi an da thuc hién ding cac quy dinh ctia phap luat. Quan diém
cua dai dién VKS dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo ctia ba T2 giit nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao céc tai liéu co trong hd so vu an, nghe 10i trinh bay cua céc
duong su; Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua duong su; Y
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Ho1 d(:‘)ng xét xu
nhan xét:

[1]. Vé khang cao ctia ba Nguyén Thi T2 thay rang: Nguon goc thira dat so
466, dién tich 412m? va thira dat so 504, dién tich 537,8 m? thudc to ban do 7,
phuong D, thanh phd T 1a cua ba Nguyén Thi Minh P. Nam 2017, ba P chuyén
nhuong hai thira dat trén cho ba Nguyén Thi M (ba M 1a nguoi dung tén ho vo
chong ong ba T). Nam 2021, vo chong ba M da chuyén nhuong cho 6ng Tran
Trung T3 theo yéu cau cia 6ng T. Ong T3 da duoc cap GCNQSD dat nhung do
khong ban giao dugc moc gidi, dién tich dat theo hop dong chuyén nhwong nén
vo chong ong T3 d3 chuyén nhuong tra lai cho vo chong ong T. Ngay
06/8/2021, S& Tai nguyén va Mai truong tinh T da cap GCNQSD dat mang tén
ba Nguyén Thi T, trong d6 co thira dat 466 va 504.

[2]. Theo ho so cap GCNQSD dat cho ba T2 va Cong van s6 728/STNMT
ngay 19/02/2019 cta S& Tai nguyén va Moi truong tinh T thé hién: Thira dat so
668, to ban do s6 7, dién tich 1a 450m2 phuong D, thanh phd T cta ba T2 co
ngudn goc dugc bd me dé 1a dng Nguyén Dinh C va ba Pham Thi Du t cho tir
nam 2003. Ba T2 dd duoc UBND thanh pho T cap GCNQSD dat ngay 10/3/
2008. Tiép giap vdi thira dat s6 668 cia ba T2 la thia dat 466 va 504 cia ba
Nguyén Thi Minh P. Theo két qua do dac cia Cong ty Co phan D1, hién trang
cua thira 668 con 425,5m2. Phan dién tich 24,5m? bi giam la do UBND thanh
pho T thu hoi theo Quyet dinh 56 3959/QD-UBND ngay 11/4/2016 “Ve viéc thu
hoi dat ciia ba Nguyén Thi T2 sir dung dat tai phuong D dé sir dung vao muc
dich thue hién dw én: Pau tw xay dung tru sé co quan Kiém toén nha nuée khu
viee X, phuweong D, thanh pho T

[3]. Vé dién tich dat tranh chap giita vo chong ong T véi ba T2: Theo két
qua do dac ctia Coéng ty Co phan P1: Ba T2 di dung hang rao bang ton lan
chiém sang thira 466 1a 74m? va sang thira 504 1a 122m?2, tong cong 1a 196m?2.
Trén ranh gidi giira thira 466, 504 va 668 c6 biic tudong bang gach xi ming do
anh T xay tr nam 2017. Toa an cap so tham da tham dinh, dinh gia va tién hanh
cac budc theo thu tuc to tung tuy nhién ba T2 khong hop tac, khong co6 mit tai
cac buoi lam viéc cia Toa an cap so tham, ba T2 chi gui cac gidy to, tai liéu qua
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duong Buu dién dén Toa an cap so tham, do vay Toa an cap so tham d3 dua vu
an ra xét xu theo quy dinh cua phap luat.

[4]. qu“m C}’I Vao Cac te‘}i li§u co trong hé, so vu an va két qua do dac cua
Cong ty C6 phan D1 thi thay rang thira dat s6 668 cua ba T2 sau khi nha nudce
thu hoi 24,5mzqdé st dung vao muc dich thuc hién du an: Dau tu g{ﬁy dung tru
s0 co quan Kiém toan nha nudc khu vuc X, phuong D, thanh pho T nén dién
tich con lai 425‘,5m2. Nay ba 12 cho rang phan lan sang thira 466 va 504 ba lam
hang rao lam bang ton van la Eiﬁt cua ba la khong co can ctr. Toa an cap so tham
budc ba dﬁ:’r bo hang rao lam bang ton dé tra lai dién tiqh lan chjém sang Qai thura
cua vo chong ong T lé’cc') can ctt. Ba T2 khang céo’dé nghi cap phuc tham huy
an va dinh chi giai quyét vu an la khong c6 co s6. Néu ba cho rang ba P la nguoi
chiém dat cua ba roi ban cho moi nguoi th‘i ba co quyén khoi kién ba P theo quy
dinh cua phap luat. Ngoai ra ba con cho rang 1y ‘do de nghi hu}”lr ban an so thﬁp’l
la b§1 dang cho co quan Trung wong tra lﬁrj ba vé Yiéc tranh cghép lién quan dén
quyén sir dung dat cua bfil va ba P nénqdé 1"1ghi cap phuc tham huy ban an so
tham va fiinh chi giai quyét vu an, chuyén ho so cua ba !én to ra soat cua tinh dé
gia1 quyet la khong co can cir. Viéc ba da xay hang rao lan sang thira dat cua ong
ba T thi budc ba phai thao d& la dung quy d’inh cua phap luat, do vay khong chap
nhan don khang cao cua ba cling nhu y kién cla nguoi bao vé quyen va loi ich
hop phap cho ba, can gilt nguyén ban an so tham.

[5]. Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phat
biéu quan diém giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xir bac don khang céo cia
ba Nguyén Thi T2 gitt nguyén ban an so tham so 33/2024/DS - ST ngay 09
thang 5 naim 2024 cia Toa an nhan dan thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén la co6 can ctr.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 308 va Diéu 148 cua Bo luat To tung dan su nim
2015. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va 1é phi Toa an. Khong chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi
T2.

1. Giir nguyén ban an dan sy so tham so6 33/2024/DS - ST ngay 09 thang 5
nam 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh ph6 Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

2. An phi: Budc ba Nguyén Thi T2 phai chiu 300.000d (ba trim nghin
dong) an phi an phi dan su phtic tham. Xac nhan ba T2 d3 nop du an phi phuc
tham theo bién lai thu tién tam tGng an phiphtic tham s6 0002848 ngay
24/5/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén.

Cac quyét dinh khac ctiia ban 4an so tham, khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh ta1i cac Piéu 6, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh &n dan su; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Thai Nguyén; o

- Chi cuc THADS TP Thai Nguyén; (da ky)

- UBND TP Thai Nguyén;

- UBND phuong Péng Quang;

- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa Dan su.

Nguyén Vin Qué



