TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TH%NH PHO TAN UYEN Dﬁc ]é‘[p - Tu' do — Hanh ph[’]c
TINH BINH DUONG

S6: 164/2024/DS-ST
Ngay 30-9-2024
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BiNH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hién.

Céc Hoi tham nhéan dan:

Ong Nguyén Thanh Can.

Ong Téng Vin Tam.

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Nhan - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Tan Uyén tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Ngoc Trinh - Ki€ém sat vién.

Vao cac ngay 25 va 30 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan
thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong mé phién toa xét xir so tham cong khai
vu an dan su thu 13’{ s0: 200/2023{TLST—DS, ngéy 04/ 10/2923 vé viée “tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xur sO: 153/2024/QDXXST-DS ngay 26 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 235/2024/QDST-DS ngay 11 thang 9 nim 2024, giita cac
duong su:

- Nguyén don: dng Tran Cong B, sinh nim 1975; dia chi: to B, khu pho K,
phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyvén don: ong Ha Ngoc B1, sinh nam
1998; dia chi: so A, duong A, khu phd E, phuong A, Quan A, Thanh pho Ho
Chi Minh; 1a nguoi dai dién theo Uy quyén (Vian ban iy quyén ngay 27/5/2021);
cO mat tham gia phién toa, vang mat khi tuyén an.

,, - Bi don: ba Nguyén Thi Mong T, sinh nim 1957; dia chi: s6 B, duong T,
to G, khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin ving mit.

- Nguweoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

l. C)ng Nguyén Vin N, sinh nim 1975; dia chi: s6 I, tO B, khu phé K,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin ving miit.
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2. C)ng Nguyén Vin D, sinh nim 1977; dia chi: s6 B, to6 G, khu pho B,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin vang mat.

3. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1980; dia chi: s6 B, to G, khu phé B,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin ving mit.

4. Ba Nguyén Thi Thu T1, sinh nam 1983; dia chi: s6 L, t6 B, khu phé K,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin vang mat.

5. Ba Nguyén Thi Thu D, sinh nim 1986; dia chi: s6 B, t6 G, khu pho B,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin vang mat.

6. Ba Nguyén Thi Kim N1, sinh nim 1992; dia chi: s6 A, duong B,
Phuong B, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh; ¢6 don xin ving mit.

7. Ba Nguyén Thi Thu T2, sinh nim 1978;

8. Chau Nguyén Thi Quynh G, sinh nim 2006;

9. Chau Nguyén Hoai N2, sinh nam 2007;

10. Chau Nguyén Thi Quynh N3, sinh nam 20009.

Cung dia chi: so L to B, khu phé K, phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Ngwm dai dien hop phap cua cac chau Nguyen Thi Quynh G, Nguyeén
Hoai N2 va Nguyén Thi Quynh N3: dng Nguyén Van N, sinh nam 1975 va ba

Nguyén Thi Thu T2, sinh nam 1978; cung dia chi: so I, to B, khu pho K, phuong
T, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin vang mit.

11. Ong Truong Van N4, sinh ndam 1952 va ba Nguyén Thu T2, sinh nim
1954; cung dia chi: to B, khu pho K, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong;
c6 don xin vang mat.

12. Ba Truong Ngoc T3, sinh nim 1975; dia chi: to B, khu pho K, phuong
T, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Ngwoi lam chirmg: dng Nguyén Vian H1, sinh nam 1951; dia chi: khu
pho K, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong; ¢6 don xin ving mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién dé ngay 09/9/2020, loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 23/01/2006, ong Tran Cong B thoéa thuian nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cua vo chong 6ng Nguyén Van N5 va ba Nguyén Thi Mong
T dién tich dat 120m? (quy cich ngang 04m x dai 30m) thudc thira 63 va thia
453 to ban do s6 25, tai phuong T. Tai bién nhan giay sang nhuong dat ngay
23/01/2006 chi ghi dién tich dat 1a 120m?khong ghi o thia dat, to ban do
nhung thuc té dién tich dat tranh chap co tir can: Bac giap duong; Nam giap
thtra 455; Dong giap cac thira 688, 589; Tay giap cac thwra 453, 63, 630. Gia
chuyén nhuong 550.000 ddng/m? thanh tién 66.000.000 dong. Ong Tran Cong B
da giao tién cho dong N5 cu thé qua cac dot nhu sau: Ngay 23/01/2006, giao s6
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tien 10.000.000 dong, ngay 01/4/2006, giao sb tién 30.000.000 dong, ngay
26/01/2007, giao s6 tién 25.000.000 dong va ngay 21/7/2007 glao s tién
1.000.000 dong. Tong cong: 66.000.000 dong c6d bién ban giao nhan tién. Riéng
s6 tién 10.000.000 dong giao ngay 23/01/2006 éng B da giao cho vo chong ong
N5 khong c6 1am bién ban giao nhan. Tai san trén dat ¢6 can nha cap 04 da bi hu
hong nén khong ¢o6 ghi vao hop dong. Ong N5 chi ranh giao dat cho éng B. Tuy
nhién, 6ng B di lam 4n ¢ Binh Phuéc chua ¢6 nhu cau sir dung dat nén 6ng B va
ong N5 c¢6 thoa thuan dé con dng Nghia L 6ng Nguyén Vian N xiy dung nha &
khi nao dng B ¢6 nhu cau sir dung dat thi dng N5 tra lai dat. Noi dung thoa thuin
trén chi bang 161 néi va khong c6 nguoi lam chimg.

Tar bién nhan ngay 26/01/2007, ong B giao cho ong N5 sO tien
25.000.000 dong va ghi c6 giit g1ay chimg nhan quyén str dung dat cua ong N5
dé lam thu tuc sang tén. Ong B muén giit ban chinh gidy chu‘ng nhan quyén sur
dung dat cuia 6ng N5 nén ghi ndi dung trén vao bién nhan tién nhung 6ng N5 noi
hoan canh kinh té kho khan va da thé chap giay ching nhan quyén st dung dat
khong c6 dé giao cho dng B. Vi chd anh em trong gia dinh nén 6ng B khong giir
giay chitng nhan quyén str dung dat cia ong N5.

Dén ngay 21/7/2007, ong B giao cho dng N5 s6 tién con lai 1a 1.000.000
dong va yéu cau 6ng N5 thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
cho 6ng B. Tuy nhién, 6ng N5 khong thuc hién vi lic d6 hoan canh kinh té gia
dinh 6ng N5 kho khin, ong N5 khong ¢6 tién ndp cac chi phi chuyén nhuong
nén gitra ong N5 va ong B thoa thuan chua thue hién hop df‘mg. Viéc thoa thuan
nay bang 161 noi va khong ¢6 ngudi lam chimg.

Sau khi éng N5 chét nam 2015, ba T van thira nhan c6 chuyén nhuong dat
cho 6ng B. Dén nim 2020, ba T doi v khong thuc hién hop dong nén 6ng B khoi
kién. Viéc bi don yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu kheoi kién, 6ng B khong dong
y Vi trong qua trinh 0 tung, ba T da thwra nhan co ky két hop dong chuyen
nhu’ong quyen su dung dat ngay 23/01/2006 véi 6ng Tran Cong B va c6 nhan
tién chuyén nhuong quyén str dung dat ctia nguyén don. Ba T trinh bay dién tich
dat ong B va ba T3 dang quan ly st dung la dién tich dat ong N5 va ba T da
chuyen nhu:(mg cho ong B nam 2006 la khong ding. Thura dat 688, 689 co
nguodn goc tr ong Nguyén Vian N5 ting cho dng Truong Vin N4 vao nim 2007
Vi 6ng N4 la anh em cung me khéac cha vé1 éng N5 nén me cua 6ng N5 yéu cau
ong NS5 chia dat cho 6ng N4. Vo chong 6ng N4 xay dung nha ¢ niam 2006, dén
nim 2020 6ng N4 chuyén nhuong lai cho ba T3. Hop dong ting cho quyén sur
dung dat gitra 6ng N5 v&i ong N4 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng N5 véi ong B khong lién quan véi nhau. Ba T da thira nhan mot
phan hoic toan bd nghia vu cua minh doi véi nguoi khoi kién. Can ctr quy dinh
tai dicm a, khoan 1 Picu 157 cua B luat Dan sy nam 2015 thi thoi hiéu khoi
kién vu an bat dau lai tir ngay ba T thira nhan 1a ngay 12/11/2021.

Dén nim 2020, 6ng B ¢6 nhu cau str dung dat nén yéu cau ba T thuc hién
hop dong chuyen nhuong nhu:ng ba T khong dong ¥ nén ong B khéi kién yéu
cau Toa 4n giai quyét nhitng noi dung sau:
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- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ky ngay
23/01/2006 gitta 6ng Tran Cong B véi ong Nguyén Van N5, ba Nguyén Thi
Mong T 1a hop phap, co6 hi¢u luc phap luat.

- Ong Tran Cong B duoc quyén st dung dién tich dat 120m? (ngang 04m
x dai 30m) thudoc mot phan thira 63 va 453, to ban do so 25, tai khu phd K,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Budc 6ng Nguyén Vin N giao tra va thao d& tai san gan lién trén dién
tich dat 120m?2 (ngang 04m x dai 30m) thudc mot phan thira 63 va 453, to ban
d6 s6 25, tai khu pho K, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Tai phién toa so tham lan 2 (ngay 25/9/2024), dai dién nguyén don xac
dinh sau khi giao s6 tién 25.000.000 dong cho 6ng N5 vao ngay 26/01/2007 thi
ong N5 di ban giao giay chimg nhan quyén sur dung dat cho éng B. Khoang 01
tuan sau, 6ng N5 muon lai gidy chung nhan quyén st dung dat va dem di cam
co; viéc ban giao lai giay ching nhan quyén s dung dat khong lam giay to.
Thoi diém 6ng NS thue hién thu tuc tach thira sang tén quyén s dung dat cho
anh chi em thi éng B ¢6 yéu cau dng N5 thuc hién sang tén quyén sur dung dat
cho ong B luén nhung anh chi em 6ng N5 khong dong y. Ong B ¢6 biét viéc ong
N stra lai nha cung thoi diém vé6i ong N4 nhung do thay viée stra chita khong 16n
nén 6ng B khong c6 ¥ kién gi.

Ong B dong v két qua do dac va két qua dinh gia. Theo két qua do dac,
dién tich dat tranh chap la 121,4m? nhiéu hon dién tich 6ng B nhan chuyén
nhuong 1a 1,4m?; 6ng B dong ¥ tra lai cho bi don hodc thanh toan bang gia tri
cho bi don db6i v6i dién tich dat tang thém.

2. Qua trinh giai quyét vu én, bi don ba Nguyén Thi Méng T trinh bay:

- Vé quan hé nhan than: ba T la vo dng Nguyén Vian N5 (di chét). Ong,
ba ¢6 06 nguodi con gom: Nguyén Vin N, Nguyén Vin D, Nguyén Thi Thu H,
Nguyén Thi Thu T1 Nguyen Thi Thu D va Nguyen Thi Kim N1. Ong, ba khong
con nguoi con nio khac ké ca con nudi, con ngoai gia thi. Cha me 6ng Nguyén
Vian Nghia L cu Nguyén Vian T4 (da chét) va cu Lé Thi S (di chét).

- Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don ba T ¢6 y kien nhu sau:

Nguon goc dat tranh chép la cua ong ba noi dé lai cho ong N5 nén ong N5
lam thu tuc va dugc cap giay chung nhan quyen st dung dat. Ong Truong Vin
N4 (ba vo cta 6ng Tran Cong B) véi Oong Nguyén Vin Nghia L anh em ctng me
khac cha nén 6ng N4 khong co6 quyén huong tai san cua cha 6ng N5. Do hoan
canh 6ng N4 kho khan khong ¢6 nha & phai di ¢ tro nén 6ng N5 dong v chuyén
nhuwong cho 6ng N4 120m? (ngang 04m x dai 30m) véi gia ré (vira ban vira ting
cho) dé xay nha ¢. Tuy nhién, 6ng N4 khong c6 tién nén con cua dng N4 1a ba
Truong Ngoc T3 (vo cta dng B) ¢ tinh Binh Phude vé mua dat dé cho 6ng N4
¢6 cho 6. Ong Nghia L nguoi truc tiép thoa thuan viée chuyén nhuong quyén su
dung dat va giao nhan tién. Ba T chi biét ong N4 co tra tién dit coc la
10.000.000 dong, sau d6 dng N5 nhan tién chuyen nhuong dat nhung nhan nhiéu
lan, ong Nghia L nguoi ky tén vao cac gidy bién nhan tién va gidy sang nhuong
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dat ma nguyén don giao ndp cho Toa an. Sau khi thoa thuan xong, ong B chua
giao du tién nhung ong N5 d3 giao dat cho ong N4 st dung va xdy nha ¢ nim
2006. Cung thot diém niam 2006, sau khi xac dinh dién tich chuyén nhuong cho
ong N4 thi ba T sua lai can nha ct duge xay dung tir nam 1972 va cho con trai
1a Nguyén Vian N 6 cho dén nay.

Dén ngay 26/01/2007, 6ng B giao cho ong N5 s6 tién 25.000.000 dong va
ong B gitr giay chimg nhan quyén st dung dat dé thuc hién thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat. Do thu tuc chuyén nhwong phai déng thué cao nén
hai bén thoa thuan 6ng N5 xin xdc nhan quan hé¢ anh em cung me khac cha véi
ong N4 dé thuc hién hop dong ting cho quyén sir dung dat. Viéc thue hién thu
tuc tang cho quyén st dung dét duge Uy ban nhan dan phuong T xac nhan va
duoc cap giay chimg nhan quyen sir dung dat riéng cho 6ng N4. Dién tich dat
con la1 ong NS su dung cho dén nay. Ong B cho riang nim 2007, hoan canh gia
dinh 6ng N5 kinh té kho khin 1a khong dung vi cac con cua ba T lam an duoc va
ong N5 chi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng N4 nam 2006 va khong
chuyén nhuong cho ai khic. Cung thoi diém 6ng N5 lam thu tuc ting cho quyén
sUr dung dat cho ong N4 thi ong N5 con ting cho quyén sur dung dat cho hai
ngudl em gai cia dng N5 nén nguyén don cho rang 6ng N5 gip kho khin vé
kinh té la khong dung. Ong NS5 ban dat cho Ong N4 nhu tang cho (dién tich
120m? véi gia 66.000.000 dong va dng B tra tién rat nhiéu lan).

Ong N5 da giao dat cho 6ng N4 st dung tir nam 2006, dén nam 2007 dng
NS5 thuc hién xong nghia vu chuyén quyén st dung dat. T nam 2007 cho dén
khi 6ng B nop don khot klen ong B hoan toan khong c6 yéu cau hay dé cap dén
viéc chuyén nhu:ong quyen sit dung dat. Sau khi nhan thong bao thu 1y vu 4n cuia
Toa 4n thi ba T m&i biét vu viéc tranh chap

Ong B cho rang di lién hé va yéu cau vo chong ba T lam thu tuc sang
nhuong quyén s dung dat nhung vo chong ba T tranh né la khong dung. Boi vi
ong B va gia dinh ba T ¢ giap ranh vé1 nhau. Viéc ba T xay dung nha la cong
khai ai cling biét. Néu dién tich dat dang tranh chap vo chong ba T da chuyén
nhuong cho 6ng B thi nim 2006 ba T tién hanh xdy dung nha kién c6 ong B
phai ¢ ¥ kién ngin can hodc tranh chap. Ong B cho rang c6 thoa thuan véi ong
N5 cho 6ng N xay nha ¢ nho 1a khong dung. Vi ngay 26/01/2007, 6ng B giao
cho 6ng N5 25.000.000 dong thi 6ng B di giit “so d6” cua 6ng N5 dé bao dam
viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong. Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat hai bén da thuc hién xong nghia vu nén hop dong di cham durt tir nim
2007 nén ba T khong dong v yéu cau khai kién cua ong B.

Hop dong tir ndam 2006 cho dén nay da 16 nim 6ng B méi tranh chap la
d3 hét thot hiéu khoi kién. Do d6, ba T yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu khoi
kién dinh chi giai quyét vu 4n.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén
Thi Thu T1, ba Nguyén Thi Thu D, ba Nguyén Thi Kim N1 va ba Nguyén Thi
Thu T2 vang mit va khong c¢6 vin ban trinh bay v kién. Riéng déng Nguyén Vin
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N va ba Nguyén Thi Thu H théng nhat véi 1o1 trinh bay ctia ba Nguyén Thi
Mong T.

4. Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Triwong Ngoc T3 (vo éng B)
trinh bay:

Ba T3 thong nhat vé6i ¥ kién cia 6ng B. Do vo chong ba T3 chua c¢6 nhu
cau su dung dat nén da thoa thuan bang 101 noi véi 6ng Nghia L cho ong N &
nho trén dat. Ngay 26/01/2007, ong N5 di giao giay chimg nhan quyén sir dung
dat cho 6ng B nhung khoang 01 tuan sau thi 6ng N5 muon lai dé co viéc gia
dinh nén 6ng B dong ¥. Sau khi thanh toan du tién chuyén nhuwong dat, ong B
nhiéu lan dén tim ong N5 dé yéu cau lam thu tuc sang tén quyén st dung dat
nhung khong gap duoc 6ng N5 va duoc biét ong N5 da dem giay ching nhan
quyén st dung dat di cam co. Ba T3 théng nhat két qua do dac va dinh gia tai
san.

5. Nguwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan éng Trirong Vin N4 trinh bay:

Ong Nguyén Vin N5 va 6ng Truong Vin N4 1a anh em cung me khéc
cha. Ong N5 ¢6 ting cho ong N4 thira dat d¢é ¢ va ong N4 da chuyén nhuong lai
cho con gai 1a Truong Ngoc T3. Viéc ong N5 va 6ng B thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat, 6ng N4 khong biét va khong lién quan dén thira dat
ong N4 chuyén nhuong cho ba T3.

6. Newoi lam chitng éng Nguvén Van HI trinh bay: nam 2006, 6ng H1
lam Pho truong Ban Diéu hanh khu Khanh Thanh, 6ng Phan Van L1 (da chét) 1a
Truong Ban Diéu hanh khu pho Ong Lé C dua cho ong H1 to gidy sang nhuong
dat gitra ong N5 va ong B dé ong H1 ky Vo1 tu cach nguoi lam ching. Ong H1
khong truc tiép tham gia nén khong biét ndi dung. Ong HI lam chimg sau khi
cac bén da ky két.

Y kién ciia Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ Vé tuan theo phap luat t6 tung: trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da chap
hanh ding quy dinh cta phap luat t6 tung dan su. Vu an duoc dua ra xét xur
dung thot han theo quy dinh tai DPiéu 203 cua Bo luat TH tung dan sur.

+ Vé viée giai quyét vu an: nguyén don biét quyén loi bi xAm pham tur
thang 7 naim 2007 nhung dén nim 2019 mdi khoi kién 1a da hét thoi hiéu khoi
kién. Tuy nhién dé giai quyét triét dé giao dich chuyén nhuong thi can thiét tiép
tuc giai quyét vu an. Giay sang nhuong dat ngay 23/01/2006 thé hién noi dung
ong N5 chuyén nhuong cho 6ng B dién tich dat 120m?, khong thé hién vi tri, t
can phan dat. Thoi gian 6ng N5 1am thu tuc sang tén cho 6ng N4 phu hop voi
thoi gian 6ng B va 6ng N4 lam thu tuc chuyén nhuong dat. Ttr ndam 2006 dén
khi tranh chap 6ng B khong c¢6 thoi gian quan 1y, st dung dat; ong N & trén dat
true khi 6ng B nhan chuyén nhuong dat va 6ng B biét ong N stra chira lai nha
nhung khong c6 ¥ kién nén viée dng B trinh bay 6ng B 6ng N & nho trén dat 1a
khong phu hop. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao ta1 licu chiing ctr da dugce xem xét ta1 phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, v kién cua dai dién Vién Ki€ém sat.

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Ong Tran Cong B khoi kién ba Nguyén Thi Mong T vé tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat; phan dat chuyén nhuong va bi don ¢
dia chi tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong nén cin ctt vao khoan 3
Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 DPiéu 39 cua B0 luat To tung
dan su, day 1a vu 4n tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat va
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh
Binh Duong.

[2] Vé su ving mit cua ngudi tham gia to tung:

Bi don, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan va ngucri lam chimg ving
mat ta1 phién toa nhng da co 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an va c6 yéu
cau gial quyét vang mat nén can ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 va
diém b khoan 1 DPiéu 238 cua Bo luat T tung dan su, Toa an tién hanh xét xu
vang mit cac duong su.

[3] Vé noi dung vu an:

Ong Tran Céng B cho rang ngay 23/01/2006, vo chong ba Nguyén Thi
Mong T chuyén nhuong cho 6ng B dién tich dat 120m? thuoc thira sd 63 va mot
phan thira s6 453 to ban d6 so 25, ong B di giao du tién cho 6ng N5. Vi ong B
chua ¢6 nhu cau str dung dat nén da thoa thuan bang 101 néi véi 6ng Nghia L cho
ong N (con cua 6ng N5) ¢ nho trén dat dén khi nao 6ng B ¢6 nhu cau sir dung
dat thi tra lai dat. Do vo chong ba T khong thuc hién hop dong nén 6ng B khoi
kién yéu cau Toa an cong nhian hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ong N5 vé1 ong B.

Ba T cho rang, ong N5 chi chuyén nhuwong dat cho 6ng Trwong Van N4
(em cung me khac cha). Do dng N4 khong cé tién nén con cua ong N4 la ba
Truong Ngoc T3 va ong B tir tinh Binh Phuée vé nhan chuyén nhuong dat cho
ong N4 va ong N4 da duoc cap giay chimg nhan quyén str dung dat doi véi dién
tich dat nhan chuyén nhuong thuoc thira s6 688, 689 to ban do s6 25. Do do, ba
T khong dong v yéu cau khai kién cua ong B.

[4] Theo “Giay sang nhuong dat” 1ap ngay 23/01/2006 thé hién noi dung:
ong N5 chuyén nhuong cho 6ng B dién tich dat 120m?2 véi gia 550.000 dong/m?
thanh tién 66.000.000 dong; thoi gian thue hién hop dong: 12 thang sau sé glao
du so tién con lai, khi giao du tién thi ong N5 s¢ lam thu tuc sang tén quyén str
dung dat cho ong B. Nhu vay, dién tich dat 6ng B nhan chuyén nhuong khong 1o
vi tri, t can nhu thé nao va thudc so thira, sO to ban do6 bao nhiéu.

Theo chimg ctr 6ng B cung cap thé hién: ngay 23/01/2006 tra 10.000.000
dong, ngay 01/4/2006 tra 30.000.000 dong, ngay 26/01/2007 tra 25.000.000
dong va ngay 21/7/2007 tra 1.000.000 dong. Tong cong ong B tra 66.000.000
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dong. Tai Bién nhan ngay 26/01/2007 ¢6 noi dung ong B giao cho 6ng N5 s6
tién 25.000.000 dong va éng B co gitr giay chiing nhan quyén str dung dat cua
ong N5 cho tach thira sang tén quyén sir dung dat. Nhu vay, ngay 26/01/2007
chinh 1a 12 thang sau 6ng B di tra cho ong N5 65.000.000 dong nén éng N5 da
giao giay chirmg nhan quyén sir dung dat cho dong B dé ong B thuc hién thu tuc
sang tén quyeén st dung dat. Hai bén da thue hién dung noi dung thoa thuan vao
ngay 23/01/2006.

Tai phién toa so tham va phuc tham 1an 1, nguot dai dién hop phap cua
ong B xac dinh chwa nhan ban chinh giay ching nhan quyén st dung dat tir ong
N5 vi ong N5 da thé chap tai Ngan hang. Tuy nhién, tai phién toa so tham lan 2,
ngu’0’1 dai dien hop phap cua ong B lai xac dinh 26/01/2007 ¢6 nhan ban chinh
giay chtimg nhan quyén sir dung dat tir ong N5 nhung 01 tuan sau thi 6ng N5 da
muon lai. Lo1 khai ctia nguoi dai dién hop phap cia 6ng B hoan toan mau thuan
vo1 nhau, khong trung thue va khong cung cap duoc chimg ctr ching minh Do
do, co can cu xac dinh ngay 26/01/2007, 6ng B da nhan ban chinh glay chung
nhan quyén sir dung dat cua 6ng N5 dé thue hién thu tuc sang tén quyén st dung
dat.

[5] Ba T trinh bay nam 2007, 6ng N5 thuc hién thu tuc tach thira sang tén
quyén st dung dat cho ong N4 theo Hop dong ngay 23/01/2006 nhung vi thuc
hién thu tuc chuyén nhuong phai ton nhiéu chi phi hon hop dong ting cho va
ong B nhan chuyén nhwong dat cho 6ng N4 ¢ nén hai bén thoa thuan lam thu tuc
tang cho. Viéc thoa thuan trén khong 1ap thanh vin ban nhung xét ho so cap giay
chung nhin quyén st dung dat cia 6ng N4 thé hién: ngay 12/3/2007, cip nhat
x0a no trude ba, ngay 13/3/2007 ong NS lam don xin xac nhan quan hé anh em
cung me khac cha vd1 ong N4, ngay 16/4/2007 lam don xin tach thtra, ngay
17/5/2007 trich do ban do dia chinh, ngay 08/6/2007 ky hop dong ting cho
quyén st dung dat va ngay 03/7/2007 cap nhat ting cho quyén st dung dat vao
trang s6 4 cua giay chirg nhan quyén st dung dat. Dién tich dat ong NS5 ting
cho dng N4 1a 127m? (chiéu ngang 04m, chiéu dai 30,5m) twong duong dién tich
dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong 120m2. Dén ngay 21/7/2007, 6ng B tra
10.000.000 dong cho 6ng N5, tong ong B da tra du 66.000.000 dong. Nhu vay,
thot gian cac bén thoa thuan trong Giay sang nhuong dat 1ap ngay 23/01/2006
hoan toan phu hop véi thoi gian 6ng N5 thuc hién thu tuc sang tén quyén st
dung dat cho ong N4.

Ngoai ra, gitta phan dat 6ng N5 chuyén nhuong cho 6ng N4 véi phan dat
tranh chip c¢6 mdc ranh gidi rd rang, riéng biét. Ong N dd & trén phan dat tranh
chap tir truée khi 6ng N5 chuyén nhuong dat cho ong N4 va khi ong N4 stra
chira lai nha thi dong thoi dng N ciing stra chita lai nha kién co, 6ng B thira nhan
c6 biét nhung khong ¢6 v kién. Tir nim 2006 cho dén nay, 6ng B cling chua cé
bat ky hanh vi nao xac 1ap quyén quan 1y, st dung doi voi phan dat tranh chap;
chua c6 dong thai yéu cauba T (1a nguoi truc tiép ky tén trong gidy sang
nhuong dat) va 6ng N (la nguoi ¢ trén dat) tra lai dat. Do d6, c6 du co so xéc
dinh Hop dong chuyén nhuong dat lap ngay 23/01/2006 da thuc hién xong tir
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ngay 21/7/2007, phu hop véi 101 khai cia ba T. Vi vay, yéu cau khai kién cua
ong B 1a khong ¢6 cin ctr chap nhan.

[6] Toa 4n cap phuc tham huy ban an so tham, yéu cau do dac doi véi
thira dat s6 688, 689 to ban do s6 25 do ba Truong Ngoc T3 dimg tén quyén sur
dung dat va xac minh phan dat 6ng N5 chuyén nhuong cho 6ng B ¢6 phai la
phan dat ba T3 dtmg tén quyén str dung dat hay khong.

Vi vay, Toa an cap so tham da trung cau Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh phé T do dac dbi véi thua dat néu trén. Tai Manh trich luc dia
chinh ngay 22/5/2024 thé hién thira dat s6 688, 689 c¢6 tong dién tich 140,8m?, la
nhiéu hon 13.8m? dat so vé6i dién tich cap gidy chung nhan quyén su dung dat
(127m?). Nguyén nhan dién tich dat ting 1a do khi cap giay chimg nhan quyén
su dung dat cho ba T3 chi thuc hién trich luc dia chinh, khong tién hanh do dac
thuc té. Tuy nhién, dién tich dat chénh léch khong dang ké va hinh thé thira dat
van khong thay doi. Do do, c6 cin ctr xac dinh phan dat ba T3 dimg tén quyén
sit dung dat chinh 1a phan dat trong gidy sang nhuong dat lap ngay 26/01/2006.
Toa 4n cling da xdc minh tai Uy ban nhan dan phuong T nhung Uy ban khong
xdc dinh duoc phan dat ba T3 dung tén quyén st dung dat véi phan dat trong
giay sang nhuong dat lap ngay 26/01/2006 c6 phai 1a 01 thira dat hay khong.

[7] B1 don yéu cau ap dung tho1 hiéu khot kién theo quy dinh ta1 Diéu 429
cua Bo luat Dan su. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don cho ring ngay
11/11/2021 va qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham lan 1, ba T da thira
nhan c6 ky hop dong, ¢6 nhan tién va da giao dat cho 6ng B. Ba T di thtra nhan
mot phz"in hoac toan bo nghia vu nén can cu diém a khoan 1 Piéu 157 cua Bo
luat Dan su thi thoi hiéu khéi kién bat dau lai tir ngay 12/11/2021 1a khong co6
can ctr. Boi vi, ngay 21/7/2007, cac bén da thuc hién xong hop dong nén hop
dé“mg cham dut theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 422 cua Bo luat Dan su. Do do,
ngay 17/9/2020, éng B nop don khai kién 1a da hét thoi hiéu khoi kién quy dinh
tai Diéu 429 cua BO luat Dan su. Tuy nhién, do hop déng da cham dut nén
khong can thiét ap dung thoi hiéu khéi kién dé dinh chi giai quyét vu an vi
khong giai quyét duoc triét dé ndi dung tranh chap.

[8] Quan diém gial quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
pho Tan Uyén, tinh Binh Duong 1a phu hop.

[9] Két qua dinh gia tai san tranh chap: nha & dién tich 64,7m?2 tri gia
101.582.235 dong; san gach tau dién tich 37,3m? tri gia 4.744.560 dong; san xi
mang tri gia 1.958.880 dong; hang rao moéng gach tri gia 1.599.360 dong; birc
twong gach tri gid 7.545.450 dong. Tong cong 117.430.485 dong.

[10] Vé chi phi té tung: cac duong suw phai chiu theo quy dinh tai Diéu
157 va 165 cua Bo luat TH tung dan su.

[11] Vé an phi dan su so tham: yéu cau khoi kién cua 6ng B khong duoc
chap nhan nén 6ng B phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 156 cua Bo luat T6
tung dan su. Ddi véi yéu cau cong nhan hop dong phai chiu 4n phi khong c6 gia
ngach, d61 véi yéu cau ong Nguyén Vin N di doi tai san gian lién véi dat phai
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chiu 4an phi c6 gia ngach theo quy dinh tai Diéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I€ phi Toa
an.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Piéu
39; cac Piéu 147, 156, 157, 165, 180, 227, 228, 235, 271 va 273 cua Bo luat T6
tung dan su;

Can ctir Piéu 442 cua Bo luat Dan su nam 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam,
thu, nop, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chap nhan yéu cau khoi klen cua nguyen don o6ng Tran Cong B
d61 véi bi don ba Nguyen Thi Mong T vé viéc “tranh chap hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

2. Vé chi phi to tung: nguyén don 6ng Tran Cong B phai chiu so tién
15.028.000 dong (da thuc hién xong)

3. Vé 4n phi dan su so tham: nguyen don 6ng Tran Cong B phal chiu s6
tién 6.171.524 dong; duoc trir vao so tién tam ng an phi 14.500.000 doéng theo
Bién lai thu tam mg 4n phi, 1& phi Toa an s6: 0052458 ngay 21/5/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xi (nay la thanh pho ), tinh Binh Duong. Tra cho 6ng
Tran Cong B s6 tién 8.328.476 dong.

Duong sur c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang mat tai phién toéa duoc quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban
an duoc niém yét theo quy dinh.

THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Lé Thi H2
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