TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN U MINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban an s6: 182/2024/DS-ST
Neay 30 - 9 - 2024
V/v tranh chap hop dong chl}yén nhuong
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH, TINH CA MAU
- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Mong Chi.
Céc Héi tham nhéan dan: Ong Tran Cong Pang
Ong Nguyén Hai Hung

- Thwr ky phién toa: Ba Nguyén Yén Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan
huyén U Minh, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén U Minh tham gia phién toa:
Ba Pham Tuyét Tran— Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén U Minh xét
xur so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 89/2024/TLST-DS ngay 08 thang 4
nam 2024 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 178/2024/QDXXST-DS ngay 01 thang 8 nim 2024
gifta cac duwong su:

- Neuyén don: Ba Nguyén Kim B, sinh nam 1982 (c6 mit)

Dia chi cu tru: fﬁp A, xa N, huyén U, tinh Ca Mau

- Bi don:

1. Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1972 (ving mit)

2.BaLé Thi N, sinh nam 1979 (Véng mat)

Cung dia chi cu tri: Ap E, xa K, huyén U, tinh Ca Mau

NOI DUNG VU AN:
* Qua trinh giai quvét vu an va tai phién toa ba Nguyén Kim B trinh bay:

Vao ngay 11 thang 05 nam 2016 vo chong 6ng Nguyén Van T va ba Lé Thi
N c¢6 chuyén nhuong cho ba mot phan dat tai ap A, xd N, huyén U, tinh Ca
Mau, phan dat c6 dién tich tong thé 15.235,6m? tai thira s6 15,16, to ban do 14.
Phan dat c6 quyén st dung dat mang tén 6ng Nguyén Van T va ba Lé Thi N, hai



bén thoa thuan gia sang nhuong 1a 220.000.000 dong. Phan dat sang nhuong co
vi tri nhu sau: Phia dong giap phan dat ba M va ong T1; phia tiy giap phan dat
ong C; phia nam giap kinh 29; phia bac giap kinh 500. Sau khi ky vao giay sang
nhuong thi ba giao cho 6ng T va ba N du so6 tién 1a 220.000.000 dong; 6ng T, ba
N giao cho ba ban chinh giay chtimg nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén
Van T va Lé Thi N va ban giao toan bo phan dat sang nhwong cho ba quan 1y va
sit dung tr nam 2016 cho dén nay. Khi sang nhuong thoa thuan ba lam thu tuc
chuyén quyén str dung dat nhung tir khi lam giay sang nhuong dén nay 6ng T va
ba N khong ky cac giay to c6 lién quan dé ba lam thu tuc chuyén quyén st dung
dat.

Da rat nhiéu lan ba yéu cau 6ng T va ba N ky cac giay to thu tuc c6 lién
quan dé cho ba tién hanh chuyén quyeén sir dung dat thi ong T hia hen nhung
khong thuc hién nén ba yéu cau Toa 4n nhan dan huyén U Minh xem xét giai
quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba véi ong
Nguyén Van T va ba Lé Thi N da ky vao ngay 11 thang 05 naim 2016 la hop
phap; yéu cau ong Nguyén Van T va ba Lé Thi N thuc hién thu tuc chuyén
quyén str dung dat cho ba dé ba duoc dung tén trong giay ching nhan quyén sur
dung dat phz"in c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 15.202,6m?2, toa lac tai ép A, xa
N, huyén U, tinh Ca Mau.

Trong qué trinh Toa 4n thu 1y, giai quyét vu an theo thu tuc t6 tung Toa 4n
d3 tong dat cac van ban t6 tung cho 6ng T va ba N ding theo quy dinh phap luat
nhung 6ng T va ba N khong c6 van ban thé hién ¥ kién cua minh doi véi yéu cau
cua nguyén don va cling khong cung cap tai liéu, ching ctr cho Toa an.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyen U Minh phat bhiéu:

Vé to tung: Tu khi thu 1y dén ngay dua vu an ra xét xtr va mé phién toa
Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an da thuc hién ding trinh tu theo quy
dinh ctua Bo luat td tung dan su; tai phién toa Ho1 df‘)ng xet xur, Thu ky, nguyén
don da thuc hién dung quy dinh cua phap luat, bi don chua thuc hién dung quy
dinh cua phap luat.

Quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung cac diéu
129, 500, 502 Bo luat Dan su nam 2015; DPiéu 167 Luat Dat dai;: Diéu 26 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung 4n phi
va 1é phi Toa an. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Kim
B vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
Nguyén Kim B v6i 6ng Nguyén Van T va ba Lé Thi N 1a hop phép; tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. An phi dan su so tham va chi
phi t6 tung dwong sur phai chiu theo quy dinh cia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

I~



[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Ba B yéu cau tiép
tuc thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a hop phép, tranh chap duoc xac dinh la
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26; diém a, khoan 1 Piéu 35; diém a, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat to
tung dan su thudc tham quyeén cua Toa an nhan dan huyén U Minh.

[2] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don:

Xét hop dong chuyén nhuong gitta ba Nguyén Kim B véi 6ng Nguyén
Vian N1 lap ngay 11/5/2016 thay rang: Gitra ba B véi ong T, ba N1 cé ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat la cé that, hop dong duoc 1ap bang
van ban c6 xac nhan cua truéng ap A, xa N, huyén U mac du hop dong chua
duoc ﬁy ban nhan dan xa N, huyén U theo quy dinh tai cac diéu 129, 500, 502
cua BO luat dan sy nam 2015 nhung viéc chuyén nhuong dat cua cac bén da
duoc thuc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich, ba B da giao du s6 vang
chuyén nhuong va ong T, ba N1 ciing da giao toan bd phan dat chuyén nhuong
cho ba B quan Iy st dung tir ndam sau khi chuyén nhuong nam 2016 dén nays;
ong T va ba N1 ciing giao ban chinh giay chitng nhan quyeén st dung dat cho ba
B gitr dé lam thu tuc sang tén. TUr nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay can
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Kim B
va 6ng Nguyén Van N1 la phu hop, chap nhan yéu cau tiép tuc thuc hién hop
dong cua ba Nguyén Kim B.

Xeét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can ci nén duoc Hoi dong
xet xur chap nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ctia ba B duoc chap nhan nén
ong T, ba N1 phai chiu chi phi t6 tung gom chi phi xem xét tham dinh tai cho
200.000 dong; chi phi do dac 10.347.480 dong; chi phi dinh gia tai san
8.424.000 dong, tong cong 1a 18.971.480 dong. Ba B da ndp xong nén budc dng
T, ba N1 c6 nghia vu tra cho ba B s6 tién trén.

[4] An phi dan su so thim: Ong T, ba N1 phai chiu an phi dan su so thim
s6 tién 300.000 dong. Ba B khong phai chiu an phi, ba da du nép duoc nhan lai.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35: khoan 1 Piéu 147;
khoan 1 Diéu 157, Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 Diéu 124,
khoan 2 Piéu 689, Diéu 698 Bo luat dan sw nam 2005; Diéu 129 cua Bo luat dan
su 2015; Piéu 167, Picu 179, Picu 188, khoan 1 Piéu 203 cua Luat dat dai;
Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndop, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an;



Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bod yéu cau khéi kién ciua ba Nguyén Kim B vé viée
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cong
nhan hop dong chuyén nhwong quyén stir dung dat gitta ba Nguyén Kim B véi
ong Nguyén Van T va ba Lé Thi N lap ngay 11/5/2016, dién tich theo do dac
thue té la 15.202,6m2, mot phan thira s6 15, 16, 17, 18 va thira s6 207, 208, to
ban do 13, toa lac tai ap A, xa N, huyén U, tinh Ca Mau la hop phap, phan dat co
vi tri cu thé nhu sau:

- Huéng Pong giap dat ba Lé Thi M canh dai 443m va gidp dat ong Lam
DPtc T1 canh dai 70m.

- Huéng Tay giap dat ong Trinh Van C tong canh dai 512,58m.
- Huéng Bac giap kénh 500, canh dai 29,77m;
- Huéng Nam giap duong Bé tong, canh dai 29,54m;

(Kem theo manh trich do hién trang ngay 26/6/2024 cua Cong ty Trach
nhiém hitu han P).

Ké tir ngay ban 4an c6 hiéu luc phap luat cac duong su c6 trach nhiém dén
co quan nha nudc ¢ tham quyén dé lap thu tuc dang ky, ké khai, cap giay ching
nhan theo dung quy dinh phap luat.

Ba Nguyén Kim B duoc tiép tuc st dung cin nha cat trén dat co dién tich
98.5m2, két cau bé td cot thép gia cO cur tram, cot sat, vach tol, nén 16t gach
Ceramic 50x50cm, mai tol; ctra siat va mai che co dién tich 66.4m?2 khung cot st
mai tol trang kém.

2. Vé an phi dan su: Ong Nguyén Van T va ba Lé Thi N phai chiu an phi
dan su so tham 300.000 dong.

Ba Nguyén Kim B khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Ba Nguyén
Kim B di nop tam tng an phi 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai thu
tam ung an phi, 1é phi Toa an s6 0006361 ngay 05 thang 4 nam 2024 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén U Minh, tinh Ca Mau dugc nhan lai.

3. Vé chi phi t6 tung: Buoc dong Nguyén Van T va ba Lé Thi N lién déi
tra lai cho ba Nguyén Kim B chi phi xem xé&t tham dinh tai cho, do dac va dinh
gia tai san tong so tién 18.971.480 (muoi tam triéu chin trim bay muoi mot
nghin bon tram tdm muoi) dong.

Trieong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Ludt thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyen thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac DPieu 6, 7. 7ava 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan sur.



DPuong sur ¢6 mit c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong su vang mat c6 quyéen khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cua
Bo luat to tung dan su.
Noi rthins TM. HOI PONG XET XU SO THAM
_ Vién kiém sat nhan dan huyén U Minh; THAM PHAN —CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén U Minh;
- Cac duong su;

- Lwu hd so vu 4n:

- Lwu van phong.

Nguyén Mong Chi



