TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANHDgc Iap - Ty do - Hanh phdc
TINH PONG NAI

Ban an sb: 188/2024/DS-ST.
Ngay: 30 -9-2024
V/iv: “Kién doi lai tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén chii tea phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Lién.
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc Pep.

2. Ba Nguyén Thi Thu Ha.

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thuy Linh 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Long Thanh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh tham gia phién
tda: Ba Lé Thi Hong Ha - Kiém sat vién.

Trong c4c ngay tir ngay 27 thang 9 nam 2024 dén ngay 30 thang 9 nim
2024, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Long Thanh xét xir cong khai vu an thu ly
s6 126/2024/TLST-DS ngay 04 thang 4 nim 2024 vé viéc “Kién doi lai tai san”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 94/2024/QBXXST-DS ngay 26 thang 7
nam 2024, Quyét dinh hodn phién tda so 866/2024/QDST-DS ngay 14 thang 8
nam 2024, Quyét dinh tam nging phién tda sé 921/2024/QDST-DS ngay 29 thang
8 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vin B, sinh nam 1978.

Pia chi: To H, ap E, xa A, huyén L, tinh Bong Nai.

- Bj don: Ong Tran Minh T, sinh nam 1973.

Diachi: To H, 4p E, x8 A, huyén L, tinh Bong Nai.

- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bao Thi Thanh T1, sinh ndm 1977.

2. Ba Nguyén Thi Thly K, sinh nim 1982.

Cung dia chi: To H, ap E, x4 A, huyén L, tinh Pong Nai.
(Ong B, 6ng T c6 mat. Ba T1, ba K vang mat).

NOQI DUNG VU AN:



Theo don khdéi Kign, tai ban tw khai, qua trinh té tung va tei phién toa so
thdm nguyén don éng Phan Van B trinh bay: Ngay 16/12/2007, 6ng c6 mua cta
6ng Tran Minh T va Dao Thi Thanh T1 01 miéng dat dé 1am nha dién tich: 120m?
(ngang 6m va dai 20m) to ban dd sb 49, thira dat sé 77 c6 gidy sang nhuong dat do
6ng Tran Minh T viét va x4c nhan d3 nhan du s tién, dat khdng ai tranh chép, sau
khi giao du tién cho vg chdng 6ng T ong da xay dung nha va sinh song tir 2008
dén nay.

Niam 2021, thira dat 77, to ban do 49 noi ong va gia dinh ong Tran Minh T
dang ¢ c6 dy an Tram bién ap 500 KV Long Thanh va huéng tuyén duong day
220KV di qua. Co quan chirc nang nha nuéc tién hanh tha tuc dé tién hanh thu hoi
dat (thira dat 77a, 77b, to ban d6 49) thuc hién dy an. Thang 10/2022 Trung Tam
Phat Trién Quy DPat huyén L di co bang chiét tinh gié tri bdi thuong thira dat 77a,
77D, to ban do 49 va tai san trén dt cia ong va gia dinh 6ng Tran Minh T:

- Gi4 tri boi thuong chia 1am 2 phan 1a: Gié tri dat va tai san trén dat.
+ Phan boi thudng gia tri tai san trén dat, ong di nhan tién boi thuong va
théng nhat véi gia tri boi thuong cua nha nuéce.

+ Phan bdi thuong gid tri dat: Ong Tran Minh T dai dién 2 nha nhan tién
boi thuong vi 6ng T dung tén gidy chiing nhan quyén sir dung thira dat 77, to ban
d6 49 véi tong dién tich duoc boi thuong 1a 237.3 m?, trong d6 thira 77a cua 6ng
c6 dién tich 99.3 m® Tuy nhién, dng Tran Minh T chu dong di nhan tién boi
thuong gia tri dat, khdng bao cho 6ng biét va ciing khong chi tra cho 6ng khoan
tién boi thuong gia tri dat.

Nhiéu lan ong dén hoi dé nhan tién nhung 6ng T van khong dua va néi da
st dung hét sé tién boi thuong dat cua 6ng. Ong lam don dén UBND xa A dé giai
quyét, tai buoi hoa giai ngay 08/03/2024 cia UBND x4 A, 6ng T dong y tra lai cho
6ng mdi thang tra 2.000.000 dong, 6ng khong dong .

Nay 6ng dé nghi cin cir vao Ban do hién trang thira dat s6 5553/2024 ngay
30/9/2024 cta Van phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh L phat hanh phan
dat cua ong dang sir dung c6 mot phan nam du an Tram bién 4p 500 KV L va
huéng tuyén duong day 220KV di qua c6 dién tich 89,7m? ma Trung tdm phét
trién quy dat huyén L da chi tra tién bdi thuong. Ong T, ba T1 da nhan tién boi
thudng nhung ong T, ba T1 khong tra lai cho 6ng. Nay 6ng yéu cau dng T, ba T1
tra lai cho dng s tién da nhan bdi thuong dién tich 89,7m?* theo Bang chiét gia tri
bdi thuong caa Trung tdm phat trién quy dat huyén L (don gia 850.000 ddong/m?)
thanh tién 1a 76.245.000 dong .

Tai ban tw khai, qua trinh té tung va tai phién toa so thim bj don éng
Tran Minh T trinh bay:



Vé noi dung 6ng chuyén nhuong dat cho anh B theo anh B trinh bay 1a
dung, khi chuyén nhwong cho anh B chi lam gidy tay, phan dat 120 m® cua anh B
van nam trong giay ching nhan quyén sir dung dat do 6ng ding tén thudc thira 77,
to ban d6 s6 49 x& A. Nam 2021 thira dat nay c6 du &n Tram bién 4p 500KV L va
huéng tuyén duong day 220KV di qua. Co quan chirc ning nha nudce tién hanh thi
tuc thu hdi dat dé thuc hién du an. Thang 10/2022 Trung Tam Phat Trién Quy DAt
huyén L da co bang chiét tinh gia tri boi thuong dbi véi dién tich dat 6ng dang
quan ly con phan dat anh B quan 1y duoc bdi thuong bao nhiéu 6ng khdng biét.

Ong xac dinh tong dién tich 358m?* 6ng dugc cip gidy chang nhan quyén
sir dung dét, trong d6 c6 dién tich 120m? vo chong éng di ban cho anh B, anh B da
xay dung nha & trén dat tir ndm 2007, vo chong dng khéng tranh chap gi. Téng
dién tich 6ng nhan tién bdi thuong theo Bién ban kiém dém vé dat dai, thong ké
nha &, tai san khac gin lién véi dat, Bang chiét tinh gia tri bdi thuong ngay
19/10/2022 va Quyét dinh sé 7756/QD-UBND ngay 09/8/2023 ciia UBND huyén
L 14 237,3m?. Theo 6ng dién tich 237,3m? éng di nhan tién bdi thuong 1a phan dét
cua 6ng dang quan ly sir dung nam trong du an néu trén khong cé phan dat caa anh
B dang quan ly si dung. Vi vay, anh B cho rang ong da nhan tién bdi thuong ca
phan dat cua anh B 1a khong dung nén ong khong déng y yéu cau khoi kién cua
anh B.

Tai UBND xa A ong c6 ddng y tra lai cho anh B bang hinh thac tra dan
mdi thang 2.000.000 ddng nhung ong vé Kiém tra lai thdy phan dt dng nhan tién
boi thuong la phan dat ong dang quan 1y sir dung, khong ¢ phan dét cua anh B
nén ong khong dong y nira. Hién nay Van phong dang ky d4t dai —Chi nhanh L da
do v& lai mac du do 6ng chi ddn nhung 6ng khong dong y tra lai tién cho anh B,
ong dé nghi doi dén khi ndo Tong cong ty dién luc kéo duong day dién di qua
xong, 6ng s& do v& lai néu phan dat cua anh B nam trong du an ma 6ng da nhan
tién boi thuong thi 6ng dong y tra lai.

* Y kién dai dién Vign kiém sat nhan dan huyén Long Thanh:

Tham phan thuc hién ding nhiém vu va quyén han theo quy dinh cua B
luat té tung dan sy, viéc thu thap chang ca thuc hién ding theo quy dinh cua Bo
luat té tung dan su. Hoi ddng xét xir dam bao dang trinh tu theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su.

Viéc chap hanh phép luat cua ngudi tham gia té tung: Nguyen don, bi don
cd mat tai phién toa nén  nguyén don, bi don da thyuc hién dang cac quyén va nghia
vu theo quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 234 B9 luat té tung dan su. Nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi Thanh T1 va ba Nguyén Thi Thiy K vang mat
tai phién toa nhung c6 don yéu cau giai quyét vang mat nén da thuc hién ding cac
quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, 73 Bo luat t tung dan su.

Vé dwong 16i giai quyét vu an:
Xét vé nguon goc dat dién tich dat 89,7m*’



Theo chung cw c6 tai hd so, 10i trinh bay ctia nguyén don, su thira nhan cua
bi don thé hién:

Ong T, ba T1 la chu sur dung dién tich dat 358m”, thudc thua dat sb 77, to
ban do6 49, xa& A, 6ng ba da dugc UBND huyén L cap giay chang nhan so BD
169157 ngay 11/01/2012.

Ngudn gbc dién tich dat dng B st dung c6 ngudn gbc 1a cua vo chdng 6ng T
ba T1 chuyén nhuong cho 6ng B mot phan dién tich dat thira 77, dién tich nhan
chuyén nhuong khoang 120m”. Khi chuyén nhwong hai bén c¢6 ky “Gidy nhuong
dat” dé ngay 16/12/2007; hai bén da giao tién va nhan dat st dung lién tuc tir nim
2007 dén nay.

Quaé trinh 6ng B si dung dat:

+ Theo Vén ban s6 12179/UBND-DT ngay 14/12/2016 v/v thao thuan vi tri
dat tram bien ap 500kV L va hudng tuyén duong day 220kV dau noi. doan gau x&
L,L...

_*+Theo Van ban sb 153/UBND-KT ngay 07/01/2021 v/v phé duyét ké hoach
thu hoi dat, dieu tra, khao sat, do dac, kif%m dem thuc hién Du an dau tu xay dung
c()ng trinh tram bién ap E va hudng tuyén duong day 220kV dau noi doan qua xa
L, L..

+ Cén cir theo bang chiét tinh gia tri boi thuong, ngay 19/10/2022 cua Trung
tam phat trién quy dat huyén L; gidy xac nhan nguon goc dat, nha, vat kién tric va
ngay 10/3/2022 cua UBND x& A xac nhan “...6ng Phan Van B xay dung nha trén
mot phan dién tich thira dat s6 77, to ban a6 s6 49, dugc cap giay chang nhan
quyén str dung dat cho 6ng Tran Minh T va ba Pao Thi Thanh T1... Nha, tai san
va vat kién tric xay dung nim 2008.

+ Theo Quyét dinh s 7756/QD-UBND ngay 9/8/2023 cia UBND huyén L
ban hanh v/v phé duyét bdi thuong, hd tro cho 6ng B (tai san xay dung trén dat
ong T va ba T1) dé thuc hién du an bién ap 500KV L va huéng tuyén dudng day
220kV dau ndi doan qua xi A, L, Bong Nai.

Ong B thira nhan da nhan da s6 tién bdi do nha nudc bdi thuong ddi voi tai
san trén phan dat ong dang quan ly st dung.

Riéng d6i phan boi thuong gia tri dat: Do dng T, ba T1 1a ngudi dang tén
trén giay chitng ching nhan quyén sir dung dat d6i voi toan bo thua dat s6 77, (bao
gom phan dat da chuyén nhuong cho 6ng B) nén 6ng T dai dién nhan tién nha
nuéc boi thuong ddi voi phan dat bi thu hdi c¢d dién tich 237,3m* nhung ong T
khong giao tra lai gia tri boi thuong dat lién quan dén phan dat ong da nhan
chuyén nhuong tir 6ng T, ba T1.

Xét thay, theo hd so ky thuat thira dat ngay 24/4/2020 (BL sb 46); theo két
qua do v& tai ban do hién trang thira dat ngay 15/01/2024; ban d6 hién trang thira
dat s6 5553 ngay 30/9/2024 thi phan dit 6ng B dang quan ly, sir dung tir trude dén
nay c6 mot phan dién tich d4t 89,7m? bi Nha nudc thu hoi thi ong B 1a ngudi duoc
huong tién gia tri dat dbi véi phan dién tich ong da nhan chuyén nhuong tir 6ng T,
ba T1. Viéc 6ng T, ba T1 nhan toan bo sé tién boi thuong ma khong giao tra lai
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cho 6ng B phan dién tich éng B da nhan chuyén nhuong trudc do, cac bén phat
sinh tranh chap lam anh huong dén quyén loi chinh dang ctia dng B nén viéc 6ng
B yéu cau khoi kién budc vo chong ong T ba T1 tra lai cho 6ng sé tién nha nuéc
boi thudng lién quan dén dién tich dit 89,7m*1a c6 co s¢ chap nhan.

Viéc 6ng T cho rang nha nudc thu hoi va boi thuong gia tri dién tich dat
237,3m’ 1a todn bo dién tich dit cua 6ng, ong khong dong y tra cho lai cho dng B
s6 tién nay 1a c6 mau thuan vai loi khai cua ong khi tham gia hoa giai tai UBND
xa A, loi trinh bay cua 6ng khong c6 can cir nén khong c6 co sé xem Xet.

Tur nhitng phan tich trén cin c theo quy dinh tai Diéu 274, 275 B luat dan
su ndm 2015. D& nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Phan Vin
B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai lieu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can clr vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thuy
K va ba Pao Thi Thanh T1 vang mat tai phlen toa nhung c6 don yéu cau giai
quyét ving mat nén cin ctr khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B luat té tung
dan sy xét xir vang mat ba K va ba T1.

[2] Vé quan hé¢ tranh chap va tham quyeén giai quyet Can ctr ndi dung don
khoi kién ciia nguyén don yéu cau bi don tra lai s6 tién da nhan tién boi thuong
phan dat da ban cho nguyén don nén quan hé phap luat tranh chap duoc xac dinh
la “Kién doi lai tai san”. Bi don 6ng T co6 dia chi tai x& A, huyén L nén vu an thugc
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Bong Nai
theo khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39 B9 luat to tung dan su .

[3] V& noi dung vu an: Ong Phan Vin B yéu cau vg chong 6ng Tran Minh T
tra lai s tién da nhan tién bdi thuong phan dat da ban cho 6ng c6 dién tich 99,3m?
nhung nay qua do v& lai dién tich chi con lai 89,7m® nim trong Dy &n Tram bién
4p 500KV Long Thanh va huéng tuyén duong day 220KV. Ong B yéu cau vo
chong éng T tra lai sb tién da nhan bdi thuong phan dat cua 6ng cd dién tich 13
89,7m” tuong dwong sd tién 76.245.000 dong.

Ong T thira nhan da chuyén nhuong dat cho 6ng B dién tich 120 m?, khi
chuyén nhuong chi lam gidy tay nén hién nay phan dat 6ng B dang sir dung con
nam chung trong giay ching nhan quyén sir dung dat thudc thaa 77, to ban do s6
49, x& A do 6ng T dung tén. Vo chong ong T khong tranh chap doi vai dién tich
dat da chuyén nhuong cho 6ng B nhung 6ng T khong dong y tra cho anh B sé tién
da nhan tién boi thuong vi dng T cho rang chi nhan tién boi thuong phan dét vo
chdng 6ng dang quan ly sir dung, khdng cd phan dat cua dng B dang quan ly su
dung. Ong T @& nghi dé khi nao bén Tong cong ty dién luc kéo dudng day dién di
qua xong, dng s& cho ngudi do vé& lai néu c6 ca phan dit cua anh B ma 6ng da
nhan tién boi thuong thi 6ng mai dong y tra lai.

Xét thay, can cu theo bang chiét tinh gié tri boi thuong, ngay 19/10/2022
cua Trung tdm phat trién quy dat huyén L; gidy xac nhan ngudn gdc dat, nha, vat
kién trdc va ngay 10/3/2022 cia UBND xa A xac nhan “...6ng Phan Vin B xay
dung nha trén mot phan dién tich thira dat s6 77, to ban d6 sé 49, duoc cap giay



chimg nhan quyen sir dung dat cho 6ng Tran Minh T va ba Bao Thi Thanh T1.
Nha, tai san va vat kién truc xay dung nam 2008.

Vo chdng dng T nhan tién bdi thudng theo Bang chiét tinh gié tri bdi thuong
ngay 19/10/2022 cua Trung tam phét trién quy dat huyén L ddi vai tong dién tich
237,3m? thanh tién 201.705.000 ddng (don gia 850.000 ddng/m?). Sau khi do v&
lai do dng T chi dan dugc thé hién tai Ban dd hién trang thira dat s6 5553/2024
ngay 30/9/2024 ctia Van phong ding ky dat dai tinh B — Chi nhanh L phat hanh thi
phan dit 6ng B dang quan ly str dung c6 dién tich 89,7m? thudc thira 77b, phan dat
6ng T sur dung c6 dién tich 118,4m*thudc thura 77a, to ban d6 sé 49 x& A nam
trong Dy 4n Tram bién &p 500KV L va huéng tuyén duong diy 220KV dau ndi
doan qua x& A, huyén L. Ong T, ba T1 di nhan tién boi thuong tong dién tich dat
237,3m’ trong d6 c6 phan dat cua 6ng B dién tich 89,7m?. Vi vay, 6ng B yéu cau
vo chong 6ng T, ba T1 cd trach nhiém tra lai cho 6ng B tién bdi thudng dién tich
89,7m? thanh tién 76.245.000 ddng 1a c6 co sé chap nhan.

[4] Ve &n phi: Yéu cau cua nguyén don ong B dugc chap nhan nén bi don
ong T phai chiu 3.812.250 dong (lam tron: 3.812.000 dong) an phi dan su so
tham.

[5] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Phan Van B twy nguyén chiu
2.500.000 @ong chi phi xem xét tham dinh tai cho, do v& nén ghi nhan.

[6] Y kien cua dai dién Vién kiem sat phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong
xet xtr nén chap nhan.
Vi cac lé trén, ,
QUYET PINH:
Can ctr khodn 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Biéu 39, Picu
147, bicu 271, Biéu 273 cua Bo luat to tung dan su.

Ap dung Diéu 166, Piéu 274; Piéu 275; Piéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén X :
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Phan Vin B vé viéc

“Kién doi lai tai san” véi bi don ong Tran Minh T va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Bao Thi Thanh T1.

Buoc 6ng Tran Minh T, ba Bao Thi Thanh T1 ¢ trach nhiém tra lai cho dng
Phan Vin B s6 tién 76.245.000 dong (Bay muoi sau triéu hai trim bén muoi 1am
nghin ddng) tién bdi thuong gia tri quyén sir dung dat dién tich 89,7m? thuoc thira
77D, to ban dd sb 49 tai x4 A, huyén L ma 6ng T, ba T1 da nhan.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, ma nguoi
phai thi hanh an chua thanh todn sé tién néu trén, thi con phai tra 13i d6i voi s6 tién
cham tra tuong ung voi thoi gian chua thi hanh 4n. Mic 14i suat cham tra duoc



tinh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B luat dan sy 2015, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khac.

2. V& &n phi: Ong Tran Minh T phai chiu 3.812.000 dong (Ba tri¢u tam trdm
muoi hai ngan dong) an phi dan su so tham.

~ Hoan tra lai cho 6ng Phan Vian B s6 tién tam émg 4n phi da nop 12 2.110.000
dong theo bién lai thu so 0015514 ngay 28/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Long Thanh, tinh Bong Nai.

3. Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan sy ty nguyén cia 6ng Phan Van B chju tién
chi phi xem xét tham dinh tai cho va do vé la 2.500.000 dong. Ong B da nop
Xong.

4. Quyén khang céo: Ong Phan Vin B, 8ng Tran Minh T dugc quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ba Bao Thi Thanh T1, ba Nguyén Thi Thiy K duoc quyen khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yeét
theo quy dinh cua phép luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic ciing bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
Diéu 9 Luat Thi hanh &n dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén : T/M. HOI PONG XET XU SO THAM

-TAND T. Déng Nai; THAM PHAN —-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND H. Long Thanh;

- Puong su;

-THA H. Long Thanh.

-Luu.

Nguyén Thi Kim Lién



