TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

_ QUAN BINH TAN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 195/2024/KDTM-ST
Ngay 30-9-2024 ‘
V/v Tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH TAN, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: ba Pham Thi Gam.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Tran Coéng

2. Ong Pham Minh Khiét

Thu ky phién toa: 6ng Tran Hoang Phic — Thu ky Toa an nhan dan quan Binh
Tan, Thanh phé Ho Chi Minh.

Dai dign Vién kiém sdt nhan din quan Binh Tin, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: ba Nguyén Thi Thu — Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai phong xu an Toa &n nhan dan quan Binh Tan,
Thanh phd H6 Chi Minh mé phién toa so tham xét xa cong khai vu &n dan sy thy ly
6 77/2023/TLST - KDTM ngay 20 thang 6 nim 2023 vé viéc “Tranh chap hop ddng
tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 770/2024/QDXXST-KDTM ngay
20 thang 8 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 603/2024/QDST-KDTM ngay
10 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang S.

Pia chi try so: duong B, phuong N, quan K, Thanh phd Ha Noi.

Pia chi: duong P, Phuong M, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dign hop phap:

1. Ong Nguyén Minh V (c6 mit);

2. Ba Nguyén Thi Thiy V (c6 mit);

3. Ong Nguyén Poan Truong V (c6 mit)

(theo Vian ban uy quyén lai s6 1146/UQ-CN2-PGDPN ngay 20 thang 8 nim

2024)

Cung dia chi: duong P, Phuong M, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Cong ty Cb phan Q

Dia chi try s¢: duong BT, phuong B, quin T, Thanh phd HS6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt:

Ong Nguyén H, sinh ndm: 1968 (Chtrc vu: Chu tich Hoi déng quan tri). (vang

mat).

Dia chi thuong tra: duong Q, phuong Q, quan P, Thanh phd Ho Chi Minh.
Dia chi: duong H, phuong T, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.
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Ba Pham Hoang L, sinh nim 1995 (Chtre vu: Tong Giam ddc) (ving mit).

Dia chi: duong D, Phuong M, quén T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. Nguoi ¢o quyen lot, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyen H, sinh nam: 1968 (Vang mat)

3.2. BaPd Thi Kim H, sinh ndm: 1969 (vang mit)

3.3. Ong Nguyén Pang Q, sinh nam: 1995 (viang mit)

Cung thuong tra: dudng Q, phuong Q, quan P, Thanh phd HO Chi Minh .

Cung dia chi: duong H, phuong T, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 02/6/2023, bang ké tinh 1ai, cac loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyen Cua nguyén don trinh bay:

Ngay 17 thang 5 nim 2022 Céng ty co phan Q (sau day goi 1a Cong ty Q) va
Ngan hang S (sau day goi 1a Ngan hang) ky két Hop dong cho vay sd 119/2022-
HDCVHM/NHCT90431-HMQ va kém theo Vin ban sira doi, bo sung HPCV s6
119/2022-HDPCV-SPBS01/NHCT90431-HMQ (sau day goi la hop dong) ngay 26
thang 9 nam 2022 véi han mirc vay: 40.000.000.000 dong. Ngan hang di giai ngan
nhiéu 1an cho Céng ty Q.

Pé bao dam cho khoan vay, 0ng Nguyén H, ba D4 Thi Kim O, 6ng Nguyén
Ping Q da thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gdm cac tai san
Sau.

1. Quyén su dung dat va tai san g an lién véi dét theo Gléy ching nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CO 933073, s0
vao sb cAp GCN: CH18889, do Uy ban nhan dan (UBND) huyén C cap ngay
07/10/2019, tai dia chi x4 M, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (thira dat sé: 529,
to ban do sé 62), 6ng Nguyén Hvaba DS Thi Kim H ding tén chu sé hitu, str dung,
theo Hop dong thé chap bat dong san s 125/2022/HDBD/NHCT90431 di duoc Vin
phong Cong chimg Vii Thi Van A chimg nhan, s6 cong chimg 004123, quyén s6
05/2022 - TP/CC-SCC/HDBGD ngay 12/05/2022. Tai san da duogc dang ky giao dich
bao dam ngay 13/05/2022 tai Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat dai huyén C.

2. Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét theo Gléy ching nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 CO 561112, sb
vao sd cdp GCN: CH18304, do UBND huyén C cap ngay 22/07/2019, tai dia chi Xa
M, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (thira dat sb: 531; tir ban d6 s6 62), 6ng
Nguyén H va ba BS Thi Kim H ding tén chu s¢ hitu, su dung, theo Hop dong thé
chap bt dong san sb 125/2022/HDBD/NHCT90431 dugce Van phong Cong ching
Vi Thi Van A chting nhan ngay 12/05/2022, sb cong chung 004124, quyén sb
05/2022 - TP/CC-SCC/HDGD. Tai san dd dugc dang ky giao dich bao dam ngay
13/05/2022 tai Chi nhanh Van phong Dang ky Pit dai huyén C.

3. Quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat theo Glay ching nhén quyen
su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CS 367395, sd
vao s6 cap GCN: CH19358, do UBND huyén C cap ngay 14/12/2019, tai dia chi Xa
M, huyén C, Thanh ph Ho Chi MInh(thtra dat sd: 541; to ban d6 s6 62), ong Nguyen
Ping Q dung tén chi s hitu, str dung, theo Hop dong thé chap bat dong san so
126/2022/HDPBDB/NHCT90431 do Van phong Cong ching Vi Thi Van A ching
nhan ngay 12/05/2022, sb cong chimg 004118, quyén sd 05/2022 - TP/CC-
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SCC/HDGD. Tai san da dugc dang ky giao dich bao ddm ngay 13/05/2022 tai Chi
nhanh Van phong Dang ky Dit dai huyén C.

4, Quyen su dung dat va tai san gin lién voi dat theo Glay ching nhan quyen
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CH 728473, sb
vao s0 cAp GCN: CS005829, do S¢ Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd HO Chi
Minh cap ngay 23/03/2017, tai dia chi xa K, huyén C, Thanh ph6 Ho Chi Minh (thta
dat s6: 21-532; t& ban d6 sd 33), 6ng Nguyen bang Q dung tén chu s¢ hitu, st dung,
theo Hop dong thé chap bat dong san s6 130/2022/HDBB/NHCT90431 do Vin
phong Cong chimg Vi Thi Van A chimg nhan ngay 27/05/2022, s6 cong ching
004683, quyén sd 05/2022 - TP/CC-SCC/HDGD. Tai san dugc diang ky giao dich
bao dam ngay 01/06/2022 tai Chi nhanh Vin phong Ping ky D4t dai huyén Binh
Chanh.

S. Quyen su dung dat va tai san gan lién voi dét theo Gléy ching nhén quyen
su dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sd CH 728405, sb
vao so cap GCN: CS005798, do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh pho Ho6 Chi
Minh, cap ngay 24/02/2017, tai dia chi xa@ K, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh
(thira dat s6: 544; to ban do sb 33), ong Nguyen bang Q dung tén chu sé hiru, su
dung, theo Hop dong thé chip bat dong san sb 131/2022/HPBD/NHCT90431 do
Vin phong Cong chimg Vii Thi Van A chimg nhan ngay 27/05/2022, s6 cong ching
004684, quyén s6 05/2022 - TP/CC-SCC/HPGD. Tai san da dugc dang ky giao dich
bao dam ngay 01/06/2022 tai Chi nhanh Vin phong Dang ky D4t dai huyén Binh
Chénh.

6. Quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CV 114672, sb
vao s6 cip GCN: CH00057, do Uy ban nhan dan thanh Phd PTcép ngay 30/09/2020,
tai dia chi thira dat s6 525, to ban d6 s 8, phudng Pha Thuy, thanh phd Phan Thiét,
tinh Binh Thuén, 6ng Nguyen H, ba P Thi Kim H ding tén chu s¢ hiru, st dung,
theo Hop dong thé chip bt dong san sO 216/2022/HDBD/NHCT90431 do Vian
phong Cong chimg Poan Thi My Hang chting nhan ngay 23/09/2022, s cong chimg
06163, quyén s6 07/2022/TP/CC-SCC/HPGD, tai san di duoc ding ky giao dich
bao dam ngay 23/09/2022 tai Chi nhanh Van phong Dang ky Dt dai Phan Thiét.

1. Quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat theo Glay ching nhan quyen
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CV 114642, sb
vao s6 cip GCN: CHO00043, do Uy ban nhan dan thanh Phé PTcép ngay 31/08/2020,
tai dia chi thira dat s6 526, to ban d6 s6 8; KDC HV1, phuong PT, thanh phd PT,
tinh BT, 6ng Nguyén H va ba D3 Thi Kim H dimg tén chi s6 hitu, str dung, theo
Hop dong thé chap bat dong san s6 217/2022/HPBB/NHCT90431 do Vian phong
Cong chimg Poan Thi My Hang chimg nhan ngay 23/09/2022, s6 cong chimng
06165, quyén s6 07/2022/TP/CC- SCC/HPGD. Tai san da dugc ding ky giao dich
bao dam ngay 23/09/2022 tai Chi nhanh Vin phong Dang ky Dat dai Phan Thiét.

8. Quyen st dung dat va tai san gan lién véi dét theo Gléy ching nhén quyen
su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CV 114649, s6
vao s6 cap GCN: CHO00045, do Uy ban nhan dan thanh phd PTcap ngay 31/08/2020,
tai dia chi thira dat s6 527, to ban d6 s 8; khu phé 14, phuong Pha Thiy, thanh phéd
Phan Thiét, tinh Binh Thuan, 6ng Nguyén H va ba DS Thi Kim H dung tén chu s¢
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hitu, st dung, theo Hop dbng thé chap bat dong san sd
218/2022/HPBD/NHCT90431 do Vin phong Cong ching Poan Thi My Hang
chting nhan ngay 23/09/2022, s6 cong chimg 06164, quyén s 07/2022/TP/CC-
SCC/HDPGD. Tai san da dugc dang ky giao dich bao ddm ngay 23/09/2022 tai Chi
nhanh Vin phong Pang ky Dét dai Phan Thiét.

Ngay 27/3/2023 dén ky han tra no goc va lai dinh ky nhung Cong ty Co phan
Q da khong thyc hién theo dung thoa thuan cua Hop dong cho vay, do d6 toan bo
khoan no vay ctia Cong ty C6 phan Q di chuyén sang no qué han ké tir ngay
28/03/2023.

Ngan hang va Cong ty Q va chu sur dung dat 1a dng H ba H da cung thoa thuén
phat mai tai san mot sO tai san thé chap dé thu h01 mot phan no nén khéng yéu cau
Toa an giai quyet ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai cac
tai san sau dé thu hoi no gom:

1. Quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat theo Glay ching nhén quyen
su dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CV 114672, sb
vao s6 cap GCN: CH00057, do UBND thanh Pho PTcap ngay 30/09/2020.

2. Quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat theo Glay ching nhan quyen
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 CV 114642, sd
vao s6 cap GCN: CH00043, do UBND thanh Phé PTcap ngay 31/08/2020.

3. Quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat theo Glay ching nhan quyen
su dung dat quyén so hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 CV 114649, sd
vao s6 cadp GCN: CH00045, do UBND thanh Pho PTcap ngay 31/08/2020.

Cong ty Q thanh toan dugc mdt phan no gbc va mot phan no 13i nén tinh dén
ngay 20/8/2024 Cong ty Q con no Ngan hang tién goc 1a: 12.993.499137 dong, tién
1ai trong han 1a: 3.508.913.025 dong, tién 14i quéa han 1a: 1.562.996.364 dong theo
cac gidy nhin no ngay 27/9/2022; 02/10/2022; 18/10/2022; 15/11/2022; 18/11/2022:;
23/11/2022; 24/11/2022; 28/11/2022; 30/11/2022; 01/12/2022; 06/12/2022;
12/12/2022; 14/12/2022; 21/12/2022; 11/01/2023; 12/01/2023;
18/01/2023;19/01/2023; 14/02/2023; 20/02/2023.

Nay ngan hang yéu cau Toa an giai quyét buoc Cong ty Q thanh toan cho Ngan
hang tam tinh dén ngay 20/8/2024 tong cong la: 18.065.408.526 dong. Trong d6, ng
gbe 1a: 12.993.499.137 dong, 13i trong han: 3.508.913.023 dong, 1di qua han la:
1.562.996.364 dong.

Cong ty Q phai tiép tuc thanh toan cac khoan 1ai (trong han, qua han), phat, phi
khac (néu co) tiép tuc phat sinh theo Hop ddng cho vay sb 119/2022-
HDCVHM/NHCT90431-HMQ ngay 17 thang 05 nam 2022 va kem theo Van ban
stra doi, bo sung HPCV s6 119/2022-HPCV-SPBS01/NHCT90431-HMQ ngay 26
thang 09 ndm 2022 cho dén khi tra hét no.

Truong hop Cong ty C6 phan Q khong thyc hién | nghia vy tra no thi Ngan hang
S ¢6 quyen yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén phat méi tai san bao dam dé
thu hoi ng gom cdc tai san sau:

1. Quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat theo Glay ching nhén quyen
st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 CO 933073, sb
vao sd cdp GCN: CH18889, do UBND huyén C cap ngay 07/10/2019, tai dia chi xa
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M, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi MInh(thtra dat s6: 529; to ban d6 sb 62), 6ng Nguyén
H va ba B6 Thi Kim H dimg tén chi s& hitu, st dung.

2. Quyén su dung dat va tai san gin lién voi dét theo Gléy ching nhan quyén
su dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CO 561112, sd
vao sb cdp GCN: CH18304, do UBND huyén C cap ngdy 22/07/2019, tai dia chi xa
M, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh(thira dat sd: 531; to ban do sb 62), do 6ng
Nguyén H va ba D4 Thi Kim H dtmg tén chu sé hitu, str dung.

3. Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dét theo Giéy ching nhén quyén
su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CS 367395, s6
vao s6 cdp GCN: CH19358, do UBND huyén C cap ngay 14/12/2019, tai dia oh1 xa
M, huyén C, Thanh phd H6 Chi MInh(thira dat sb: 541; to ban d6 s6 62), dng Nguyén
Pang Q ding tén chu so hiru, sir dung.

4, Quyén su dung dat va tai san gan lién voi dét theo Giéy ching nhén quyén
su dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH 728473, sd
vao sO cap GCN: CS005829, do S¢ Tai Nguyén va M6i Truong Thanh phd Ho Chi
Mlnh cap ngay 23/03/2017, tai dia chi xa K, huyén C, Thanh ph6 HO Chi Minh (Thira
dat s6: 21-532; t ban do sb 33), 6ng Nguyen bang Q dimg tén chu so hiru, st dung.

5. Quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat theo Glay ching nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CH 728405, s6
vao so cap GCN: CS005798, do So Tai Nguyén va M6i Truong Thanh phd Hb Chi
Minh cap ngay 24/02/2017, tai dia chi xa K, huyén C, Thanh ph6 Ho Chi Minh (thta
dat s6: 544; t ban do sb 33), 6ng Nguyén Pang Q dung tén chu so hiru, str dyng.

Tai san bao dam 1a toan bo khoan vay ca gdc va 1ai, phi, tién phat, tién boi
thuong, cac nghia vu tai chinh duoc thdéa thuan tai khoan 1.01 Diéu 1 tai cac hop
ddng thé chap bat dong san.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: dé nghi Cong ty Q tra cho Ngan hang chi
phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 31.000.000 dong.

Ngoai cac yéu cau trén, nguyén don khong yéu cau nao khac.

Tai phién toa hom nay:

- Nguyén don Ngan hang S 6ng Nguyén Minh V trinh bay:

Yeéu cau Toa &n giai quyet budc Cong ty Q thanh téa cho Ngan hang tam tinh
dén ngay xét xir so tham tong cong la: 18.397.915.244 dong Trong d6, ng goc la:
12.993.499.137 dong, no 1ai trong han la: 251.733.132 dong, no 1ai qua han la:
5.114.544.224 ddng, 14i cham tra 1a: 38.138.751 dong.

Cong ty Q con phai tiép tuc thanh toan cac khoan 13i, phi tiép tuc phat sinh theo
Hop dong cho vay s 119/2022-HPCVHM/NHCT90431-HMQ ngay 17 thang 05
nam 2022 va kém theo Vin ban sira d6i, bd sung HPCV s6 119/2022-HPCV-
SPBS01/NHCT90431-HMQ ngay 26 thang 09 nam 2022 cho dén khi tra hét ng.

Truong hop Cong ty Q khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyen
y€u cau Co quan thi hanh an dan sy co tham quyén phat méi tai san bao dam dé thu
héi no gdm céc tai san nhu sau:

1. Quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat theo Glay ching nhén quyen
st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 CO 933073, sb
vao sd cdp GCN: CH18889, do UBND huyén C cap ngay 07/10/2019, tai dia chi xa
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M, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi MInh(thtra dat s6: 529; to ban d6 sb 62), 6ng Nguyén
H va ba B6 Thi Kim H dimg tén chi s& hitu, st dung.

2. Quyén su dung dat va tai san gin lién voi dét theo Gléy ching nhan quyén
su dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CO 561112, sd
vao sb cdp GCN: CH18304, do UBND huyén C cap ngdy 22/07/2019, tai dia chi xa
M, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh(thira dat sd: 531; to ban do sb 62), do 6ng
Nguyén H va ba D4 Thi Kim H dtmg tén chu sé hitu, str dung.

3. Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dét theo Giéy ching nhén quyén
su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CS 367395, s6
vao s6 cdp GCN: CH19358, do UBND huyén C cap ngay 14/12/2019, tai dia ch1 xa
M, huyén C, Thanh phd H6 Chi MInh(thira dat sb: 541; to ban d6 s6 62), dng Nguyén
Pang Q ding tén chu so hiru, sir dung.

4, Quyén su dung dat va tai san gan lién voi dét theo Giéy ching nhén quyén
su dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH 728473, sd
vao sO cap GCN: CS005829, do S¢ Tai Nguyén va M6i Truong Thanh phd Ho Chi
Mlnh cap ngay 23/03/2017, tai dia chi xa K, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh (thua
dat s6: 21-532; t ban do sb 33), 6ng Nguyen bang Q dimg tén chu so hiru, st dung.

5. Quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat theo Glay ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 728405, sd
vao s6 cAp GCN: CS005798, do So Tai Nguyén va Moi Truong Thanh phd HO Chi
Minh cép ngay 24/02/2017, tai dia chi xa K, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (thira
dat s6: 544; t ban do sb 33), 6ng Nguyén Pang Q dung tén chu sé hitu, st dung.

Chi phi t6 tung: d& nghi bi don tra cho nguyén don, do nguyén don di tam tmg.

- Ngwoi dai dién theo phap ludt ciia bi don Cong ty Cé phan Q vang mat khdng
cé ly do.

- Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan éng Nguyén H; bd Bé Thi Kim H; 6ng
Nguyén Péng Q ving mdt khéng cé 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Binh Tan, Thanh phé Hé Chi Minh phét
biéu y kién va dé nghi:

Vé thu tuc t6 tung: qua trinh giai quyet vu an tir khi thy 1y dén khi xét xir tai
phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xu tién hanh té ‘tung theo ding trinh ty, thu
tuc do phap luat quy dinh, vu an thu Iy dung thim quyén. Cac duong su chap hanh
dang quy dinh cta phap luat. Giao Quyét dinh dua vu &n ra xét xir va chuyén ho so
cho Vién kiém sét nghién ctu theo quy dinh khoan 2 Piéu 220 Bo luat Té tung dan
sunim 2015. V& noi dung: yéu CAU Clia nguyén don phu hop theo quy dinh cua phap
luat nén dé nghi Hoi dong xét xa chap nhan yéu Cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu cd trong ho so vu an dugc tham tra tai phién tda
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, H6i ddng xét xtr nhan dinh:

[1]. Quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: quan hé tranh chap phat sinh
gitta nguyén don va bi don, Hoi dong xét xir xac dinh 1a tranh chap hop déng tin
dung. Bi don c6 tru so tai quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh. Can cr diém a
khoan 1 Diéu 30; diem b khoan 1 Diéu 35; diem a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat To
tung dan sy nim 2015 (BLTTDS), vu &n dan su thuoc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh.
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[2] Vé t6 tung: nguoi dai dién theo phap luét cua bi don Cong ty C6 phan Q;
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen H, ba P56 Thi Kim H, ong
Nguyén Pang Q vang mat khong cé ly do. Can ctr diém b khoan 1 Diéu 227, Diéu
228 BLTTDS Hai ddng xét xir van tién hanh xét xtr vang mat cac duong su trén.

[3]. Noi dung tranh chép:

[3.1]. Xét, Hop dong cho vay sé 119/2022-HDCVHM/NHCT90431-HMQ va
kém theo Vian ban sira doi, bé sung HPCV sd 119/2022-HPCV-
SPBS01/NHCT90431-HMQ ngay 26 thang 9 nam 2022. Hoi dong xét xir xét thay,
cac bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén; muc dich va noi dung khong vi
pham diéu cdm cua phéap luat, khong trai dao duc x& hoi; hinh thirc duoc lap thanh
van ban phu hop theo quy dinh cua phép luat nén hop dong phat sinh hiéu lyc.

[3.2] Vé no goc: Ngan hang yéu cau Cong ty Q thanh toan sé tién goc la
12.993.499.137 dong. Hoi dong xét xur xét thay, theo céc tai ligu, chimg cr ¢6 trong
ho so vu an do Ngan hang cung cap thi Cong ty Q da ky hop dong tin dung va da
nhan du s6 tién vay theo giay nhan ng, c6 ky tén, dong dau xac nhan gitra ngan hang
va Cong ty Q. Viéc giai ngan duoc thuc hién ting lan, twong (ng V&i cac gidy nhan
no, giai ngan vao tai khoan cua nguoi thu huong theo yéu cau caa Cong ty Q nham
muc dich thanh toan tién hang. Cac Hop dong tin dung cé thoa thuan thoi han tra ng
va thoa thuan ve tra 1ai. Bén thoi han trd no nhung Cong ty Q khang tra nén da vi
pham nghia vu thanh toan dugc hai bén thoa thuan trong hop ddng, 1am anh huéng
dén quyén va loi ich hop phéap cua Ngan hang. Do d6, Hoi dong xét xi can ctt Diéu
95 cua Luat cac té chtc tin dung nam 2010, stra d6i, b sung ndm 2019 (Luat c4c to
chte tin dung) chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang vé viéc bugc Cong ty Q
tra no goc véi sé tien 12.993.499.137 dong.

[3.3] V& no tién li:

Péi vai tién 13i trong han: theo Hop ddng tin dung va cac gidy nhan ng thi i
suat 8.5%/nam va 9%/nam, thoi han vay 06 thang tinh tir ngay giai ngan (theo ting
gidy nhan no). Muc I4i suat dugc Ngan hang va Cong ty Q thoa thuan phi hop theo
quy dinh tai Dicu 91 cua Luat céc to chuc tin dung. Cong ty Q ¢6 nghia vy tra lai
vao ngay 25 hang thang theo mdi gidy nhan no. Tuy nhién, Céng ty Q khong tra nén
Ngan hang yéu cau khai kién buoc Céng ty Q tra ng lai trong han voi s6 tién
251.733.132 ddng, Hoi ddng xét xir c6 co sé chap nhan.

Déi vai tién 14i qua han: tai myc b khoan 2.01 theo Piéu 2 cua Hop ddng tin
dung, 14i suat qua han béng 150% l4i suat vay trong han twong @ng Vvoi thoi gian
cham tra trén ng goc qua han. Thoa thuan nay phil hop theo quy dinh tai Diéu 91 cua
Luat cac t6 chic tin dung, do Cong ty Q vi pham nghia vu tra no goc nén ngan hang
yéu cau tra no 13i qua han vaéi s6 tién 5.114.544.224 dong, Hoi dong xét xur co co sd
chap nhan.

Péi vai tién 1ai cham tra: Ngan hang va Cong ty Q thoa thuan tai muc ¢ khoan
2.01 biéu 2 cua Hop dong tin dung, 14i cham tra bang 10%/nim tinh trén du no 14
cham tra twong tng véi thoi gian cham tra. Mac 13i suat cham tra thoa thuan pho
hop theo quy dinh tai Biéu 91 cua Luat cac t6 chic tin dung. Cong ty Q khong tra
no tién 13i theo ky han cua mdi gidy nhan no nén phai tién Iai trén so tién nay tuong
rng voi thoi gian cham tra. Do d6, Hoi dong Xxét xtr ¢ co s¢ chap nhan yéu cau tra
no 14 cham tra vai s6 tién 38.138.751 dong cua Ngan hang.
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[3.3] V& yéu cau xir ly tai san bao dam:

Xét, Hop ddng thé chap bat dong san sé 119/2022/HDPBD/NHCT90431 ngay
12/5/2022; Hop dong thé chap bat dong san s6 125/2022/HDBD/NHCT9043 1 ngay
12/5/2022; Hop dong thé chap bat dong san s6 126/2022/HDBD/NHCT9043 1 ngay
12/5/2022; Hop dong thé chap bat dong san sé 130/2022/HPBD/NHCT9043 1 ngay
27/5/2022; Hop dong thé chap bat dong san sé 131/2022/HDBD/NHCT90431 ngay
27/5/2022. Hoi dong xét xir xét thay, cac hop dong thé chap duoc ky két gitra ngan
hang va ba B4 Thi Kim H, 6ng Nguyén H, 6ng Nguyén Bang Q hoan toan ty nguyén,
ndi dung va muyc dich khong vi pham diéu cam cua phap luét, khong trai dao duc xa
hoi, cac tai san the chap 1a quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat theo Glay
ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 56 CO 933073, s6 vao sé cap GCN: CH18889, do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 07/10/2019, tai dia chi xa M, huyén C, Thanh phé H6 Chi MInh(thira dét sé:
529, to ban d6 s6 62); Giay chuang nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha o va
tai san khac gan lién voi dat s6 sé6 CO 561112, s6 vao s6 cap GCN: CH18304, do
Uy ban nhéan dan huyén C cip ngay 22/07/2019, tai dia chi x& M, huyén C, Thanh
phd Ho Chi MInh(thtra dat so: 531; tir ban d6 s6 62); Giay chung nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CS 367395, s6 vao
s6 cap GCN: CH19358, do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 14/12/2019, tai dia
chi x& M, huyén C, Thanh phé H5 Chi Minh(thira dét s6: 541; to ban d6 s 62); Giay
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
sb CH 728473, sb vao s6 cap GCN: CS005829, do S& Tai nguyén va Mai truong
Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 23/03/2017, tai dia chi x4 K, huyén C, Thanh phé
Ho Chi Minh (thira dat s6: 21-532; to ban d6 s6 33); Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 CH 728405, s6 vao so
cap GCN: CS005798, do S Tai nguyén va Madi truong Thanh phé Ho Chi Minh,
cap ngay 24/02/2017, tai dia chi xa K, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh (thira dat
s6: 544; to ban d6 s6 33) dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phap
luat. Do d6, cac hop dong thé chap co hiéu luc phép luat.

Tai Dicu 1 cua cdc Hop dong thé chap thi ba H, 6ng H, 6ng Q da thé chap tai
san caa minh dé bao dam cho toan bd nghia vu tra no cua Cong ty Q. Vi vy, néu
Cong ty Q khong tra duoc no hoac tra khong du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh an phat méi cac tai san thé chap dé thu hdi ng. Do d6, Hoi dong xét
Xir c6 co s chap nhan yéu cau caa Ngan hang.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: do y&u cau caa ngan hang dugc chap
nhan nén chi phi xem xét, tham dinh tai chd do Céng ty Q chiu theo quy dinh tai
khoan 1 Dleu 157 BLTTDS “dwong sw phai chiu chi phi xem xét thdm dinh tai cho
néu yéu cau cua ho khéng dwoc Tda an chap nhan”. Ngan hang da tam ang chi phi
dé xem xét, tham dinh 1a 31.000.000 dong nén budc Cong ty Q phai hoan tra cho
nguyén don s tién ndy theo quy dinh tai Diéu 158 BLTTDS “....nguwoi phdi chiu chi
phi xem xét, tham dinh tai ché theo quyér d@inh cia Toa &n phai hoan tra cho nguoi
dd nép tien tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chg”

[4]. Xét, v kién va lap luan cua dai dién Vién klem sat la phu hop véi tai liéu
c6 trong hd so vu an va ph hop véi quy dinh ctia phéap luat nén Hoi dong xét xu
chap nhan.
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[5]. Vé an phi: Cong ty Q phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham c6
gid ngach trén sb tlen phai thanh toan cho Ngan hang theo khoan 1 biéu 147
BLTTDS va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé
an phi, I¢é phi Toa an ngay 20/12/2016. Ngan hang khéng phai chiu an phi, duoc
hoan lai tién tam ¢ng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ci khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Piéu 147, diém b khoan 1 Diéu 227, Piéu 228 va 273 Bo luat T tung dan
su nam 2015;

Can ct Diéu 91; Diéu 95 Luat cac To chic tin dung ndm 2010, stra doi, bd sung
nam 2017;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé
an phi, 1¢ phi Toa an ngay 30/12/2016,

Can cu Luat Thi hanh an dan su

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Ngan hang S:

1.1. Buoc Cong ty C6 phan Q c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang S sé tién
tinh dén ngay xét xir tong cong 1a: 18.397.915.244 dong (mudi tam ty ba trim chin
muoi bay triéu chin trim mudi 1dm nghin hai trim bon muoi bon ddng). Trong do,
no géc 1a: 12.993.499.137 dong (mudi hai ty chin traim chin muoi ba triéu bén traim
chin muoi chin nghin mét trim ba muoi bay déng), no 14i trong han la: 251.733.132
d6ng (hai trim nim muoi mdt triéu bay trim ba muoi ba nghin mot trim ba muoi
hai dong), no 13i qua han 1a: 5.114.544.224 dong (nam ty mot traim mudi bdn triéu
nam trim bén muoi bon nghin hai trim hai muoi bon dong), 1 cham tra Ia:
38.138.751 dong (ba muoi tdm triéu mot trim ba muoi tdm nghin bay trim nim
muoi mdt dong), phat sinh theo Hop dong cho vay sé 119/2022-
HDCVHM/NHCT90431-HMQ va Vin ban stra d6i, bo sung HPCV sb 119/2022-
HDPCV-SPBS01/NHCT90431-HMQ ngay 26 thang 9 ndm 2022 (duoc thé hién tai
cac Giay nhan no so 13 ngay 27/9/2022; s6 14 ngay 18/10/2022; sé 15 ngay
27/10/2022; s 16 ngay 02/11/2022; s6 17 ngay 15/11/2022; sb 18 ngay 18/11/2022;
s6 19 ngay 23/11/2022; s6 20 ngay 24/11/2022; s6 21 ngay 28/11/2022; s6 22 ngay
30/11/2022; s6 23 ngay 01/12/2022; s6 24 ngay 06/12/2022; s6 25 ngay 12/12/2022;
s6 26 ngay 14/12/2022; sé 27 ngay 21/12/2022; s6 28 ngay 11/01/2023; s6 29 ngay
12/01/2023; s6 30 ngay 18/01/2023; s 31 ngay 19/01/2023; s6 32 ngay 14/02/2023;
s6 32 ngay 20/02/2023.

K& tir ngay tiép theo ciia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i caa so tién con phai thi hanh an theo
muc i suat cac bén thoa thuan theo hop dong tin dung va céc gidy nhan ng néu tai
muc 1.1.

2. Truong hop Cong ty C6 phan Q khdng thuc hién hogc thuc hién khong day
du nghia vu tra no thi Ngan hang S co quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham
quyen phat mai tai san bao dam bao gom

2. 1. Quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CO 933073, sd
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vao sb cap GCN: CH18889, thira dét s6 529, t& ban do sb 62, tai dia chi: x4 Binh
My, huyén C, Thanh phdé HO Chi Minh, do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
07/10/2019 dtng tén 6ng Nguyén H va ba D6 Thi Kim H chu sé hiru, st dung, theo
Hop dong thé chdp bt dong san sd 125/2022/HPBD/NHCT90431 da dugc Vian
phong Cong chting Vi Thi Van A chimg nhan ngay 12/05/2022, s6 cong ching
004123, quyén sb 05/2022 - TP/CC-SCC/HPGD.

2.2. Quyén su dung dat va tai san gin lién véi dét theo Gléy ching nhén quyén
st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 s6 CO 561112,
s6 vao s6 cap GCN: CH18304, thtra dat s6: 531; tir ban d6 s6 62, tai dia chi xa Binh
M¥, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
22/07/2019 dtng tén 6ng Nguyén H va ba D6 Thi Kim H chu sé hitu, st dung, theo
Hop dong thé chap bat dong san s6 125/2022/HPBB/NHCT90431 do Vian phong
Cong ching Vii Thi Van A chimg nhan ngay 12/05/2022, s6 cong chimg 004124,
quyén s6 05/2022 - TP/CC-SCC/HPGD.

2.3. Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dét theo Gléy ching nhan quyén
su dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién VOl dat s6 CS 367395, s6
vao s6 cap GCN: CH19358, thira dat so: 541; to ban d6 s6 62, tai dia chi xa Binh
M7, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay
14/12/2019 ding tén 0ng Nguyén Dang Q chu sé hitu, sir dung, theo Hop dong thé
chap bat dong san s 126/2022/HDBD/NHCT90431 do Van phong Cong ching Vi
Thi Van A ching nhan ngay 12/05/2022, s6 cong ching 004118, quyén sb 05/2022
- TP/ICC-SCC/HDGD.

2. 4. Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat theo Gidy chung nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CH 728473, sb
vao s6 ciAp GCN: CS005829, thira dat sb: 21-532; t ban dd s 33, tai dia chi x4 K,
huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh, do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phé Ho
Chi Minh cap ngay 23/03/2017, dung tén 6ng Nguyén Pang Q dimg tén sé hitu, sir
dung, theo Hop dong thé chap bat dong san s6 130/2022/HPBD/NHCT90431 do
Vin phong Cong chimg Vii Thi Van A ching nhan ngay 27/05/2022, s6 cong ching
004683, quyén s6 05/2022 - TP/CC-SCC/HDGD.

2.5. Quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat theo Glay ching nhan Quyen
su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CH 728405, sd
vao s6 cAp GCN: CS005798, thira dat sb: 544; to ban d6 sb 33, tai dia chi x4 K,
huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh, do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd HO
Chi Minh, cap ngay 24/02/2017, dimg tén 6ng Nguyén Dang Q chu so hitu, sir dung,
theo Hop dong thé chip bat dong san s6 131/2022/HPDBB/NHCT90431 do Vin
phong Cong chting Vii Thi Van A chimg nhan ngay 27/05/2022, s6 cong ching
004684, quyén sb 05/2022 - TP/CC-SCC/HPGD.

Truong hop phat mai tai san khong d dé thu hoi no thi Céng ty Co phan Q van
phai c6 nghia vy tra hét khoan ng cho Ngén hang Ngan hang S.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: buoc Cong ty Co phan Q tra chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 1a 31.000.000 dong (ba muoi mét triéu dong) cho Ngan hang
Ngan hang S.
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5. An phi kinh doanh thuong mai so tham: Céng ty C6 phan Q phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so tham s6 tién 1a 126.397.915 déng (Mot trim hai muoi sau
triéu ba trim chin muoi bay nghin chin trim muoi lim ddng).

Hoan lai tién tam tmg 4n phi cho Ngan hang S sé tién 1a 72.849.054 dong (bay
muoi hai triéu tAm trim bén muoi chin nghin khong trim nim muoi bén dong) theo
bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 11591 ngay 20/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Binh Tan, Thanh phé Ho Chi Minh.

Cac bén thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan sy €6 tham quyén.

6. Cac duong su c6 mat co quyen khang cao trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay
ké tir ngay tuyén an, cac duong sy vang mét c6 quyen khang cao trong han 15 (muoi
1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duge niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

7. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan su
thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6,7, 7a, 7Tb va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Q. Binh Tan; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Puong su;

- Luu HS, VP.

Pham Thj Gam



