TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUC THQ Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 20/2024/DS-ST;
Ngay: 30 - 9 — 2024;

V/v tranh chip hop dong tin
dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUC THOQ - THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién tda: Ong Pham Thanh Hai
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin H.
2. Ong Lé Xuan Son.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Anh Diing
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Phic The, Thanh phé Ha Ngi tham
gia phién toa: Ba Khuat Thu Huong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024 tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Phuac Tho,
Thanh phdé Ha No6i Xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y sb: 43/2024/TLST-
DS ngay 23 thang 7 nam 2024 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir s6: 18/2024/QDXXST - DS ngay 20 thang 8 nim 2024 va
quyét dinh hodn phién toa sé 17/2024/QDST - DS ngay 05 thang 9 nim 2024,
gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam (VIB)
Dia chi: Tang 1 va ting 2 toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur, phudng Bén
Nghé, quan 1, thanh phd H6 Chi Minh

Pai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ba Nguyén Thi Hong Hoa

*Bi don: Anh Nguyén Bic Q, sinh nam 1989.



Dia chi: Thon PC, xa XD, huyén Phtic Tho, thanh phd Ha Noi.
*Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1961
Ong Nguyén Bic Q, sinh nim 1960
Chau Nguyén Gia B, sinh nim 2013
Dia chi: Thén PC, x4 XD, huyén Phiic Tho, thanh phd Ha Noi.
NOI DUNG VU AN:
*Theo Pon khéi kién va qua trinh té tung, nguyén don trinh bay nhw sau:

Ngay 04/02/2021, nguyén don di cing phia bi don ky hop dong tin dung s6

5009614.21; Khé wdc nhan ng sd 5009614(1).21; S tién cho vay: 960.000.000
ddéng; Muc dich vay: Vay sira nha (bao gdm mua sam trang thiét bi); Thoi han
vay: 180 thang;

Pé dam bao cho khoan vay, bi don dung tai san dam bao 1a: Quyén st
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb thira dat s6
423, to ban dod sb 11 ban d6 téng thé, ¢ dija chi tai x3 XP, huyén Phuc Tho,
thanh phd Ha Noi; Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s6 BS 501858, sd vao sd cAp GCN: CH 00495 do
UBND huyén Phiic Tho, thanh phdé Ha Noi cap ngay 26/12/2013 dung tén 6ng
Nguyén Bic Q. Ngay 27/01/2021, Vian phong ding ky dat dai Ha Noi — chi
nhanh huyén Phuc Tho ding ky ting cho quyén st dung dat cho dng Nguyén
Bic Quyén theo hop dong ting cho quyén st dung dat sd cong chimg 592.2001,
1ap ngay 25/01/2021 tai Vin phong cong ching Nguyén Luyén.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng Nguyén Bic Q di vi pham noi
dung thoa thuan tai Hop ddng tin dung, hién khoan vay da qua han thanh toan
to ngay 25/03/2024.

Tinh dén ngay 22/7/2024, phia bi don di tra dugc sd tién 541.002.898 dong
trong d6: No gbe: 197.395.826 ddng, no 1ai: 337.098.147 dong, no 13i qua han:
6.508.925 dong.

Du no cua ong Nguyén Bic Q ddi véi VIB tam tinh dén ngay 30/9/2024 13
845.677.824d. Trong d6: gbc: 762.604.1744; 14i trong han: 43.892.400d; I4i quéa
han: 39.181.2504.

Trong qua trinh thuc hién Hop ddng, phia bi don di vi pham nghia vy tra
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no va nguyén don da nhiéu lan lam viéc dé yéu ciu tra no va xur 1y tai san bao
dam dé thanh toan ng. Phia bi don da nhiéu lan cam két tra ng tuy nhién déu
khong thuc hién. Vi vay Ngin hang TMCP Quéc Té Viét Nam quyét dinh khoi
kién 6ng Nguyén Béc Q ra Toa an nhan dan huyén Phic Tho, thanh phdé Ha Noi
dé nghj Toa an giai quyét cac van dé sau:

+ Budc bi don thanh toan cho nguyén don sb tién tam tinh dén ngay
30/9/2024 1a gbc: 762.604.174 dong

- 13i trong han: 43.892.400 dong
- 13i qua han: 39.181.250 dong
Tong: 845.677.824 dong

+ Budc bi don thanh toan ng Ii phat sinh ké tir ngay 01/10/2024, theo
muc 14i suit ng qua han tai hop dong tin dung s6 5009614.21 d& ky két véi
ngan hang cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

+ Trong trudng hop bi don khdng thanh toan dugc dé nghi Toa an cho xu
ly tai san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6
423, to ban d6 sb 11 ban dd téng thé, c6 dia chi tai xa XP, huyén Phtc Tho, thanh
phé Ha Noi dé thu hdi khoan no trén cho ngan hang.

Trong qua trinh giai quyét vu viéc, Toa an d3 nhiéu lan tong dat hop 1é
cdc vin ban t6 tung cho bi don tuy nhién phia bi don khong téi Toa an dé
lam viéc, khong giri vin ban trinh bay y kién ciia minh d6i véi yéu ciu khoi
kién ciia nguyén don nén khong c6 quan diém vé viéc giai quyét vu 4an.

Pai dién Vién kiém sat nhan din huyén Phiic Tho phat biéu y kién:

Trong qua trinh giai quyét vy an va tai phién tda hém nay, Hoi dong xét xu,
Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién ddng, day du
trinh tu tha tuc tb tung theo quy dinh ctia bo luat dan sy.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr Diéu 26, Diéu
147,227, 228 ctia Bo luat T6 tung dan su. Cac Diéu 317, 320, 322, 463, 465, 466, 468,
688 BO luat dan sy. Didu 95 cua Luat to chuc tin dung. Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi: Budc ong Nguyén Béc Q
phai tra cho Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam sb tién tinh dén ngay 30/9/2024 la
la 845.677.824 dong. Ong Q phai tiép tuc chiu khoan tién 14i trong han va 14i qua han
phét sinh theo 14i suét thoa thuan quy dinh tai Hop dong tin dung d ky cho dén khi
thanh toan xong khoan ng dbi voi VIB. Truong hop ong Q khong thanh toan tra tién
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hogc thanh todn tra tién khong day di thi Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam c6
quyén yéu cau co quan Nha nudc ¢ thim quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi
ng.

Vé an phi: Ong Q phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chirng cit c6 trong ho so vu an, dwoc
thAm tra tai phién toa va két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhéin dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét:

Xét don khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir xac dinh day la quan
hé tranh chap “Hop dong tin dung” Can ctr theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 30;
Piém b, khoan 1, Piéu 35; Piém a, khoan 1, Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy
vy 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Phic Tho.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan d& duoc Toa &n tong dat
hop 18 thong bao thu Iy; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai ching cr va hoa giai; Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr; Quyét dinh
hodn phién toa theo quy dinh tai diéu 196; Piéu 208; Piém b, khoan 2 diéu 277
Bo luat t tung dan sy nhung van vang mat. Do vdy, Hoi dong xét xtr tién hanh
Xét xtr vang mat bi don va ngudi co quyén, nghia vu lién quan 13 ¢6 cin ci.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:
Can cr vao céc tai lidu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu &n c6 co sé xac dinh

Ngay 04/02/2021, Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam da cung phia bi don ky
Hop d6ng tin dung s6 5009614.21. Hoi dong xét xtr xét thiy Hop dong tin dung da
duoc ky két gitra Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam va dng Quyeén la hoan toan tu
nguyén, ndi dung va hinh thicc Hop ddng phi hop véi quy dinh cta phap luat nén cé
hiéu luc di véi cac bén tham gia.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng Quyén da vi pham nghia vu tra
ng, khién khoan vay qua han thanh toan tir ngay 25/03/2024.

Tinh dén ngay 22/7/2024 phia bj don da tra duoc sb tién 541.002.898 dong
trong d6: No gbe: 197.395.826 dong, no 1ai: 337.098.147 dong, no ldi qua han:
6.508.925 dong.

Nhu vay viéc Ngan hang TMCP Quédc Té Viét Nam yéu cau éng Nguyén
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Bic Q phai tra s6 tién con no tinh dén ngay 30/9/2024 1a 845.677.8244d. Trong
d6: gbc 1a 762.604.174d; 14i trong han: 43.892.4004d; 14i qua han: 39.181.250d
va tiép tuc thuc hién nghia vu theo Hop dong tin dung s6 5009614.21 1a ¢6 can
ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

+ Xét Hop dong thé chip tai san: Dé dam bao cho khoan vay, ong Q da thé chip
tai san 13 Thira dat s6 423, t& ban dd s6 11 ban d6 téng thé, c6 dia chi tai xd XP,
huyén Phac Tho, thanh phd Ha Nbi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BS 501858, sd vao sb cap
GCN: CH 00495 do UBND huyén Phiic Tho, thanh phé Ha Noi cip ngiy
26/12/2013 dimg tén 6ng Nguyén Bic Q. Ngay 27/01/2021, Vin phong dang ky
dat dai Ha Noi — chi nhanh huyén Phtic Tho ddng ky ting cho quyén sir dung dat
cho ong Nguyén Béc Q theo hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 cong chimg
592.2001, 1ap ngay 25/01/2021 tai Vin phong cong ching Nguyén Luyén.

Xét Hop dong thé chap tai san néu trén, nhan thay: Hop dong thé chap duogc
Xac 1ap trén y chi tu nguyén caa cac bén, vé hinh thic, tham quyén cong chuang,
chtng thuc va dang ky thé chap 1a phi hop theo quy dinh tai Biéu 106, Piéu 130
Luat DAt dai ndam 2003, Diéu 342, Diéu 343, Diéu 344 va cac Diéu 715, 716,
717, 718, 719, 720, 721 Bo luat Dan su nam 2005 va hudng dan tai Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh sé 83/2010/ND-CP ngay
23/7/2010 cua Chinh phu vé dang Ky giao dich bao dam. Do d6, hop ddng thé
chap da ky gitra cac bén 1a c6 hiéu lec thi hanh, yéu cau cta Ngan hang dé nghi
dugc xu ly tai san bao dam trong truong hop ong Q khéng thuc hién hoac thuc
hién khdng dtng nghia vy tra ng 1a ¢ cin ct, duoc chap nhan.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan huyén Phic Tho phl hop véi
quan diém ctia Hoi déng xét Xir.

Vé chi phi tb tung, tham dinh: Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam da
ndp tam tng o tién 8.000.000d (Tam triéu dong) chi phi t6 tung va tham dinh, nay
yéu ciu cua nguyén don dugc chip nhin nén cin budc bi don phai hoan tra cho
nguyén don s tién nay 1a phu hop.

Vé &n phi: Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu 4n phi dan sy so thdm theo quy dinh phap luat. Hoan tra lai nguyén don s6
tién tam tng an phi da nop.

Vé quyén khang céo: Cac bén duong su c¢6 quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac I€ trén,



QUYET PINH:
Can cw vao:
Khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147; diém b khoan 2 Piéu 227;
Khoan 3 Diéu 228; Piéu 271; Diéu 273 ctia Bo luat T tung dén su;

Cac Diéu 116, 117, 280, 292, 293, 294, 295, 299, 317, 318, 319, 320, 321,
322, 323, 324, 357, 429 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Diéu 91, 95 Luat cac t6 chirc tin dung;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 cta Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy
dinh v¢ an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Budc ong Nguyén Biac Q phai tra cho Ngan hang TMCP Qudc Té Viét
Nam sé tién con ng tinh dén ngay 30/9/2024 13 845.677.824d. Trong do: goc 13
762.604.174; 1ai trong han: 43.892.400; 13i qua han: 39.181.250d.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham, 6ng Nguyén Bac Q con phai
chiu tién 13i phat sinh theo 13i sudt ma c4c bén da thoéa thuan tai Hop dong tin
dung s6 5009614.21 d4 ky két cho dén khi thanh toan xong khoan no. Trudng
hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat
cho vay theo tirng thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 1di sudt ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngin hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an ciing
s& duoc diéu chinh cho phu hop v6i su diéu chinh 13i sudt ctia Ngan hang cho
vay.

Trong trudng hop dng Nguyén Bac Q khdng thanh toan hoic thanh toan
khong day du khoan no thi Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam c6 quyén yéu
cau co quan Nha nudc c¢6 thim quyén xir 1y tai san thé chip la: Quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat tai Thira dat s6 423, to ban d6 s6 11 ban do tong
thé, co dia chi tai x4 XP, huyén Phtic Tho, thanh phé Ha Noi dé thu hdi no.

Néu s6 tién thu duoc tir viée phat mai tai sdn ddm bao khong du thanh toan
hét khoan ng trén thi 6ng Nguyén Bac Q van phai c6 nghia vu tra hét ng cho
Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam.

V& chi phi t6 tung, tham dinh: Ong Nguyén Bic Q phai hoan tra cho Ngan
hang TMCP Québc Té Viét Nam sé tién 8.000.000d (Tam triéu dong).



2/ V& &n phi: Ong Nguyén Bic Q phai chiu an phi so thim la: 37.350.000d
(Ba muoi bay triéu ba trim nim nghin dong). Tra lai cho Ngan haing TMCP Quéc
Té Viét Nam sd tién tam tmg an phi da nop la 18.091.000 dong (Muoi tim triéu
khéng tram chin mwoi moét nghin dong) theo bién lai thu sb 0013219 ngay
23/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Phic Tho, Thanh phé Ha Noi.

3/ Quyén khang céo:

Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam c6 quyén khang céo trong thoi han
15 ngay keé tir ngay tuyén an.

Ong Nguyén Bic Q cd quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Ngudi co quyén, nghia vu lién quan c6 quyén khéng cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dweoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi
hanh én dan sw c6 quyén théoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tie
nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va
9 Ludt Thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dan sw dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND. Thanh phé HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND. huyén Phuc Tho;

- Chi cuc THADS huyén Phuc Tho;

- Cac duong su; Luu HO so vu an.

Pham Thanh Hai






