TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG DPéc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TiNH BiINH DUONG
Bén 4n sd: 200/2024/DS-ST
Ngay: 30-9-2024
V/v tranh chap hop ddng gop von

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Ba Son.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Xuan Hiéu

2. Ba Nguyén Thi Lé My

- Thu ky phién téoa: Ba Dinh Thi Khuyén — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba H6 Thi My Hanh — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Dau Tleng,
tinh Binh Duong md phién toa xét Xt so tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
252/2024/TLST-DS ngay 20 thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
g6p von”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 195/2024/QDXXST-DS ngay
13/9/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Than Vin C, sinh nam: 1972 va ba Than Thi D, sinh
nam 1975; cung HKTT: Ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong.

- Bi domn: Ong Ta Minh T, sinh nim 1988 va ba Nguyén Thij N, sinh nim
1985; cing HKTT: Ap T, xa L, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguyén don 6ng C c6 mit, ba D c6 don yéu cau xét xir ving mit. Bi don
ong T, ba N c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 07/5/2024, qud trinh t6 tung gidi quyét vu

an, nguyén don (ong C) trinh bay:

Nguyén gitra to1 va vo chong ba Nguyen Thi N va dng Ta Minh T c¢6 mdi
quan h¢ quen biét, do ¢6 nhu cau can von lam an nén vao ngay 01/01/2022 ba N,
6ng T c6 dén nha hoi muon t6i s tién 1.000.000.000 ddng (mot ty dong) dé lam
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vOn mua dit va hira néu mua dét c6 101 thi s& tra tién 10 cho t6i, néu mua ban dat
khong dugc thi s€ tra toi bang tién mat. Giéy tay cam két va thoa thuan 1a do ba
N tu tay viét va cung éng T kyténvila chd quen biét, tin tudng nén t6i da dong
y cho ba N, 6ng T muon tién. Pén ngay 03/5/2022 ba N co muon thém cua t6i
s6 tién 200.000. 000 dong (Hai tram triéu dong), ba N tu tay viét gidy nhan tién
va cong 02 1an sd tién no t61 1a 1.200.000.000 dong (mot ty hai tram triéu dong)
v6i ndi dung 13 t6i hun von mua dat. Tuy nhién, ké tir ngay ba N viét gidy va
nhan tién cua toi cho dén nay ba N, 6ng T c6 mua hodc ban dat gi thi toi cling
khong hé hay biét va toi khong nhan dugc bat ky thira dat, 16 dat ndo va ké ca
khong nhan dugc bt cir tién 161 tir ba N va 6ng T, nhiéu lan t6i yéu cau ba N,
6ng T tra lai cho t6i s6 tién vén ma ba N, 6ng T d3 muon cua t6i, nhung ba N,
6ng T tra 101 1a gid khong con tién ciing khong con dat nén kéo dai thoi gian cho
dén nay van khong thuc hién.

Nay to61 yeu cau Toa an nhan dan huyén Dau Tleng yéu cau g1a1 quyet
budc ba Nguyén Thi N va 6ng Ta Minh T phai thanh toan cho to1 hét tong sO
t{en ng 1a 1.200.000.000 dong (Mot ty hai trim triéu dong), yéu cau tra hét mot
lan.

Tur lic vay tién cho dén hién nay chiing t6i khong co dung tén hodc dong
s0 hiru thira dat nao ma vg chong ba N, 6ng T mua.

Chitng cir nguyen don cung cap: Pon khai kién ngay 07/5/2024; ban tir
khai ngay 29/8/2024; Giay cam ket va thoa thuan ngay 01/01/2022; 01 don yéu
cau toa an ho trg gui tai ligu ching cu.

* Y kién ciia bi don (éng T, ba N):

Chung t6i va 0ng C, ba D c6 lam an chung v6i nhau, vao ngay 01/01/2022
ching tdi va 6ng C, ba D ¢6 hin von dé mua dat dé ban kiém 10i, theo do, 6ng C
va ba Diéu H véi sb tién 1000.000.000 dong (mot ty dong), ngay 03/5/2022 thi
ong C va ba N c6 dua thém cho ba N s6 tién 200.000. 000 dong (hai tram triéu
d6ng). Ong C va ba D dua tién cho ching t6i mua dat vbn ctia ong C va ba D 1a
1.200.000.000 dong (mot ty hai trim triéu dong), von cia ching t61 thi khéng
xac dinh. S6 tién 1.200.000.000 dong nay chung t6i mua dat néu co 10i thi s&
chia loi nhudn cho 6ng C tiy theo thira dat d6 chung t6i mua 1oi nhiéu hay 10i
ich, néu 16i nhiéu thi chia cho 6ng C, ba D nhiéu, néu 10i ich thi chia it ma trong
gidy cam két va thoa thuan ngay 01/01/2022 thé hién 1a tién 13i dat. Bdi véi viec
chung t6i mua dat thira dt nao thi chung t6i mua rat nhiéu dat va da ban kiém
101, tién 10i thi chung t6i ciing di chia cho ong C va ba D. Viéc mua dat nhiéu
khi chi mé&i dit coc, rdi sau d6 sang tay ¢ 1i. Tir nam 2022 chiing t6i mua rat
nhiéu thira va cling khong biét thtra nao da mua va da chuyén nhuong, chi dat
coc 10i sang lai cho nguoi khac, gidy to thi khong giir lai.

Nay v6i yéu cau khai kién cia 6ng C va ba D thi chung toi s€ tra tién
1.200.000.000 d6ng cho 6ng C, ba D khi ching t6i ban dugc dat 561, to ban dd
s0 29.
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* Tai phién toa, dgi dién Vién kiém sdt nhéan din huyén Diu Tiéng cé y
kién:

Vé thu tuc tb tung: Qua trinh td tung ciling nhu dién bién tai phién toa,
Tham phén, Thu ky va Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat
Té tung dan su. Toa an d3 tién hanh thu thap chimg ct, cong khai ching cir, hoa
giai, xét xir dng trinh ty, tha tuc té tung. Cac duwong su da chap hanh dung quy
dinh tai cac Diéu 70, 71, 72 Bo luat T tung dan sy. Khong kién nghi khéc phuc,
bd sung thu tuc t6 tung.

Vé ndi dung vu an: Can ctr gidy cam két va thoa thuan ngay 01/01/2022
gitta nguyén don 6ng C, ba D véi bi don 6ng T, ba N, nguyén don c6 dua cho bi
don 6ng T, ba N s6 tién 1.000.000.000 dong dé dau tu dat va bi don 6ng T, ba N
cam két s& tra tién 141 dat day du, néu dau tu khong c6 101 nira s& lai sb tién vay
day du hodc phan dat d3 mua dang véi sb tién di vay trén, khong thoa thuan 1ai
suat, khong thoa thuan thoi han tra va ndi dung thoa thuan ngay 03/5/2022,
nguyén don 6ng C c6 dua thém cho bi don ba N sb tién 200.000.000 dong dé
hung vén mua dat, khong thoa thuan 13 suét khong thoa thuan thoi han tra,
doéng thoi, cac bén cd thoa thuan gdop gidy cam két va thoa thuan ngay
01/01/2022 néu trén vao ndi dung thoa thuan ngay 03/5/2022 véi tong sb tién
vay 1.200.000.000 dong. Nhu vay, bi don 6ng T, ba N c¢6 nhan ctia nguyén don
6ng C, ba D tong sb tién 1.200.000.000 dong dé gop von mua dat, khong thoa
thuan 1ai suat, khong thoa thuan thoi han tra.

Hién nay, nguyén don 6ng C, ba D cho rang bi don ong T, ba N ¢6 hen
moét thoi gian s€ thanh toan lai s6 tién gop von trén va nguyén don 6ng C, ba D
da nhiéu lan yéu cau bi don 6ng T, ba N phai thanh toan so tién trén nhung bi
don ong T, ba N van chua thanh toan nén khdi kién yéu cau bi don 6ng T, ba N
phai thanh toan so tién 1.200.000.000 dong.

Bi don 6ng T, ba N thira nhan ¢6 nhan s tién gop von trén va déng y giao
phén dat d3 mua 1a thira dat 561, to ban dd s6 29, c6 dién tich 1.461m” toa lac tai
ap L, xa L, huyén D, tinh Binh Duong do 6ng Lé Ngoc H1 dung tén cho nguyén
don ong C, ba D ding tén chung thtra dat nay nhung véi diéu kién nguyén don
6ng C, ba D chi c6 gop 1.200.000.000 dong boi gia phan dat nay khi mua cé gia
3.500.000.000 dong, gia dat hién tai bi don 6ng T, ba N khong rd la bao nhiéu
va néu nguyén don 6ng C, ba D khong dong y thi phai cho dén khi bi don 6ng T,
ba N ban duoc dat thi s& thanh toan s tién vay trén cho nguyén don éng C, ba
D.

Nhu vy, gilta nguyén don 6ng C, ba D va bi don ong T, ba N ¢ ton tai
hop dong gbp von dau tu dat, viéc bi don ong T, ba N ‘dugc nguyén don 6ng C,
ba D thong bao nhiéu 1an nhung khong thanh toan sO tién gop von trén di vi
pham sy thoa thuén cua cac bén. Do do, yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
C, ba D 1a ¢ co s& chap nhan toan bo ddi véi sb tién gop von 1.200.000.000
dong.
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Can cu vao cac chung cu cua duong sy cung cap, toa an thu thap va quy
dinh cua phap luat tai Diéu 422, 504, 507, 512 BLDS 2015 chip nhén toan b
yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng C, ba D d6i véi sb tién gbc
1.200.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhimg tai liéu ching ctr dd thu thap c6 trong hd so. Sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh,

[1] Tai phién toa, nguyén don 6ng C c6 mat, bi don 6ng T, ba N c6 mat,
ba D c6 don yéu cau xét xir vang mat. Viéc Vang mat ctua ba D khong anh hudng
dén viéc giai quyet vu an nén Hoi dong x€t xur tlep tuc phién toa xét xu.

[2] V& thim quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién tranh chap hop dong
g6p von véi bi don ong Ta Thanh T1, ba Nguyén Thi N, bi don 6ng T1, ba N
hién c¢6 ho khau thuong tra va dang cu tru tai &p T, xd L, huyén D, tinh Binh
Duong nén vu an thudce thAm quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35;
khoan 1 Piéu 39 ctia B luat T tung dan sy.

[3] Xem xét yéu cau khai kién cua nguyén don: Ong C, ba D yéu cau ong
T1, bé’ N thanh toan 1.200.000.000 dong. Xem xét chimg ctr nguyén don cung
cap thay rang:

[3.1] Ong C, ba D va dng T1, ba N di thoa thuan gép von kinh doanh véi
nhau va thuc té da ky két “hop dong gop vén” (gidy cam két va thoa thudn) lap
ngay 01/01/2022 s6 tién 1.000.000.000 ddng dé dau tu dat chung toi cam két s&
tra tién 1ai dat day du. Néu sau nay dau tu dat khong c6 101 nita thi s& tra lai s6
tién day du hodc phan dat di mua tri gid ding véi sb tién ma 6ng C, ba D da
dua. Ngay 03/5/2022, ba N c¢6 nhan ctia ong C so tién hung vén mua dat 1a
200.000.000 ddéng va ngay 01/01/2022, ba N, dng T1 c6 nhén sd tién hun von
mua dat tong so tién hai vo chong nhan 1a 1.200.000.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don cho rang co méi quan hé cau rudt cia ba N nén
nguyén don cho ba N, 6ng T1 muon s tién 1.000.000.000 déng vao ngay
01/01/2022. Pén ngay 03/5/2022, ba N c6 muon thém nguyén don sO tién
200.000.000 ddng, ba N tu tay viét gidy nhéan tién va cong 02 1an muon tién 1a
1.200.000.000 ddng v6i ndi dung 1a nguyén don hun mua dat. Tuy nhién, ké tr
ngdy nhan tién, nguyén don khong hé hay biét c6 mua dat hay ban dat hay
khong va ké ca khong nhan bat ¢t tién 1o tir ba N, 6ng T1 d3 muon cla nguyén
don. Bi don thira nhan c6 nhan tién cta nguyén don 1a 1.000.000.000 dong vao
ngay 01/01/2022 va 200.000.000 dong vao ngay 03/5/2022, bi don cho rang day
1a s6 tién 1am an chung v&i nhau hun mua dat néu c6 10 thi chia loi nhuan cho
nguyén don theo gidy cam két va thoa thuan ngay 01/01/2022, d6i véi bi don
mua thira dat ndo thi bi don khong thé trinh bay do bi don mua dat dang luét
song (c6 nghia 1a dat coc rdi sang tay lién) tir nim 2022, bi don dd mua rat nhiéu
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thira dit va cling khong blét thira ndo d mua va chuyén nhuong, chi dit coc rdi
sang lai cho nguoi khac, gidy to thi khong gitr lai. Nay nguyén don khoi kién thi
bi don coy klen cho nguyén don dong so hitu ddi voi phan dat ¢a mua 1a thia
561, to ban dd sb 29 toa lai tai xa L, huyén D, tinh Binh Duong voi diéu kién la
nguyén don chi ¢6 vén gop 1a 1.200.000.000 déng boi thira dat nay khi mua co
gia tri 12 3.500.000.000 ddng, hién nay da giam theo thi truong. Néu nguyén don
khong dong y thi bi don dong ¥ tra s6 tién 1.200.000.000 ddng khi bi don ban
dugc thira dat so 561, toi ban do sb 29.

Pay 1a su that khong can ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92
cua B luat T tung dan su, c6 co s& xac dinh bi don da nhéan téng sb tién da néu
O trén

[3.2] V& noi dung hgp d6ng: Noi dung thoa thuan cia cic bén trong hop
dong khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao durc, xa hoi. Chu thé
ctia hop dong: Chu thé truc tiép giao két hop dong c6 day du ning luc hanh vi
dan sy, cac bén ty nguyén giao két, khong ai bi ép budc. Hinh Thuc cua hop
dong khong bat budc phai cong ching nén hop déng gop von gitta ong C, ba D
va 6ng T1, ba N c¢6 gia tri phap 1y. Theo khoan 1 Diéu 424 Bo luat dan sy thi
“bén co nghia vu khong thyc hi¢n ding nghia vu ma bén co quyén yéu cau thire
hién nghia vu trong mot thoi han nhdt dinh hop Iy nhung bén c6 nghia vu khong
thuc hién thi bén co quyen c6 thé hity bo hop dong”. Nhu vay, hop ddong gop von
gitta 6ng C, ba D va 6ng T1, ba N da vi pham theo thoéa thuan dugc ghi trong
“oidy cam két va thoa thuan” gitra cac bén do bén nguyén don khong nhan duogc
khoan tién 13i ndo tir viéc mua ban dat va khong dung tén dong sé hiru phan dat
nao tr nim 2022 cho dén nay. Theo gidy cam két va thoa thuan ngay 01/01/2022
c¢6 ghi “néu dau tu dat khong co 10i nira thi s& tra lai s6 tién day du hodc phan
dat dd mua ding gia tri s6 tién”. Bi don 6ng T1, ba N khong tra tién cho 6ng C,
ba D 14 vi pham thoa thuan da ky két.

Xét thay, viéc 6ng Ta Minh T dang mua bén lam tha tyc sang tén quyén
st dung dat doi véi phan dit co dién tich 215,7m?, thudc thira dat sb 516, to ban
d6 56 13 toa lac tai xa L, huyén D, tinh Binh Duong. Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 CY 322081, s6 vao s6 CS 06139 do So Tai nguyén va Mai trudng
tinh B cap ngay 21/01/2021 cho 6ng Ta Minh T, 6ng T, ba N c6 nghia vu tra ng
cho 6ng C, ba D, vi vay 6ng C, ba D yéu cau ap dung bién phap khan cip tam
thot 1a dang quy dinh.

Nhu vay, tor nhitng tai liéu, ching cr néu trén du co s& xac dinh yéu cau
ctia nguyén don 13 ¢6 cin ctr nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng c6 ¥
kién vé phan cac thi tuc to tung, dién bién tai phién toa va noi dung giai quyét
vu an la phu hop vo1 quy dinh cta phap luat.

[e] Vé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thim d6i
vé6i s6 tién phai tra cho nguyén don.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ -Can cu cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 227, 228, 266, 271, 273 cia Bo luat
T6 tung dan su;

- Can cu cac biéu 117, 357, 422, 468, 504, 507, 512 cta Bo luat Dan su
nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé€ mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién vé viéc tranh chap hop dérlg gop von clia
ong Than Van C, ba Than Thi D doi véi 6ng Ta Minh T, ba Nguyén Thi N,

Bugc 6ng Ta Minh T, ba Nguyén Thi N c¢6 trach nhigm thanh toan cho
ong Than Van C, ba Than Thi D so tién 1.200.000.000 dong (mot ty hai trdm
tri¢u dong).

Khi ban an c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an co
don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh 4n khong thanh toan sb tién
trén, thi hang thang ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu tién 13i theo murc 1ai
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su nim
2015 twong tng vai so tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd
16/2024/QD-BPKCTT ngay 07/5/2024 phong toa tai san nguoi ¢ nghia vu dbi
v6i phan dat c6 dién tich 215,7m? thudc thira dat s 516, t ban d6 s6 13 toa lac
tai x4 L, huyén D, tinh Binh Duong. Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé6 CY
322081, s6 vao s6 CS 06139 do So Tai nguyén va Mdi trudong tinh B cap ngay
21/01/2021 cho 6ng Ta Minh T dtng tén quyén sir dung cho dén khi c6 quyét
dinh giai quyét ciia Toa an.

3. An phi dan sy so tham:

~3.1.Ong Ta Minh T, ba Nguy&n Thi N phai chiu so tién 48.000.000 dong
(bon muoi tdm tri¢u dong).
~3.2. Hoan tra cho 6ng Than Van C, ba Than Thi D s tién 24.000.000
dong hai muoi bon triéu dong) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu so
0000107 ngay 14/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong.
4. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don dugc quyén khang cdo ban an
trong thot han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an (30/9/2024)..
Truong hop Ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yé€u cau thi hanh an, tu nguyén
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thi‘hémh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va
biéu 9 cua Lu@t Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Di€u 30 cua Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so, VT.

Pham Ba Son



