TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 208/2024/DS-PT
Ngay: 30-9-2024.
VIV “Vé viéc yéu cau chia di sdan
thira ké tranh chap hop dong tin
dung va tranh chap hop dong thé
chap quyén sir dung ddt”

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa:  Ong Bui Thanh Thao

Céac Tham phan: Ong Bui Vin Binh
Ba Binh Thi Quy Chi

Thu ky phién toa: Ba Pang Thi Phuong Tuyét — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Phudec.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tham gia phién toa: Ong
Lé Van Quang, Kiém sat vién Vién kiém sat.

Trong cac ngay 25 thang 9 va ngay 30 thang 9 nam 2024, tai tru s Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu ly )
60/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 5 nam 2024 “ Vé viéc yéu cau chia di sin
thira ké tranh chdp hop dong tin dung va tranh chdp hop dong thé chdp quyén
sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham s6 05/2024/DS -ST ngay 30 thang 01
nam 2024 ctuia Toa an nhan dan huyén BD, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham s6 97/2024/QDXXPT-DS
ngay 05 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Pham Thi N, sinh nam 1951 (da chét)

Nguoi thira ké quyen nghia vu cua nguyén don:

1. Ong Nguyen Tén A, sinh nam 1968.

2. Ong Nguyen Tén T, sinh ndm 1968.
3. Ong Nguyen Tan D, sinh nam 1979.
4.
5

E}a Nguyén Thi N1, sinh nim 1982.
. Ong Nguyén Van T2, sinh nam: 1947.

Cung dia chi: Thon 3, xa D, huyén BD, tinh Binh Phudc.



Nguoi dai dién Gy quyén cta nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu cia
nguyén don: Ong Nguyén Thanh T3. C6 miit.

bia chi: Khu BL, TT. BP, huyén BD, tinh Binh Phudc.

Bi don: Nguyén Thanh S, sinh nim 1969 (C6 mit).

Dia chi: Thon 3, xa D, huyén BD, tinh Binh Phudc.

Dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Tran H.T, sinh ndm 1981.

DPia chi: Khu phé 1, phuong TT, TP. BX, tinh Binh Phudc.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi L, sinh ndm 1949 (C6 mat).

2. Nguyén Thi T, sinh nim 1973 (Vang).

3. Vi1 Van L, sinh nam 1964, L€ T.N, sinh nam 1964 (C6 mat).

4. Nguyén V.T, sinh nam 1989, Piang A.H, sinh nam 1987 (Vang).

Cung dia chi: Thon 3, xa D, huyén BD, tinh Binh Phudc.

5. Nguyén Thi T.T, sinh nim 1972 (C6 mit).

Dia chi: Khu HD, TT. BP, huyén B, tinh Binh Phudc.

6. Nguyén Thi T.L, sinh nim 1974 (C6 mit).

bia chi: Khu BL, TT. BP, huyén BD, tinh Binh Phudc.

7. Ngd Thi E, sinh nam 1970, 6ng Ngd N.K, sinh nam 1972 (Vang).

Dia chi: Thon 3, xa D, huyén BD, tinh Binh Phudc.

8. Nguyén Thanh L1, sinh nam 1997(Ving).

Dia chi: Thon 3, xa D, huyén BD, tinh Binh Phudc.

9. Ngan hang TMCP LV - Chi nhanh Binh Phudc — Phong giao dich BB,
tinh Binh Phudec.

Nguot dai dién theo phap luat: Ong H6 N.T — Chtrc vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng H6 N.T: Ong L& K.L — Chuc vu:
Phé giam d¢ Ngan hang TMCP LV - Chi nhanh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Lé K.L: Ong Ngo Hong V —
Chuyén vién khéach hang ( C6 mat).

10. Véan phong cong chung N.H.

Ngudi dai dién theo phap luat ong Nguyén Vian H — Trudng Vin phong
(Vang mit).

Nguoi l[am chung:

1. Tran D, sinh nim 1954 (Vang).

Dia chi: Thon 3, xa D, huyén BD, tinh Binh Phudc.

2. Khuwong Thi B, sinh nim 1957 (Vang).

NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién ngay 31/7/2020, qué trinh giai quyét vu an va tai phién
toa dai dién theo uy quyén cua ba Pham Thi N 12 6ng Nguyén Thanh T3 trinh
bay:



Mg ba Pham Thi N |a ba Phan Thi TN c¢6 hai ngudi con 1a ba Pham Thi N
va ba 1a Pham Thi L: Vao nim 1966 me ba N duogc chinh quyén cii cip cho mot
khuon vién dat &, dat toa lac tai thon 3, xi D, huyén BD, tinh Binh PhuécPhudc.

Nam 1968 ba N 14y chong 13 6ng Nguyén Vin T2 vo chong ba thué dat va
lam nha ra & riéng dé buodn ban sinh séng. Pén nim 1970 thi chi ba N 1a ba
Pham Thi L di liy chong & xa, vo chong ba N khi d6 di co chit von liéng nén
vo chong ba Nméi mua gb vé 1am nha tai khuon vién dat cia ba Phan Thi TN
duogc chinh quyén cii cap va cliing ba TN sinh séng.

Nam 1980 ba N duogc cdp 01 16 dit bén kia sudi PO va vg chong ba N
chuyén sang 1am nha & riéng. Dé lai cin nha trén khuén vién dugc chinh quyén
cip cho me ba N ¢, me bd & mot minh trén dién tich dat ndy. Pén nim 1997
duoc nha nude quan tdm nén da xay cho me ba N mot can nha tinh nghia ( thudc
dién chinh sach gia dinh liét si). Me¢ ba & can nha dé cho dén nam 1998 bi bénh
va mat vao cudi nam 1998.

Sau khi me ba N mat dé lai dién tich dat 1a 1.932m? (thuc té hién nay 1a
1.985,3m?), khi d6 dat chwa c6 gidy ching nhan quyén st dung dat, dit toa lac
tai thon 3, xa D, huyén BD, tinh Binh Phudc. ba N va chi gai 1a Pham Thi L
cung ban bac théng nhat giao ngdi nha ciia me ba cho chau ngoai 14 Nguyén
Thanh S con cta chi Pham Thi L & dé nhang khoi thd phung cho ba ngoai va
cling mot phan vi chiau méi 1ap gia dinh nén khéng c6 nha dé ¢. Khi giao nha
cho chéu S &, c6 viét gidy tay cho chau S thoa thuan, chau ct & " khong duoc
sang nhuong, d6i ban" c6 gi sau nay tinh sau.

Tir d6 dén nam 2020 6ng S van & va khong co chuyén gi. Pén nam 2020
6ng S ban mot phan miéng dat trén cho ngudi khac va 1am nha ma khong héi y
kién ba N. Khi d6 ba N méi phat hién ra 1a chau Nguyén Thanh S da lam gia
mao Hop dong ty quyén dai dién, dé di 1am gidy ching nhan quyén sir dung dit,
va duoc nha nudc cip gidy ching nhin quyén str dung dat sé AH 132996, thira
dat s 81 (hién nay la thira 271), to ban d6 s6 25, ba N khang dinh Hop ddng uy
quyén d6 1a gia mao, chit ky, chit viét trong hop dong khong phai cua ba N,
trong Hop dong uy quyén dai dién con ghi sai ca thong tin ciia ba N. Ngoai ra
theo ba tim hiéu thi ngay 25/12/2000 thi Hop dong uy quyén méi dugc UBND
xa PK x4c nhan. Tuy nhién ngay 21/12/2000 da 1am don xin dang ky quyén sir
dung dat va dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat vao ngay 25/12/2000.

Nhén thdy day 1a tai san riéng ciia me ba N, sau khi me ba chét thi ba va
chi gai 12 Pham Thi L théng nhat giao cho chau Nguyén Thanh S con rudt cia
ba Pham Thi L quan ly, st dung sé tai san nay dé nhang khéi tho phung cho ba
ngoai 1a ba Phan Thi TN va khong duoc ban, tuy nhién 6ng S lai lam gia gidy to
va ban mot phan dién tich dat d6 di. Bé dam bao quyén loi ich hop phap cua ba
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N, ba khai kién ong Nguyén Thanh S ra Toa a4n nhan dan huyén BB, yéu cau
chia di san thira ké dién tich 1.932 m? (thuc té hién nay la 1985,3m2), thudc thira
dat sb 81 (hién nay la thira 271), to ban dd sd 25, tai thon 3, x3 D, huyén BD,
tinh Binh Phudc 1am 03 phan, mot phan c6 cin nha tinh nghia nha nuéc xay
dung cho ba TN trudc day dé tho cing 6ng ba, mot phan cho ba N va mot phan
cho ba L, qua trinh giai quyét vu 4n ba Pham Thi N phét hién 6ng Nguyén
Thanh S sau khi 1am nha d& don ban thd sang nha dng S dé tho cliing, mot phan
can nha chuyén nhuong cho vo chong anh Nguyén V.T, chi Pang A.H, phan con
lai cho 6ng Ngd N.K, ba Ngo Thi E thué ¢ sinh hoat va mang gidy chtrng nhan
quyén sir dung dat dé thé chap vay 400.000.000d6ng tai Ngan hang TMCP Buu
bién LV — Chi nhanh Binh Phudc — Phong giao dich huyén BD, tinh Binh
Phudc. Vi vay phia ba Pham Thi N lam don khoi kién bd sung va tai phién toa
6ng Nguyén Thanh T3 yéu cdu Toa 4n xem xét tuyén bd mot phan Hop dong thé
chap quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat s6 HDTD30C2023193 ngay
16/08/2023, duoc cong chimg va chimg nhan ding ky thé chip vao ngay
16/08/2023 giita 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T vé&i vi Ngan hang
TMCP Buu bién LV — Chi nhanh Binh Phuéc — Phong giao dich huyén BD,
tinh Binh Phudc vo hiéu. Chia di san thira ké 1a phan dién tich dat 249,7m? c6
tr canh nhu sau: Phia déng giap dat con lai ciia 6ng Nguyén Thanh S va ba
Nguyén Thi T dai Sm, phia tay giap duong Ly Thuong K dai 5m, phia nam giap
dat con lai cia ong Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T dai 50m, phia bic giap
dat anh Nguyén V.T, chi Bang A.H dai 50m, trén dit ¢6 01 can nha cép 4 dién
tich 71,4m?, mot mai vom dién tich 19,5m? va dién tich dit 358,9m?, co ti canh
nhu sau: Phia dong giap voi dat ong Vil Van L dai 20,38m, phia tay giap dat con
lai cia 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T, ba Pham Thi N duoc chia, va
dat da chuyén nhuong cho anh Nguyén V.T va chi Piang A.H dai 20,63m, phia
nam giap duong bé tong dai 18,45m, phia bat giap dat Vii Van L dai 17,27m. Tri
gia 1a 1.861.500.000d6ng thudc quyén so hitu ctia ba Pham Thi N, 1a mot phan
trong téng dién tich dat 1.932m2, (dién tich thuc té hién nay la 1985,3m2) thudc
thira dat so 81 (hién nay 1a thtra 271), to ban d6 sb 25, tai thon 3, xa D, huyén
BD, tinh Binh Phudc dugc UBND huyén BD, tinh Binh Phudc cép cho ho ong
Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi T vao ngay 28/12/2006. Dbi véi dién tich nha
va mai vom hién nay dang nam trén phan dat ciia anh Nguyén V.T, chi Ding
A.H va mot phan dat ciia ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi T thi ba Pham
Thi N khong c6 ¥ kién gi, khi nao anh Nguyén V.T, chi Pang A.H va éng
Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi T can sir dung thi ba Pham Thi N s& tu thao d&
di doi va tra lai dién tich dat noi trén, xét thy voi dién tich dat va tai san trén dat
ba Pham Thi N yéu cau chia thira ké 1a it hon rat nhiéu so véi phﬁn dién tich dat
ma 6ng Nguyén Thanh S hién nay duoc hudng 1a khoang 3.460.000.000d6ng
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nhung vi 13 di chau nén ba Pham Thi N chi yéu cau dugc chia phan di san con
lai 6ng Nguyén Thanh S chua chuyén nhuong va chwa str dung dé xay dung, ddi
v6i dién tich dat dng S da chuyén nhuong va xdy nha trén dét thi ba Pham Thi N
khong yéu cau chia gid tri chénh Iéch cho ba Pham Thi N. Do do dé nghi Ho1
dong xét xir xem xét chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi N.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa dai dién theo uy quyén cua ong
Nguyén Thanh S 14 6ng Tran H.T trinh bay:

Khong dong y theo yéu cau khai kién cua nguyén don Pham Thi N vi
quyén st dung dat dién tich 1.932m? (hién nay sau khi dugc cdp dbi la
1985,3m?), thudc thira dat s6 81, t& ban dd sb 25, tai thon 3, xi D, huyén BD,
tinh Binh Phudc c¢6 ngudn goc nhu sau:

Dién tich dit tranh chap 1a do 6ng Nguyén Thanh S cung cha me 6ng
Nguyén Thanh S 1a 6ng Nguyén T.S va ba Phan Thi Lé khai ph4 vao khoang
nam 1976, sau nam 1976 ba ngoai dng S 12 Phan Thi TN dén ¢ nho sau d6 dugc
huong ché d6 cti cap nha cho ba TN, dng S va cha me dng S dong ¥ cho 1am nha
tinh nghia trén dién tich dat 6ng S va cha me 6ng S khai pha chir khong phai 1a
dat ché d6 cu cap cho ba Phan Thi TN. Viéc nay 6ng Nguyén Thanh S c6 don va
da duoc chinh quyén dia phuwong xac nhan.

Nam 2000, 6ng S tién hanh ké khai, dang ky cap gidy ching nhan quyén
str dung dat va dugc Uy ban nhan dan huyén BD cap gidy ching nhan quyén sir
dung dit (GCNQSDD) sé vao sd cip GCNQSDD: 86.QSDP, ngiy cip
25/12/2000, thia s6 01, dat toa lac tai: Thon 3, x4 D, huyén BB, tinh Binh
Phuéc. dng S 1a nguoi duogc quyén st dung 1.932m2 nam 2006, Uy ban nhan
dan huyén BP tién hanh cap doi GCNQSDD, ong va vo 1a ba Nguyén Thi T,
sinh nam 1973, clng dung tén nguoi st dung ddi véi dién tich 1.985,3m? tai
thira s6: 81, to ban do s6: 25; dia chi thira dat: Tai thon 3, xd D, huyén BD, tinh
Binh Phudc theo GCNQSDD s6: AH 132996 cap ngay 28/12/2006 dng va gia
dinh O0ng S str dung, canh tac, tré)ng trot va thu hoach hoa loi cac loai cay tréng
trén dat ké tir d6 cho dén nay, khong c6 bat ky ai ¢6 ¥ kién hay tranh chap gi.

Nhu vay, tong dién tich dat trén thudc quyén sir dung ctia ho gia dinh dng
Nguyén Thanh S d3 va dang str dung 1a hop phap va duoc Nha nudc cong nhan
nhan theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 6ng S trinh bay trén. Vi vay ong
Nguyén Thanh S v ba Nguyén Thi T khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba
Pham Thi N va Ngan hang TMCP Buu DPién LV — Chi nhanh Binh Phudc —
Phong giao dich huyén BD, tinh Binh Phudc.

Nguoi cb quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T.T trinh bay: Ba
12 em cung cha, me v&i anh Nguyén Thanh S.



Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i quyén st dung dat ba N khoi
kién yéu cau phan chia c6 ngudn gbc nhu sau:

Khoang nim 1976, cha me ba 1a 6ng Nguyén V.S, ba Pham T.L, anh trai
Nguyén Thanh S dén dia phuong xi P, huyén BD ngay nay dé sinh song. Ba
sinh ra sau d6 va con nho, moi sinh hoat, lao dong cta gia dinh do cha m¢ va
anh S lo lang.

Khi 16n 1én ba duoc biét, dién tich dat anh S dang sir dung hién nay ba
Pham Thi N khéi kién yéu cau chia tai san thira ké, ba khong dong y vi dat nay
thudc quyén st dung anh S 1a hop phap, ba N khéng c6 quyén tranh chép.

Nam 1996 ngoai cua ba 1a ba Phan Thi TN dang & cung véi cha me ba va
anh S dugc nha nudc hd tro xay dung nha tinh nghia nén dong ¥ xay dung nha
tinh nghia trén mot phan dién tich dat cha me ba va anh S khai hoang.

Pé nghi Toa an xem xét va giai quyét vu an dlng quy dinh cta phép - bao
vé quyén loi ich hop phap cho 6ng S.

Ba cam doan 161 khai trén 1a su that va chiu trach nhiém dbi véi 161 khai
trén.

Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thuy Lan trinh
bay: Ba la em cung cha, me véi anh Nguyén Thanh S.

Quyén sir dung dt va tai san gin lién v6i quyén st dung dat ba N khoi
kién yéu cau phan chia c6 ngudn gdc nhu sau:

Khoang nim 1976, cha me ba 13 éng Nguyén V.S, ba Pham T.L anh
Nguyén Thanh S dén dia phuong xa B, huyén BP ngay nay dé sinh séng. ba
sinh ra sau @6 va con nho, moi sinh hoat, lao dong cta gia dinh do cha me va
anh S lo lang.

Khi 16n 18n ba duoc biét, dién tich dat anh S dang st dung hién nay ba
Pham Thi N khoi kién yéu ciu chia tai san thira 13 dién tich dat ba khong dong y
vi dit nay thudc quyén sir dung anh S 1a hop phap, ba N khong c6 quyén tranh
chap.

Nam 1996 ngoai ctia ba 1a ba Phan Thi TN dang & cung v61 cha me ba va
anh S duoc nha nudc hd trg xay dung nha tinh nghia nén doéng y xay dung nha
tinh nghia trén mot phan dién tich dat cha me ba va anh S khai hoang.

bé nghi Toa an xem x¢t va giai quyét vu an diing quy dinh ctia phép luat -
bao v€ quyén lgi ich hop phap cho dng S.

Ba cam doan 101 khai trén 1a su that va chiu trach nhiém dbi véi 101 khai
trén.



Nguoi ¢6 quyén loi lién quan c6 yéu cau doc 1ap dai dién Ngan hang
TMCP LV - Chi nhadnh Binh Phuéc — Phong giao dich BD, tinh Binh Phudc
trinh bay:

Ngay 16/08/2023, 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T c¢6 vay Ngan
hang TMCP Buu Dién LV (sau day goi l1a Ngan hang) theo Hop dong tin dung
s6 HDTD30C2023193. Chi tiét nhu sau:

S tién vay: 400.000.000 dong (Bang chir: Bon tram triéu dong).

S tién da nhan no: 400.000.000 dong (Bang chit: Bén tram triéu dong).

Thot han vay: 12 thang

Muc dich str dung vén: B6 sung vén kinh doanh mua ban son.

Lai suat: Ap dung li suat cho vay theo quy dinh trong timg thoi ky.

Ngan hang thuc hién giai ngan theo cac khé udc nhu sau:

Khé udc nhan ng sf:) 30C2023193/01 ngay 17/08/2023 Ngan hang giai
ngan so tién: 400.000.000d6ng (Bang chir: Bon tram triéu dong).

Tai san thé chap dam bao cho khoan vay:

Thé chap quyén str dung dat theo: Gidy chimg nhan quyén st dung dét sd
Al 132996 s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 100875 do
UBND huyén BP cip ngay 28/12/2006 cho Ho ong: Nguyén Thanh S ba
Nguyén Thi T theo diéu chinh bién dong cua chi nhanh vin Phong ding ky dat
dai huyén BD ngay 20/02/2020. Nguoi st dung dat thay d6i CMND tir
280443740 thanh 285705786; tir 201146597 thanh 285765858; theo ho so sb
349/BD-2020 va ngay 23/06/2020, chuyén nhuong cho ong Vii Van L CMND
s6 285358077 va cung vo 1a ba L T.N CMND s6 285357983 dia chi Thon 3, x4
P, huyén BD, tinh Binh Phudc, dién tich 374,9m2 CLN thtra 269 theo HPCN s
44 QO1. Ky ngay 10/04/2020. Chuyén nhuong cho 6ng Nguyén V.T CMND s
241077225 dia chi thon 4, x3 HK thanh phd BMT, tinh Dik Lik cung vo 14 ba
Ping A.H CMND s6 285198865 dia chi khu PH, thi trin PP, huyén BD, tinh
Binh Phudc dién tich 354m? (100m? ONT) thira 270, dién tich con lai 1a
1256,4m* (200m? ONT) thira 271.

(Theo Hop dong thé chip s6 HDTC30C2023193 tai Van phong cong
ching Nguyén H ngay 16/08/2023, s6 cong ching 3083, quyén sd
01/2023/TP/CC-SCC/HDBGD; da duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Van phong BKDD ngay 16/08/2023).

Hién nay Toa 4n nhan dan huyén BD, tinh Binh Phudc dang thu ly giai
quyét viéc tranh chap chia di san thira ké giita ba Pham Thi N véi 6ng Nguyén
Thanh S 1a dién tich d4t ma 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T thé chap
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vay ctia Ngan hang 400.000.000d0ng nhung khong thong bao vé viéc dang tranh
chép voi1 ba Pham Thi N tai Toa an nén Ngan hang c¢6 don yéu cau doc 1ap cu
thé nhu sau:

1. Hiy Hop dong tin dung s6: HDTD30C2023193 ky ngay 18/06/2023 va
budc Ong Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang TMCP Buu Dién LV theo Hop dong tin dung s6 IIDTD30C2023193
ky ngay 18/06/2023 véi s tién gde tinh dén ngay xét xir 1a: 400.000.000 (Bang
chir: Bon tram triéu dong), va tién 13i phat sinh (néu co) theo mirc 13i suat thoa
thuan trong hop ddng tin dung sé6 HDTD30C2023193 ké tir ngay xét xtr cho dén
ngay Ong Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T tra hét gdc, 14i cho Ngan hang
Buu bi¢n LV.

Truong hop Ong Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T khong tra no
khoan vay hodc chi tra dugc mot phan khoan vay theo Hop dong tin dung da ky
két, @& nghi Quy toa cho phat mai tai san bao dam 1a Quyén tai san phat sinh tir:
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 AH 020-380 132996 sb vao sb cap gidy
chimg nhan quyén s dung dat sé6 1100875 do UBND huyén BD cip ngay
28/12/2006 cho Ho ong: Nguyén Thanh S ba Nguyén Thi T Theo diéu chinh
bién dong ctia Chi nhanh van Phong diang Ky dat dai huyén BP ngay 20/02/2020
nguoi st dung dat thay d6i CMND tir 280443740 thanh 285705786; tir
201146597 thanh 285765858; theo ho so sb 349/BD-2020 vao ngay 23/06/2020,
chuyén nhuong cho 6ng Vii Van L CMND s 285358077 va cung vo 1a ba L
T.N CMND s6 285357983 dia chi Thon 3, xd D, huyén BD, tinh Binh Phudc,
dién tich 374,9m2 CLN thira 269 theo HPCN s 44 Q01. Ky ngay 10/04/2020.
Chuyén nhuong cho 6ng Nguyén V.T CMND sb 241077225 dia chi thon 4, xa
HK thanh phé BMT, tinh Pak Lik cung vo 1a ba Ping A.H CMND sd
285198865 dia chi khu DH, thi trin DP, huyén BD, tinh Binh Phuéc dién tich
354m® (100m? ONT) thtra 270, dién tich con lai 1a 1256,4m? (200m? ONT) thtra
271.

Trong truong hop phat mai tai san bao dam khong du dé thanh toan khoan
vay cho Ngan hang. kinh dé nghi Quy Toa budc Ong Nguyén Thanh S va ba
Nguyén Thi T vén phai tiép tuc thyc hién nghia vu tra khoan vay cho Ngan hang
TMCP Buu bién LV.

Co sd phap 1y cua yéu cau doc lap:

Cin c vao diém g khoan 8.1 Diéu 8 Hop dong tin dung sb
HDTD30C2023193 ngay 16/08/2023 quy dinh: Theo yéu cau hodc nhiam tuin
thu bat ky phan quyét, chi thi nao ciia co quan nha nude c6 thim quyén hodc bat
ky van ban, quy dinh Phap luat nao khac". Qua trinh vay von:



Trong qué trinh vay vén tai Ngan hang Buu Dién LV, Ong Nguyén Thanh
S va ba Nguyén Thi T di thanh toan tién gbc, 14i dung theo cam két ctia hop
ddng tin dung va hop ddng thé chép.

Téng s6 tién gdc con phai thanh toan cua khach hang 6ng Nguyén Thanh
S va ba Nguyén Thi T con phai tra Ngan hang Buu Pién LV, tam tinh dén ngay
xét xtr 1a: 400.000.000 dong (bang chit: Bbn tram triéu dong), theo Hop ddng tin
dung s6 HDTD30C2023193 ky ngay 16/08/2023,

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thj L trinh bay: Dién tich
dat 1a do vo chong ba khai pha hién nay ba di cho con trai 1a Nguyén Thanh S
ba khong c6 v kién yéu cau gi thém.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dai dién Van phong coéng ching
N.H trinh bay: Khi Ngan hang TMCP Buu DPién LV — Chi nhanh Binh Phudc —
Phong giao dich huyén BD, tinh Binh Phuéc véi ong Nguyén Thanh S va ba
Nguyén Thi T yéu ciu Vin phong cong chimg N.H cong chimg hop dong thé
chap s6 HDTD30C2023193 ngay 16/08/2023 thi cac bén khong thong bao 1a
dién tich dat va tai san trén dat dang tranh chap yéu cau chia di san thira ké. Vi
vay viéc cong chimg Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 HDTD30C2023193 ngay 16/08/2023 giira 6ng Nguyén Thanh S va ba
Nguyén Thi T v6i Ngan haing TMCP Buu Dién LV — Chi nhanh Binh Phuéc —
Phong giao dich huyén BD, tinh Binh Phudc ctia Van phong cong ching N.H la
ding trinh ty, thu tuc va ding quy dinh phdp luat, hién nay cac bén dang tranh
chap thi Van phong cong chimg N.H khong c6 y kién yéu cau gi, dé nghi Toa 4n
giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Ngd N.K va ba Ngo Thi E
théng nhét trinh bay: Khoang thang 06 nim 2023 ong ba c6 thué cua ong
Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T cin nha cap 04 dung dé sinh hoat, thoi
han thué 1a 02 nim, nhung khi ndo can thi 6ng ba tra lai nha ngay, hién nay ba
Pham Thi N tranh chdp voi ong Nguyén Thanh S 6ng ba khong cé y kién yéu
cau gi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vii Van L ba ba L T.N thong
nhat trinh bay: Trudc ddy 6ng ba c6 nhan chuyén nhugng quyén st dung dat ciia
anh Nguyén Thanh S khong nhé cu thé ngay thang nam, dién tich ngang 18m,
dai khoang 20m, gia tri chuyén nhuong ong ba khong nhd, hién nay ba Pham
Thi N va 6ng Nguyén Thanh S tranh chap chia thira ké ong ba khong c6 y kién
cau gi.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén V.T chi Ding A.-H
théng nhat trinh bay: Pau nam 2020 vo chdng anh chi c6 nhan chuyén nhuong
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ctia 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T dién tich d¢at 7m x 45m tai thon 3,
x3 DK huyén BD, tinh Binh Phuéc voi gia 100.000.000d0ng trén 1m ngang, anh
chi d3 giao du tién cho vo chong 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T, hai
bén di lam xong thu tuc sang tén quyén sir dung dat viéc chuyén nhuong dat
giita vo chong anh chi voi ong Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T 1a ding
quy dinh cua phéap luat. P4i v6i viéc tranh chip giita ba Pham Thi N va 6ng
Nguyén Thanh S anh chi khong c6 y kién yéu cau gi. Truong hop néu co tranh
chap anh chi s& khoi kién trong mot vu an khéc.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T trinh bay: Théng
nhit véi ¥ kién cta chong ba 1a 6ng Nguyén Thanh S vé viéc khai kién cua ba
Pham Thi N, dbi véi dién tich dat nha thd hién nay gia dinh ba cho gia dinh ba
Ngo Thi E thué, khi nao can thi 13y lai, gia dinh ba dd chuyén ban tho to tién
sang nha ong ba tir nim 2020 dé thd cho sach s& 4m cung, hién nay ba khong
dbng ¥ theo yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi N va Ngan hang, ngoai khdng
c6 ¥ kién yéu cau gi thém.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh L1 trinh bay:
Théng nhat v6i ¥ kién cia me anh 13 ba Nguyén Thi T ngoai khong c6 ¥ kién
yéu cau gi thém:

Tai Ban dn dén su so tham so 05/2024/DS-ST ngay 30 thang 01 nam 2024
ciia Tod dn nhan dan huyén BD, tinh Binh Phuéc quyét dinh:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39;
Picu 147; biéu 227; Piéu 266; Piéu 271 ciia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015,

Can ¢ vio cac Diéu 117; Didu 122; Diéu 612; Diéu 613; Diéu 649; Diéu
650; va Diéu 651; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468 cua B¢ luat dan sy ndm 2015.

Cin ctr vao Diéu 188 ctia Luat dat dai nam 2013.

Cin cr Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[1]. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Pham Thi N
d6i voi bi don ong Nguyén Thanh S. Cong nhan dién tich dat 1.932m? (thu té
hién nay la 1985,3m2) tai thon 3, xa B, huyén BD, tinh Binh Phudc 1a di san
thira ké ctia ba Phan Thi TN dé lai cho ba Pham Thi N va ba Pham Thi L.

Tuyén bd mot phan Hop ddng thé chap quyén str dung dét va tai san gin
lien voi dat s6 HPTD30C2023193 ngay 16/08/2023, doi véi dién tich dat
249,7m? va 358,9m’ duoc cong chimg va chimg nhan diang ky thé chap vao ngay
16/08/2023 giita 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T vé&i vi Ngan hang
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TMCP Buu DPién LV — Chi nhanh Binh Phudc — phong giao dich huyén BD,
tinh Binh Phuédc vo hiéu (c6 so dd do vé& cu thé kém theo).

Chia di san thira ké nhu sau:

Chia dién tich dit thura ké 249,7m2, cO tor canh nhu sau: Phia dong giap
dat con lai ciia 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T dai 5m, phia tay giap
duong Ly Thuong K dai Sm, phia nam giap dat con lai ciia 6ng Nguyén Thanh S
va ba Nguyén Thi T dai 50m, phia bac giap dat anh Nguyén V.T, chi Pang A.-H
dai 50m, trén dat co cin nha cép 4 dién tich 71,4m% mot mai vom dién tich
19,5m? va dién tich dit 358,9m? co tir canh nhu sau: Phia dong giap voi dat ong
Vii Van L dai 20,38m, phia tay giap dat con lai cia 6ng Nguyén Thanh S va ba
Nguyén Thi T, ba Pham Thi N duoc chia, va dat da chuyén nhugng cho 6ng
Nguyén V.T va ba Ping A.H dai 20,63m, phia nam giap duong bé tong dai
18,45m, phia bét giap dat Vii Van L dai 17.27m. Tri gia 1a 1.861.500.000d0ng
thudc quyén s& hittu cua ba Pham Thi N, 1a mot phﬁn trong téng dién tich dat
1.932m2, (dién tich thuc té hién nay 1a 1985,3m?) thudc thira dat s6 81 (hién nay
1a thira 271), to ban d6 sb 25, tai thon 3, xa D, huyén BD, tinh Binh Phudc duoc
UBND huyén BB, tinh Binh Phuéc cip cho hd ong Nguyén Thanh S, ba
Nguyén Thi T vao ngay 28/12/2006( C6 so dd do vé& cu thé kém theo).

Kién nghi co quan nha nudc c6 thAm quyén thu hdi mot phan dién tich dat
chia cho ba Pham Thi N trong tong dién tich dat 1.932m? (dién tich thuc té hién
nay 1a 1985,3m?) thudc thira dit sé 81 (hién nay 1a thira 271), to ban dd sb 25,
tai thon 3, xa D, huyén BD, tinh Binh Phudc dugc UBND huyén BD, tinh Binh
Phudc cip cho ho 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi T vao ngay 28/12/2006.

Ba Pham Thi N c¢6 quyén va nghia vu lién hé voi co quan nha nudc co
tham quyén dé 1am thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi dién
tich dat duoc chia thira ké néu trén.

[2]. Chép nhan mot phan yéu cau doc 14p cua Ngan hang TMCP Buu
Pién LV huy dong tin dung s6 HDTD30C2023193 ngay 16/08/2023 giita dng
Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T véi véi Ngan hang TMCP Buu Pién LV —
Chi nhanh Binh Phudc — phong giao dich huyén BD, tinh Binh Phudc, bude 6ng
Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T phai trd cho Ngan hang TMCP Buu Dién
LV sb tién no 1a 400.000.000d6ng. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay 30/01/2024,
ong Nguyen Thanh S va ba Nguyén Thi T con phai tlep tuc chiju khoan tién 13i
ctia s tién no gdc chua thanh toan, theo mirc 14i sudt ma cic bén thoa thuan
trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng gdc nay. Trudng hop
trong hop dong vay von, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suét cho
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vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi phai chiu 13i suat theo diéu
chinh cua Ngan hang.

Trudng hop 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T khong c6 kha ning
tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cdu cic co quan c6 tham
quyén phat mai phan tai san dd thé chp cho Ngan hang néi trén ddi véi mot
phan dién tich dat con lai 1a 633,7m” va tai san trén dat sau khi chia thira ké cho
ba Pham Thi N, trong téng dién tich dat 1.932m? (dién tich thuc té hién nay la
1985,3m?) thudc thira dat sé 81 (hién nay 1a thira 271), to ban dd sb 25, tai thon
3, xa D, huyén BD, tinh Binh Phudéc dugc UBND huyén BD, tinh Binh Phudc
cap cho ho 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi T vao ngay 28/12/2006 theo
hop ddng thé chap da ky két vai Ngan hang (C6 so d6 do vé cu thé kém theo).

D6i v6i mot phan dién tich nha duoc chia cho ba Pham Thi N gém 12,9m?
va 9,8m* mai vom & trén phan dién tich dat da chuyén nhuong cho anh Nguyén
V.T va chi Dang A.H va dién tich nha 7,1m* & trén dién tich dt dugc cip cho
6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi T phia nguyén don ddéng ¥ néu duoc chia
thira ké thi dong y thao d& di, doi phan nha 1am lan sang dat cac bén dé tra lai
dién tich dat, anh Nguyén V.T, chi Pang A.H va 0ng Nguyén Thanh S, ba
Nguyén Thi T ciing khong c6 ¥ kién yéu cau gi nén Toa an khong xem xét.

D6i v6i phan dién tich dit 14,1m® hién nay dang nim trong gidy ching
nhan quyén str dung dét ctia ong Vit Van L, ba L T.N cac bén khong c6 y kién
yéu cu gi nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung va nghia vu thi
hanh an, quyén khang cio cta cic duong sy theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham ngay 05 thang 02 nim 2024, bi don Nguyén Thanh
S ¢6 don khang cdo yéu cau Toa an cip phiic xem xét khong chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi thira ké quyén, nghia vu cta nguyén don van giit nguyén yéu cau
khoi kién.

Bi don d& nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham, tuyén khong chip
nhédn yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Binh Phuée:

- V& viéc tudn theo phéap luat cia Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét xu:
Ké tir ngay thu 1y vu an va tai phién toa Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr
tuan thi dang cac quy dinh ctua B luat td tung dén suy.

- V€ ndi dung giai quyét vu an:
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Pé nghi Hoi dong xét xir can clr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH
tung dan sy nim 2015; tuyén khong chdp nhan khang céo cta bi don Nguyén
Thanh S, giit nguyén Ban an dan sy so thAm s 05/2024/DS-ST ngay 30/01/2024
cua Toa an nhan dan huyén BD, tinh Binh Phudec.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chiing cur da dugc xem x¢ét tai phién toa, can cr vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu thay rang:

[1] Pon khang c4o cta bi don Nguyén Thanh S lam trong thoi han luat
dinh, hinh thtc va ndi dung phu hop cac quy dinh ciia Bo luat t6 tung dan su
nam 2015 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12/02/2024 ba Pham Thi N chét do bénh
gid. ba Nco co 07 ngudi con, hién nay con 04 nguoi con. Co 03 nguoi con chét
trude ngay 12/2/2024. Nhiing ngudi con con sdng gom Nguyén Tan T, Nguyén
Tan A, Nguyén Tan D, Nguyén Thi N1 va co chong 1a ong Nguyén Vin T2;
cha, me ba Nchét trudc ba N. Do d6, Toa an xac dinh nhimg nguoi thira ké
quyén, nghia vu ctia ba Ngdm 6ng Nguyén Vian T2, ong Nguyén Tan T ong
Nguyén Tan A, ong Nguyén Tan B, ba Nguyén Thi N1. Trong qua trinh chuan
bi xét xtr phuc thim nhimg nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan 13 nhimng
nguoi thira ké quyén, nghia vu cta ba Ngom 6ng Nguyén Vin T2, 6ng Nguyén
Tan T 6ng Nguyén Tan A, 6ng Nguyén Tan D, ba Nguyén Thi N1 c6 uy quyén
bang van ban cho ong Nguyén Thanh T3 dai dién tham gia t6 tung.

[2]. V& noi dung tranh chap:

Ba Phan Thi TN la me rudt cia ba Pham Thi N va ba Pham Thi L, hién nay
ba TN da chét. Theo ba N trinh bay vao nim 1966 me ba Nla ba TN di dugc
chinh quyén ché d6 cii cAp cho mot khudn vién dat &, dat toa lac tai thon 3, xa
D, huyén BD, tinh Binh Phudc dién tich dat hién nay la 1985,3m?% dén nam
1997 da dugc chinh quyén dia phuong xac nhin va da cho xdy dung nha tinh
nghia trén dat, dén nim 1998 ba TN chét thi ba Nva ba L méi cho chau ngoai
ctia Thang 13 6ng Nguyén Thanh S con rudt ctia ba L truc tiép 0, trong coi quan
Iy sir dung dé tho phung. Phia bi don 6ng S trinh bay nim 1976 6ng cung bd me
ong 1a 6ng Nguyén T.S va ba Pham Thi L khai phé dién tich dat ba N dang tranh
chap nén 6ng S khong dong v yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[3]. Xét khang céo ciia 6ng Nguyén Thanh S, Hoi dong xét xir nhan thay:

Tai phién toa phuc thim 6ng S, ba H1, ba T.H 1a con ctia ba Pham Thi L
cung théng nhat trinh bay: Trudc diy ba TN (ba ngoai) duge cdp mot dién tich
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khoang 200m?, sau khi nhan dat bad TN da lam mét can nha tam. Khoang nam
1997, ba TN dugc nha nudc xay dung cho 01 cén nha tinh nghia. Gia dinh ba L,
ong Sang sinh sdng va khai pha thém dién tich sat v6i dién tich dat ba TN.

Qua trinh giai quyét vu an phia 6ng S trinh bay khong théng nhat vé
nguén géc dién tich dat ba N yéu cau chia di san thira ké. Cu thé, tai ban tu khai
ngay 04 thang 11 nam 2020 thi 6ng S trinh bay khoang nam 1976 6ng cung cha
me ong di kinh té méi dén thon 3, xa D, huyén BD, tinh Binh Phudc khi gia
dinh 6ng dén cung tra nho tai mot 18u tre, nta, lop tranh dién tich khoang 25m?
cta ngoai 6ng la ba TN va dién tich xung quanh ngoai 6ng sir dung khoang
200m?; con tai don xin x4c nhan ngay ngay 05/11/2021 dng S trinh bay khoang
nam 1976 ong cung cha me 6ng di kinh té méi dén thon 3, xa B, huyén B khi
gia dinh 6ng dén khu vuc dit 6ng dang dung tén quyén st dung toan b 13 tranh
tre nra 14, 6ng va cha me o6ng cung khai hoang, khi d6 ba ngoai 6ng 1a TN cung
dung nha tam tranh tre trén dién tich dat khoang 100m2; tai bién ban d6i chat
ngay 23/6/2023 va tai phién toa dai dién bi don trinh bay dién tich dit 1.985,6m’
ba N dang tranh chap 1a do 6ng S cung cha me 6ng S 1a 6ng Nguyén T.S va ba
Pham Thi L khai pha vao khoang nam 1976, sau nam 1976 ba ngoai 6ng S la la
TN dén ¢ nho sau d6 duoc hudng ché do nha nudc cip nha tinh nghia cho ba
TN va cha me 6ng S dong v cho ba TN 1am nha tinh nghia trén dién tich dat dng
S va cha me 6ng S khai pha chir khong phai 1a dat ché do cii cAp cho ba TN.

Phia ba N chi thira nhan ba véi ba L cung c6 cong strc dong gop vao viéce
hinh thanh dién tich d4t 1.932m? (dién tich thuc té 1a 1985,3m?) tai thon 3, x3 D,
huyén BD nhung quyén quéan 1y va st dung thuc sy 13 ctia bd TN chtr khong
phéi do 6ng S cung cha me 6ng S la 6ng Nguyén T.S va ba Pham Thi L khai pha
vao khoang nam 1976.

Xét tai ho so xin cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén
Thanh S vao ngay 25/12/2000, trong hd so c6 01 Hop ddéng uy quyén dai dién vé
viéc 1am gidy chimg nhan quyén st dung dat, UBND x3 DK ciing xac nhan c6
ky chimg thuc hop ddng trén véi ndi dung chung toi (b& Pham Thi N va ba
Pham Thi L) cing dugc sir dung dién tich dat tai 4p 3, xd D, huyén BD, tinh
Binh Phuéc nay ching t6i bang long uy quyén lai cho ong Nguyén Thanh S
dugc thay mat chiing t6i lién hé 1am thu tuc va ding ky hop dong chuyén quyén
str dung dat noi trén tai cac co quan nha nudc cd tham quyén, trong hop dong co
thé hién chit ky va chit viét cia ba Pham Thi N va ba Pham Thi L. Tuy nhién
theo Két luan giam dinh s6 3462/KL-KTHS ngay 07/8/2023 cta Phéan vién Khoa
hoc hinh sy thudéc B§ Cong an tai Thanh phé HO Chi Minh x4c dinh chir ky tén
Pham Thi N dudi muc “Bén uy quyén” trén tai liéu ky hiéu A so véi chir ky
dung 1am mau so sanh dimg tén Pham Thi N trén cac tai liéu ky hiéu tir M1 dén
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M7 1a khong phai do mot nguoi ky ra. Theo d6, néu thuc su dién tich dat
1985,3m” 1a do 6ng Nguyén Thanh S cung b me 6ng S la dng Nguyén T.S va
ba Pham Thi L khai pha thi 6ng Nguyén Thanh S chi can ty minh lam thi tuc
xin cép gidy ching nhan quyén sir dung dat, chir khong can phai c¢6 hop dong uy
quyén dai dién caa ba Pham Thi N.

Ong S con cho rang hop dong uy quyén trong hd so xin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ctia 6ng 1a do nguoi khic gia mao. Tuy nhién trinh bay
nay 1a khong c6 cin cir chdp nhan bai 18 Hop dong nay thé hién rat 16 c6 chir ky
ctia 6ng S, c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong nén duge xac dinh do chinh
ong S lam.

Nhitng nguoi 1am ching 6ng Tran D va ba Khuong Thi B khang dinh
dién tich dat 1a ba Phan Thi TN c6 trudc khi giai phong ndm 1975, gia dinh 6ng
Nguyén Thanh S dén sau vé & ciing v6i ba Phan Thi TN, khi 6ng S nho xac nhan
gidy do ong ba khong kiém tra k§ nén méi xac nhan, ba Khuong Thi B nghi 1a
d4at ba Pham Thi N va ba Pham Thi L cho 6ng S 1am s6 nén ba méi ky gitp char
ong S khong doc ndi dung cho ba nghe, ba nghi hang xém nén gitp 6ng S xac
nhan, con nodi dung 6ng S viét ba khong biét néu biét ndi dung nhu trong don
6ng S xin x4c nhan thi ba khong diém chi, con hang chit Khuong Thi B do dng
S ghi chir ba khong biét chit nén ba khong ghi, ba chi lin tay, Uy ban nhan dan
xd DK chi x4c nhan chir ky, chit viét 1a ciia 6ng Tran D 1a diing, ngoai ra khong
xac nhan ndi dung ong Nguyén Thanh S yéu cau. Nhu vdy, c6 du cin ct dé
khing dinh dién tich dat 1.932m? (dién tich thuc té do dac 1a 1985,3m?) tai thon
3, xd b, huyén BD, tinh Binh Phudéc 13 di san thira ké ctia ba Phan Thi TN dé lai
cho ba Pham Thi N va ba Pham Thi L.

Tir nhitng phan tich trén khong ¢6 cin ctr chap nhan khang cdo ciia bi don
Nguyén Thanh S, can giit nguyén Ban an dan sy so tham s 05/2024/DSST ngay
30/01/2024 cua Toa an nhan dan huyén BB, tinh Binh Phudc.

[4] An phi dan sy phuc thim: Do khang céo cia bi don khong duoc chap
nhan nén bi don phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién tda c6 can ctir nén
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 308, Piéu 313 cta Bo luat td tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo ctia bi don Nguyén Thanh S.

Giir nguyén Ban 4n dan su so tham sd 05/2024/DSST ngay 30/01/2024
cua Toa an nhan dan huyén BD, tinh Binh Phudc.
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Can cr vao khoan 1 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 227; Diéu 266; Piéu 271 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

Can cr vao cac Diéu 117; Didu 122; Diéu 612; Diéu 613; Dicu 649; Diéu
650; va Didu 651; Dicu 463; Diéu 466; Didu 468 ctia B luat dan sy ndm 2015.

Can cilr vao Piéu 188 ciia Luat dat dai nim 2013.

Can cr Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[1]. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi N
d6i véi bi don 6ng Nguyén Thanh S.Cuy thé,

Cong nhan dién tich dat 1.932m? (thyc té hién nay 1a 1985,3m?) tai thon 3,
xa D, huyén BD, tinh Binh Phudc 1a di san thira ké ciia ba Phan Thi TN dé lai
cho ba Pham Thi N va ba Pham Thi L.

Tuyén bd mot phan Hop ddng thé chap quyén str dung dét va tai san gan
lién véi dat s6 HPTD30C2023193 ngay 16/08/2023, d6i véi dién tich dat
249,7m? va 358,9m’ duoc cong chimg va chimg nhan ding ky thé chip vao ngay
16/08/2023 giita 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T vé6i véi Ngan hang
TMCP Buu Dbién LV — Chi nhanh Binh Phuéc — phong giao dich huyén BD,
tinh Binh Phudc vo hiéu (c6 so d6 do v& cu thé kém theo).

Chia di san thira ké nhu sau:

Chia dién tich dat thira ké 249,7m?, ¢6 tir canh nhu sau: Phia dong giap
dat con lai cua 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T dai 5m, phia tay giap
duong Ly Thuong K dai Sm, phia nam giap dat con lai ciia 6ng Nguyén Thanh S
va ba Nguyén Thi T dai 50m, phia bac giap dat anh Nguyén V.T, chi Pang A.-H
dai 50m, trén dat c6 can nha cép 4 dién tich 71,4m% mot mai vom dién tich
19,5m” va dién tich dit 358,9m? co tir canh nhu sau: Phia dong giap voi dat ong
Vii Van L dai 20,38m, phia tay giap dat con lai cia 6ng Nguyén Thanh S va ba
Nguyén Thi T, ba Pham Thi N duoc chia, va dat da chuyén nhuong cho ong
Nguyén V.T va ba Ping A.H dai 20,63m, phia nam giap duong bé tong dai
18,45m, phia bat giap dat Vii Van L dai 17,27m. Tri gia 1a 1.861.500.000dong
thudc quyén s& hitu ctia ba Pham Thi N, 1a mdt phﬁn trong téng dién tich dat
1.932n12, (dién tich thuc té hién nay 1a 1985,3m%) thudc thira dat s6 81 (hién nay
1a thira 271), to ban d6 s6 25, tai thon 3, xa D, huyén BD, tinh Binh Phudc dugc
UBND huyén BD, tinh Binh Phuéc cdp cho hd 6ng Nguyén Thanh S, ba
Nguyén Thi T vao ngay 28/12/2006( C6 so dd do vé& cu thé kém theo).

Kién nghi co quan nha nudc c6 thAm quyén thu hdi mot phan dién tich dat
chia cho ba Pham Thi N trong tong dién tich dat 1.932m? (dién tich thuc té hién
nay 1a 1985,3m?) thudc thira dit sé 81 (hién nay 1a thira 271), t& ban dd s 25,
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tai thon 3, xa D, huyén BD, tinh Binh Phudc dugc UBND huyén BD, tinh Binh
Phudc cap cho ho 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi T vao ngay 28/12/2006.

Ong Nguyén Thanh S, ba Pham Thi L, nhitng nguoi thira ké ctia ba Pham
Thi N (do ba N di chét) c6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha nudc co
tham quyén dé 1am thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi dién
tich dat duoc chia thira ké néu trén.

[2]. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Buu
Pién LV huy ddng tin dung s6 HDTD30C2023193 ngay 16/08/2023 giita dng
Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T véi v6i Ngan hang TMCP Buu Dién LV —
Chi nhanh Binh Phudc — phong giao dich huyén BD, tinh Binh Phudc, budc 6ng
Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang TMCP Buu Dién
LV sb tién no 1a 400.000.000d6ng. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay 30/01/2024,
ong Nguyen Thanh S va ba Nguyén Thi T con phai tlep tuc chju khoan tién 13i
ctia s tién no gdc chua thanh todn, theo mirc 14i sudt ma cic bén thoa thuan
trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng gdc nay. Trudng hop
trong hop déng vay von, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho
vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi phai chiu 13i suat theo diéu
chinh ctia Ngan hang.

Trudng hop 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi T khong c6 kha ning
tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cdu cic co quan c6 tham
quyén phat méi phan tai san dd thé chip cho Ngan hang néi trén ddi véi mot
phﬁn dién tich dat con lai 1a 633,7m2 va tai san trén dat sau khi chia thira ké cho
ba Pham Thi N, trong tong dién tich dat 1.932m? (dién tich thyuc té hién nay la
1985,3m?) thudc thira dat sé 81 (hién nay 1a thira 271), to ban dd sb 25, tai thon
3, xa D, huyén BD, tinh Binh Phuéc dugc UBND huyén BD, tinh Binh Phudc
cap cho ho ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi T vao ngay 28/12/2006 theo
hop ddng thé chap di ky két vai Ngan hang (C6 so d6 do vé cu thé kém theo).

Péi voi mot phé‘ln dién tich nha duoc chia cho ba Pham Thi N gé)m 12,9m?
va 9,8m” mai vom & trén phan dién tich dit da chuyén nhuong cho anh Nguyén
V.T va chi Pang A.H va dién tich nha 7,Im* & trén dién tich dat duoc cap cho
6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi T phia nguyén don déng ¥ néu duoc chia
thira ké thi dong y thao d& di, doi phan nha lam 1an sang dat cac bén dé tra lai
dién tich dat, anh Nguyén V.T, chi Pang A.H vd 0ng Nguyén Thanh S, ba
Nguyén Thi T ciing khong c6 ¥ kién yéu cu gi nén Toa an khong xem xét.

Déi v6i phan dién tich dit 14,1m® hién nay dang ndm trong gidy ching
nhan quyén st dung déat ciia ong Vit Van L, ba L T.N cac bén khong c6 y kién
yéu cau gi nén Hoi dong xét xir khong xem xét.
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[3]. V& chi phi t6 tung khac: V& chi phi xem xét tham dinh va do v& so d9,
trung cau giam dinh nguyén don khong yéu cau nén Hoi dong xét xtr khéng xem
Xét.

[4]. V& an phi so thAm: Ba Pham Thi N 1a ngudi cao tudi nén khong phai
chiu an phi dan su so tham. Ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi T phéi chiu
20.600.000d6ng an phi dan su so thim. Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén BD
hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Buu Pién LV s6 tién di nop tam mg an phi
1a 10.000.000d0ng theo Bién lai thu tién s6 0001140 ngay 28/7/2023.

[5] An phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Thanh S phai chiu 300.000
déng, duoc khiu trir vao sb tién da nop tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén BD
theo bién lai s6 0009157 ngay 26 thang 4 nim 2024 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén BD, tinh Binh Phudc.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Bb;

- TAND huyén BP;

- Céc duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Bui Thanh Thao
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