TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bin 4n s6: 209/2024/DS-PT
Ngay 30-9-2024
VIv: “Tranh chcfg quy‘é‘n sur dung ddt va
tai san gan lién voi dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Théam phan — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nhan
Cac Tham phan: ‘Ba Dinh Thi Quy Chi
Ong Pham Tién Hi¢p

- Thw ky phién toa: Ba Pang Thi Phuong Tuyét-Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc.

_- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Phud'c tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thanh Mén-Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh
Phuéc tién hanh xét xu phtc tham cong khai Vu an dan su thu ly )
35/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 03 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén
sir dung dat”

Do Ban 4n Dan su so tham sd 97/2023/DS-ST ngay 29-12-2023 cia
Toa an nhan dan huyén B bi khang cao

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 95/2024/QDPT-DS
ngay 31 thang 5 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Poan Thé P, sinh nim 1960 “c6 mat”

2. Ba Pham Thi T, sinh ndm 1978 “c6 mat”

Cung noi cu tru tai dia chi: Thén 6, xa MH, huyén B, tinh Binh Phudc

-Bi don:

1. Ong Tran Vin M, sinh nam 1959 “vang mat”

2. Ba Bui Thi C, sinh nam 1958 “vang mat”

Cung noi cu tru tai dia chi: Thén 6, xd MH, huyén B, tinh Binh Phudc

-Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Tréan Pire T, sinh ndm 1991 “ving mat”

Noi cu tra tai dia chi: Khu D, thi trin D, huyén B, tinh Binh Phudéc

2. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1982 “vang mat”

Noi cu tru tai dia chi: Thon TL, xa PT, huyén BB, tinh Binh Phuéc

3. Ong Phuing H, sinh nim 1983 “ving mat”

4. Ong P6 Pirc H, sinh nim 1971 “ving mit”

5. Ba Dwong Thi H, sinh nim 1984 “ving mit”

6. Ba Nong Luc H, sinh nam 1981 “vang mat”

7. Ong Bui Vin S, sinh nim 1978 “vang mat”

8. Ba Vii Thi H, sinh nam 1983 “vang mat”

Cung noi cu tra tai dia chi: Thdn 6, xa MH, huyén B, tinh Binh Phudc

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua dwong su:

1. Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong
Nguyén Thanh T- Luit su cia Cong ty Luat TNHH MTV Nguyén Thi-
Mién Nam, dia chi: Khu D, thi trin D, huyén B, tinh Binh Phudc “Véng mat”

2. Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Nguyén
Thanh K- Luat su cia Chi nhanh Van phong Luat su Bui Gia Nén tai B-
Binh Phudc, dia chi: Khu D, thi trdn D, huyén B, tinh Binh Phudc “Véng
mat”

-Nguwoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Poan Thé P, ba Pham Thi T.
NOI DUNG VU AN:

Cac nguyén don 6ng Poan Thé P, ba Pham Thi T khoi kién dbi vai
cac bi don ong Tran Vin M, ba Bui Thj C yéu cau céc bi don tra lai phﬁn dat
c¢6 dién tich 653,3m? cho céc nguyén don toa lac Thon 6, x4 MH, huyén B
tinh Binh Phudc theo Ban “Po dac theo hién trang sur dung” s6 401-08013-
2022 cua Cong ty TNHH-MTV Po dac ban d6 va tric dia cong trinh 401 ky
ngay 20 théng 7 nam 2022 nam trong Thira dat s6 38-To ban d6 s6 06-Dién
tich 9.418m? (sau day goi tit 1a Thira dat sb 38) thudc quyén st dung cua cac
nguyén don 6ng Doan Thé b, ba Pham Thi T da dugc cap “Gidy chitng nhdn
quyén st dung dat” vao sb cip gidy chung nhan quyén st dung dat so
439/QSDbD ngay 20 thang 01 nam 1999 cua Uy ban nhan dan huyén B cap
cho ho 6ng Poan Thé B. Ly dO cac nguyén don khei kién 1a do phan dat
tranh chip c6 dién tich 653,3m’ nay co nguén gbc cha cac nguyén don khai
pha va cac nguyén don da dugc cap GCNQSDD theo ding quy dinh cua
phap luat nhung do qua trinh st dung dat ranh gi6i thuc té chua rd rang dan
dén cac bi don c6 Thira dit 1ién ké nham 14n st dung dat ctia Thira dat s6 38
cua cac nguyén don.

Cac bi don 6ng Tran Vin M, ba Bui Thi C khéng chdp nhan toan bd
cac yéu cau khoi kién cua cac nguyén don véi 1y do phan dat c6 dién tich
653,3 m* tranh chap nay ho nhan chuyén nhuong ciia ba Tran Thi N (me cua
nguyén don 6ng Poan The D) vao nam 2000 thu¢c Thira dat s6 136-To ban
d6 s6 6-Dién tich 6. 686 m? (sau day goi tat 1a Thua dat sd 136) da duoc cap

“Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat” s6 R 897724, vao s6 cap gidy ching
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nhan quyén sir dung dat sé6 210/QSDP ngay 19 thang 10 nam 2000 cua Uy
ban nhan dan huyén B cép cho ho ba Bui Thi C, khi nhan chuyén nhuong thi
c6 nguyén don 6ng Poan Thé P 13 ngudi giao, chi ranh va cdm ranh trén
thuc dia. Qua trinh st dung, vao nam 2018 cac bi don da chuyén nhuong
mot phan dat cia cac bi don va mot phan dat tranh chip trong phan dat c6
dién tich 653,3m? cho nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nhung
dén nay chua sang tén GCNQSDBP.

Con dbi voi nhitng ngudi ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an gdm cac 6ng Tran Puc T, Phung H, D6 Pic H, Nguyén Vian M, Bui
Van S va cac ba Duong Thi H, Nong Luc H, Vi Thi H ¢6 lién quan dén viéc
nhan chuyén nhuong dét cua cac bi don ong Tran Van M, ba Bui Thi C vao
nam 2018 nhung dén nay chua dugc sang tén GCNQSDBD thi tat ca ho khong
c6 tranh chip quyén sir dung dat vé ranh gi6i dbi v6i cac nguyén don va céac
bi don trong Vu 4n nay.

Tai Ban 4n s6 97/2023/DS-ST ngay 29-12-2023 ciia Toa an nhéan dan
huyén B, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

Khong chap nhan y€u cau khoi kién cua cac nguyén don ong Doan
Thé B, ba Pham Thi T vé viéc yéu cau cac bi don 6ng Tran Vin M, ba Bui
Thi C tra cho cac nguyén don phan dat co dién tich 653,3m?, toa lac tai thon
6, Xx& MH, huyén B theo Ban “Po dac theo hién trang st dung” s6 401-
08013-2022 ngay 20 thang 7 nam 2022 cua Cong ty TNHH-MTV Do dac
ban d6 va tric dia cong trinh 401. Ngoal ra con quyét dinh vé an phi, chi phi
t tung khéc, vé thi hanh an va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 09 thang 01 nim 2024, c4c nguyén don 6ng Poan Thé D, ba
Pham Thi T c6 don khang cao yéu cdu stra toan bd Ban an so tham néu trén
theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don.

Y kién cua Kiém sdt vién Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Phuoc tai phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir, ké
tir khi thy 1y vu 4n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xir tuan thu
ding cac quy dinh cta Bo luat tb tung dan su.

- Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi chap nhan yéu cau khang cao
ctia C4c nguyén don 6ng Poan Thé P, ba Pham Thi T, sira toan bd Ban an
Dan su so thdm theo hudng chip nhan yéu cau khdi kién cua cac nguyén
don.

Y kién cua cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua dwong su:

- Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac nguyen
don dé nghi chip nhan yéu cau khang cdo cua cac nguyén don 6ng Doan Thé
P, ba Pham Thi T, sira toan bo Ban an Dan su so tham theo hudéng chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.

- Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua cac bi don dé
nghi khong chdp nhan yéu cau khang céo cta cac nguyén don 6ng Poan Thé



D, ba Pham Thi T, gitt nguyén Ban an Dén sy so tham theo huéng khong
chap nhén yéu cau khai kién cta cac nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dan tinh Binh Phudc nhan dinh nhu
Sau.

[1] Vu an nay do c6 khang cao cua cac nguyen don 6ng Doan The b,
ba Pham Thi T theo thi tuc phuc tham thudc thAm quyén giai quyet phuc
tham ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc theo Piéu 38 ciia Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015.

[2] Xét khang cdo cua cac nguyén don, thiy rang:

[2.1] Can c& Vin ban sé 1786/UBND-TD ngay 20 thang 9 nim 2023
ctia Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc thi phan dat tranh chap c6
dién tich 653,2m” nay hoan toan nim trong Thira dit s§ 38 ma khong ndm
trong Thira dat s6 136. Hai thira dat s6 38 va Thira dat s6 136 nay c6 ranh
gi6i lién ké, dd duoc cAp GCNQSDD theo ranh gii chinh quy da dugce do
dac dé cép GCNQSD rat 1au, hon 20 nim nay. V& trinh ty, thu tuc viéc cép
GCNQSDBD d6i voi Thira dat s6 38 cho cac nguyén don dng Poan Thé B, ba
Pham Thi T va viéc cap GCNQSDD ddi véi Thira dat s6 136 cho cac bi don
ong Tran Vin M, ba Bui Thi C néu trén déu tuan thi diing quy dinh cua phap
luat.

[2.2] Can cu vao Ban “Do dac theo hién trang su dung” s6 401-
08013-2022 ciia Cong ty TNHH-MTV Do dac ban d6 va tric dia cong trinh
401 ky ngay 20 thang 7 nim 2022 thé hién trén thyuc té cac bi don di quan 1y,
sit dung dat nhiéu hon dién tich duoc cadp GCNQSDP va khong diung voi
ranh g101 da duoc cip GCNQSDD. Hon nira, trén phan dat co dién tich
653, 2m con c6 01 cdy diéu khoang 12 nam tudi 13 cia nguyén don tréng va
thuc té hién nay cac nguyén don dang quan 1y va thu hoach hoa loi. Ngoai ra,
hién nay gitra 2 thira dat s6 38 va 136 da co ranh gi6i 1 hang rao B40, tru bé
tong kién cd c¢6 chiéu dai khoang 35 mét do phia cac bi don va nhiing nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan xay dung dé lam ranh gidi thi lai phu hop
v6i ranh gidi ciia cac nguyén don xac dinh trong qué trinh tranh chap.

[2.3] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 24 thang 9 nam
2024 va Bién ban dinh gia tai san ngay 24 thang 9 nam 2024 cﬁa Toa an cap
phuc tham thi trén phén dat tranh chip co6 dién tich 653,2m” nay c6 01 hé
théng bé phdt-gian sat-bon nude 2.000 lit-hé thdng nudc nang lugng mat troi
va 01 cay mit khoang 02 nam tudi déu la cua nguot c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Duong Thi H xay dung, trong nhung chua duge Toa an cap sor
tham xem xet, giai quyét 1a c6 thiéu sot. Do phan dat co dién tich 653,3m’
thudc quyen st dung cta cac nguyén don 6ng Poan Thé B, ba Pham Thi T
nén can phai bo sung budc ba Duong Thi H c6 trach nhiém thao d& hé thong
va chat bo 01 ciy mit trén. Theo Bién ban dinh gid tai san ngay 24 thang 9
nam 2024 cua Toa an cap phiic tham thi viéc thao d& hé thong trén chi phi
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hét 13.699.000 doéng va gia tri cay mit 1a 194.000 dong, tong cong la
13.893.000 dong. Tai phién toa phuc thdm cac nguyén don 6 ong boan Thé b,
ba Pham Thi T tu nguyén hd tro cho ba Duong Thi H vé viéc thao d& hé
théng va chit bo 01 cay mit trén & trén v6i tong sb tién 1a 13.893.000 dong.
Xet thdy viéc hd trg cua cac nguyén don cho ba Duong Thi H véi tong sb
tién 1a 13.893.000 dong 1a ty nguyén va khong trai quy dinh cua phap luat
nén dugc ghi nhan. Nhu vay, Toa an cap so thim co thleu sot nhung da duoc
Toa an cap phuc tham khac phuc, bd sung nén khong can thiét phai huy Ban
an dan su so tham dé giai quyét lai.

[2.4] Vé quan h¢ phap luat tranh chép ctia Vu 4n duoc xac dinh lai, bd
sung day du quan hé phap luat tranh chap 1a tranh chap quyén sir dung dat va
tai san gin lién véi dat.

[2.5] Tir nhitng cin c& va 1ap luan trén, xét thiy Toa an cip so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don 6ng Poan Thé D, ba
Pham Thi T 1a khong c6 cin ctr va khong dung thuc té khach quan nén yéu
cau khang céo cta cac nguyén don dugc chap nhan, can phai sta toan bo
Ban 4n dan sy so thAm 1 ¢6 can ctr va ding quy dinh cta phap luét.

[3] An phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san:

[3.1] Vé &n phi:

[3.1.1] An phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién ctia cac nguyén
don 6ng Poan Thé D, ba Pham Thi T duoc chip nhan nén cac nguyén don
khong phai ndp va duoc tra lai s tién tam ung an phi di ndp. Cac bi don éng
Tran Vin M, ba Bui Thi C 1a nhiing ngudi cao tudi nén thudc truong hop
duoc mién ndp an phi dan sy so tham.

[3.1.2. An phi dan sy phic thim: Do yéu cu khang céo cua céc
nguyén don 6ng Poan Thé D, ba Pham Thi T duogc chép nhian nén cac
nguyén don khong phai chiu 4an phi dan su phtc thim va cic nguyén don
duoc tra lai s6 tién 300.000 dong da ndp tam tng 4n phi dan sy phiic tham.

[3.2] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia duoc tién hanh 02 lan
tai Toa an cAp so thAm va phuc tham tong so tién 13 15.730.000 dong. Do
yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don 6ng Poan Thé P, ba Pham Thi T duoc
chap nhan nhan nén budc cac bi don dng Tran Van M, ba Bui Thi C phai
chiu toan b 1a 15.730.000 déng, cac nguyén don dd ndp tam tng tong sb
tién 1a 15.730.000 dong nén budc cac bi don phai cd trach nhiém hoan tra
tong sd tién 15.730.000 ddng trén cho cac nguyén don.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
1. Can ctr vao khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat t6 tung dan su
nam 2015,

Chép nhan yéu cau khang cdo cta cac nguyén don 6ng Poan Thé b,
ba Pham Thi T,



Stra toan bo Ban an Dan sy so tham sd 97/2023/DS-ST ngay 29-12-
2023 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

2. Can ctr cac diéu 202, 203 ctia Luat Dét dai nim 2013; cac diéu 163,
164, 175 cua B0 luat dan sy nam 2015,

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don 6ng Poan Thé B, ba
Pham Thi T,

Cong nhan phﬁn dat co dién tich dat 653,3m? thudc Thira dat sb 38-Td
ban dé s6 06-Dién tich 9.418m?’, toa lac tai Thon 6, x4 MH, huyén B thudc
quyén st dung cua cac nguyen dO’n ong Poan The b, ba Pham Thi T theo
ranh gidi da dugce cap “Gidy chimg nhdn quyén sir dzmg ddt” vao sb cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 439/QSDD ngay 20 thang 01 nim
1999 ctia Uy ban nhan dan huyén B cap cho ho 6ng Poan Thé P;

Budc céc bi don dng Tran Van M, ba Bui Thi C va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Duong Thi H ¢6 trach nhiém lién d6i phai tra lai phan
dat co dién tich 653,3m* ma céc nguyén don 6ng Poan Thé D, ba Pham Thij
T dugc cong nhan & trén theo Ban “Po dac theo hién trang sir dung” s6 401-
08013-2022 ciia Cong ty TNHH-MTV Do dac ban d6 va tric dia cong trinh
401 ky ngay 20 thang 7 nam 2022 kem theo Ban an nay;

Budc cac bi don 6ng Tran Van M, ba Bui Thi C va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Duong Thi H c6 trach nhiém thao d& 01 h¢ théng bé
phét-gian sat-bon nude 2.000 lit-hé thong nudc nang luong mat tr0’1 va chait
b6 01 cay mit khoang 02 nim tudi trén phan dét c6 dién tich 653,3m? ma céac
nguyén don 6ng Poan Thé D, ba Pham Thi T di duoc cong nhan & trén.

3. Ghi nhan sy tu nguyén cua cac nguyén don ong Doan Thé b, ba
Pham Thi T hd tro cho nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan ba Duong Thi
H vé viéc thao d& 01 hé thdng bé phdt-gian sat-bén nudc 2.000 lit-hé thong
nudc nang luong mit troi va chat bo 01 cdy mit khoang 02 nam tudi trén
phan dat c6 dién tich 653,3m” ma cac nguyén don 6ng Poan Thé P, ba Pham
Thi T da duoc cong nhan & trén véi tong so tién 14 13.893.000 dong.

4. V& an phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san:

4.1. An phi: Can ctr cac diéu 144, 147, 148, 157 cta Bo luat to tung
dan sy nim 2015 va Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang12
nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

4.1.1 An phi dan sy so thim: C4c nguyén don ong Doan Thé D, ba
Pham Thi T khong phai ndp, duoc tra lai 2.500.000 dong s tién tam Ung an
phi d3 ndp theo Bién lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa an s6 0000379 ngay 7
thang 4 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén B. Céac bi don 6ng
Tran Van M, ba Bui Thi C dugc mién nop an phi.

4.1. 2. An phi dan su phuc thim: Cac nguyén don ong Poan Thé B, ba
Pham Thi T khong phai nop va duoc tra lai 300.000 déng tién tam ung an
phi phic tham da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an so
0009011 ngay 09 thang 01 nam 2024 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén
B.



4.2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Budc cac bi
don 6ng Tréq Vian M, ba Bui Thi C phai c6 trach nhiérp hoan tra du so tién
15.730.000 dong trén cho cac nguyén don 6ng Poan Thé D, ba Pham Thi T.

5. K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac
truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an)
hoic ké tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (dbi
v0i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy ndm 2015.

6. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an,
tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc; THAM PHAN'CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén B; i

- Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén B;

- Nhing ngudi tham gia t6 tung;

- Cong thong tin dién tr Toa 4n nhan dan ti cao;

- Luu HS, TDS, VP.

Nguyén Vin Nhan






