TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC D(’}c ]ﬁp - T[f do - H@nh phuc

Ban 4n so: 210/2024/DS-PT

Ngay: 30-9-2024

V/v tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiINH PHUOC

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Thyc’im plzan — Chu toa phién toa: g3 Pinh Thi Quy Chi

Cac Tham phan. Ong Pham Tién Hiép

Ba Lé Hong Hanh

- Thuwr ky phién toa: Ba Nguyén Tu Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18/9/2024, 25/9/2024 va 30/9/2024, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Phuéc tién hanh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y so
75/2024/TLPT-DS ngay 24 thang 6 nim 2024 vé “Tranh chap quvén sir dung
dat’. Do Ban an Dan su so tham s6 31/2023/DS-ST ngay 21 thang 11 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 200/2024/QDXXPT-
DS ngay 22 thang 7 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vi Van Q, sinh nam 1965; tru tai: khu phd B,
phuong T, thi xa P, tinh Binh Phuéc. (Co mit)

- Bi don:

1. ()ng Tran C, sinh ndm 1974; trt tai: thon P, xa P, thi xa P, tinh Binh
Phudc. (Co6 mat)

Nguwoi dai dién theo 1y quvén ciia éng C: ong Poan Thé A, sinh nim
1973; Pia chi to E, khu pho H, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc (c6 mat).

2. Ba Pham Thi H, sinh nam 1964; tru tai: s6 H, duong A, khu phd E,
phuong L, TP ., thanh pho H6 Chi Minh. (xin vang mat)

- Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén dan thi xa P, tinh Binh Phudc.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Ngoc C1 — Chirc vu: Chu
tich ﬁy ban nhan dan thi xa P.



Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Quang N — Chic vu: Trudng
phong Tai nguyén va Moi truong, thi xa P, tinh Binh Phudc (xin vang mit)

2. Ba Lé Thi Kim H1, sinh nam 1970, tra tai: Khu phé B, phuong T, thi
xa P, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

3.Ba Vi Pham Thu T, sinh nim 1992. (ving mit)

4. Ong Vi Tién P, sinh nam 2003. (ving mat)

5. Ong Vi Pinh G, sinh nim 1997 (ving mat)

Nguoi giam ho cho ong Vii Pinh G: Ba Pham Thi H; sinh nam 1964;

Cung dia chi: SO H, duong A, khu phd E, phuong L, TP ., thanh ph6 Ho
Chi Minh.

6. Ong Nguyén Van N1, sinh nim 1967 (ving mat)

7. Ba Phan Thi Cam H2, sinh nim 1969 (vang mit)

()ng N1, ba H2 cung tru tai: Thon P, xa P, thi xa P, tinh Binh Phudéec.

8. Ong Lé Hiru T1, sinh nim 1956. (ving mit)

9. Ba Tran Thi D, sinh ndm 1965. (ving mit)

Ong T1, ba D cung tra tai: Khu phd C, phuong B, tp ., tinh Pong Nai.

10. Ba Trwong Thi Anh L, sinh nim 1968, trd tai: Khu pho B, phuong T,
thi xa P, tinh Binh Phudc.(ving mit)

11. Ong Nguyén Van L1, sinh nim 1947, tra tai: Khu dan cu H, khu phé
G, phuong H, Tp ., tinh Binh Duong (vang mit).

12. Ong Lé Cao V, sinh nim 1963 (ving mat)

13. Ba Lé Thi Tuyét M, sinh nim 1971 (ving mit)

Ong V, ba M cung tra tai: Khu phd A, phuong L, thi xa P, tinh Binh
Phuoc;

14. Ong Tran Van L2, sinh nim 1986 (ving mat)

15. Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1991 (ving mit)

Ong L2, ba H3 cung tra tai: Thon P, xa P, thi xa P, tinh Binh Phudec.

- Nguwroi khéng cdo: Bi don ong Tran C.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, don khéi kién bé sung va tai phién toa ong Vii Van
Q trinh bay:

Nam 2016 va nam 2017 gia dinh 6ng Vi Van Q, ba Lé Thi Kim HI (sau
day goi la 6ng Q, ba HI) c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Van L1 (sau
day goi la ong L1) va vg chong ong Tran Van L2, ba Nguyén Thi H3 (sau fiéy
goi lé‘ ong L2, ba H3) 04 thtra dat, moi thira ¢c6 cung mot so do,‘ sO thira, sO to
ban do va dién tich nhu nhau la (20mx120m), thira PT, to ban d6 DL, dién tich
2.‘400m2, tal thon P, 3(5 P, th1 xa P, tinh Binh Phu:qdc. Khi ch}lyén nhuong bao
gom dién tich theo s6 va dién tich thuwc t€ ngoai so6 st dung on dinh, khong co
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tranh chap, tai san trén dat c6 cay trong la cay Diéu trong nam 2015. Dat co
ngudn goc la cua ba Pham Thi H va 6ng Vil Kinh V1 (sau day goi la ba H, 6ng
V1), chuyén nhuong ngay 16/02/2004 cho 04 ho gia dinh ong (ba): Truong Thi
Anh L; Tran Thi D; Lé Cao V; Lé Thi Tuyét M (sau day goi la ba L, ba D, ong
V, ba M) mdi hd 20m canh mat duong Y (téng cong la 80m). Phan dat con lai ba
H chuyén nhuong cho 6ng C (chi con lai 1a 65m canh mat duong Y).

Sau khi kiém tra lai toan bo dién tich dat nhan chuyén nhuong, 6ng Q, ba
H1 cho rang 6ng Tran C (sau day goi la 6ng C) da lan chiém dat, dong thoi ba H
tranh chap vdi ong Q phan dat ngoai so0, nén ong Q khaéi kién yéu cau cu thé
gom:

1. Budc ong C tra lai dng Q, ba H1 dién tich dat gom: 102,8m? (trong giay
ching nhan quyén str dung dat ctia ba H1); 318,9m? (chua duogc cap giay ching
nhan quyén st dung dat) va 59,0m? (thudc hanh lang bao vé Song B) tai thon P,
xa P, thi xa P, tinh Binh Phuéc. Theo két qua do dac ngay 12/4/2022 cta Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa P, tinh Binh Phudéc;

Tai san trén dat gom cé: 02 cay Diéu trong nim 2003 (trong do6 c6 01 cay
choi moc tir géc da cua nam 2010); 01 bui chudi; 04 bui bong but trf‘)ng nam
2016 khong yéu cau toa an giai quyet.

2. Cong nhan 6ng Q, ba H1 dugc quyén sir dung dién tich dat 2.400m?
chua duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat tai thon P, xa P, thi x3 P, tinh
Binh Phudc. Theo két qua do dac ngay 12/4/2022 ctia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thi xa P, tinh Binh Phudc.

Tai san trén dat gom co: 50 cay Diéu trong nam 2015 khong yéu cau Toa
an giai quyet.

Ngoai ra dng Q khong cé yéu cau gi thém.

* Trong qua trinh gidai quyét vu an bi don éng Tran C trinh bay:

Ngay 30/12/2015 6ng C c6 nhan chuyén nhuong thira dat PT, to ban do
DL, dién tich 13.879m?, tai thon P, xd P, thi xd P, tinh Binh Phuéc cua ba H. Tuy
nhién do so cii, nén ba H phai lam thu tuc cap so6 mdi roi méi ky hop dong
chuyén nhuong cho dng C vao nam 2016. Tai san trén dat khi mua co6 cay Diéu,
ca phé va cao su, hién nay dng C da cua ciy ca phé, con lai cay Diéu va cay cao
su.

Qua trinh 6ng C lam thu tuc cap s6 hoan toan ding trinh tir, thu tuc theo
quy dinh cia phap luat. Néu sai, co quan c6 tham quyén cap dat phai chiu trach
nhiém boi thuong thiét hai. Trong qua trinh nhan dat canh tac, sur dung, ong C
déu ky giap ranh vo1 cac bén va sir dung dung kich thudc theo s6 va ranh moc
thuc té, nén yéu cau Toa an bao vé, néu sai chd qua trinh quan 1y va sir dung thi
yéu cé“tu nhitng nguoi ban dat cho ong C, 6ng Q, ba H1 c6 mat tai phién toa dé
tham gia d6i chirg trude mit ong C.

Nguodn goc tien mua dat la cua ca nhan ong C va ding tén riéng trong so,



khong c6 lién quan dén vo con hay ngudi thir ba khac.

Thang 7 nam 2016 6ng V, ba M c6 lan dat cua 6ng C bén phia bic 2m,
nén 6ng C co don yéu cau xa P giai quyét, sau d6 ong V, ba M dua ra giay ong
V1 cho dat thi 6ng C rut don. Hai bén cim ranh moc va dng C chiu thiét 2m
duong lién thon, dai 120m, theo so6 cua ba H1 mua cua éng L2, ba H3. Nay 6ng
Q khoi kién yéu cau o6ng C tra lai dién tich dat lan chiém, 6ng C khong dong .
Do 6ng C mua cia ba H trude 6ng Q, ba H1, nén dé nghi Toa an xem xét bao vé
quyén va loi ich hop phap cua 6ng C theo quy dinh phap luat.

Ong C khong c6 yéu cau phan t hay co6 ¥ kién gi khac.
* Trong qud trinh gidi quyét vu én bi don ba Pham Thi H trinh bay:

Nguon goc dat ciia ba H va 6ng V1 duoc nha nude cap nam 1993, tai thon
P, xa P, thi xa P, tinh Binh Phuédc, do Cong ty V2 xay dung cho can bd. Nam
2003 vo chong ba H, ong V1 chuyén nhuong 04 thira dat trén 1a 80m canh mat
duong Y va chiéu dai vao bo Séng B 13 120m cho ba L, ba D, 6ng V va ba M.
Theo hop dong chuyén nhuong vo chong ba H, 6ng V1 chi ban dung theo so6 cua
Phong Tai nguyén — Moi truong ghi ngay 22/5/1999 canh mit duong Yén Thé 1a
145m.

D6i véi phan dat phia giap véi bo Song B chua duoc cap so cho ai, hién
ong Q, ba H1 dang canh tac, st dung. Nay ba H di hiéu quy dinh cua phap luat
vé viéc dat trong cay lau nam duoc sir dung lién tuc, dong tho1 hién nay phan
hanh lang song duoc thu hep lai, nén da Diéu kién cap so cho ngudi truc tiép sir
dung phan dat lién ké giap hanh lang song.

Vi vay, ba H yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat cho dng Q, ba H1 phan dat 2400m? ma 6ng Q da khéi kién bo
sung. Nay ba H va cac con dong ¥ vé6i yéu cau cia 6ng Q vé phan dat chua cap
sO nay va co thé ong Q, ba H1 xem xét lai cong khé nhoc cta vo chong ba H khi
khai hoang, dong thoi hoan canh gia dinh ba H hién nay rat khoé khan, nén dé
nghi 6ng Q, ba H1 xem xét ho tro cho ba H va cac con d& thiét thoi.

Ba H khong c6 yéu cau phan t6 va khong co6 ¥ kién bo sung gi khac.

* Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thi xd P:

Theo ndi dung cdng van so: 1199/UBND-SX, ngay 29 thang 09 nim 2022

cua Uy ban nhan dan thi xa P tra 161 cac ndi dung yéu cau cua Toa an nhan dan
thi xa Phudc Long dé giai quyet vu an.

Uy ban nhan dan thi xd P dé nghi Toa an nhan dan thi xa Phudc Long,
tinh Binh Phudc xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Sau khi c6 Ban
an cua Toa an c6 hi€u luc phap luat, ij ban nhan dan thi xa P, tinh Binh Phudc
s& thuc hién viéc Piéu chinh lai Gié‘iy chiing nhan quyén st dung dat cho cac bén
theo quy dinh cua phap luat.
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- Ba Lé Thi Kim H1 trinh bay:

Phan dat tranh chap giap ranh véi dng C la thia dat duoc So Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap quyén st dung dat s6 CI 536491, so6 vao so cap GCN:
CS 02227/CN ngay 23/10/2017 mang tén Lé Thi Kim HI. Day la tai san chung
cua vo chong ba H1, 6ng Q. Ba H1 thong nhat véi ndi dung don khéi kién, don
khoi kién bo sung va ¥ kién trinh bay cia 6ng Q tai phién toa. Ba H1 yéu cau
Toa an cong nhan dién tich dat do dac chua duoc cép s 13 2.400m? 1a cua ong Q
va ba H1 dé cap nhat, Diéu chinh lai gidy ching nhan quyén st dung dat theo
thoa thuan véi ba H. Pi v6i v kién cua ba H vé viéc xem xét ho tro cho ba H va
cac con, ba HI va ong Q s€ xem xét va tuy nguyén ho tro sau khi vu an két thuc.

Ba H1 khong dong ¥ vdi ¥ kién ong C trinh bay, ba H1 khong con ¥ kién
gi khac.

- Trong qua trinh gidi quyét vu an, chi Vii Pham Thu T, anh Vii Tién P va
ba H théng nhat trinh bay:

Toa an da thong bao vé viéc tham gia to tung trong vu an doi véi ba H va
cac con tén Vi Pham Thu T; Vi Pinh G va Vii Tién D do c6 lién quan dén
nguon goc dat tranh chap. Hién 6ng V1 chét nam 2007, hang thira ké cia ong
V1 1a ba H va céc con tén Vi Pham Thu T; Vi Dinh G va Vi Tien D. D6i véi
Vil Pinh G, ngay 15/9/2015 Toa an tuyén bo mat niang luc hanh vi dan su theo
Quyét dinh so 385/2015/QD-VDS, cta Toa an nhan dan quan Tha Pec, thanh
phé Ho6 Chi Minh, nén toan bo ché dd va cac thu tuc lién quan dén Vi Pinh G
déu do ba H 1a nguoi giam ho.

Chi Vi Pham Thu T va anh Vii Tién D khong c6 yéu cau doc lap doi voi
phan dat ngoai so6 6ng Q da khéi kién. Chi Vi Pham Thu T va anh Vii Tién D
giao toan quyén quyét dinh ndi dung vu an cho ba H twr quyét dinh.

Nay ba H, chi Vii Pham Thu T va anh Vii Tién P xin vang mit theo quy
dinh cia phap luat tai Toa 4n cac cap.

- Trong qua trinh gidi quvét vu én, éng L2, ba H3 trinh bay:

Ngay 05/10/2017 vo chong ong L2, ba H3, c6 chuyén nhuong 02 thira dat
tai thon P, xa P, thi xa P, tinh Binh Phudc cho ba H1, 6ng Q. Nguon goc dat do
ong L2, ba H3 nhan chuyén nhuong cua dng V, ba M va 6ng V, ba M nhéan
chuyén nhuong cua ba H.

Phan dat nay c6 canh mit dudng moéi thira la 20m mit duong nhua (tong
cong 02 thira 1a 40m mat duong nhua), chiéu dai theo so 1a 120m, nhung thuc té
chiéu dai hon 120m. Khi mua thi trén dat co6 cay Diéu ghép do ong V, ba M
trong nam 2015. Sau khi mua dat cia 6ng V, ba M thi 6ng L2, ba H3 va ong C
co lap giay viét tay ghi nhan ranh moc dat giap ranh thi dat cia ong L2, ba H3
02 thtra trén c6 thiéu 20cm dat canh mit duong nhua, so voi sd thiéu it nén
muon cho hai bén khoi tranh chap, kién tung nén di dong ¥ ghi nhan ranh moc
nay véi dng C. Vi vay, ong C c6 dong coc sat chir “V”, khong biét hién nay coc
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moc nay trén thuc té co6 con hay da bi di chuyén. Nhung vi tri cay Diéu do ba H
trong la Dicu gia hién ong Tran C dang st dung thi hang cay Di€u nay sat voi
ranh.

Nay 6ng Q khoi kién yéu cau 6ng C tra lai dién tich dat tranh chap, 6ng 1.2,
ba H3 dé nghi Toa an cin cr vao so sach d3 duoc nha nude cap dat dé giai quyét
tranh chap theo quy dinh cua phap luat.

Hién nay 6ng L2, ba H3 da nhan du tién va giao dat cho bén nhan chuyén
nhuong, 6ng L2, ba H3 nhéan thay minh khong con quyén va loi ich gi d6i véi 02
thtra dat trén. Vi vay, ong L2, ba H3 d¢ nghi Toa an khong dua 6ng L2, ba H3
vao tham gla t6 tung doi véi vu 4n nay. Ong L2, ba H3 khong c6 yéu cau doc
lap, tir choi tham gia t6 tung va Xin vang mit trong cac qua trinh t6 tung vu an
tai Toa 4n céac cap theo quy dinh cia phap luat.

- Trong qua trinh gidi quyét vu én éng L1 trinh bay:

Nam 2015 ong L1 ¢6 nhan chuyén nhuong 02 thira dat tai thon P, x4 P, thi
xa P, tinh Binh Phudc cua ba L va ba D. Dat ¢6 vi tri: Phia Pong giap v6i hanh
lang bao vé Song Bé; phia Tay giap duong Y; phia Nam giap phan dat ba H
chuyén nhuong cho 6ng V, ba M, sau d6 ong V, ba M chuyén nhuong cho vo
chong Pai L3 (6ng L3, ba H3), nay vo chong ong Q, ba H1 di mua lai va phia
Biac giap voi duong dat di xuong bd Song Bé. Nguon goc 02 thira dat trén la do
ba L va ba D nhan chuyén nhuong lai tir ba H.

Tai san trén 02 thtra dat néu trén c6 vai cay Diéu, nén dng L1 di chit bo
cay Diéu cii, phat don va trong lai cay Piéu méi. Khi nhan chuyén nhuong thi
dat co6 nhiéu co, bo hoang hda, nén khi dng Luong d lai thi dat co bi thiéu
khoang 03m miat duong Y, nén dién tich thuc té khong du theo so, theo dng L1
thi dat bi thiéu 1a do con duong dat di xuéng bo Song Bé, xe ben cho da lan lem
vao dat cua 6ng L1 (thira mua cua ba L).

Nam 2016, 6ng L1 khong cé nhu cau st dung 02 thia dat trén, nén da
chuyén nhuong cho vo chong 6ng Q, ba HI toan bo dién tich theo so véi gia
810.000.000 dong, 6ng L1 da nhan du tién va giao dat cho 6ng Q, ba H1 sir dung
tir khi chuyén nhuwong. Khi giao dat thi 6ng L1 va vo chong ong Q, ba H1 khong
di chi ranh giao dat trén thuc té, ma chi dén Van phong cong chimg ky hop dong
chuyén nhwong va giao tién cho nhau. Ong L1 va vo chong ong Q, ba H1 khong
c6 tranh chap véi nhau vé hop dong chuyén nhuong nay.

Nay, vo chong 6ng Q, ba H1 tranh chap dat voi 6ng C, dé nghi Toa an can
cur vao cac quy dinh cua phap luat, xét xir doi vé1 vu an cong bang, dung su that
khach quan.

S6 tién mua, ban dat 1a cua ong L1, khong lién quan dén ngU’O’i khac, nén
khong yéu cau dua vo con dng L1 tham gia t6 tung tai Toa an. Dé nghi Toa an

cho 6ng L1 duogc tir choi tham gia t6 tung va giai quyét vang mat trong toan bo
qua trinh giai quyet vu an tai Toa an cac cap.
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- Trong qua trinh gidi quyét vu an éng N1 va H2 trinh bay:

Ngay 31/10/2017 vo chong 6ng N1, ba H2 c6 ban cho 6ng Q, ba HI toan
bo phan dat 40mx30m va tai san trén dat 1a nha va cay trong trén dat d6i véi
dién tich dat nam trong hanh lang bao vé Séng B, tai thon P, xa P, thi xa P, tinh
Binh Phuéc chua c6 giay chung nhan quyén st dung dat. Do phan dat 6ng Q, ba
HI1 nhan chuyén nhuong cia dng L3, ba H3 khong c6 16i di xuéng Song B de
lay nudc canh tac, nén 6ng N1, ba H2 c6 ban cho ong Q, ba H1 dién tich dat nay
va tai san trén dat véi gia 230.000.000 dong va co lap gidy viét tay ghi nhan ndi
dung néu trén. Ong Q, ba H1 d3 nhan dat va canh tac, cai tao phan dat nay va
giao du tién, nén cac bén khong c6 tranh chap.

Hién nay vo chong 6ng N1, ba H2 khong con quyén loi, nghia vu gi lién
quan dén tai san néu trén. Vi vay, ong N1, ba H2 tr choi tham gia t0 tung va Xin
gial quyet vang mat trong toan by qua trinh giai quyét vu an tai Toa an céac cap.

- Trong qua trinh gidi quyét vu dn éng V va ba M théng nhat trinh bay:

Nam 2016 ong V, ba M, co chuyén nhuong 02 thira dat, tai thon P, xa P, thi
xa P, tinh Binh Phudc cho vo chong 6ng L3, ba H3. Nguon goc dat do vo chong
ong V, ba M nhan chuyén nhuong cua ba H. Phan dat nay c6 canh mat duong
moi thira 1a 20m mat duong nhua (téng cong 02 thira Ia 40m mat duong nhua),
chiéu dai theo so la 120m, nhung thuc té chiéu dai dén bo Song B, sau nay ban
lai cho 6ng L3, ba H3 thi chi con lai dai khoang gan 200m. Khi mua thi trén dat
c6 cay Diéu gia, sau d6 6ng V, ba M cua Diéu gia trong Diéu ghép nim 2014.

Ong V, ba M da duoc Toa an giao ndp cac vin ban tb tung va duoc xem
don khéi kién, ¥ kién trinh bay cua cac bén duwong su va chung ¢ trong vu 4n,
ong V, ba M khong chap nhan vy kién trinh bay cia 6ng C cho rang ong V, ba M
c6 lan sang dat cua dng C 02m mat duong nhua. Ong V, ba M khang dinh khi
lap giay giap ranh ngay 01/3/2016 thi dat cua dong V, ba M du 40m mit duong
nhua. Pén khi ban dat cho 6ng L3, ba H3 thi tiép tuc tu do dac va lap giay viét
tay ghi nhan ranh moc dat giap ranh ngay 15/11/2016, thi 02 thira dat 6ng V, ba
M trén c6 thiéu 20cm dat canh mit duong nhua (39,8m).

Nay ong Q khéi kién yéu cau ong C tra lai dién tich dat tranh chap, ong V,
ba M dé nghi Toa an can ¢t vao so sach di duoc nha nuéc cap dat de giai quyét
tranh chap theo quy dinh cia phap luat. Viéc dng V, ba M co6 ky giay thong nhat
ranh moc vé6i 6ng C, nhung thoéa thuan nay chi la tam thoi, nay éng V, ba M da
chuyén nhuong dat nay cho nguoi khac, dé nghi Toa 4n cin ¢t theo phap luat dé
giai quyét dam bao quyén loi cho cac bén.

Hién nay dng V, ba M d3 nhan du tién va giao dat cho bén nhan chuyén
nhuong, dng V, ba M nhan thay minh khong con quyén va loi ich gi d6i véi 02
thira dat trén. Vi vay, dé nghi Toa an khong dua 6ng V, ba M vao tham gia t0
tung d6i voi vu an. Ong V, ba M khong ¢6 yéu cau doc 1ap, tir chdi tham gia t6
tung va Xin vang mit trong cac qua trinh t6 tung tai Toa 4n cac cap theo quy
dinh cua phap luat.
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- Trong qua trinh gidi quyét vu an éng T1, ba D thong nhat trinh bay:

Niam 2004 ba H c6 chuyén nhuong 01 thira dat s6 PT, to ban d6 DL, dién
tich 2.400m?, tai thon P, xa P, thi x P, tinh Binh Phuédc cho vo chf"mg ong T1, ba
D va dugc cap so6 mang tén ba Tran Thi D. DPat c¢6 vi tri: Pong gidp v6i hanh
lang bao vé Song Bé; Tay giap duong Y va Biac giap véi thira dat ba H ban cho
ba L (dat ba L giap duong dat di xudng bd Song Bé) va N2 giap phan dat ba H
chuyén nhuong cho dng V.

Khi nhan chuyén nhuong trén dat co cay Diéu gia coi, cay ca phé, mot vai
cay an trai, gia dinh 6ng T1, ba D mua dat st dung nhung khong c6 thu hoach
duoc do bi chay nhiéu lan. Dién tich dat theo s6 co ghi canh dai 120m tu duong
Y vao giap hanh lang bao vé Song B. Tai thoi diém cap s6 co6 ghi 120m tir
dudng Y vao dén hanh lang bao vé Song B, dng T1, ba D khong biét tinh hanh
lang bao vé Song Bé khi d¢6 nhu thé nao, nhung trén thuc té khi mua ban thi ba
H giao toan bo dién tich thira dat c6 canh mat duong [a 20m dai Xuéng hét dat,
tirc dén bo Song Bé.

Niam 2015 ong T1, ba D chuyén nhuong cho 6ng Luong thira dat trén véi
gia 1a 300.000.000 dong. Ong T1, ba D ban lai cho ong L1 thi ban giao du dat
cho 6ng L1, bén ban di nhan du tién va giao dat cho bén mua ngay tai thoi diém
d6. Pén nay da qua lau, ong T1, ba D va 6ng L1 khong co tranh chap gi vé viéc
mua ban dat cho nhau khi d6 va ciing khong c6 tranh chap gi véi ba H vé viéc
chuyén nhuong thira dat nay.

Nay ong L1 d3 chuyén nhuong thira dat trén, cho ong Q, ba H1, nén 6ng
T1, ba D dé nghi Toa an cin clr vao cac quy dinh cia phap luat, xét xir doi véi
vu 4n cong bang, dung su that khach quan.

Ong T1, ba D tir chdi tham gia t6 tung va xin ving mat trong toan bd qua
trinh giai quyet vu an tai Toa an cac cap.

- Trong qua trinh gidai quyét vu an ba L trinh bay:

Niam 2004 ba H c6 chuyén nhuong 01 thira dat s6 PT, to ban d6 DL, dién
tich 2.400m?, tai thon P, xi P, thi x3 P, tinh Binh Phuéc cho ba L va cap so6 mang
tén ba Truong Thi Anh L. Dét ¢6 vi tri: Pong gidp véi hanh lang bao vé Song
Bé; Tay giap duong Y va Bac giap véi duong dat di xuéng bo Song Bé va Nam
giap phan dat ba H khi d6 da chuyén nhuong cho ba D.

Khi nhan chuyén nhuong trén dat co cay Diéu gia coi, cAy ca phé, mot vai
cay in trai, ba L mua dat sit dung nhung khong c6 thu hoach duoc do bi chay
nhiéu lan. Dién tich dat theo s6 c6 ghi canh dai 120m tir dudng Y vao giap hanh
lang bao vé Song B. Tai thoi diém cap so ¢6 ghi 120m tir dudng Y vao dén hanh
lang bao vé Song B, trén thuc té khi mua ban thi ba H giao toan bo dién tich
thira dat c6 canh mit duong Yén Thé 1a 20m dai xuéng dén bo S.

Nim 2015 ba L chuyén nhuong cho 6ng Luong thira dat so thira dat trén
voi gia 1a 300.000.000 dong. Bén ban, bén mua d3 giao du dat va nhan du tién

8



tai thoi diém chuyén nhuong. Pén nay d3 qua lau, bén ban, bén mua khong co
tranh chap gi vé viéc chuyén nhuwong cho nhau khi d6. Nay o6ng L1 di chuyén
nhuong thira dat trén, cho vo chong 6ng Q, ba H1 thi xay ra tranh chap dat véi
ong C, ba H, dé nghi Toa 4n can cir vao cac quy dinh cia phap luat, xét Xt vu an
cong bang, dung su that khach quan.

Viéc 6ng L1 cho ring khi mua ban thira dat nay ctia ba L ¢6 bi thiéu 03m
canh miat duong Y, do duong di san xuat xuoéng Séng B bi xe ben 1an 1a hoan
toan khong ding. Vi trude nhitng nim 2004 ba H c6 yéu cau giai quyét vé viéc
bi thiéu dat véi ong T2 bén thira bén kia duong san xuat, sau khi hoa giai xong
thi ba H dong ¥ di DPiéu chinh lai so dat roi méi chuyén nhuwong cho ba L. Vi
vay, khong c6 chuyén duong di san xuat xuong bo Song Bé lan dat sau khi ba L
chuyén nhuong cho 6ng L1 duoc. Néu dat bi thiéu tai thoi diém d6 thi khong thé
nao ong L1 tra tién cho ba L bang thira ctia ba D ban cho ong L1 duoc.

Ba L tir choi tham gia t0 tung do khong con quyén loi, nghia vu gi lién
quan deén dién tich thira dat néu trén va xin gidi quyét ving mat trong toan bd
qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cac cap.

Tai Ban 4n dan su so tham so6 31/2024/DS-ST ngay 21 thang 11 nim 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Vii Van Q

I - Buoc ong Tran C trd lai ong Vit Van Q va ba Lé Thi Kim HI dién tich
dat gom: 102,8m? (trong giay chiing nhdn quyén sir dung dat cita ba Lé Thi Kim
HI); 318,9m? (chwa dicoc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat) va 59,0m?
(thudc hanh lang bao vé Song B). Téng dién tich la 480,7m?, tai thon P. xa P. thi
xd P tinh Binh Phuéc, theo Két qua do dac ngay 12/4/2022 ciia Chi nhénh Vin
phong dang ky dat dai thi xd P, tinh Binh Phuée.

Phan dat tranh chap la vi tri gidp ranh, dat cé cac canh: Phia Péong cé
canh dai 1,57m giap Song Bé; Phia Tay co canh dai 3m giap duwong Y, Phia
Nam ¢6 canh dai 196,55m giap dat éng Tran C va Phia Bdc c¢6 canh dai
196,28m gidp dat ba Lé Thi Kim H1.

Tai san trén dat khong yéu cau, nén Hoi dong xét xu khong xem xét.

2- Tam giao cho éng Vii Vian Q va ba Lé Thi Kim HI dién tich dat
2.400m? chuwa dwoc cép giéy chirng nhan quyén st dung dat, tai thén P xd P thi
xd P, tinh Binh Phuée. Theo Két qua do dac ngay 12/4/2022 ciia Chi nhénh Viin
phong déing ky dat dai thi xa P, tinh Binh Phuéc. Ong Vii Vin Q va ba Lé Thi
Kim HI dwoc quyén sir dung dat theo chinh sach quan Iy dat dai tai dia phirong.

Pat ¢6 cac canh: Phia Déng cé canh dai 79,95m giap hanh lang bdo vé
Séng B; Phia Tay cé canh dai 77,50m giap dat éng Vii Van O va ba Lé Thi Kim
HI; Phia Nam cé canh dai 41,78m giap phan dat tranh chap véi éng Tran C
(102,8m?) va Phia Bdc c6 canh dai 16,90m giGp dwong dat.

Tai san trén dat khong yéu cau, nén Hoi dong xet xur khong xem xét.



9 Ong Vii Vian Q, ba Lé Thi Kim HI va éng Tran C lién hé véi co quan cé
tham quyén dé cap nhat, Diéu chinh lai giay chitng nhédn quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap luat...,

Ngoai ra con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang cao clia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 20/12/2023, bi don 6ng Tran C khang cdo ban an so tham cua Toa
an nhan dan thi xa Phuéc Long dé nghi Hoi dong xét xr cap phiic tham xem xét
khong stra ban an dan su so 102,8m? (trong gidy chirng nhan quyén st dung dat
cua ong Tran C); 318,9m? (trong gidy chung nhan quyén st dung dat cia ong
Tran C nhung khong c6 trong gidy chirng nhan quyén st dung dat cia ong Q, ba
H1); 59m? (thudc hanh lang S, 6ng C dang quan 1y va st dung). Tong dién tich
840,7m? tai thon P, xa P, thi xa P, tinh Binh Phudc, theo két qua do dac ngay
12/4/2024 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi xa P, tinh Binh Phudéc.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don giit nguyén yéu cau khang co.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan va Hoi dong xét xu: ké tir khi
thu 1y vu 4n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xir tuan thu ding céc
quy dinh cua B9 luat td tung dan su.

Vé huéng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xit a4p dung khoan 2
DPiéu 308 cua Bo luat To tung dan su, ché‘ip nhan mot phé‘in yéu cau khang céao
cua bi don ong Tran C, stra mdt phan ban an so tham theo huéng budc nguyén
don phai boi thuong cho 6ng C tri gia cay trong trén dat tranh chap va dinh chi
giai quyet doi vai dién tich 59m? do vuot qua yéu cau ciia duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ctr vao cac tai liéu, chirng ¢t c6 trong ho so vu an duogc tham tra cong
khai tai phién toa, cin ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

* Vé thu tuc td tung:

[1] Pon khang cdo cua ong Tran C duoc nop trong han luat dinh, c6 nd1
dung va hinh thtc phu hop quy dinh cta phap luat nén duoc chap nhan xem xét
giai quyét theo trinh tir phic tham. Toa an nhan dan tinh Binh Phudc thu 1y va
giai quyét phuc tham vu an 1a dung theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat to tung
dan su nam 2015.

[2] Vé ndi dung “DPon trinh bay” dé ngay 16/9/2024 ctia 6ng Doan Thé A
1a ngudi dai dién theo iy quyén cia bi don 6ng C:
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[3] Tai don nay, 6ng Thé A cho ring 6ng Nguyén Vin P 1a Tham phan
Toa an cap so tham va 6ng Hoang Ngoc B1 1a Chanh 4n Toa 4n cap so tham da
xét XUr va ban hanh ban an thiéu khach quan, vi pham thu tuc t6 tung lam anh
huéng dén quyén va loi ich hop phap cia 6ng C. Pong thoi, yéu cau Toa an tinh
Binh Phudc xac minh cac vin ban va xtr Iy theo quy dinh cua phap luat d6i véi
ong Nguyén Vin P, chtrc vu Tham phan, 6ng Hoang Ngoc B1, chttc vu Chanh
an Toa an Phudc Long da c6 hanh vi khong trong sang, vi pham thu tuc t6 tung
theo Bo luat dan su; dé nghi Toa an cép phuc thAm bac don khéoi kién cia ong Q,
ba HI.

[4] Hoi dong xét xir xét thay, doi vai trinh bay cta phia bi don lién quan
dén ong P, ong B1 c6 hanh vi khong trong sang trong qua trinh giai quyét vu an
nhung phia bi don khong dua ra dugc chiing ctr, chiing minh nhitng nguoi nay
c6 hanh vi khong trong sang nhu dng Thé A trinh bay. Hon nita, chinh 6ng C
cling khang dinh tir trude dén nay 6ng khong cé bat ky Pon khiéu nai nao dén
co quan c6 tham quyén dé xem xét hanh vi khong trong sang cta 6ng P, 6ng B1
ma ong chi trinh bay dé khang cdo va chirng minh ban an so tham tuyén la
khong ding. Mat khac, Hoi dong xét xur thay rang truong hop nay khong thudc
tham quyén giai quyét cua Hoi dong xét xir cap phtic tham nén Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyét.

[5] Poi véi noi dung dng Thé A cho rang tai don khoi kién bo sung dé
ngay 23/02/2023, 6ng Q bo sung yéu cau khai kién yéu cau budc 6ng C phai tra
lai dién tich dat 318,9m? va 102,8m? nhu Manh trich do thé hién 1a vuot qua yéu
cau khoi kién. Xét thay, tai don khéi kién nguyén don yéu cau budc bi don phai
tra 3m20 chiéu ngang. Nhung sau khi c6 két qua do dac thi phan dat tranh chap
c6 dién tich cu thé 1a 318,9m? va 102,8m? nén nguyén don di c6 Pon khéi kién
bo sung dé yéu cau bi don phai tra phan dat theo két qua do dac tai Manh trich
do dia chinh. Xét thay, yéu cau ctia nguyén don vé dién tich cu thé nay chi la bo
sung cho dung dién tich cac bén tranh chap theo su chi ranh cua cac bén sau khi
duoc co quan chuyén mon xac dinh nén khong thudc truong hop vuot qua yéu
cau khoi kién. Do d6 d6i véi 1oi trinh bay vé phan nay cua ong Thé A 1a khong
dtng, khong duoc chap nhan. Tuy nhién, Hoi dong xét xtr thay rang Toa an cap
so tham lai budc nguyén don phai dong bo sung tién tam g an phi va thu 1y bo
sung do6i véi yéu cau nay cua nguyén don la chua chinh xac. Mic du viéc lam
nay ciia Toa 4n cap so tham khong lam anh huéng nghiém trong dén quyén va
loi ich hop phéap cia cac bén duong sur nén khong can thiet lay Iy do nay dé huy
ban an so tham, chi can néu ra de Toa an cap so tham rat kinh nghiém.
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* Vé noi dung tranh chap: xét khang céo cia dng Tran C, Hoi dong xét xir
xét thay:

[6] Doi véi dién tich dat 2.400m? (theo Két qua do dac ngay 12/04/2022
cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi x3 P) ma ong Q ba H1 tranh chap
véi ba H. Phan dat nay chua duogc cap giay chiung nhan quyén sir dung dat, c6 tr
can: phia Pong c6 canh dai 79,95m gidp hanh lang bao vé Song B; phia Tay co
canh dai 77,50m giap dat 6ng Vii Vian Q va ba Lé Thi Kim H1; phia Nam co
canh dai 41,78m giap phan dat tranh chap véi ong Tran C (102,8m?) va phia Bic
co canh dai 16,90m giap duong dat. Pat toa lac tai thon P, xa P, thi xd P, tinh
Binh Phuéc. Toa an cap so tham tuyén tam giao cho ong Vii Van Q va ba Lé Thi
Kim H1 duoc quyén str dung theo chinh sach quan 1y dat dai tai dia phuong. Sau
khi xét x1r so tham, nguyén don 6ng Q, ba H1 va bi don ba H khong khang céo,
Vién kiém sat khong khang nghi nén Hoi dong xét xir khong xem xét, can giir
nguyén phan nay ctia Ban an so tham.

[7] D6i vé6i dién tich dat 318,9m? va 102,8m? ma nguyén don tranh chap
véi bi don dng Tran C:

[8] Tai phién toa, cac bén duong su déu xac nhan dién tich cac bén dang
stt dung khong tranh chap ciing nhu dang tranh chap déu c6 nguodn goc do hai
bén nhan chuyén nhuwong lai tir nhitng chu cii nhung chu st dung ban dau la cta
ba H (Hoang).

[9] Vé qua trinh dang ky quyén st dung dat cia ba H: nim 1999, ho ba
Pham Thi H (Hoang) ding ky quyén st dung dat va d3 dugc UBND huyén P
(cii) cap giay CNQSD dat s6 122 ngay 22/5/1999, dién tich 24.090m?, trén giay
CNQSD dat c6 thé hién dudng mon xuong Song rong 4m; canh giap duong di P
(nay la duong Y thé) co6 chiéu dai 160m.

[10] Ngay 10/9/2003, ba Pham Thi H (H4)c6 don xin cap doi giay
CNQSD dat giri UBND xa P. Ngay 11/11/2003, UBND huyén P (cii) di cap giay
CNQSD dat sd 632/DS, véi dién tich 23.479m? cho ho ba Pham Thi HS. Thoi
diém nay dudng mon xuong Song rong 4m giam xudng con 3m theo ding thuc
té st dung va doi tén tir Pham Thi HS sang tén Pham Thi H; chiéu dai canh giap
duong Y thoi diem nay la 145m.

[11] Ngay 16/02/2004, ho ba H chuyén nhuong quyén st dung dat cho 04
ho gia dinh 6ng (ba): Truong Thi Anh L; Tran Thi D; Lé Cao V; Lé Thi Tuyét M
80m mit tién Y. Do d6 canh thira dat giap mat tién duong Yén Thé cia ho ba H
chi con lai la 65m.
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[12] Ngay 30/10/2015, ho ba Pham Thi H lam thu tuc ké thira quyén sur
dung dat nén duoc So Tai nguyén va Moi truong cap giay CNQSD dat s6 CT -
01558/TK ngay 22/12/2015 ding tén ba Pham Thi H. Theo GCN nay thi canh
giap mat duong Y lai 1a 70m chit khong phai 65m.

[13] Ciing tai phién toa, hai bén déu khiang dinh viéc sang tén cac dién
tich dat nhan chuyén nhuong nay chi lam trén giay to chir khong co su do dac,
ban giao moc gidi bdi co quan chuyén mon khi chuyén nhuong. Vé ranh gisi dat
gitta cac bén, phia vo chong 6ng Q ba H1 cho rang khi vo chong ong Q ba Hl
nhan chuyén nhuong tir cac chu cii déu duoc kéo thude day do chiéu ngang, cot
moc gitra hai gia dinh trudc day 1a coc bé tong nhung sau d6 coc nay da bi 6ng
C dich chuyén va thay bang coc sat V35 lan sang dat ciia 6ng ba; so cay Diéu trén
dat tranh chap ciing 1a cay do 6ng ba trong, con may cay chudi va dam but 1a do
ong C trong gan day. Phia bi don d6ng C khong thira nhan co6 su dich chuyén moc
ranh, 6ng khong thay thé cot moc nhu 6ng Q ba H1 trinh bay, cay trong trén dat
tranh chap 1a do ba H truéc day trong sau d6 chuyén nhuong cho 6ng va mot so
cay Diéula do ong trong dam thém sau nay. Tuy nhién, xét qua trinh chuyén
nhuong dat doi voi 04 thira dat ma dng Q ba H1 dang dung tén (trong d6 co 02
thira 6ng Q dung tén, 02 thira ba H1 dung tén), thay rang: 02 thira dirng tén 6ng
Q dugc ba H chuyén nhuong lan luot cho ba Truong Thi Anh L mot thua, cho
vo chong 6ng Lé Hiru T1 ba Tran Thi D mot thira vao nam 2004, dén nam 2015
ca hai ho nay déu chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin L1 va cing nim 2015
ong L1 chuyén nhuong lai cho 6ng Q ba H1 nhung dng Q ding tén ca 02 thira;
02 thira dung tén ba H1 duoc ba H chuyén nhuong cho 6ng Lé Cao V ba Lé Thi
Tuyét M vao nam 2015, cing nam 2015 dng V ba M chuyén nhuong lai 02 thira
nay cho vo chong o6ng Tran Vian L2 ba Nguyén Thi H3, dén nim 2017 6ng L2
ba H3 tiép tuc chuyén nhuong lai cho 6ng Q ba H1 nhung ba H1 dting tén. Tat
ca nhitng nguoi nhan chuyén nhuong lai tir ba H khang dinh khi chuyén nhuong
cho nhau déu thoa thuan dién tich chiéu ngang giap miat duong Yén Thé la
20m/thtra. Con d6i véi thira dat ctia dng C, thira nay la phan dat con lai trong
GCN goc cua ba H, duoc 6ng nhan chuyén nhuong tir ba H vao thang 12/2016,
sau khi ba H da chuyén nhuong cac thira dat, cac chu dat ciia cac thia dat trén
da chuyén nhuong cho vo chong 6ng Q ba H1. Piéu nay thé hién cac thira dat
ma ong Q ba HI nhan chuyén nhuong sau nay da duoc tach trude khi dong C
nhan chuyén nhuong. Thuc té, cac bén cling thira nhan c6 su tranh chap giira hai
bén vé ranh gidi, cot moc va cay trong trén dat tranh chap. Viéc nguyén don 6ng
Q va ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba H1 cho rang o6ng C da sir dung
lan sang phan dat cia 6ng ba 1a c6 co s&, Diéu nay phu hop véi 1oi khai cua
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ngudi lam ching 1a 6ng Nguyén Tan H6 cho ring “76i va ché éng Q va éng
Tran C c¢6 moi quan hé quen biét.....trieéc dé vao khoang nim 2016-2017 t6i
ciing c6 chirng kién viéc éng Tran C twy) nhé coc phan dinh ranh gidi gitta phan
dat ciia éng C va ba M dé chon lai qua dat ciia ba M (BL 72) (ba M 1a vo 6ng
L1- chu dat cii truée khi chuyén nhuong cho 6ng Q, ba H1 - HPXX).

[14] Mat khac, tai Cong van s6 1199/UBND-SX, ngay 29 thang 09 nim
2022 cua Uy ban nhan dan thi x4 P x4c nhan: trong qua trinh ké v&, in an do so
Xuat vé mat ky thuat, nén da thé hién nham chiéu dai canh mit duong Y tir 65m
thanh 70m, trong khi do kich thuéc cac canh con lai cua thira dat va dién tich tir
sO cii (giay CNOSD dat sé 632/PS ngay 11/11/2003) sang s6 méi (giay CNOSD
dat s6 CT 01558/TK ngay 22/12/2015) 1a khong thay d6i va phan dat cac bén
tranh chap trén thudc Quy hoach dat trong cay lau nim, khong thudc dién Nha
nuée thu hoi va chua cap giay CNQSD dat cho ai.

[15] Nhu vay, theo phan tich & trén, mic du 6ng C nhan chuyén nhuong
trude dng Q, ba H1 nhung lai 1a ngudi nhan chuyén nhuong phan dat con lai cta
ba H sau khi cac chu cii cia d6ng Q ba H1 di nhan chuyén nhuong tir ba H.
Trong khi d6 ca ba H va cac chu dat cii ciia 6ng Q ba H1 déu khang dinh nhiing
ngudi nay chuyén nhuong cho nhau 20m ngang mit tién/01 thira tong 04 thira la
80m ngang mit tién giap duong Y. Va cling theo cong van s6 1199 cia UBND
thi xa P thi nay 6ng C cho rang phan dat ctia 6ng nhan chuyén nhuong cia ba H
phai 1a 70m ngang, do hién dat 6ng chua di 70m ngang nhu trén GCN QSDD
nén ong khong dong vy tra dat cho dng Q ba H1 1a khong phu hop.

[16] Vi nhitng cin c trén thay rang, Toa 4n cap so tham budc 6ng C phai
tra cho nguyén don phan dat c6 dién tich 318,9m?2 va 102,8m? 1a c6 can cur. Tuy
nhién, do cac bén déu cho rang s6 ciy Diéu trong trén dat 1a cay thudc so hiru
cta minh nhung khong co6 cin ctt phu hop dé chirng minh, chi c6 so ciy chudi
va cay dam but 1a c6 can ctr khang dinh rd rang do 6ng C trong bdi hai bén déu
thira nhan. Do d6, dé dam bao quyén loi cho 6ng C thi cling can phai budc phia
nguyén don 6ng Q va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba H1 lién déi
thanh toan cho bi don ong C tri gia cia toan bd so cay trong trén 02 phan dat
tranh chap nay. Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai cho lap ngay 25/01/2022
va két qua dinh gia tai san (BL 141, 149) trén phan dat 318,9m? hién c6 02 cay
Diéu trong nam 2003 c6 tri gia 466.000d6ng/cay, 01 bui chudi cé tong tri gia
134.000d0ng, 04 bui bong but (dim but) trong nim 2016 cé tong tri gia
720.000dong; trén phan dat 102,8m2cé 07 cidy Diéucoé tong tri gia
2.907.000d6ng (gom 02 cay Diéu trong nam 2010 c6 tri gia 581.000d6ng/cay,
05 cay Diéu trong nam 2018 c6 tri gia 349.000d6ng/cay). Tong tri gia toan bo tai
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san trén hai phan dat trén la 4.227.000d6ng. Can stra mot phan Ban 4n so tham
theo huéng budc phia nguyén don phai thanh toan cho 6ng C sb tién nay.

[17] D6i vé6i phan dat co dién tich dat 59m? thuoc HLBV Song Bé: tai
Pon khoi kién va Pon bo sung dng Q chi yéu cau tra lai phan dat 102,8m? nim
giap ranh cua phan dat c6 dién tich 2.400m?2 chir khong yéu cau tra lai phan dat
59m? trén. Tuy nhién, Toa an cap so tham lai khang dinh nguyén don yéu cau tra
phan dat nay va tuyén tam giao phan dat nay cho 6ng Q ba H1 1a giai quyét vuot
qua yéu cau khéi kién cua duong su. Do do, can stra mot phan ban an so tham
theo hudng dinh chi giai quyét doi véi phan dat 59m? nay. Vé viéc don khang
cdo ong C yéu cau duoc cong nhan phan dat nay, Hoi dong xét xir xét thay tai
Toa an cap so tham 6ng C khong c6 don yéu cau va khong dugc Toa an cap so
tham lam thu tuc thu 1y d6i véi yéu cau nay ma ong C chi néu ra tai Pon khang
cdo nén Hoi dong xét xir khong cé co sé dé xem xét giai quyét theo trinh tu
phtic tham.

[18] D6i voi phan dat co dién tich 194m? ma trén Manh trich do dia chinh
thé hién duoc cap trong GCNQSDD cua 6ng Tran C: qua trinh giai quyét vu an
ong C khong tranh chap vé phan dat nay va khi chi ranh gidi dé do dac ong C
khong xac dinh phan dat nay 1a ciia 6ng. Toa an cap so tham da tuyén giao phan
dat nay thudc quyén sir dung cua 6ng Q ba Hl, ong C khong khang céo, Vién
kiém sat khong khang nghi. Do d6, Hoi dong xét xir can giir nguyén quyét dinh
cua ban an so tham lién quan dén phan dat nay.

[19] Nhu vay, tir nhitng phan tich trén thay rang khang céo ctia 6ng C co
can cir mot phan nén duoc Hoi dong xét xtr cap phiic tham chap nhan mot phan.

[20] V& chi phi t6 tung:

- Bi don 6ng Tran C c6 nghia vu phai chiu % so tién chi phi xem xét tham
dinh, dinh gi4 tai san va chi phi do dac. Budc bi don ong Tran C tra lai cho
nguyén don 6ng Vii Vin Q so tién chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san la
3.000.000 (Ba triéu) dong va chi phi do dac 1a 5.386.000d6ng (Nam triéu ba
tram tAm muoi sdu nghin dong), tong cong la 8.386.000dong (Tam triéu ba trim
tam muoi sau nghin dong).

- Bi don ba Pham Thi H khong phai chiu chi phi xem xé&t tham dinh va
dinh gia tai san va chi phi do dac do nguyén don 6ng Vi Van Q khong yéu cau.

[21] An phi dan su so tham:
- Bi don 6ng Tran C phai chiu 300.000d6ng (Ba tram nghin dong) an phi

dan su so tham khong c6 gia ngach;
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- Nguyén don 6ng Vil Van Q tu nguyén chiu phan an phi dan su so tham
khong c6 gia ngach la 300.000d6ng (Ba traim nghin dong) thay cho ba Pham Thi
H nén ba H khong phai chiu.

- Nguyén don 6ng Vii Van Q va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba
Lé Thi Kim H1 phai lién déi chiu 300.000dong an phi dan su so tham cé gia
ngach do c6 nghia vu thanh toan tri gia tai san trén dat tranh chap cho 6ng C.

D61 v6i s tién tam ng 4n phi ma 6ng Q da ndp: qua trinh gidi quyét vu
an, ong Q c6 02 lan nodp tién tam tng an phi so tham theo yéu cau ctia Toa an
cap so tham, cu thé: lan thtr nhat ndp 8.000.000d6ng vao ngay 07/12/2021 theo
Bién lai thu tién tam tng an phi, 1&é phi Toa an s6 0008078 va lan thit hai nop
300.000d0ng vao ngay 24/02/2023 theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1é phi
Toa an s6 0008450. Tuy nhién, sau khi xét x{r so tham vao ngay 09/4/2024, Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa Phuéc Long da thuc hién thi hanh Béan an vé phén
an phi, hoan tra cho 6ng Q so tién 8.000.000d6ng tam tng an phi 6ng Q da ndp
ngay 07/12/2021 (BL 261, 262). Do d6, Toa an cap phuc tham khong xem xét,
xtr Iy d6i véi so tién 8.000.000d0ng tam tmg an phi nay.

[22] A‘n phi dan su phic tham: do khang c4o ctia dng Tran C duoc chap
nhan mdt phan nén 6ng C khong phai chiu.

[23] Ql;lall diém cua dai dién Vién kiém sat l’lhﬁl"l dan tinh Binh Phudc Yé
viéc giai quyet vu an phu hgp véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén duoc chap
nhan.

[24] Cac phan khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
co hiéu luc phap luat ké tir khi hét thot han khang céo, khang nghi.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

- Can cur vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su nim
2015;

Chap nhan mot phan khang cdo cua bi don 6ng Tran C; sira mot phan Ban
an dan su so tham s6 31/2023/DS-ST ngay 21 thang 11 nim 2023 cua Toa 4n
nhan dan thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc, cu thé:

- Ap dung diém h khoan 1 Diéu 217 B0 luat to tung dan su; cac Piéu 8; 9;
175; 176 va Diéu 223 cta Bo luat dan su nam 2015; Piéu 26, khoan 5 Piéu 166
va DPiéu203 cuaLuat dat dai nam 2013;cac Diéu26, 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an;
Tuyen xur:
1. Dinh chi giai quyét d6i voi phan dat c¢é dién tich 59m? thuéc Hanh lang
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bao v¢é Song B¢ (theo két qua do dac thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 TD-
2022 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi xa P 1ap ngay 12/4/2022 (but
luc 142) do Toa 4an cap so tham giai quyét vuot qua yéu cau cia duong su.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Vil Vin Q;

2.1. Budc ong Tran C ¢6 trach nhiém tra lai cho ong Vi Van Q va ba Lé
Thi Kim H1 céac phan dat c6 dién tich: 102,8m?2 va 318,9m?, tong cong 421,7m?,
toa lac tai thén P, xa P, thi xa P, tinh Binh Phuéc, theo Két qua do dac thé hién
tai M trich do dia chinh s6 TP-2022 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thi xa P, tinh Binh Phudc lap ngay 12/4/2022 (but luc 142).

Budc ong Vi Van Q va ba Lé Thi Kim H1 phai ¢6 trach nhiém lién dé1
thanh toan cho bi don 6ng Tran C: tri gia tai san c6 trén phan dat 318,9m? gdm:
02 cay Diéu trong nam 2003 c6 tri gia 466.000dong/cay, 01 bui chudi co tong tri
gia 134.000d6ng, 04 bui bong but (dam but) trong nam 2016 c6 tong tri gia
720.000d6ng va tri gia tai san c6 trén phan dat 102,8m2, gom 07 cay Diéu co
tong tri gia 2.907.000d6ng (gom 02 ciy DPiéutrong niam 2010 co tri gia
581.000d6ng/cay, 5 cay Diéu trong nim 2018 c¢6 tri gia 349.000d6ng/cay). Tong
tri gia toan b tai san c6 trén hai phan dat 102,8m? va 318,9m? 1a 4.227.000 (Bon
triéu hai tram hai muwoi bay nghin) dong.

2.2. Tam giao cho ong Vi Van Q va ba Lé Thi Kim HI dién tich dat
2.400m? chua duoc cap giay ching nhan quyén stir dung dat, tai thon P, xa P, thi
x3 P, tinh Binh Phudc, theo Két qua do dac thé hién tai M trich do dia chinh s6
TP-2022 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa P, tinh Binh Phuéc lap
ngay 12/04/2022 (but luc 142). Ong Vil Vin Q va ba Lé Thi Kim HI duoc
quyén str dung dat theo chinh sach quan 1y dat dai tai dia phuong.

Tai san trén dat khong yéu cau, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

2.3. Ong Vii Van Q, ba Lé Thi Kim H1 va 6ng Tran C c6 quyén va nghia
vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé cap nhat, Diéu chinh lai giay ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat doi véi cac phan dat theo
quyét dinh ctia Toa an nhu trén.

3. Vé chi phi t0 tung:

- Bi don 6ng Tran C c6 nghia vu phai chiu % s6 tién chi phi xem xét tham
dinh, dinh gi4 tai san va chi phi do dac. Budc bi don ong Tran C tra lai cho
nguyén don 6ng Vii Vin Q so tién chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san la
3.000.000dong (Ba triéu dong) va chi phi do dac 1a 5.386.000dong (Nim triéu
ba trdm tam muoi sGu nghin dong), tong cong la 8.386.000dong (Tdam triéu ba
tram tam mueoi sau nghin dong).

- Bi don ba Pham Thi H khong phai chiu chi phi xem xét tham dinh va
dinh gia tai san va chi phi do dac do nguyén don dng Vii Vian Q khong yéu cau.

4. An phi dan sy so thim:
- Bi don 6ng Tran C phai chiu 300.000dong (Ba trdm nghin déng) an phi
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dan su so tham khong c6 gia ngach;

- Nguyén don 6ng Vil Van Q tu nguyén chiu phan an phi dan su so tham
khong c6 gia ngach 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) thay cho ba Pham Thi H,
dugce khau trir vao so tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam g an
phi, 1& phi Toa an s6 0008450 ngay 24 thang 02 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa Phuéc Long, tinh Binh Phudc;

- Nguyén don 6ng Vii Van Q va ngudi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan ba
Lé Thi Kim H1 phai lién déi chiu 300.000dong an phi dan su so tham co gia
ngach;

Khong xem xét, xir Iy d6i véi so tien tam tng an phi 8.000.000d6ng ma
ong Q da ndp vao ngay 07/12/2021 theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi
Toa an sd6 0008078 do vao ngay 09/4/2024 Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa
Phudc Long da hoan tra cho 6ng Q s6 tién nay.

5. An phi dan su phuc thAim: Ong Tran C khong phai chiu. Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xd Phudc Long, tinh Binh Phuéc hoan tra cho dng C so tién
300.000dong (ba trim nghin dong) tam Ung an phi dd ndp theo bién lai thu tam
g an phi s6 0008744 ngay 21/12/2023.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh ciia Toa dn cé hiéu lwe phdp ludt va cé don
yéu cau thi hanh Gn, hang thing nguoi ¢6 nghia vu tra tién chéam tra tién thi
phai chiu khoan tien 1Gi theo mukc 1di suat quy dinh tai khoan 2 Dieu 468 Bo ludt
Dan swr ndm 2015 tiwong ikng véi s6 tién va thoi gian cham tra.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sw c6 quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én hodc bi cudng
ché thi hanh én theo quy dinh tai Dieu 6, 7 va 9 cia Luat Thi hanh én dan su,
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30 ciia Ludt Thi
hanh an dan su.

6. Cac phan khac ctia Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Bdn dan phiic tham cé hiéu lwe phdp ludt ké tir ngay tuyén dn./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
=~ VESND tinh: Binh Fhuoc, THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Phudc Long;

- CCTHADS thi xa Phu’c’rq Long;

- Nhitng nguoi tham gia to tung; ~ 77

- Luwu HS, TDS, HCTP. (Da ky)

Pinh Thi Quy Chi
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