TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Déc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH DONG NAI

Ban 4n s6:218/2024/DS-ST
Ngay: 30-9-2024

V/v “Tranh chdp Hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA — TINH DONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Théam phan — Chii toa phién toa: Ba D6 Thi Huyén

Cédc Héi tham nhan dan: Ong Tran Cong Danh

Ba Lé Thi Ngoc Ngan

- Thir ky phién toa: Ba La Nguyén Minh Thi— Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Péng
Nai tham gia phién téoa: Ba Nguyén Thiy Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa,
tinh Pong Nai xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6 276/2024/TLST-DS
ngay 26 thang 3 nam 2024, vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 307/2024/QDXXST-DS ngay 09 thang 9 nim 2024, gifra cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai C6 phan N.

Tru sé: 201/203, C, Phuong D, Quan C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Dai dién theo phap luat la: Ong Tran Ng6 Phuc V - Chuce vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Pai dién theo uy quyén: Cong ty TNHH Mot thanh vién Q va khai thac tai san
— Ngan hang Thuong mai C6 phan N.

’ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Trong T — Chtrc danh: Téng Giam

doc.

Ong Hoang Trong T uy quyén lai cho:

1. f)ng Pham Ngoc T1 — Truéng bo phan xtur Iy no

2. Ong V& Vian P — Nhan vién xt 1y no

3. Ong Nguyén Minh D — Nhén vién xu 1y no

Cung dia chi: Cong ty TNHH MTV Q va khai thac tai san Ngan hang Thuong
mai Co phan N, Lau 6-7, s0 A - 11A - A A, Phuong H, Quan E, Thanh ph6é Ho Chi
Minh.

(Vin ban Gy quyén s6 597/2023/UQ-AMC ngay 04/8/2023)

- Bi don: Ong Nguyén Trung D1, sinh nam 1982



Dia chi: 3, khu phd C, phuong H, thanh phé B, tinh Déng Nai.
Ba Nguyén Thi Phwong T2, sinh nim 1983

Dia chi: Y, cu xa P, khu phé D, phuong T, thanh phé B, tinh Di“)ng Nai.
(Ong D co mat, ba 12, ong D1 co don xin véng mat)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién; ban tw khai; bién ban vé kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chirng ci va tai phién toa — ong Vo Van D la ngwoi dai dién theo
uy quyeén cua nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi Phuong T2 va 6ng Nguyén Trung D1 (sau day goi tit 1a ba T2,
ong D1) da ky két Hop dong tin dung du ng giam dan sé: 0027/2022/706-TD-CV
ngay 29/01/2022 dé vay tién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan N — Chi nhanh D1
cu thé nhu sau:

Theo Giay nhan no s6: 01/GNN-0027/2022/706-TD-CV ngay 09/02/2022 ndi
dung nhu sau:

- Sb tién vay: 4.000.000.000 dong (Bon ty dong);

- Thot han vay: 300 thang;

- Lai suat: 11,5%/nam, lai suat dwoc diéu chinh dinh ky 09
thang/lan;

- Muc dich vay: H von mua dat dé o.

Tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong tin dung du no giam dan so:
0027/2022/706-TD-CV ngay 29/01/2022 la: Quyén sir dung dat va tai san khac gin
lién vai dat thude thira dat s6 366, to ban do sb 32 toa lac tai phuong A, thanh phé B,
tinh Pong Nai duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh P cap Giay chirmg nhan quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so CY 646184 ngay
14/10/2020 cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Phuong T2 ngay 20/01/2022
(Theo Hop dong thé chap tai san so: 0021/2022/706-TD-BD ngay 08/02/2022 ky két
giita Ngan hang Thuong mai Cod phi’in N véi ba Nguyén Thi Phuong T2 va ong
Nguyén Trung DI dugc cong ching tai Vian phong C, tinh Pong Nai ngay
08/02/2022 va dang ky thé chap quyén sir dung dat tai Van phong dang ky dat dai
tinh D - Chi nhanh B ngay 08/02/2022).

Ngay 25/5/2022, Ngan hang Thuong mai Co phan N va ba Nguyén Thi
Phuong T2 di ky két Giay dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung so:
0200/2022/706-CV ngay 25/5/2022. Ngan hang da cap cac thé tin dung cho ba T2
nhu sau:

*S6 tai khoan thé: 370604422400003;
-Loai thé: Credit — N1 dia;

-Lai suat: 36% (l1ai qua han 54%);
-Han mtrc thé: 150.000.000 dong.



* S tai khoan thé: 770604422400002;
-Loai thé: Credit — Qudc té;

-Lai suat: 30% (1ai qua han 45%);
-Han mtrc thé: 150.000.000 dong.

Khoan vay thé tin dung theo Giay dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung so:
0200/2022/706-CV ngay 25/5/2022 Ngan hang xac dinh khong c6 tai san dam bao.

Trong qua trinh thuc hién hop dong ba T2, 6ng D1 da vi pham nghia vu thanh
toan no goc va lai phat sinh nhiéu lan. Méc du Ngan hang da nhiéu lan dén doc, tao
diéu kién dé tra no nhung ba T2, 6ng D1 van khong thuc hién.

Viéc khong thuc hién nghia vu tra no theo cam két, ké hoach tra ng vdi Ngan
hang Thuong mai C6 phan N cua ba T2, 6ng D1 da vi pham céac diéu khoan cam két
trong hop dong tin dung, gy anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia Ngan
hang Thuwong mai C6 phan N.

Tam tinh dén ngay 30/9/2024, ba T2, éng D1 da thanh toan cho Ngan hang
tong so tién la: 579.686.879 dong, cu thé:

- No goc di thanh toan: 174.931.416 dong;
- No lai da thanh toan: 404.755.463 dong.

Tai don khai kién ngay 24/7/2023 Ngan hang yéu cau ba T2 va déng D1 phai ¢
trach nhiém thanh toan toan bd khoan no theo cac hop dong tin dung da ky bao gom
ca khoan vay theo Giay dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung s6: 0200/2022/706-
CV ngay 25/5/2022. Nay Ngan hang xin rit mot phan yéu cau khéi kién, theo d6
Ngan hang yéu cau Toa an tuyén budc doi véi ting hop dong tin dung. Ngan hang
xac dinh khong yéu cau 6ng Nguyén Trung D1 phai cé trach nhiém cung véi ba T2
thanh toan khoan vay theo Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung so:
0200/2022/706-CV ngay 25/5/2022 vi Hop dong chi mdt minh ba T2 dung ra ky voi
Ngan hang va khong yéu cau tai san dam bao dé thuc hién nghia vu cho Hop dong
trén.

Nay Ngan hang Thu’(mg mai Co phan N khoi kién yéu cau Toa an nhan dan
thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai xem xét giai quyét:

- Budc ba Neuyén Thi Phuong T2 va ong Nguyen Trung D1 phai c6 nghia vu
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co phan N toan bd s6 no goc va lai vay theo
Hop dong tin dung du no giam dan so: 0027/2022/706-TD-CV ngay 29/01/2022 va
giay nhan no da ky tinh dén ngay 30/9/2024 la:

- Tién ng goc : 3.825.068.584 dong;
- T3 no lai phat sinh: 1.410.086.665 dong;
- Tong cong : 5.235.155.249 dong.

Ké tir ngay 01/10/2024 ba T2, 6ng D1 con phai tiép tuc chiu 1ai suat qua han,
lai phat theo quy dinh tai hop dong tin dung, giay nhan no da ky két cho dén khi
thanh toan hét no.



Trudong hop Ban an cia Toa an c6 hiéu luc phap luat ba T2, 6ng D1 van khong
trd no theo Hop dong tin dung du no giam dan so: 0027/2022/706-TD-CV ngay
29/01/2022 va gidy nhan no di ky, thi Ngan hang Thuwong mai Co phan N duoc
quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyeén xur 1y tai san bao dam da néu rd
trong phan nodi dung tranh chap, dé thu hoi no theo ding quy dinh trong Hop dong thé
chap tai san so: 0021/2022/706-TD-BD ky ngay 08/02/2022, ciing nhu quy dinh cua
phap luat.

Trudong hop sau khi xir 1y tai san bao ddm ma van khong du tra no, ba Nguyén
Thi Phuong T2 va 6ng Nguyén Trung D1 c6 nghia vu ti€p tuc thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan N dén khi thanh toan xong cac khoan no.

- Budc ba Nguyén Thi Phwong T2 phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
Thuwong mai C6 phan N toan bd so no goc va lai vay theo Giay dé nghi kiém hop
dong cap thé tin dung so: 0200/2022/706-CV ngay 25/5/2022 @3 ky tinh dén ngay
30/9/2024 la:

- Tién ng goc : 150.824.058 dong;
- T3 no lai phat sinh: 116.053.455 dong;
- Tong cong : 266.877.513 dong.

Ké tir ngay 01/10/2024 ba T2 con phai tiép tuc chiu 1ai suat qua han, 14i phat
theo quy dinh tai Giay dé nghi ki€ém hop dong cap thé tin dung so: 0200/2022/706-
CV ngay 25/5/2022 da ky két cho dén khi thanh toan hét no.

Vé tién tam tng chi phi t6 tung dé xem xét, tham dinh tai cho tai san thé chap:
Ngan hang dé nghi ba T2, ong D1 phai hoan tra cho Ngan hang.

Ngoai ra, Ngan hang khong c6 y€u cau gi thém va khong con tai liéu chung cu
nao de bo sung.

- Theo ban tw khai; bién ban hoa gii, bién ban vé kiém tra viéc giao nop,
tiep can, cong khai chirng cit — bi don ba Nguyén Thi Phwong T2 trinh bay:

Ngay 29/01/2022 ba cung véi ong Nguyén Trung D1 c6 ky voi Ngan hang
Thuwong mai c¢6 phan N Hop dong tin dung du no giam dan s6: 0027/2022/706-TD-
CV ngay 29/01/2022 dé vay tién theo Giay nhan no s6: 01/GNN-0027/2022/706-TD-
CV ngay 09/02/2022 ndi dung nhu sau:

- Sb tién vay: 4.000.000.000 dong (Bon ty dong);

- Thot han vay: 300 thang;

- Lai suat: 11,5%/nam, lai suat dwoc diéu chinh dinh ky 09

thang/lan;
- Muc dich vay: H von mua dat dé o.
Ngay 25/5/2022, ba ky véi Ngan hang Thuong mai Co phan N Giay dé nghi

kiém hop dong cap thé tin dung so6: 0200/2022/706-CV ngay 25/5/2022. Ngan hang
Thuwong mai C6 phan N da cap cac thé tin dung cho ba va 6ng D1 nhu sau:



- S6 tai khoan thé: 370604422400003; Loai thé: Credit — Noi dia; Lai suat:
36% (1ai qua han 54%); Han murc thé: 150.000.000 dong.

- SO tai khoan thé: 770604422400002; Loai thé: C1; Lai suat: 30% (li qua
han 45%); Han mtrc thé: 150.000.000 df‘)ng.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén ba va ong D1 d3 ky vé6i ngan hang Hop
dong thé chap tai san so: 0021/2022/706-TD-BP ky ngay 08/02/2022 dé thé chap
quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat theo giay
chirmg nhan s6 CY 646184 do S& tai nguyén va moi trudng tinh B cap 14/10/2020
dtrg tén ba d6i voi thira dat s6 366 to ban do s6 32 tai dia chi tai phudng A, thanh
pho B, tinh Pong Nai.

Sau khi vay tién thi do tinh hinh kinh té kho khan nén ba va 6ng D1 khong c6
dt kha nang dé dong tién 1ai va tra no géc cho Ngan hang.

Qua trinh thuc hién hop dong ba dd tra cho ngan hang sb tién no goc 1a
174.931.416 dong, no 14i 1a 404.755.463 dong, ngoai ra khong tra thém duoc so tién
goc, 13i nao khac.

Tinh dén ngay 09/9/2024 ba va 6ng D1 con no Ngan hang tong s tién theo cac
hop dong tin dung trén tinh dén ngay 09/9/2024 la: 5.189.860.979 dong (trong doé: No
goc: 3.825.068.584 dong, no lai: 1.364.792.395 dong). Nay Ngan hang khai kién yéu
cau ba va dng D1 phai tra so tién trén va tién 1ai suat qua han, 1ai phat phat sinh ke tir
ngay 10/9/2024 quy dinh tai hop dong tin dung, giay nhan no da ky két cho dén khi
thanh toan hét no thi ba dong ¥ tra.

Truong hop khong tra duge ng cho Ngan hang ba dong v phat mai tai san dam
bao 1a thira dat so 366, to ban do 32 phudng A, thanh phé B, tinh Pong Nai dé dam
bao viéc tra ng cho Ngan hang theo Hop dong thé chap s6 0021/2022/706-TD-BD ky
ngay 08/02/2022.

Ngoai ra, ba T2 khong trinh bay gi thém va khong con tai liéu chung cr nao dé
bo sung.

- Theo ban tw khai ngay 31/5/2024 — bi don 6ng Nguyén Trung D1 trinh
bay:

Ngay 29/01/2022 6ng cung voi ba Nguyén Thi Phuong T2 c¢6 ky véi Ngan
hang thwong mai c6 phan N Hop dong tin dung du no giam dan s6: 0027/2022/706-
TD-CV ngay 29/01/2022 dé vay tién theo Giay nhan no so: 01/GNN-0027/2022/706-
TD-CV ngay 09/02/2022 ndi dung nhu sau:

-S4 tién vay: 4.000.000.000 dong (Bon ty dong);

- Thot han vay: 300 thang;

- Lai suat: 11,5%/nam, lai suat dwoc diéu chinh dinh ky 09
thang/lan;

- Muc dich vay: H von mua dat dé o.



Ngay 25/5/2022, 6ng ky véi Ngan hang Thuong mai Co phan N Giay dé nghi
kiém hop dong cap thé tin dung so: 0200/2022/706-CV ngay 25/5/2022. Ngan hang
Thuwong mai C6 phan N da cap cac thé tin dung nhu sau:

- SO tai khoan thé: 370604422400003; Loai thé: Credit — Noi dia; Lai suat:
36% (lai qua han 54%); Han mtrc thé: 150.000.000 dong.

- SO tai khoan thé: 770604422400002; Loai thé: C1; Lai suat: 30% (lai qua
han 45%); Han muc thé: 150.000.000 dong.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén 6ng va ba T2 dd ky véi ngan hang Hop
dong thé chap tai san so: 0021/2022/706-TD-BD ngay 08/02/2022 dé thé chap quyén
stt dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat theo gidy chimng
nhan s6 CY 646184 do Sé tai nguyén va moi truong tinh D cap 14/10/2020 dtng tén
ba T2 doi voi thira dat s6 366 to ban do so 32 tai dia chi phudng A, thanh pho B, tinh
Dong Nai.

Sau khi vay tién thi do tinh hinh kinh té khé khan nén 6ng va ba T2 khong c6
dt kha nang dé dong tién 1ai va tra no géc cho Ngan hang.

Tinh dén ngay 24/7/2023 dng va ba T2 con no Ngan hang tong so tién theo cac
hop dong tin dung trén la: 4.312.449.160 dong (trong d6: No goc: 3.970.797.916
dong, no 13i: 341.651.244 dong) Nay Ngan hang khai kién yéu cau ong va ba T2 phai
tra so tién trén va tién 1ai suat qua han, 13i phat phat sinh ke tir ngay 25/7/2024 quy
dinh tai hop df’ing tin dung, giéy nhan no da ky két cho dén khi thanh toan hét no thi
ong dong v tra.

Truong hop khong tra dugc ng cho Ngan hang ong dong ¥ phat mai tai san
dam bao 1a thira dat so 366, to ban do 32 phudng A, thanh phé B, tinh Pong Nai dé
dam bao viéc tra ng cho Ngan hang theo Hop dong thé chap s6 0021/2022/706-TD-
BD ky ngay 08/02/2022.

Ngoai ra, 6ng D1 khong trinh bay gi thém va khong con tai li€u chirng cr nao
dé bo sung.

- Y kién cia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Bién Hoa, tinh Pong Nai:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh gidi quyét vu 4n ciia Tham
phan, Hoi dong xét xir va Thu ky ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diem Hoi
dong xét xtr nghi an duoc thuc hién ding quy dinh. Qua trinh giai quyét vu an, céc
duong su chap hanh theo dung quy dinh.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Pé nghi Hoi df’)ng X€Et XU chép nhan toan bd yéu
cau khéi kién cua Ngan hang Thuong mai Co phan N.

- Budc ba Nguyén Thi Phuong T2 va dng Nguyén Trung D1 phai c6 trach
nhiém tra ng cho Ngan hang N véi tong so tién cua khoan vay theo Hop dong tin
dung du no giam dan so6: 0027/2022/706-TD-CV ngay 29/01/2022 tinh dén ngay
30/9/2024 1a 5.235.155.249 dong (Nam ty, hai trim ba muoi [im triéu, mot trim nim
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muoi lam nghin, hai traim bén muoi chin dong), trong d6: No goc 1a 3.825.068.584
dong (Ba ty, tAm traim hai muoi lam triéu, khong trim sau muoi tdm nghin, ndm trim
tam muoi bon dong); no 1ai 1a 1.410.086.665 dong (Mot ty, bon tram muoi triéu
khong traim tAm muoi sau nghin sau tram sau muoi lam dong). Ba T2, 6ng D1 tiép
tuc phai tra phi‘m ng 1ai phat sinh d6i v&i s6 no con lai theo murc 13i suat thoa thuan
trong Hop dong tin dung d3 ky két véi Ngan hang ké tir ngay 01/10/2024 cho dén khi
thanh todn xong khoan no.

Truong hop ba Nguyén Thi Phuong T2 va ong Nguyén Trung D1 khong thuc
hién nghia vu thanh toan hoac thuc hién khong diiy du nghia vu thanh toan cho Ngan
hang theo Hop dong tin dung du no giam dan so: 0027/2022/706-TD-CV ngay
29/01/2022 thi tai san dam bao la: Quyen st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat thudc thira dat s6 366, to ban do 32, toa lac tai phuong A, thanh
pho B, tinh Pong Nai duoc S& tai nguyén va moi truong tinh D cap giay chirng nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CY 646184
ngay 14/10/2020 cap nhat chu st dung méi la ba Nguyén Thi Phuong T2 ngay
20/01/2022 (theo Hop dong thé chap tai san (quyén st dung dat) so 0021/2022/706-
TD-BD ky ngay 08/02/2022 ky két gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan N — Chi
nhanh D1 vé6i ba Nguyén Thi Phuong T2 va 6ng Nguyén Trung D1 duoc Cong ching
tai Van phong C, tinh Pong Nai ngay 08/02/2022 va dang ky thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat tai Van phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh B
ngay 08/02/2022) sé& tiép tuc dwoc dung dé dam bao thi hanh 4n.

- Buoc ba Nguyén Thi Phuwong T2 phai c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang
sO tién con ng theo Giay dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung s6: 0200/2022/706-
CV ngay 25/5/2022 tinh téi ngay 30/9/2024 1a 266.877.513 dong (Hai trim sau muoi
sau triéu tam trim bay muoi bay nghin nim trim mudi ba dong), gom: no goc la
150.824.058 dong (Mot trim nim muoi triéu tAm traim hai muoi tu nghin khong tram
nim muoi tAm dong); Lai: 116.053.455 dong (MOt trim mudi sau triéu khong trim
nim muoi ba nghin bon traim nim muoi lam dong). Ba T2 tiép tuc phai tra phan no
1ai phat sinh d6i v&i s6 no con lai theo murc 13i suat thoa thuan trong Hop dong da ky
két véi Ngan hang ké tir ngay 01/10/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Dinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don theo quy dinh.

V¢ tién tam g chi phi to tung dé xem xét, tham dinh tai cho tai san thé chap
ma Ngan hang da ndp, budc bi don phai chiu theo Diéu 157 Bo luat To tung dan su.

Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phéap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc thim tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 df‘)ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét cia Toa an:

Ngan hang Thuong mai c6 phan N khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi Phuong
T2 va ong Nguyén Trung D1 phai tra no theo hop dong tin dung di ky két. Qua trinh
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vay ba Nguyén Thi Phuwong T2 va 6ng Nguyén Trung D1 di vi pham nghia vu thanh
toan theo cac hop dong da ky két nén phat sinh tranh chap. Hoi dong xét xir xac dinh
quan hé phap luat tranh chap trong vu 4n la “Tranh chap Hop dong tin dung” duoc
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat T6 tung dan sw nam 2015; Piéu 463 cia Bo
luat Dan su nam 2015. Ba Nguyén Thi Phuong T2 c6 dia chi cu tra tai: Y, cu xa P,
khu phé D, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai:; ong Neuyén Trung D1 c6 dia chi
tai: S6 C, khu ph6 C, phuong H, thanh phé B, tinh Dong Nai. Cin cir Diéu 35, Diéu
39 B6 luat t6 tung dan s nam 2015, Toa 4n c6 tham quyén giai quyét 1a Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Vé tu cach duong su: Cin ct Diéu 68 xac dinh Ngél;l hang Thuong mai co6 phan
N la nguyén don; ba Nguyén Thi Phwong T2 va 6ng Nguyén Trung D1 la bi don trong
VU an.

[2] Ve thii tuc to tung: Toa an da tong dat hop 1é quyét dinh dua vu an ra xét
XU, gidy triéu tip cho bi don, nhung bi don c¢6 don dé nghi Toa an xét x{r vang mat,
nén Toa an tién hanh xét xur vz‘ing mat bi don theo quy dinh tai DPiéu 228 B6 luat T6
tung dan su.

[3] Xét yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai Co6 phi’in N, Ho1 df’ing
xét xtr nhan thay nhu sau: Ngan hang Thuong mai C6 phan N cin ctr vao chung cr
la: Hop dong tin dung du no giam dan, giay nhan no, so phu chi tiét tién vay, bang ké
chiét tinh cac khoan no goc, no 1ii; bang tlnh goc lai, giéy chu’ng nhan quyén sir dung
dat, hO’p dong thé chap tai san, don yéu cau ding ky thé chap, Giay dé nghi kiém hop
dong cap thé tin dung thé hién ndi dung ba Neuyén Thi Phu’o’ng T2 va ong Nguyen
Trung D1 di ky hop dong dé vay cia Ngan hang Thuong mai C6 phan N khoan vay
gom:

Ngay 29 thang 01 nim 2022 ba Nguyén Thi Phuong T2 va éng Nguyén Trung
D1 c6 ky Hop dong tin dung du no giam dan so: 0027/2022/706-TD-CV dé vay von
cia Ngan hang thwong mai co phan N — Chi nhanh D1 s6 tién no goc la
4.000.000.000 dong.

Ngay 25 thang 05 nam 2022 ba Nguyén Thi Phuong T2 c6 ky véi Ngan hang
Giay dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung so6: 0200/2022/706-CV ngay 25/5/2022
va Ngan hang d3 cap cac thé tin dung cho ba T2 nhu sau:

- So tai khoan thé: 370604422400003, Han muc thé: 150.000.000 dong.

- So tai khoan thé: 770604422400002, Han mtc thé: 150.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi Phuong T2 va éng Nguyén
Trung D1 c6 ban tu khai thong nhat véi 11 trinh bay Ngan hang vé cac hop dong tin
dung va cac tai san bao dam va dong ¥ tra no cho Ngan hang, tuy nhién do gip kho
khan vé kinh té nén chua tra duoc cho Ngan hang.

Nhu vay, 101 trinh bay cua dai dién Ngan hang Thuong mai Co phan N cho ba
Nguyén Thi Phuong T2 va 6ng Nguyén Trung D1 vé viéc vay cac khoan tién theo cac
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hop dong tin dung noi trén va thé chap cac tai san bao ddm nhu Ngan hang trinh bay
1a c6 that va c6 co sé dé chap nhan (theo Diéu 92, Diéu 93 B0 luat t6 tung dan su).

[4] Viéc thé chap tai san 1a: Quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién vdi dat thude thira dat sd 366, to ban do 32, toa lac tai phuong A, thanh
pho B, tinh Pong Nai duoc S6 tai nguyén va moi trudong tinh P cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CY 646184
ngay 14/10/2020 cap nhat chu st dung méi la ba Nguyén Thi Phuong T2 ngay
20/01/2022 (theo Hop dong thé chap tai san (quyén sir dung dat) s6 0021/2022/706-
TD-BD ky ngay 08/02/2022 ky két gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan N — Chi
nhanh P1 véi ba Nguyén Thi Phuong T2 va 6ng Nguyén Trung D1 duoc Cong
ching tai Van phong C, tinh Pong Nai ngay 08/02/2022 va dang ky thé chap quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat tai Van phong dang ky dat dai tinh D - Chi
nhanh B ngay 08/02/2022) dé dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung du no
giam dan s6: 0027/2022/706-TD-CV ngay 29/01/2022 da duoc thuc hién theo dung
quy dinh tai cac Dicu 500, 501, Diéu 502 Bo luat Dan su 2015 va Thong tu lién tich
s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23 thang 6 nim 2016 cua Bd Tu phap va Bo
T4.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr cin cir Diéu 463, Dicu 466, Diéu
468, Diéu 470 Bo luat Dan su nim 2015 va Diéu 91, Diéu 95 Luat cac To chic tin
dung nim 2010, stra doi, bo sung niam 2017, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don la Ngan hang Thuong mai Co6 phan N vé yéu cau:

- Budc ba Nguyén Thi Phuong T2 va ong Nguyén Trung D1 phai c6 trach
nhiém tra no cho Ngan hang véi tong so tién cia khoan vay theo Hop dong tin dung
du no giam dan so: 0027/2022/706-TD-CV ngay 29/01/2022 tinh dén ngay 30/9/2024
la 5.235.155.249 dong, trong d6: No gbc la 3.825.068.584 dong; no lai la
1.410.086.665 dong. Ba T2, ong D1 tiép tuc phai tra phan no 14i phat sinh doi véi so
no con lai theo murc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky két véi Ngan
hang ké tir ngay 01/10/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Truong hop ba Nguyén Thi Phuong T2 va 6ng Nguyén Trung D1 khong thuc
hién nghia vu thanh toan hoac thuc hién khong diiy du nghia vu thanh toan cho Ngan
hang theo Hop dong tin dung du no giam dan so: 0027/2022/706-TD-CV ngay
29/01/2022 thi tai san dam bao 1a: Quyén sit dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat thuoc thira dat s6 366, to ban do 32, toa lac tai phuong A, thanh
pho B, tinh Pong Nai duoc S& tai nguyén va moi truong tinh P cap giay chirng nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CY 646184
ngay 14/10/2020 cap nhat chi st dung méi la ba Nguyén Thi Phuong T2 ngay
20/01/2022 (theo Hop dong thé chap tai san (quyén st dung dat) so 0021/2022/706-
TD-BD ky ngay 08/02/2022 ky két gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan N — Chi
nhanh D1 vé&i ba Nguyén Thi Phuong T2 va ong Nguyén Trung D1 duoc Cong ching
tai Van phong C, tinh Df‘mg Nai ngay 08/02/2022 va dang ky thé chap quyén str dung
dat va tai san gan lién voi dat tai Van phong dang ky dat dai tinh P - Chi nhanh B
ngay 08/02/2022) s& tiép tuc duoc dung dé dam bao thi hanh an.
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- Budc ba Nguyén Thi Phuong T2 phai c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang
sO tién con no theo Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung s6: 0200/2022/706-
CV ngay 25/5/2022 tinh t&i ngay 30/9/2024 1a 266.877.513 dong, gom: no goc la
150.824.058 dong; no lai: 116.053.455 dong. Ba T2 tiép tuc phai tra phan no 1ai phat
sinh d6i vé6i s6 no con lai theo murc 1ai suat thoa thuan trong Hop dong da ky két véi
Ngan hang ké tir ngay 01/10/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

[5] Tai phién toa nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién: Doi véi khoan
vay theo Giay dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung s6: 0200/2022/706-CV ngay
25/5/2022, Ngan hang chi yéu cau ba Nguyén Thi Phuong T2 phai ¢6 trach nhiém tra
no cho Ngan hang, khong yéu cau 6ng Nguyén Trung D1 phai c6 trach nhiém lién déi
tra khoan n¢ nay va xac dinh khoan vay nay khong co tai san dam bao. Can cur khoan
2 Diéu 244 cia Bo luat T6 tung dan su 2015, Hoi dong xét xir dinh chi xét xir doi véi
phan rut yéu cau cua nguyén don.

[6] Ve tién tam Umg chi phi to tung: Bi don phai chiu 10.000.000 dong (Muoi
triéu dong) chi phi dé xem xét, tham dinh tai cho tai san thé chap theo quy dinh.

[7] Vé an phi dan su so tham co gia ngach: Can cu Diéu 147 B6 luat T6 tung
dan su nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi,
1¢ phi Toa an va Danh muc an phi, 1¢ phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét:

Ba Nguyén Thi Phuong T2 va 6ng Nguyén Trung D1 phai chiu 4n phi dan su
so tham co6 gia ngach 1a 136.703.104 dong.

Ba Nguyén Thi Phuong T2 con phai chiu an phi dan su so tham cé gia ngach
doi v6i khoan vay theo Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung so:
0200/2022/706-CV ngay 25/5/2022 1a 13.343.875 dong.

[8] Loi phat bieu cua Kiém sat vién phu hop nhan dinh cua Hoi dong xét xtr
nén ghi nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctt vao Diéu 429, Piéu Diéu 463, Diéu 466, Piéu 468, Piéu 470, Piéu
500, Diéu 501, Diéu 502 B9 luat Dan sy ndm 2015;

Ap dung Piéu 91, Piéu 95 Luat cac T chtic tin dung nam 2010;

Ap dung Diéu 26, Piéu 35 va biéu 39, biéu 92, Piéu 93, Piéu 147, Piéu 157,
Piéu 184, Piéu 203, khoan 1 Piéu 207, Diéu 220, Piéu 228, khoan 2 Piéu 244, Piéu
266 va Dieu 273 Bo luat To tung dan sy ndm 2015; Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

~ Ap dung Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mot so quy dinh cia phap
luat vé 1a1, 1a1 suat, phat vi pham c6 hi¢u luc ngay 15/3/2019;

Tuyén xu:
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- Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang Thuong
mai Co phan N:

+Budc ba Nguyén Thi Phuong T2 va ong Nguyén Trung D1 phai c6 trach
nhiém tra ng cho Ngan hang N véi tong so tién cua khoan vay theo Hop dong tin
dung du no giam dan so6: 0027/2022/706-TD-CV ngay 29/01/2022 tinh dén ngay
30/9/2024 1a 5.235.155.249 dong (Nam ty, hai traim ba muoi lam triéu, mot trim nim
muoi lam nghin, hai trim bon muoi chin dong), trong d6: No goc 1a 3.825.068.584
dong (Ba ty, tAm trim hai muoi lim triéu, khong trim sau muoi tdm nghin, nim trim
tam muoi bon dong); no 1ai 1a 1.410.086.665 dong (Mot ty, bon trim mudi triéu
khong trim tAm muoi sau nghin sau trim sau muoi lim dong). Ba T2, ong D1 tiép
tuc phai tra phé‘m no lai phat sinh d6i vdi s6 no con lai theo murc 13i suat thoa thuan
trong Hop dong tin dung d3 ky két v6i Ngan hang ké tir ngay 01/10/2024 cho dén khi
thanh todn xong khoan no.

Truong hop ba Nguyén Thi Phuong T2 va ong Nguyén Trung D1 khong thuc
hién nghia vu thanh toan hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu thanh toan cho Ngan
hang theo Hop dong tin dung du ng giam dan so: 0027/2022/706-TD-CV ngay
29/01/2022 thi tai san dam bao 1a: Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat thuoc thira dat s6 366, to ban do 32, toa lac tai phuong A, thanh
pho B, tinh Pong Nai duoc Sé tai nguyén va moi trudong tinh B cap giay chung nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dat s6 CY 646184
ngay 14/10/2020 cap nhat chu st dung méi la ba Nguyén Thi Phuong T2 ngay
20/01/2022 (theo Hop dong thé chap tai san (quyén sir dung dat) so 0021/2022/706-
TD-BD ky ngay 08/02/2022 k¥ két gitta Ngan hang Thuong mai Co6 phan N — Chi
nhanh P1 véi ba Nguyén Thi Phuong T2 va 6ng Nguyén Trung D1 duoc Cong ching
tai Van phong C, tinh Pong Nai ngay 08/02/2022 va diang ky thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién vdi dat tai Van phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh B
ngay 08/02/2022) sé& tiép tuc duoc dung dé dam bao thi hanh an.

+ Budc ba Nguyén Thi Phuong T2 phai cé trach nhiém tra no cho Ngan hang
s6 tién con no theo Gidy dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung s6: 0200/2022/706-
CV ngay 25/5/2022 tinh t&i ngay 30/9/2024 1a 266.877.513 dong (Hai tram sau muoi
sau triéu tam trim bay muoi bay nghin nim trim mudi ba dong), gom: no goc la
150.824.058 dong (Mot trim nim muoi triéu tAm tram hai muoi tw nghin khong traim
nam muoi tam dong); no 13ila: 116.053.455 dong (Mot trim muodi sau triéu khong
trim nim muoi ba nghin bon trim nam muoi lim dong). Ba T2 tiép tuc phai tra phan
no 1a1 phat sinh d6i véi s6 no con lai theo mie 13i suat thoa thuan trong Gié‘iy de nghi
kiém hop dong cap thé tin dung da ky két voi Ngan hang ké tir ngay 01/10/2024 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng.

- Pinh chi mot phan yéu cau cua Ngan hang Thuong mai C6 phan N vé viéc
khong yéu cau 6ng Nguyén Trung D1 phai co trach nhiém tra ng theo Giay dé nghi
kiém hop dong cap thé tin dung so: 0200/2022/706-CV ngay 25/5/2022.
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- Vé tién tam g chi phi t6 tung: Bi don phai chiu chi phi dé xem xét, tham
dinh tai chd 1a 10.000.000 dong (Mudi triéu dong). Ngan hang Thuong mai C6 phan
N da nop tam Ung sO tién nay nén bi don c6 trach nhiém tra lai cho Ngan hang.

- V& 4n phi dan su so tham c6 gia ngach: Ba Nguyén Thi Phuong T2 va ong
Nguyén Trung D1 phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach la 136.703.104 dong
(Mot tram ba muoi sau triéu bay tram I¢é ba nghin mot tram 1¢é bon d("‘)ﬂg).

Ba Nguyén Thi Phuong T2 con phai chiu an phi dan su so tham cé gia ngach
doi voi khoan vay theo Giay dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung so:
0200/2022/706-CV ngay 25/5/2022 1a 13.343.875 dong (Mudi ba triéu ba trim bon
muoi ba nghin tdm tram bay muoi [am dong).

Hoan tra cho Ngan hang Thuwong mai C6 phan N s6 tién tam ng 4n phi da nop
56.156.225 dong (Nim muoi sau triéu, mot trim nim sau nghin hai trim hai muoi
lam dong) theo bién lai thu tién s6 0002712 ngay 08/3/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh pho Bién Hoa.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
SU.

Nguyén don c6 mit dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay
ké tur ngay nhan dugc ban an hoac duoc téng dat hop 1€ ban an.

HOI PONG XET XU SO THAM
Cic Héi thAm nhéan dan Tham phan — Cha toa phién toa

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
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- TAND tinh Pong Nai;

- VKSND TP. Bién Hoa;

- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;
- Cac duong su (02);

- Luu HS-VP (03).

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

D5 Thi Huyén



