TOAANNHANDAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MQT DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 220/2024/DS-ST.
Ngay: 30 - 9 - 2024.

V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop
ddng vay tai san.

NHA N DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duy Nhén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pang Minh Ly

2. Ba Nguyén Thi Hong Thanh

- Thw ky phién toa: Ong Bui Phuong Huynh — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh phé Thii Dau Mét tham gia
phién toa: Ba Luu Kim Hang - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Thu
Dau Mot, tinh Binh Duong xét xur so tham cong khai vu an thu ly s6
381/2024/TLST-DS ngay 10 thang 5 niam 2024 vé viéc tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong vay tai san theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 238/2024/QDXXST-DS ngay 28 thang 8 nim 2024 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 338/2024/QDST-DS ngay 13 thang 9 nam 2024, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc H, sinh nam 1963; dia chi: S6 G, To
D, khu phé K, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: 0 ng Ngd Anh K, sinh nim
1998 1a nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Tran Thi Ngoc H (theo Vian ban uy
quyén ngay 13/3/2024).

2. Bi don: BaHuynh Nguyén Thanh T, sinh nim 1989; dia chi: S6 D Pai
16 B, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 15/3/2024 va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don trinh bay: Ngay 22/7/2017, ba Tran Thi Ngoc H c6 cho ba
Huynh Nguyén Thanh T vay s6 tién 900.000.000d6ng, 14i suat 20%/nim. Hai
bén thoa thuan miéng thoi han tra 12 khi nao ba H can tién thi s& goi dién va bao
trude cho ba T 03 ngay. Do ba T va ba H 1a chd quen biét di ting thuc hién
nhiéu giao dich vay muon véi nhau trude d6 nén hai bén khong 1am hop dong
vay, dé dam bao cho khoan vay trén hai bén da thoéa thuan 1am hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién dat dbi
v6i T1 s6 828, to ban d6 s6 06-01, dién tich 195m? theo Gidy chiing nhan quyén
str dung dat s6 CK 00903, s6 vao so cap GCNQSDD s6 CS 09037 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cp ngay 10/7/2017 cho ba Huynh Nguyén Thanh
T. Hai bén khong 1ap bién ban giao nhan tién ma chi ky hop dong chuyén
nhuong, sau d6 ba T d3 dua ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CK 00903, s vao s6 cip GCNQSDD sé CS 09037 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh B cdp ngay 10/7/2017 cho ba H giit cho dén nay. Ké tir khi nhén tién
cho dén thoi diém khoi kién ba T van chua tra dugce ng gbe cho ba H. Mic du ba
H d3 nhiéu lan lién hé nhung ba T ludn tim cach 1an tranh va haa hen tra nhiéu
lan vi khong c6 kha ning tra mot 1an. Do vay, ba H khoi kién yéu cau hity hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/7/2017 gitta ba H va ba T vi
day khong phai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; yéu cau ba T tra
cho ba H sé tién no gbc 900.000.000d6ng; khong yéu cau tinh 1ai.

Vé tién 1ai trong qua trinh thuc hién hop dong, ba T d4 tra cho ba H duoc
s6 tién 13i theo cac sao ké tai Ngan hang N — Chi nhanh T2 do ba H cung cap
nhu sau:

Ngay 02/11/2020, ba T chuyén khoan tra 13i cho ba H 80.000.000d6ng;

Ngay 09/02/2021, ba T chuyén khoan tra 14i cho ba H 100.000.000d0ng;

Ngay 15/5/2021, ba T chuyén khoan tra 1di cho ba H 50.000.000d0ng;

Vangay 23/7/2021, ba T chuyén khoan tra 13i cho ba H 50.000.000d0ng;

Téng cong ba T chuyén khoan tra 13i cho ba H 280.000.000d6ng

Viéc tra 13i dugc ba T cong don va chuyén khoan cho ba H, hai bén
khong lap gidy to giao nhan gi nén nay ba H xéac dinh khong yéu cau tinh 13i doi
véi s6 tién vay gbc 900.000.000d6ng

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mot da
tri¢u tap, téng dat cac van ban to tung ctuia Toa an cho bi don ba Huynh Nguyén
Thanh T nhung ba Huynh Nguyén Thanh T khong dén Toa 4n tham gia t6 tung.



Cin cr két qua xac minh tai Cong an phuong H, thanh phd T ngay 17
thang 6 nim 2024 x4c dinh ba Huynh Nguyén Thanh T, sinh nim 1989 khéong
c6 dang ky ho khau thuong tra hay tam tra tai dia chi s6 D Pai 10 B, To6 A,
phuong H, thanh phd T va can c két qua xac minh cua Cong an P, Quéan A,
Thanh phd H6 Chi Minh ngay 20/5/2024, xac dinh ba Huynh Nguyén Thanh T,
sinh nim 1989 ¢4 ho khau thudng tra tai 2 N, Phuong H, Quan A, Thanh phd
Ho6 Chi Minh nhung chd ¢ hién nay tai B Pai 16 B, Khu phé G, phuong P, thanh
phé T, tinh Binh Duong (tir nam 2017 dén nay). Tuy nhién, cin ctr két qua xac
minh tai Céng an phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong ngay 18 thang 6 nim
2024 x4c dinh ba Huynh Nguyén Thanh T, sinh nim 1989 khong c6 ding ky ho
khau thuong tra, tam tra va ciing khong sinh song tai dia chi s6 B Pai 16 B, Khu
phé G, phudng P, thanh phé T, tinh Binh Duong va tai Khu phd G, phuong P
cling khong c6 dia chi nhu trén. Nhu vay, can ctr tai licu chimg cr do nguyén
don cung cip va cac két qua xac minh néu trén thi khong xac dinh duogc noi cu
tr hién tai ctia ba Huynh Nguyén Thanh T nén viéc niém yét cong khai khong
bao dam cho viéc bi don ba Huynh Nguyén Thanh T nhan dugc thong tin vé van
ban can dugc cép, téng dat, thong bdo. Vi vay, can cu Diéu 180 Bo luat TH tung
Dan sy nam 2015, Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Dau Mot di tién hanh thong
bao trén phuong tién thong tin dai chung ddi voi cac van ban t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu 4n nham dam bao quyén loi, nghia vu clia cac duong su trong
vu an.

Qua trinh té tung, nguyén don c6 don dé nghi giai quyét vang mit.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha Dau Mot tham gia phién
toa co y kién: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién toa, Tham
phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky da tuan tha ddy du, dung cac quy dinh phap
luat t6 tung dan su. Nguoi tham gia t6 tung 1a nguyén don da chip hanh dung
theo quy dinh phap luéat, riéng bi don da dugc Toa an tricu tap, téng dat hop 1€
va thong bao trén phuong tién thong tin dai chung nhung khong tham gia hoa
giai 1a khong chap hanh dang phap luat. Pai dién Vién Kiém sat khong co y kién
cling nhu kién nghi sira chita, bd sung gi thém vé phan thi tuc. Vé ndi dung,
nhan thay yéu cau khéi kién ciia nguyén don 14 c6 can ctr chap nhan mét phan
d6i v6i yéu cau hiry hop dong ngay 27/7/2017, khong c6 cin cir chap nhan yéu
cau tra sb tién vay 900.000.000d6ng ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching cir ¢6 trong hd so vu an da dugc
xem x¢€t tai phién toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua vi
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Dau Mot, Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1] V& thim quyén: Nguyén don khéi kién tranh chip hop dong vay tai
san, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat v6i ba Huynh Nguyén Thanh
T. Can ctr két qua xac minh tai Cong an P, Quin A, Thanh phé H6 Chi Minh
ngay 20/5/2024, x4c dinh ba Huynh Nguyén Thanh T, sinh nim 1989 c6 ho
khau thuong tra tai 2 N, Phuong H, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh nhung
chd & hién nay tai B Pai 10 B, Khu phé G, phuong P, thanh phé) T, tinh Binh
Duong (tir ndm 2017 dén nay). Tuy nhién, cin ctr két qua xac minh tai Cong an
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong ngay 18 thang 6 nim 2024 xac dinh ba
Huynh Nguyén Thanh T, sinh nam 1989 khong c6 dang ky ho khau thuong tra,
tam tr va cling khong sinh séng tai dia chi s6 B Pai 10 B, Khu phé G, phuong
P, thanh phd T, tinh Binh Duong. Can ctr dia chi trén hop dong thoéa thuan vé
viéc mua ban chuyén nhuong quyén st dung dAt thé hién dia chi cua ba T tai sd
D Pai 16 B, T6 A, phuong H, thanh phé T va quyén st dung d4t theo thoa thuan
toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong nén cin ctr quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 B luat T
tung Dan su vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

[2] V& t6 tung: Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don c6 don yéu cau
giai quyét vang mat, bi don ba T vang mat tai phién toa lan thir hai mic du da
dugc Toa an téng dat hop 1& cac vin ban td tung va thong bao trén phuong tién
thong tin dai chung nhung ba T khong dén Toa an tham gia t6 tung, khong gui
van ban trinh bay y kién ddi voi yéu cau khéi kién cia nguyén don va ciing
khéng c6 don yéu cau phan t6. Do d6 Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang
mit tit ca cac duong su theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228
va Piéu 238 Bo luat T tung Dén suy.

[3] Xét thiy, Hop dong thoéa thuin vé viéc mua ban chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 22/7/2017 giira ba H va ba T vé hinh thirc khong dam
bao quy dinh phap luat, vé ndi dung hop dong chi thé hién s tién thanh toan lan
1 1a 900.000.000d6ng, khong thé hién thoi gian thanh todn ddi véi sb tién
chuyén nhugng con lai, khong c6 ndi dung théa thuan vé thoi gian ky két hop
dong tai Van phong cong chimg va ciing khéng co ndi dung ban giao dat, viéc
thue hién tha tuc sang tén quyén st dung dat. Nhu vay, cho thiy giita ba H va ba
T khong c6 ndi dung rang budc trach nhiém phap 1y vé viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat. Dong thoi, qua thu thap hd so ngudn gbc dit tai Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai thanh phd T thé hién quyén sir dung dét thudc Thira
s6 828, to ban dd s6 06-01, chu st dung hién nay van do ba Huynh Nguyén
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Thanh T dung tén chu str dung theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CK
00903, s6 vao s6 cip GCNQSDD s6 CS 09037 do So Tai nguyén va Mai truong
tinh B cép ngay 10/7/2017, chua co bién dong. Do do, can ctr Diéu 124 B luat
Dan su 2015 xac dinh Hop déng thoa thuan vé viéc mua ban chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 22/7/2017 giita ba H va ba T 1a gia tao nham che day
giao dich vay tién nén vo hiéu. Vi vay, viéc ba H yéu cau huy hop dong ngay
22/7/2017, yéu cau ba T hoan tra cho ba sé tién 900.000.000dong va ba H déng
¥ tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T 1a phu hop voi quy dinh vé
héu qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu nén c6 co s& xem xét chip nhén.

[4] Nguyén don ba H xuét trinh ban chinh Gidy ching nhan quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién dat s6 CK 00903, sd vao so6 cap GCNQSDD
s6 CS 09037 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 10/7/2017 cho ba
Huynh Nguyén Thanh T va xac dinh hai bén khong 1ap gidy vay ma chi lap hop
dong thoa thuin vé viéc mua ban chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
22/7/2017 vaba T di giao ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dit cho ba
H giir dé 1am tin. Mac du, ndi dung hop dong chi thé hién sé tién thanh toan lan
1 12 900.000.000d6ng, khong cd ngay giao nhan tién cu thé nhung chir viét ho
tén va chir ky tén ba T tai hgp dong do chinh ba T viét va ky tén; viéc ba H dang
giit ban chinh Gidy chiing nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién dat
s6 CK 00903, s6 vao s6 cap GCNQSDD s6 CS 09037 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp ngay 10/7/2017 cho ba T, cd co sé xac dinh sd tién
900.000.000d6ng 1a tién ba H cho ba T vay thong qua hinh thirc hop dong thoa
thuan chuyén nhuong ngay 27/7/2017. Pong thoi, qua trinh giai quyét vu an, ba
H cho ring hai bén c6 thoa thuan 13i suat 20%/nim va cung cap cac sao ké cla
Ngan hang N — Chi nhanh T2 ngay 02/11/2020, ngay 09/02/2021, ngay
15/5/2021 va ngay 23/7/2021 dé chimg minh ba T di chuyén khoan tra 13i cho
ba H duoc tong sd tién 1a 280.000.000d6ng. Tuy nhién, do ba H khong yéu cau
tih 14 va ba T ciing khong c6 v kién phan d6i yéu cau khai kién nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét dbi voi sd tién 1ai.

[5] Qua trinh t6 tung, ba T khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién dbi véi yéu
cau khoi kién, khong cung cap tai liéu chimg ctr dé chirng minh giao dich theo
Hop dong thoa thuan vé viéc mua ban chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
22/7/2017 1a giao dich vay hay chuyén nhuong. Do d6, can ctr Diéu 91 Bo luat
T tung dan su va cac tai liéu chung ctr ¢o tai hd so vu an, Hoi déng xét XU chép
nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, xac dinh Hop déng thoa thuan vé viéc
mua ban chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 27/7/2017 gittaba Hvaba T Ia
v6 hiéu theo Diéu 124 Bo luat Dan su. V& xir Iy hau qua phép 1y ciia hop dong
vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 131 B luat Dan su can budc ba Huynh Nguyén
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Thanh T phai hoan tra cho ba H s tién 900.000.000d6ng tai muc thanh toan lan
1 ctia hop ddng. Boi 18, viéc ba T tu viét thong tin ho tén va ky tén vao Hop
ddng thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/7/2017 cho
thiy ba T thira nhin giita hai bén c6 x4c 1ap giao dich, nhung ndi dung hop dong
nhu da phén tich trén hoan toan khong thé hién diy du noi dung viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat nén 1oi trinh bay cta nguyén don vé viéc xac dinh sd
tién 900.000.000d6ng tai myc thanh toan 1an 1 cta hop dong 1a tién vay 13 c6 co
so chdp nhan. Pong thoi, can budc ba Tran Thi Ngoc H ¢ trach nhiém giao tra
ban chinh Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién dét sd
CK 00903, s6 vao s6 cdp GCNQSDD s CS 09037 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cap ngay 10/7/2017 cho ba Huynh Nguyén Thanh T.

[6] V& chi phi t6 tung va 4n phi so thim: Nguyén don tu nguyén chiu 1
phi thong bédo trén phuong ti¢n thong tin dai ching theo quy dinh. Bi don phai
chiu an phi so thim theo quy dinh phép luat. Nguyén don khong phai chiu an
phi so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 91, Diéu 96 Khoan 4 Dicu 147, Diéu 227, Diéu 228, Dicu
235, Piéu 238, Diéu 266, Piéu 271 Bo luat T tung dan su;

Can ct Diéu 124, Diéu 131, Diéu 463, Diéu 466, Dicu 469 ctia B¢ luat
Dan su;

Cian ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Chéap nhéan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi Ngoc H ddi
v6i bi don ba Huynh Nguyén Thanh T vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hop dong vay tai san.

Tuyén Hop dong thoa thuén vé viéc mua ban chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 22/7/2017 gitta ba Huynh Nguyén Thanh T va ba Tran Thi Ngoc
H 1a vo hi¢u.

Budc ba Huynh Nguyén Thanh T phai hoan tra cho ba Tran Thi Ngoc H
s6 tién 900.000.000dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, tt ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an



con phai chiu khoan tién 14i ciia so tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Budc ba Tran Thi Ngoc H phai giao tra lai ban chinh Gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién vé6i dat sb CK
00903, s6 vao so cdp GCNQSDD s6 CS09037 do So Tai nguyén va Méi truong
tinh B cép ngay 10/7/2017 cho ba Huynh Nguyén Thanh T.

3. V& chi phi té tung va an phi dan su so tham:

Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Thi Ngoc H tu nguyén chiu 1¢ phi thong béao
trén phuong tién thong tin dai chung 13 5.000.000d0ng. Ba H d3 ndp xong.

Vé an phi dan su so tham: Ba Huynh Nguyén Thanh T phai chiu s6 tién
an phi so tham 1a 39.300.000d0ng.

Ba Tran Thi Ngoc H duoc mién an phi theo quy dinh tai Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi khoa
14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi I¢ phi
Toaan

Cac duong su co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma
c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc
duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an Dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh &n dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Thu Dau Mdat;

- CCTHADS TP. Thi Dau Mbt;

- Puong su;

- Luu: HSVA, VT.

Nguyén Thi Duy Nhén



