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V/v Tranh chap hop dong uy quyen chuyén
nhuong quyén st dung dat, doi gidy ching
nhan quyén sur dung dat va tién thu lao trong
hop dong ty quyén

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Binh

CAc Héi tham nhdn dén:

1. Ong Pang Minh Ly

2. Ong Hoang Minh Tuén

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Vin Quyét - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Thu Dau Mgt tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign kiém sit nhén dan thanh phé Thii Dau Mpt, tinh Binh
Duwong tham gia phién t0a: Ba Lé Thi Thuy - Kiém sat vién.

_Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhép dan thanh phé Thu
Dau Mot xét xtr so tham cong lghai vu an dan sy thu ly s6 205/2023/TLST-DS
ngay 24 thang 11 ndm 2023 v¢ viéc “tranh chap hop déng ty quyen chuyen
nhuong quyén su dung dat, doi glay chtng nhan quyén st dung dat va tién thu

lao trong hop ddng Uy quyén” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb
276/2024/QDXXST-DS ngay 09 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh Huy, sinh nim 1960, dia chi:,ScA)
305/31 khu phdé My Héo 1, phuong Chanh My, TP.TDM, Binh Duong, vang
mat.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Pham Van Sinh, sinh
nam 1988; dia chi: Xa Pong Loc, huyén Hau Loc, tinh Thanh Hoéa; dia chi tam
tra: SO 94/11 duong Bui Qudc Khanh, To 74, Khu 8, phudng Chanh Nghta,
thanh phé Thu Dau Mot, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don (Gidy iy quyén ngay 30/3/2023), c6 mit.

2. Bi don:
2.1. Ba V06 Phan Vinh Thuy, sinh nam 1986; dia chi: S6 275, duong Bui

Quéc Khanh, T6 43, Khu phd 6, phuong Chanh Nghia, thanh phé Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong; dia chi lién h¢: S6 93 duong Truong Pinh, Khu 7,



phuong Hiép Thanh, thanh pbé Tha Dau Mot, tinh Binh Duong. SPT:
0932.635.841 - 0901.526.536, vang mat

Nguweoi dai dién hop phdp ciia ba Thuy: Ba D6 Thi Tuyét, sinh nam 1970;
dia chi: thon Tan Hi¢p 2, xa Bu Nho, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc; dia
chi 1ién h¢: thon Tan Binh, xa Bu Nho, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc va
ong Nguyén Dinh Thép, sinh nim 1976; dia chi: S6 11 Pudng 339, T6 dan phd
5, Khu phé 4, phuong Phuéc Long B, thanh phé Thu Pirc, TP. H6 Chi Minh;
dia chi lién hé: S6 79/60A, Khu pho 4, phuong An Binh, thanh phé Di An, tinh
Binh Duong, la nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Thuy (Hop dong uy quyen
ngay 21/6/2023), ba Tuyet vang mit, 6ng Thap tir chbi nhan Gy quyén, bo ra vé
tai phan thu tuc bat dau phién toa.

2.2. Ong Pinh Xuan Bién, sinh nam 1989; dia chi: T6 dan phé 9, phudng
Ngoc Xuyén, quan D6 Son, Thanh phd Hai Phong; dia chi lién hé: S6 67/30
duong Nguyén Thi Minh Khai, Khu phé 9, phuong Phua Hoa, thanh phd Thu
Dau Moét, tinh Binh Duong. SPT 0866.189.089, vang mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ba Vo Thi Héng, sinh nam 1962; dia chi: Thon Tan Luc, xa Bu Nho,
huyén Pha Riéng, tinh Binh Phuéc; dia chi lién hé: SO 1180/6 duong Lé Chi
Dan, Khu phé 2, phuong Twong Binh Hiép, thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh
Duong, ¢ don vang mat.

3.2. Ba Nguyén Hoang Yén Lan, sinh nim 1993; dia chi: S6 1180/6
duong Lé Chi Dan, Khu pho 2, phuong Tuong Binh Hi¢p, thanh phé Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong, c6 mat.

3.3. Ong Nguyen Cuong Phat, sinh nam 1990; dia chi: S6 1180/6 duong
Lé Chi Dan, Khu phé 2, phuong Tuong Binh Hiép, thanh phé Thii Dau Mot,
tinh Binh Duong, c6 mat.

3.4 Van phong Cong chirg Huynh Tan Binh; dia chi: 1/179 khu phd Hoa
Lan, phuong Thuan Giao, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong. Nguoi dai
dién hop phap: Ong Huynh Tén Binh, dia chi: 1/179 khu phd Hoa Lan, phuong
Thuan Giao, thanh phé Thuén An, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo
phap luat ciia Van phong Cong ching Huynh Téan Binh (chic vu Truong Vin
phong), c6 don vang mit.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khéi kién dé ngay 27/3/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong Nguyén Thanh Huy va dai dién nguyén don 6ng Pham Vin
Sinh trinh bay:

Ong Huy va vo 1a ba V4 Thi Hong 1a chu st dung thira dit sé 826, to ban
d6 s 07, dién tich 255m? theo Gidy chung nhin quyén s dung dat sb
AL658178 s6 vao sb H32393 cua UBND thi x4 Thu Dau Mot cip ngay
14/01/2008.



Trong qué trinh st dung dét, ong Huy, ba Hong phat sinh tranh chép véi
ngudi st dung dit lién ranh. Do ong Huy, ba Hong 16n tudi, khong am hiéu
phap ludt nén nhd con dau la ba Nguyén Hoang Yén Lan tim nguoi am hiéu
phap luat va co mdi quan hé voi co quan Nha nudc dé nho giai quyét tranh
chap. Sau d6, ba Lan dan ba V5 Phan Vinh Thuy vé nha gap 6ng Huy, ba Hong,
gii thiéu ba Thuy sé& giup 6ng Huy, ba Hong giai quyét tranh chip ranh dat.

Ngay 05/5/2021, 6ng Huy dén Vian phong cong ching S& Sao, lap gidy
uy quyén cho ba Thuy thay mat ong Huy 1am viéc voi cac co quan Nha nude dé
giai quyét tranh chip lién quan dén ranh dat. Ho so gidy to va tién bac déu do
ba Lan va ba Thuy trao d6i, théa thuan véi nhau.

Sau do6 maiy ngay, ba Thuy bao lai 6ng Huy phia Cong an phuong Chanh
M¥ yéu cau phai lam uy quyén toan quyén dinh doat méi bao vé duoc quyén loi
ctia 6ng Huy, ba Hong.

Ngay 19/5/2021, ba Thuy va ong Huy, ba Hong dén Vian phong cong
ching Huynh Tan Binh dé 1am thi tuc uy quyén. Theo 10i Thuy noi, 6ng Huy,
ba Hong phai uy quyén toan quyén cho ba Thuy dé khoi kién tai Toa an nhan
dan thanh phd Thi Dau Mét.

Tai hop dong uy quyen 6 ndi dung: “Bén B dugc toan quyén thay mat
bén A giai quyét tranh chap tai cac co quan co tham quyén: khai kién, khoi kién
bo sung, tham gla giai quyét tranh chap tai cic co quan c6 tham quyen Toa an
nhan dan cac cap". Ngoai ra, con c6 cac ndi dung lién quan dén quyén chuyén
nhuong, ting cho, thé chap. Thay vay, ong Huy khong dong ¥ noi dung nay. Ba
Thuy néi co quan cong an yéu cau phai uy quyén toan quyén mai gidi quyét
quyén loi cho 6ng Huy, ba Hoéng. Ba Thuy khéng duoc quyén ban tai san cua
ong Huy, ba Hong Tin 101 ba Thuy, 6ng Huy, ba Hong ky hop dong ty quyén
cho ba Thuy vé6i niém tin dé giai quyét tranh chap dat.

Mot thoi gian dai, qua sOt rudt, ong Huy ndi ba Lan lién lac voi ba Thuy
dé biét két qua giai quyét don khoi kién. Ba Thuy cho biét, Toa 4n gin X xong
vu viéc. Sau do, gan 02 nam nhung van khong thdy ba Thuy thong bao két qua
nén ong Huy, ba Hoéng tim hiéu thi biét dugc ba Thuy khong khot kién tranh
chép ranh dat tai Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Dau Mot nhur 161 ba Thuy noi.
Luc ndy, ba Thuy néi vu viéc nha 6ng Huy khong can giai quyét tranh chap tai
Toa 4n ma dung cach khac dé giai quyét 1a sang tén dat cho ba Lan (con dau
ong Huy). Céach thtrc cu thé, ba Thuy néi s& ky hop déng chuyén nhuong cho
mot ngudi thtr 3 rdi ngudi thir 3 s& ky chuyén nhuong lai cho ba Lan. Do ong
Huy, ba Hong khong am hiéu phap luat va d3 qua mét moi vi 1§ tin tuéng ba
Thuy nén ct nghi dé ba Thuy 1am cach nao ciing dugc mién 1a giai quyét duoc
viéc tranh chap ranh dat.

Sau do, ong Huy, ba Hong dugc biét ba Thuy dd ky hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat cho 6ng Pinh Xuan Bién tai Vian phong cong ching
Huynh Tan Binh ngay 10/2/2023. Tuy nhién, qua tim hiéu 6 ong Huy, ba Hong
phat hién ba Thuy thyc té khong c6 ¥ dinh gitip 6ng Huy giai quyét tranh chap
ranh dat ma c6 ‘muc dich ban tai san cua ong Huy, ba Héng. Vi vay, 6ng Huy
khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

3



- Tuyén hop ddng uy quyén giita 6ng Nguyén Thanh Huy, ba V& Thi
Hong va ba Vo Phan Vinh Thuy do Van phong cong ching Huynh Tan Binh
cong chimg s6 1819 ngay 19/5/2021 v6 hiéu.

- Tuyén hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba Vo Phan
Vinh Thuy va ong Dinh Xuan Bién do Van phong cong ching Huynh Tan Binh
cong ching s6 420 ngay 10/2/2023 vo6 hiéu.

- Bugc 6ng Dinh Xuan Bién tra lai ban chinh Gidy chung nhén quyén sir
dung dat s6 AL658178 s6 vao so H32393 cia UBND thi xa Thu Dau Mot cap
ngay 14/01/2008 cho 6ng Huy, ba Hong.

Nguyén don di giao ndp cac gidy to, tai lidu sau: Hop dong ity quyén
gitta ong Nguyén Thanh Huy va Pham Van Sinh dwoc Vian phong Céng chiing
V6 Vin Nhdn cong chitng so 0830 ngay 30/3/2023 (ban chinh); Hop dong iy
quyén giita ong Nguyén Thanh Huy, ba Vé Thi Hong va ba Vo Phan Vinh Thuy
duoc Van phong Cong ching Huynh Tdn Binh céng chitng sé 1819 ngay
19/5/2021 (ban sao); Gidy 1y quyén ngay 05/5/2021 cua ong Huy cho ba Thuy
(ban scan); Bién ban hoa giai tranh chdp ranh dat ngay 23/7/2020 cia Hoi
dong hoa gidi tranh chdp dat dai UBND phwong Chanh My (ban photo); Bdn
tw khai dé ngay 31/5/2023 ciia éng Pham Vin Sinh (ban chinh).

- Tai Don phan t6 dé ngay 04/8/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don ba Vo Phan Vinh Thuy trinh bay:

Vao ngay 19/5/2021, tai Van phong Cong chimg Huynh Tan Binh, tinh
Binh Duong, ba Thuy va ong Nguyén Thanh Huy, ba V6 Thi Hong ky két Hop
dong ty quyen s0 cong chimg 1819 quyén 50 05/2021TP/CC- SCC/HDGD c¢o6
ndi dung: Ong Huy, ba Hong dong y uy quyen cho ba Thuy dugc toan quyén
thay mat va nhan danh ong Huy, ba Hong chuyén nhuong (dugc quyet dinh gia
chuyen nhuong, phuong thirc thanh toan va nhan tién dat coc, chuyen nhuong
bang tién mat, chuyén khoan hodc mé so tiét kiém) doi voi thira dat s6: 826, to
ban dd s6: 07, dién tich: 255m2, toa lac tai phuong Chanh My, thanh phé Thu
Dau Mét, tinh Binh Duong.

Thuc hién hop dong iy quyén trén, ba Thuy da truc tiép quan 1y, ton tao
khu dat bang viéc thué tho vay ton khu dat (de gia tang gia tri), trong nom khu
dat va tim nguoi nguoi mua dat. Rong ri suét 02 nam, ba Thuy di bo nhiéu
cong stic, chi phi lan bi de doa, 4p luc béi cha no cua ong Huy dé gin giir va
ban thira dat trén theo ding ndi dung da nhan ty quyén.

Vao ngay 03/02/2023, ba Thuy va 6ng Dinh Xuan Bién ky két Hop dong
dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat dbi
v6i thira dat néu trén véi sé tién dat coc 1a 495.000.000 dong (bdn tram chin
muoi 1am triéu dong).

Pén ngay 10/02/2023, ba Thuy chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng
Pinh Xuan Bién, véi gid 1.500.000.000 dong (mdt ty nim trim triéu dong).
Ong Bién di thanh toan s6 tién con lai cho ba Thuy 13 1.005.000.000 déng (mot
ty khong trim 1é nam triéu déng). Hop dong chuyén nhuong néi trén dugc lap



tai Van phong cong ching Huynh Tan Binh, tinh Binh Duong s6 vao sd cong
ching: 00420 quyén s6 02/2023TP/CC-SCC/HDGD.

Sau khi chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Bién, ba Thuy thong bao
cho 6ng Huy, ba Hong biét va trao ddi viéc s& hoan tra lai khoan tién ban dat
nhung phai tra cong gitr gin, tim kiém  nguoi mua dat cho ba Thuy. Tuy nhién,
khong biét vi ly do gi 6ng Huy, ba Hong lai khot kién ba Thuy ra Toa an yéu
cau huy hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va
doi gidy chumg nhén quyén st dung dat vi cho rang ba Thuy khong thuc hién
dung hop dong iy quyén.

Ba Thuy khong dong v yéu cau khoi kién cua nguyén don, vi ba Thuy da
thue hién ding, day du ndi dung nhan uy quyén; mit khac, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat da duoc ky két hop phap. Do vay, yéu cau khoi kién
cua nguyén don 1a hoan toan vo 1y va khong c6 co s¢ phép 1y.

Ba Thuy dong ¥ tra lai ong Huy, ba Hong so tién chuyén nhuong thira dat
1a 1.500.000.000d (mdt ty ndm tram triéu dong).Tuy nhién, 6ng Huy, ba Héng
c6 trach nhiém thanh toan cho ba Thuy khoan thu lao, cong sirc nhan ty quyén
1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong). S6 tién nay s& duoc can trir vao sb
t1§n chuyén nhuong thia dat 1a 1.500.000.000 dong (mdt ty nim tram triéu
dong).

Bi don ba V& Phan Vinh Thuy giao ndp cac gidy to, tai liéu sau: Ban ty
khai dé ngay 05/7/2023 ciia ba Thuy (bdn chinh); Hop dong 1y quyén ngay
19/5/2021 cuia éng Nguyén Thanh Huy, ba Vé Thi Hong cho ba V6 Phan Vinh
Thuy (ban photo); Bien ban hoa giai ngay 23/7/2020 cua Hoi dong giai quyét
tranh chap dat dai UBND phwong Chanh My doi véi tranh chdp ranh dat gitta
ong Nguyén Thanh Huy va ba Nguyén Minh Trang (bdn photo); Gidy tiép nhdn
hé so va hen trd két qud sé 217181410443/BN ngay 18/5/2021 ciia Trung tim
phuc vu hanh chinh cong thanh phé Thit Dau Mét (ban photo); 01 to gidy A4 ¢é
noi dung ghi “Gidy 1y quyén cua ong Nguyén Thanh Huy cho bad Nguyen
Hodng Yén Lan” (bdn photo); 01 to gidy A4 c6 néi dung ghi “Gidy ity quyén
cua ong Nguyen Thanh Huy cho ba Vo Phan Vinh Thuy” (ban photo); 01 to
gidy A4 c6 ghi “Gidy moi ciia UBND phuong Chinh My~ (ban photo); 13 to
gidy A4 cé chiva néi dung tin nhan messenger cé tén Hoang Lan va ba Thuy
(bin photo); Cin cude cong dan cia ba Thuy (ban photo); Hop dong iy quyén
ngay 21/6/2023 cia ba Vé Phan Vinh Thuy cho ba D6 Thi Tuyét, éng Nguyén
Dinh Thap (ban chinh)

- Tai Ban tw khai ngay 31/5/2023 va Vin bdn trinh bay ¥ kién ngay
20/6/2023, bi don ong Dinh Xudn Bién trinh bay:

Ngay 10/02/2023, 6ng Bién va ba Thuy ky két hop dong chuyén nhuong
thira dat s6 826, to ban d6 s0 07, dién tich 255m? theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AL658178 sb vao s6 H32393 ctia UBND thi xd Thu Dau Mot
cap ngay 14/01/2008 tai Van phong cong chung Huynh Tan Binh. Ong Bién
khong biét thira dat trén dang tranh chap véi ong Nguyen Thanh Huy vi ra cong
chung 6ng Bién nhan thiy gidy to khong c6 van dé gi nén dong y nhan chuyén
nhuong.



Nay, biét dugc su viéc nhu thé, ong Bién ciing hop tac dé cac bén clng
giai quyét. Ong Bién chi can nhan lai sd tién 1. 500.000.000 déng da dua cho ba
Thuy. Hién nay, ong Bién dang giir ban chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat néu trén, chua sang tén cho ong Bién. Ong Bién yéu cau ba Thuy tra lai sd
tién 1.500.000.000 dong hodc ba Thuy chuyén nhuong cho dng Bién thira dat
khac c6 gia tri twong duong.

Tuy nhién, tai Van ban trinh bay y kién ngay 20/6/2023, bi don 6ng Dinh
Xuan Bién trinh bay: Ong Bién x4c dinh d3 nhan chuyén nhugng hop phép tron
thira dat s6 826, to ban d6 sd 07, voi dién tich 255m2, toa lac tai phuong Chéanh
My, thanh phd Thua Dau Mot, tinh Binh Duong. Gia cac bén thoa thuan 1a
1.500.000.000 dong.

Ong Bién di giao du s tién 1.500.000.000 dong cho ba Thuy (nguoi
dugc vo chong 6 ong Nguyén Thanh Huy, ba V& Thi Hong uy quyén toan quyén
d6i v6i thura dat néu trén). Ngay khi ky hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat, 6ng Bién déa dugc ba Thuy ban giao ban chinh gidy ching nhén quyén
sir dung dat va ban giao thira dat cing ngay 10/02/2023.

Trong sudt qua trinh thuong luong thoa thudn gia ca va giao nhan tién,
ong Bién chi gap va trao d6i truc tiép voi ba Thuy, chua timg gip va trao doi
van dé gi voi 6ng Huy, ba Hong.

Nay, trudc yéu cau khai kién ctia nguyén don, ong Bién khong dong v, vi
d3 nhan chuyén nhuong dit hop phap, da ban giao du tién cho ba Thuy. Giita
ong Bién va ba Thuy khong c6 bat cir tranh chip gi lién quan dén hop dong
chuyén nhuong QSDD néu trén.

Ong Bién dé nghi Toa an khong chap nhan cac yéu cau khoi kién cia
nguyén don va xem xet bao vé quyén loi hop phap cho 6ng Bién. Ong Bién dé
nghi vang mat trong suot qua trinh t6 tung tai TAND thanh phé Tha Dau Mét.
Truong hop phan quyét ciia Toa 4n gy bat loi cho 6ng thi 6ng s& thuc hién
quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Bi don 6ng Dinh Xuén Bién giao ndp cac gidy to, tai lidu sau: Hop dong
uy quyén gita éng Nguyén Thanh Huy, ba Vé Thi Hong va ba V6 Phan Vinh
Thuy duoc Van phong Cong chimg Huynh Téin Binh cong ching so6 1819 ngay
19/5/2021 (ban photo); Hop dong chuyen nhwong quyén siv dung dat giita ong
Nguyén Thanh Huy, ba V6 Thi Hong (do ba Vé Phan Vinh Thuy dai dién) va
ong Dinh Xuan Bién dwoc Van phong Cong chimg Huynh Ta an Binh cong ching
50 00420 ngay 10/02/2023 (ban photo); Gidy chitng nhdn quyen su dung ddt s6
AL 658178, s6 vao sé H32393 ciia UBND thi xd Thit Dau Mét cdp cho ong
Nguyen Thanh Huy ngay 14/01/2008 (ban photo); Van ban trinh bay y kién va
xin ving mdt trong sudt qud trinh té tung dé ngay 20/6/2023 cua éng Pinh
Xudn Bién (ban chinh); Hop dong iy quyén gita 6ng Neguyén Thanh Huy, ba
V6 Thi Hong va ba Vé Phan Vinh Thuy dwoc Vin phong Cong chitng Huynh
Téin Binh cong chitng s6 1819 ngay 19/5/2021 (bin photo).

- Tqi Ban tw khai ngay 15/6/2023, nguoi co quyén lpi, nghia vu lién
quan ba Vo Thi Hong trinh bay:



Ba H(‘A)ng‘ théng nhét 101 trinh bay va yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén
Thanh Huy (chong ba Hong).

Do ban cong viéc nén ba Hong d€ nghi Toa an cho vang mat trong qua
trinh tién hanh t6 tung cua Toa an.

Ba Hong khong giao ndp tai lidu, ching ctt cho Tda an.

- Tai Bdn ty khai ngay 31/5/2023, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Hoang Yén Lan trinh bay:

Ba chéng ba Lan la ong Nguyén Thanh Huy 1a chu sir dung thira dét s6
826, to ban d6 s6 07, voi dién tich 255m?, toa lac tai phuong Chanh My, thanh
pho Thi Dau M¢t, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyen su dung dat
s6 AL658178 sb6 vao s6 H32393 cia UBND thi xd Tha Dau Mot cip ngay
14/01/2008.

Trong qua trinh str dung dat, phat sinh tranh chap véi nguoi sir dung d@:lt
lién ranh. Ba Lan c¢6 quen biét ba Thuy va c¢6 nho ba Thuy hudng dan giai quyét
tranh chap.

Ngay 05/5/2021, ong Huy, ba Hong dén Vian phong cong chimg S¢ Sao,
lap gidy Gy quyén cho ba Thuy dé giai quyét tranh chap dat. Sau do, ba Thuy
noi Cong an phuong Chanh My yéu cau lam hop dong uy quyen toan quyén
dinh doat mdi bao vé duoc quyen lgi va yéu cau 6ng Huy, ba Hong lam lai giay
lly quyén.

Ngay 19/5/2021, ba Thuy va ong Huy, ba Hong dén Vin phong cong
ching Huynh Tan Binh dé 1am thu tuc uy quyén. Theo 101 ba Thuy, éng Huy,
ba Hong phai uy quyén toan quyén cho ba Thuy dé khai kién tai TAND thanh
phd Thu Dau Mot giai quyét tranh chap.

Gan 02 niam nhung khong thay ba Thuy thong bao két qua, ba Lan tim
hiéu thi b1et ba Thuy khong khoi kién ra Toa an. Thiy, ba Lan yéu cau ba Thuy
tra lai gidy ching nhén quyén st dung dat va hiy hop dong Gy quyén nhung ba
Thuy néi dé ba Thuy giai quyet Sau do, khoang 01 thang, ba Lan phat hién ba
Thuy ky két hgp dong chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Pinh Xuan Bién.
Sau d6, ba Lan lién lac v6i ba Thuy dé yéu cau giai quyét. Ba Thuy htra hen
nhiéu 1an va dén nay da bo tron, ba Lan khong lién lac duoc.

Vé thu lao cho ba Thuy nhu thé nao thi ba Lan khong biét, van dé nay 1a
su trao doi gitta chong ba Lan 14 6ng Nguyén Cudng Phét voi ba Thuy. Con ba
Lan qué trinh nho ba Thuy dai dién cho ong Huy, ba Hong khai kién ba Trang
(nguoi lién ranh dit), vo chong ba Lan c6 dwa cho ba Thuy sé tién 30.000.000
dong dé lo thi tuc khoi kién ra Toa an thanh phé Thu Dau Mot tranh chap dat
voi1 ba Trang. Ba Thuy da nhan s6 tién phi dich vu trén nhung khong thuc hién.

Ba Thuy cho ring ong Bién dang quan ly thura dat tranh chép la khong
dung, hién nay gia dinh ba Lan van dang quan ly thira dat trén. Ong Bién ky
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vGi ba Thuy voi hinh thirc la cam
cb tai san. Ong Bién trinh bay chi mudn lay tién lai, khong mudn 1ay dat va cd



nhin tin cho ba Lan, ba Lan c6 file ghi am 6ng Bién trao doi voi ba Lan vé viéc
cam co soO dat cua ba Thuy, khong phai mua ban dat nhu ba Thuy trinh bay.

Ba Thuy cho ring dugc quyén quyet dinh gia dat 1a khong dung vi ba
Lan va ba Thuy c6 trao ddi v6i nhau néu ban trén 5 ty ddng thi gia dinh ba Lan
m&i ban va noi voi ba Thuy khi ndo giai quyét xong tranh chip véi ba Trang thi
gia dinh ba Lan méi dong y ban.

Khi ban dat cho 6ng Bién va nhan tién ban dat tir 6ng Bién, ba Thuy
khong théng bao cho gia dinh ba Lan biét. Ba Lan dé& nghi Toa 4n chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ba Lan giao ndp cac gidy to, tai liéu sau: Bdn tw khai dé ngay 31/5/2023
ciia Nguyén Hoang Yén Lan (ban chinh); 01 USB vé bdang inox, hiéu Kingston
dung lwong 4 GB; Van ban trinh bay noi dung doan ghi am ngay 24/5/2023 cua
ba Nguyen Hoang Yén Lan (ban chinh); Ban twong trinh ngay 24/5/2023 cua
ba Nguyén Hoang Yén Lan (ban chinh); 16 to gidy A4 (01 mdt) c6 chita néi
dung tin nhdn messenger c6 tén Mi Thuy Vo va ba Lan (ban scan).

- Tai Ban_tyw khai ngay 10/5/2024, ngwoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Cwong Phat trinh bay:

Ong Phat c6 quan hé ban bé véi ong V4 Phan Hong Thai (em trai cua ba
V6 Phan Vinh Thuy) nén ciing quen biét ba Thuy. Ba Thuy ty giéi thiéu lam
bén linh vuc dat dai va quen biét nhiéu cac co quan chinh quyén, Toa an. Ba
Thuy la chi cua ban nén 6ng Phat rét tin tudng.

Cha me 6ng Phat 1a ong Nguyén Thanh Huy va ba V& Thi Hong c6
quyén su dung thua dat sb6 826, to ban dd sd 07, dién tich 255m? di dugc
UBND thi x4 Tha Dau Mot cip Gidy chung nhin quyén st dung dat sd
AL658178 s6 vao s6 132393 ngay 14/01/2008.

Trong qua trinh st dung dat thi phat sinh tranh chap v&i ngudi str dung
dat lién ranh. Ong Phat va cha me ong Phat déu khong am hiéu phap luat nén
muén tim nguoi am hiéu phap luat va ¢ mbi quan hé véi co quan Nha nudc dé
nho giai quyét tranh chap nén lién hé ba Thuy dé nho gitp giai quyét tranh chap
dat.

Ngay 05/5/2021, 6ng Huy cung ba Thuy dén Vin phong coéng chimg So
Sao, lap giay uy quyén cho ba Thuy de lam viée vo1 cac co quan Nha nudc giai
quyét tranh chap ranh dat do trong gidy iy quyén c6 noi dung giai quyét lién
ranh la ding yéu cau nén ong Huy tin tuong ky uy quyén. Ngoai ra, viéc lién
lac, giao gidy to va tién bac déu do ba Lan va ba Thuy 1am viéc véi nhau.

Sau do mAy ngay, ba Thuy thong bao cong an yéu cau _phai lam hop dong
uy quyen toan quyén cho ba Thuy thi madi bao vé duoc quyén lgi cho ong Huy
va yéu cau 1am lai uy quyén. Ngay 19/5/2021, ba Thuy va 6ng Huy, ba Hong
dén Van phong cong ching Huynh T4n Binh de lam thu tuc uy quyén, moi gidy
to thu tuc déu do ba Thuy sap x&p trudce, theo 101 ba Thuy noi phai uy quyén
toan quyén cho ba Thuy dé khoi kién tai Toa an nhan dan thanh phd Thi Dau
Mot. Tin 101 ba Thuy, 6ng Huy, ba Hong ky hop dong uy quyén cho Thuy véi
niém tin dé giai quyét tranh chap.
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Mot thoi gian dai, qua sot rudt, ong Phat hoi ba Thuy két qua giai quyét
don kién nhu thé nao thi ba Thuy cho biét tda gan xtr xong.

Gan 02 nim van khong thay ba Thuy bao két qua, 6ng Phat tim hiéu thi
biét duoc ba Thuy khong khoi kién tranh chép ranh tai Toa 4n ma sir dung hop
dong uy quyén dé vay tlen ciia 6ng Pinh Xuan Bién bang hinh thuc ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit, muc dich cua ba Thuy dé chiém doat
tai san cuia cha me 6ng Phat.

Pbi v6i nhitng tin nhan messenger giira 6ng Phat (co tén Phat nguyen) va
ba Thuy (c6 tén Mi Thuy Vo) do ba Thuy giao ndp, 6ng Phat cho rang doan tin
nhan ba Thuy giao nop khong day du va khong ding dién bién theo thoi gian.
Theo ndi dung trao doi giira ong Phat va ba Thuy c6 nhic dén viéc sau nay khi
vu viéc duogc Toa an giai quyet tranh chip xong s& nhd ba Thuy chuyén nhuong
thira dat nay vi khong mudn giir lai nhung ba Thuy da khong thuc hién dung
thoa thuan. Mit khac viéc ba Thuy tu ¥ chuyén nhuong ma khong thong bao va
khéng duoc su dong ¥ cta cha me o6ng Phat.

Pbi véi gidy ching nhan quyen su dung dat mang tén Nguyen Hoang
Yén Lan do ba Thuy gui trong tin nhan, dy 13 quyén sir dung dat ciia vo chong
ong Phat nhan chuyén nhuong va nhd ba Thuy thuc hién thu tuc sang tén,
Khong co6 lién quan vu an nay.

Ong Phdt giao nép cho toa an: don yéu cdu khéng tién hanh hoa gidi,
cong khai chung cur ngay 10/5/2024.

- Tai Vén bin so 137 ngay 26/5/2023, nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan Van phong cong chirng Huynh Tan Binh trinh bay:

+ Hop ddng ty quyén dugc cong chimg vién Van phong cong ching
Huynh Tén Binh ching nhan sé céng ching 1819, quyén sé 05/2021TP/CC-
SCC/HPGD ngay 19/5/2021 (sau day goi 1a hop dong iy quyén) hién nay dang
luru tri tai Van phong cong chimg Huynh Tan Binh.

Chu thé tham gia giao dich: Ong Nguyén Thanh Huy, sinh nam 1960, dia
chi thuong tra 9/3, T6 3, My Hao, Chanh My, Thu Dau Mot, Binh Duong, cling
vo la ba Vo Thi Héng, sinh ndm 1962, dia chi thuong trt thén Tan Lyc, xa Bu
Nho, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc va ba Vo Phan Vinh Thuy, sinh nam
1986, dia chi thuong tra: S6 275, duong Bui Quéc Khanh, T6 43, Khu 6,
phuong Chanh Nghia, thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

Tai thoi diém cong ching, bén ty quyén va bén nhan uy quyén cé ning
lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat; muc dich, noi dung uy quyén
khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa@ hoi; bén uy quyén va bén nhan
uy quyén da doc, dong ¥ toan bd ndi dung ty quyén, da ky va diém chi vao hop
ddng uy quyén.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc céng ching vién
Vin phong cong chimg Huynh Tan Binh chimg nhan s cong chimg 00420,
quyén sd 02/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/02/2023 hién nay dang luu trix
tai Van phong cong chimg Huynh Téan Binh.
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Chu thé tham gia giao dich: Bén chuyén nhuong: Ba V3 Phan Vinh
Thuy, sinh nam 1986, dia chi thuong tra: S6 275, duong Bui Quéc Khéanh, T
43, Khu 6, phuong Chanh Nghia, thanh phé Tha Dau Mot, tinh Binh Duong, la
ngudi dai dién cho 6ng Nguyén Thanh Huy va ba V& Thi Hong theo Hop dong
iy quyén néu trén. Bén nhan chuyén nhuong: Ong Pinh Xuan Bién, sinh nim
1989, dia chi thudng tra: TDP 9, Ngoc Xuyén, D6 Son, Hai Phong. Cac chu thé
tham gia giao dich hoan toan tu nguyén, khong bi Itra déi, khong bi ép budc.

Pbi tuong cua hop ddng: Quyén st dung dat tai phuong Chanh My,
thanh phé Tha Dau Mot, tinh Binh Duong, thua dat 826, to ban d6 s6 07 theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AL658178, sd vao s H32393 do Uy
ban nhan dan thi xi (nay 13 thanh phd) Tha Dau Mot, tinh Binh Duong cép
ngay 14/01/2008 (dang ky bién dong 1an cudi ngay 10/6/2020).

Quyén sir dung dat néu trén 13 tai san chung ctia vo chong ong Nguyén
Thanh Huy va ba Vo Thi Hong Tai thoi diém giao dich thira dat néu trén: cac
bén tham gia trong hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat di cam két
thira dat thudc truong hop duoc chuyen nhuong quyén s dung dat theo quy
dinh cta phap luat, khong c6 tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh
an, nhiing thong tin ghi trong hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
ding su that.

Khi thyc hién cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
Cong chimg vién di thuc hién dang, day du theo trinh ty thii tuc phap luat quy
dinh. Nhitng ndi dung thé hién trong hop doéng khong vi pham phap luat, khong
trai dao durc xa hoi

Tai thoi diém cong ching hop dong chuyén nhuong néu trén, Cong
chung vién da thyc hién ding quy dinh tai Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013 vé
diéu kién thuc hién cac quyén chuyén nhuong, Quyét dinh sd 1905/Qb-UBND
ngay 30/07/2021 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong va da kiém tra tat ca hé
théng phan mém mang Master (mang néi by quan ly cong ching cua Van
phong) va klem tra phan mém mang quan ly cong ching su dung chung danh
cho tat ca cac t6 chirc hanh nghé cong ching tai Binh Duong (phan meém quan
Iy cong chimg cua tinh Binh Duong). Quyén st dung dét (thua dat s6 826, to
ban d6 s6 07) néu trén khong bi ngin chin ciia co quan hay t6 chiic nao trén hé
théng mang.

Do nhu céu cong vige, Van phong cong chimg Huynh Tan Binh, tinh
Binh Duong d& nghi vang mit trong tit ca cac budi 1am viéc, cac phién xét xir
ctia Toa an. Dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an diing quy dinh phap luat.

Vién phong, Van phong cong ching Huynh T4n Binh giao ndp cac gidy
to, tai liéu sau: Van ban trinh bay y kién ngay 26/5/2023 cua Van phong cong
chirng Huynh Tdn Binh (ban chinh); Phiéu yéu cau cong chirng hop dong, van
ban ngay 19/5/2021 ciia éng Nguyén Thanh Huy; Gidy CMND, CCCD + Hp
khdu ciia 6ng Huy, ba Hong, ba Thuy, éng Bién; Gidy khai ding ky két hén ciia
ong Huy, ba Hong; Pon xin xdc nhdn tinh trang bat déng san dé giao dich dan
sw ngay 10/02/2023 cua ong Dinh Xudn Bién, ba V6 Phan Vinh Thuy; Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat so AL 658178, s6 vao sé H32393 ciia UBND thi
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xa Thu Dau Mot cap cho ong Nguyén Thanh Huy ngay 14/01/2008; Hop dong
iy quyén giita 6ng Nguyén Thanh Huy, ba V5 Thi Hong va ba V6 Phan Vinh
Thuy duoc Van phong Cong chinmg Huynh Tan Binh cong chimg s6 1819 ngay
19/5/2021; Hop dong chuyen nhwong quyén s dung dat giita ong Nguyén
Thanh Huy, ba V5 Thi Hong (do ba V6 Phan Vinh Thuy dai dién) va 6ng Pinh
Xudn Bién dwoc Vin phong Cong chimg Huynh Tédn Binh cong chiing so 00420
ngay 10/02/2023 (tit ca la ban photo ¢é déng gidp lai mée ddau dé cia VPCC
Huynh Tén Binh).

Tai phién toa,

- Pai dién nguyén don 6ng Pham Vin Sinh giir nguyén yéu cau khai kién
cua nguyén don, khong giao nop thém tai liéu, chimg cr cho Toa an. Truong

hop Toa an khong chap nhan tuyén vo hiu hop d6ng uy quyén thi yéu cau Toa
an tuyén hily bo hop dong ty quyén.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Cudng Phat,
Nguyén Hoang Yén Lan thong nhat yéu cau khéi kién cua nguyén don, khong
giao ndp thém tai li€u, chig ctt cho Toa an.

- Bi don ba Vo Phan Vinh Thuy va dai dién bi don ba D6 Thi Tuyét da
dugc triu tap hop 1¢ lan thtr hai nhung khong dén tham gia phién toa; dai dién
bi don 6ng Nguyén Dinh Thap dén phién toa trinh bay y kién khong nhan uy
quyen cua ba Thuy va bo ra vé khi Tham phan - Chu toa phién toa dang pho
bién quyén va nghia vu cta duong su; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba V& Thi Hong va Vin phong cong chirng Huynh Tan Binh c6 don dé nghi xét
XU vang mat. Do d6, cin cir cac didu 227, 228 cta Bo luat T6 tung dan sy, Toa
xét xtr ving mat ba Thuy, ba Tuyét, 6ng Thap, ba Hong va Vian phong cong
ching Huynh T4n Binh.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

+ Pbi véi yéu céu khai kién ctia nguyén don vé viée yéu cau tuyén vo
hiéu hop dong U uy quyén ngay 19/5/2021, nhan thay Tai thot dlem cong chimg
hop dong v uy quyen cac bén tham gia ky két hop dong uy quyén deu xac nhan
thuc hién viéc giao két hgp dong trong tinh trang hoan toan minh man, cic bén
co day da ning lyc hanh vi dan su; khong bi ai ép budc, lira doi, de doa va viéc
ky két hoan toan tu nguyén. Cong chung vién phong cong chimg Huynh Tén
Binh dé ching kién cac bén giao két hop dong uy quyeén; cac duong su c6 doc
lai hop dong va dong y ky tén, lan tay diém chi trudc mat Cong chung vién.
Ong Huy, ba Hong dong y cho ba Thuy dugc thay mat 6ng Huy, ba Hong thuc
hién toan quyen quyét dinh ddi voi thua dat sO 826, to ban dd sb 07; tai thoi
diém uy quyén thira dat 826, to ban do s 07 d3 dugc co quan Nha nudc co
tham quyén cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat cho 6ng Huy, ba Hong.
Nhu vay, hop dong uy quyén giita ong Huy, ba Hong véi ba Thuy dugc xac lap
theo ¥ chi tu nguyén ctia cic bén; ndi dung va muc dich ctia hgp dong khong vi
pham diéu cAm cta phap luat, khong trai dao dirc x3 hoi va hinh thac ctia hop
d6ng phu hop véi quy dinh tai Pidu 119, Piéu 138 va Diéu 562 ctia Bo luat Dan
su ndm 2015 nén phat sinh hiéu lyc phap luét, budc cac bén phai thuc hién ding
quyén va nghia vu di giao két trong hop dong. Viéc nguyén don khoi kién yéu
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cau Toa an tuyén bd hop dong Gy quyén ngay 19/5/2021 vo hiéu 1a khong c6 co
s& chap nhan.

Trong qua trinh thyc hién hop dong uy quyen ba Thyy da thay mat ong
Huy, ba Hong ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 826,
t& ban d6 s6 07 cho 6 ong Dinh Xuan Bién voi gia 1.500.000.000 d6ng nhung khi
thue hién viéc chuyén nhuong dat cho dng Bién, ba Thuy khéng thong bao cho
phia 6ng Huy, ba Hong biét ciing nhu khong ban giao lai s tién 1.500.000.000
déng cho 6ng Huy, ba Hong 1a ba Thuy da vi pham nghia vu cua bén dugc uy
quyén theo quy dinh khoan 1 Piéu 5 ciia Hop dong uy quyén ngay 19/5/2021.
Pong thoi, theo nhitg ndi dung tin nhan do nguyén don, bi don (ba Thuy) giao
nop cho Toa an trong qua trinh giai quyét vu an déu thé hién noi dung phia ong
Huy, ba Hong yéu cau ba Thuy tim nguoi chuyén nhuong thira dat s6 826 véi
gia 5.000.000.000 dong, néu thap hon gia 5.000.000.000 dong thi phia nguyén
don khong déng ¥ chuyen nhuong quyén st dung dat. Nhu vay, khi ba Thuy
tim nguoi nhan chuyén nhuong thira dat s6 826, to ban do s6 07 thi ba Thuy
biét gia chuyén nhuong ma phia chi sir dung dat dua ra va yéu cau ba Thuy
thuc hién, viéc ba Thuy thyc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung thira dat
s6 826, to ban d6 s6 07 ciia 6ng Huy, ba Hong cho 6ng Pinh Xuén Bién véi gia
1.500.000.000 dong 1a thuc hién khong ding yéu cau ciia bén phia uy quyén,
khong nhitng xam pham dén quyén va loi ich hop phéap cta chu tai san ma con
vi pham nghia vu cua bén dugc Gy quyén theo quy dinh tai cac diéu 562, 565
B luat Dan sy nam 2015. Do ba Thuy vi pham hop dong nén phia 6ng Huy, ba
Thuy c6 quyén hity bé hop dong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 423 Bo
luat Dan sy nam 2015.

+ Ddi voi yéu cau khai kién cta nguyén don vé viée tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/02/2023 giita ba V& Phan Vinh
Thuy va 6ng Dinh Xuan Bién v6 hi€u, nhan thay: Trén co s hop dong uy
quyén néu trén, ngay 10/02/2023, ba Thuy dai dién vo chong 6ng Huy, ba Hong
ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 826, to ban dd sé 07 cho ong Pinh
Xuan Bién voi gia 1.500.000.000 dong; hop déng di dugc Vin phong cong
ching Huynh Tan Binh chting nhan sb cong ching 00420 quyén so6
02/2023TP/CC-SCC/HDGD. Sau khi ky hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 10/02/2023, mac du 6ng Bién da thanh toan va ba Thuy da nhan
du s6 tién chuyén nhugng 1.500.000.000 dong Tuy nhién, theo nhimg n6i dung
tin nhan do nguyén don giao ndp tai BL s 116 thé hién ba Thuy thira nhan viéc
chuyén nhuong cho nguoi thtr ba chi la hinh thie, khong co viée chuyén
nhuong dat trén thuc té “2 tudn e 45 ngay sau ky ra s6 cho e chir ko ra so cho
ta, chi ky chuyén nhwong trén gidy to sau dé ta ky chuyen lai s6 cho e”; dong
thoi, tai doan ghi am do nguyén don giao ndp ciing thé hién ndi dung phla ong
Bién cho rang ciing chi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba Thuy 13
hinh thire dé dam bao cho khoan vay sb tién 1.500.000.000 dong. Piéu nay
hoan toan phu hop véi qué trinh thyc hién viéc chuyén nhuong dat trén thyc té
gitra ba Thuy va dng Bién vi trén thyc té hai bén chua tién hanh ban giao thira
dat; 6ng Bién chua quan ly, su dung phan dat nhan chuyén nhuong va ciing
chua tién hanh th tuc ding ky bién dong sang tén tai co quan Nha nudc co
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tham quyén theo quy dinh tai Piéu 503 B luat Dan sy nam 2015 va khoan 3
Diéu 188 Luat Dt dai 2013. Nhu viy, c¢6 co s& xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 10/02/2023 giita ba V5 Phan Vinh Thuy va
6ng Pinh Xuan Bién chi mang tinh hinh thirc nhdm dam bao cho viéc vay muon
sb tién 1.500.000.000 déng nén bi vo hi¢u theo quy dinh tai Diéu 124 B0 luat
Dan su. Do do6, c6 co s& chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viée
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/02/2023
vO hiéu.

+ V& hau qua cta hity bo hop dong va hop dong bi vo hiéu: Theo quy
dinh tai Piéu 131, 427 B6 luat Dan sy nim 2015 thi khi giao dich dan su vo
hi€u va bi huy bo thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan.

+ Pbi véi hop dong uy quyén ngay 19/5/2021: Do hop dong uy quyén
ngay 19/5/2021 bi hiy bdé nén cac bén khong phai thyc hién nghia vu da thda
thuan, cac bén hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan sau khi tru chi phi hop ly
trong thue hién hop dong va chi phi bao quan, phat trién tai san. Phia bi don ba
Thuy cho rang, trong qua trinh thyc hi¢n cong viéc uy quyen c6 phat sinh chi
phi uy quyén nén c6 don phan t6 yéu cau ong Huy, ba Hong co trach nhiém tra
cho ba Thuy khoan tién thu lao nhan Gy quyén véi sb tién 200.000.000 dong
nhung ba Thuy khong dua ra duoc tai liéu, ching cit dé chtimng minh nén khong
co co sO chap nhan yéu ciu cia bi don; tuy nhién, theo ndi dung cua hop dong
iy quyén ngay 19/5/2021 thi thu lao uy quyén 1a 500.000 dong nén phia ong
Huy, ba Hong c6 nghia vy thanh toan thu lao uy quyen cho ba Thuy voi s6 tién
500.000 dong Do d6, ¢ co so chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bj don
ba Thuy vé viéc “Tranh chap thu lao trong hop dong ty quyén” voi nguyén don
ong Nguyén Thanh Huy.

+ Phia ba Thuy va 6ng Bién déu thira nhan hién nay ban chinh Gidy
chtmg nhéan quyén st dung dat sé6 AL658178 s6 vao s6 H32393 do UBND thi
xd (nay 1a thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay 14/01/2008 do 6ng Pinh Xuén
Bién giit nén 6ng Pinh Xuan Bién c6 nghia vu tra lai ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong Huy, ba Hong.

+ Poi voi sb tién 1.500.000.000 dong, ba Thuy thira nhan da nhan so tién
1.500.000.000 dong cia ong Bién va hién nay ba Thuy van giit s6 tién
1.500.000.000 déng nén ba VO Phan Vinh Thuy c¢6 nghia vu hoan trd lai cho
6ng Pinh Xuéan Bién sé tién 1.500.000.000 dong.

Tu nhitng phan tich néu trén, can cu biéu 117, 118, 124, 131, 133, 423,
427, 562, 565 cia Bo luat Dan sy ndm 2015 va Diéu 188 Luat Dt dai 2013 c6
co s& chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don; chip nhan mot
phan yéu cau phan t6 bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa; trén co s¢ y kién trinh bay cua dai di¢én nguyén don, nguodi co
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quyén loi, nghia vu lién quan; y kién phat biéu vé quan diém giai quyét vu an
ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan thy:

[1] Yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau phan t6 cua bi don 1a
loai viéc thudc thim quyén giai quyet cua Toa an (quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
Bo luat TH tung dan su). Do d6i twong tranh chép lién quan dén bat dong san
toa lac tai thanh phd Thit Dau Mét, tinh Binh Duong nén tham quyen giai quyét
thudc Toa an nhan dan thanh phd Tha Dau Mot (quy dinh tai diém a khoan 1
Dleu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat Té tung dan su). Qué trinh giai
quyét vu an, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau
Toa an 4p dung quy dinh vé thoi hiéu khoi kién nén Toa an khong nhan dinh vé
thoi hiéu khoi kién, xac dinh tranh chip nay thudc truong hop khong ap dung
thoi hiéu khoi kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 Bo luat T4 tung dén su.

[2] Tai Bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching ctt ngay 24/7/2023 (BL 264) ba Thuy thtra nhén tén “Mi Thuy Vo” trong
tin nhan messenger la tén cua ba Thuy trén Facebook; thtra nhan viéc ban bac,
trao doi chuyén nhuong thira dat cia 6ng Huy thong qua con trai va con dau
ong Huy la 6ng Nguyen Cuong Phat va ba Nguyen Hoang Yén Lan; thira nhin
trudc khi ky hop dong chuyen nhuong dat cho ong Pinh Xuan Bién khong
thong bao gia tién chuyen nhuong cho 6ng Huy, ba Hong biét. Su thira nhan
trén 1a tinh tiét khong can phai chung minh quy dinh tai Piéu 92 Bo luat T
tung dan sy.

[3] Xét cac y€u cau khadi kién cia nguyén don va yé€u cau phan to cua bi
don.

[3.1] Xét yéu cau tuyén bd Hop dong oy quyén ngay 19/5/2021 giita ong
Nguyén Thanh Huy, ba V5 Thi Hong va ba V& Phan Vinh Thuy v hiéu, thdy
rang:

Tai phién toa, dai dién nguyén don 6ng Pham Van Sinh cho rang khi ky
két hop dong uy quyén 6ng Huy, ba Hong khong doc ky no1 dung va nghi rang
chi uy quyen dé ba Thuy dai dién tranh chap ranh dat voi ba Nguyen Minh
Trang, viéc ba Thuy ghi n6i dung duoc chuyén nhuong dat, duoc quyét dinh gia
chuyén nhuong 1a khong ding thoa thuan cua hai bén nén yéu cau Toa 4n tuyén
v6 hiéu do bi Lira ddi.

Xét thay, 16i trinh bay trén cia ong Sinh mau thuan véi Ban tu khai ngay
31/5/2023 cua 6ng Sinh va Bon khoi khoi kién ngay 27/3/2023 cua 6ng Huy
(BL 13, 15), ¢6 n1 dung: “Tai hop dong c6 néi dung “Bén B dwoc toan quyén
thay mdt bén A gidi quyét tranh chap tai cdc co quan c6 tham quyén: khoi kién,
khéi kién bo sung, tham gia gidi quyet tranh chap tai cdc co quan cé tham, T oa
dn nhén ddn cdc cdp”. . Ngoai ra con co cdc ngi dung lién quan dén quyén
chuyén nhuwong, ting cho, thé chdp. Khi 6ng Huy cé y kién khong dong y ngi
dung nay, Thuy noi rang co quan céng an yéu cdu phdi uy quyén toan quyén
mdi gidi quyét quyén loi cho ho. ba Thuy khéng dwoc quyén bdn tai san cua vo
chong 6ng Huy. Tin loi Thuy vo chong ong Huy da ky hop déong ity quyén cho
Thuy véi niém tin dé gidi quyét tranh chap.”.
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Nhu vay, chimg t6 6ng Huy, ba Hong c6 doc lai ndi dung oy quyén cho
ba Thuy, sy viéc nay phu hop loi trinh bay cua Van phong cong ching Huynh
Tan Binh: “Tai thoi diém cong chimg, bén vy quyén va bén nhdn iy quyén cé
nang lwc hanh vi dan su theo quy dinh cua phdp ludt; muc dich, ngi dung uy
quyén khong vi pham phap ludt, khong trai dao dirc xa hoi; bén uy quyén va
bén nhan uy quyén da doc dong ¥ toan bé néi dung ity quyén, da ky va diém chi
vao hop dong uy quyen Ong Huy, ba Hdng khong bi ba Thuy lua déi khi ky
két hop dong uy quyén. Do do, yéu cau khoi kién tuyén bd hop dong uy quyén
v6 hiéu do bi ltra ddi ctia nguyén don khéng c6 can cir chap nhan.

Tuy nhién, can c@ tin nhin trao d6i giita ba Thuy, ba Lan va ong Phat
(BL 64, 121) thé hién gia dat bén nguyén don yéu cau ba Thuy chuyén nhuong
1a 5.000.000.000 ddng, 3.000.000.000 dong thi qua thap khong dong ¥ ban.
Nhu vy, mac du tai Diéu 1 cta hop dong Gy quyén cac bén thoa thuan, ba
Thuy dugc quyét dinh gia chuyén nhugng nhung khong duge chuyén nhuong
gia thap hon gia nguyén don dua ra va ba Thuy c6 nghia vy thong bao gia
Chuyén nhuong cho ong Huy, ba Hong biét theo thoa thuan tai Piéu 5 cua hop
dong uy quyén. Ba Thuy da biét y chi ctia dng Huy, ba Hong nhung khi ky két
hop ddng chuyén nhuong dat véi ong Pinh Xuan Bién véi gia 1.500.000.000
dong, ba Thuy khong thong bao gia chuyén nhugng cho 6ng Huy, ba Hong biét
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 565 Bo luat Dan sy, lam anh hudéng quyén va loi
ich hop phap cua 6ng Huy, ba Hong 1a vi pham nghiém trong nghia vu cua hop
ddng uy quyén. Do d6, Toa chap nhan yéu ciu huy bo hop ddng Gy quyén cua
nguyén don theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 423 B6 luat Dan sy nam
2015.

Vé xtr Iy hau qua cta viéc hiy bo hop dong iy quyén: Tai Piéu 427 Bo
luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Khi hop dong bi hity bé thi hop dong khéng
c6 hiéu lyc tir thoi diém giao két, cic bén khéng phdi thuc hién nghia vu da
thoa thudan ...Cdc bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn sau khi trie chi
phi hop Iy trong thuc hién hop a"dng va chi phi bdo quan, phat trién tai san.
Viéc hoan tra dwoc thwc hién bang hign vat. T ru’ong hop khong hoan tra dwoc
bang hién vt thi dwoc tri gid thanh tién dé hoan tra”.

Tai Bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
cr ngay 24/7/2023 (BL 264), ba Thyy trinh bay: “Theo thoa thudn trong hop
dong iy quyén t6i dwoc tra thii lao véi sé tzen 500.000 dong toi chwa nhdn so
tién trén, nhung dé chi la théa thudn trén gidy con cong sirc cia téi phdi tinh
khodng 100.000.000 dong”. Sau d6, ngay 04/8/2023, ba Thuy ndp cho Toa an
Pon phan t6 dé ngay 04/8/2023 tranh chap sb tién thi lao 200.000.000 dong.

Tuy nhién, Toa an dé triéu tap hop 1¢ lan tha hai nhung bi don ba Vo
Phan Vinh Thuy va dai dién bi don ba B3 Thi Tuyét Vang mat, khéng dén tham
gia phién toa; dai dién bi don 6ng Nguyén Dinh Thap dén phién toa trinh bay y
kién khong nhan uy quyen cua ba Thuy va bo ra vé khi Tham phan - Chu toa
phién toa dang phd bién quyén va nghia vu ciia duong sy 1a thudc truong hop
vang mit tai phién toa. Do d0, can ci diém c khoan 1 Diéu 217 va diém c
khoan 2 Piéu 227 B luat T6 tung dan su, Toa an dinh chi xét xir ddi véi yéu
cau phan to ctia ba Thuy, sung vao cong quy Nha nude s tién 5.000.000 dong
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tam trng an phi ba Thuy da ndp theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 218 B9 luat TH
tung dan sy. Ba Thuy c6 quyén khdi kién ba Tuyét, ong Thap yéu cau boi
thuong thiét hai do khéng thyc hién ding nghia vu cia ngudi dugc ty quyén
trong 01 vu an khac.

Dbi véi s tién thu lao 500.000 dong hai bén thoa thuan trong hop dong
y quyén, cic bén xac dinh 6ng Huy, ba Hong chwa thanh toan cho ba Thuy.
Theo quy dinh tai Diéu 427 B6 luat Dan sy nam 2015: “Khi hop déng bi huy bo
thi hop dong khéng cé hiéu e tir thoi diém giao két, cdc bén khong phai thuc
hién nghia vu da thoa thugn”. Do d6, Toa khong budc 6ng Huy, ba Hong thanh
toan s tién trén cho ba Thuy nhu nhan dinh cta Kiém sat vién.

[3.2] Xét yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 10/02/2023 gitra ba V6 Phan Vinh Thuy (dai dién cho ong Nguyén Thanh
Huy, ba V& Thi Hong) va 6ng Dinh Xuan Bién v6 hiéu, thdy rang:

Tai Bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung
cir ngay 24/7/2023 (BL 264), ba Thuy trinh bay: “Sau khi toi dang tin lén
Facebook thi éng Dinh Xudn Bién biét va héi mua. T6i ¢é néi ré tinh trang thira
dat ciia 6ng Huy cho éng Bién biét thi éng Bién méi tra gid 1. 500.000.000 d‘dng
va néi téi sau ndy éng Bién con phdi qua théa thudn thém 02 tac ddt tranh chdp
ddt véi ba Trang con khiéu nai trén UBND phuwong Chanh My. Nghe vay, toi
dong y ban cho éng Bién véi gid 1.500.000.000 dong”.

Tai tin nhan _messenger do ba Lan giao nop (BL sO 116), ba Thuy nhin
cho ba Lan: “2 tudn e 45 ngay sau ky ra so cho e chir ko ra s6 cho ta, chi ky
chuyén nhirong trén gzay to sau dé ta ky chuyén lai sé cho ¢”. Nhu vy, co can
ctr xac dinh viéc chuyen nhuong dat cho 6ng Bién 1a gia tao, khong co viée
chuyen nhugng dét trén thuce té.

Tai Ban tu khai ngay 31/5/2023, 6ng Bién trinh bay: “...Nay bzét sy viéc
nhu the 16i ciing hop tdc dé cdc bén ciing giai quyét. Téi ciing chi can nhan lai
sé tién da giao dich dwa cho T huy...toi yéu cau Thuy tra lai toi s6 tién trén hodc
sang nhwong lai cho t6i 16 dat khdc cé gid tri twong dwong”. Pong thoi, tai
doan ghi &m do ba Lan giao ndp, c6 ndi dung 6ng Bién thtra nhan viéc nhén
chuyén nhugng quyén sir dung dat tir ba Thuy 14 hinh thiic dé dam bao cho
khoan vay s6 tién 1.500.000.000 dong ciia ba Thuy. Ngoai ra, theo 15i trinh bay
ctia ba Thuy, 6ng Bién biét dat dang tranh chap nhung van muén nhan chuyén
nhuong 13 khong dung tAm 1y ctia ngudi di “mua dat”, 1a c6 161 cua éng Bién;
ngay 10/02/2023, ong Bién ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
voi ba Thuy nhung dén ngay Toa an thy 1y vu an 24/4/2023 va thong bao cho
ong Bién biét 1a hon 01 nam nhung 6ng Bién van chua thyc hién thu tyc dang
ky, sang tén chu quyen thira dat 1a khong dung tam ly chung cua ngudi muén
nhan chuyén nhuong dat, hop dong chuyén nhuong dit chua c6 hiéu luc theo
quy dinh tai Piéu 503 B luat Dan su.

Tir nhiing tinh tiét trén, c6 cin ctr xac dinh 6ng Bién khong ngay tinh khi
nhan chuyén nhuong thura dat trén, c6 dau hi€u cau két voi ba Thuy nham muc
dich lay dat ctia 6ng Huy, ba Hong. Do d6, can ctr cac dicu 124, 407 cua Bo
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luat Dan su, Toa tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/02/2023 vo6 hi¢u do gia tao.

Ong Bién khong ngay tinh va co 16i trong viéc ky két hop ddng chuyén
nhugng quyén st dung dat néu trén nén Toa khong ap dung Diéu 133 Bo luat
Dan su quy dinh v€ bao v¢ quyén loi cua ngudi thir ba ngay tinh khi giao dich
dan sy vo hiéu. Do do, can budc ong Bién tra lai ban chinh glay chimg nhan
quyén st dung dat sé AL 658178, s6 vao s6 H32393 cia UBND thi x4 Thu Dau
Mot cap ngay 14/01/2008 cho ong Huy, ba Hong.

Vé xir 1y hau qua cua hop d6ng vo hiéu: Tai Ban tu khai ngay 31/5/2023,
ong Bién trinh bay ...Nay biét sy viéc nhu the 10i_ciing hop tdc dé cac bén
cung gidi quyet Toi ciing chi can nhdn lai s6 tién da giao dich dwa cho
Thuy...toi yéu cau Thuy tra lai toi s6 tién trén hodc sang nhwong lai cho téi lo
dat khdc c6 gid tri twong dwong”. Do @0, toa budc ba Thuy tra lai ong Bién sd
tién 1.500.000.000 dong.

[4] Tur nhirg nhén dinh trén, xet thay y kién phat biéu vé viéc giai quyét
vu 4n cta Kiém sat vién c¢6 can cit chdp nhan mot phan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Tong so tién 4.000.000 dong. S tién nay, ba Thuy
va ong Bién moi nguoi chiu mot nira. Ong ‘Huy da ndp xong. Do do, budc ba
Thuy, 6ng Bién mdi ngui tra lai ong Huy sd tién 2.000.000 dong.

[6] Vé an phi dan su so tham:

Ba Thuy, 6ng Bién moi nguodi chiu sO tién 150.000 dong ddi voi yéu cau
khoi kién tranh chap hop dong iy quyén cua nguyén don dugc Toa an chap
nhan va moi nguoi chiu sd tlen 150.000d d6i v6i yéu cau khot kién tranh chap
hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va doi lai gidy chimg nhan quyén
sir dung dat dugc Toa an chap nhan.

Ba Thuy chiju s6 tién 57.000.000 dong trén sd tién 1.500.000.000 dong
trd lai 6ng Bién.

Sung vao cong quy Nha nudc sb tién 5.000.000 dong ba Thuy da nop dé
tranh chap s6 tién thu lao 200.000.000 dong theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18
phi Toa an s6 0012739, ngay 15/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Thi Dau Mot.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Cin cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, cac dicu 92, 147,227, 228, 266, 271,273, 278, 280 BO ludt TO tung dan su;

- Can cu cac diéu 124, 407, 423, 500, 503, 562, 565 B luat Dan sy nam
2015;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.
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Tuyén xu:

1. V& yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh Huy, ba Vo Thi Hf)ng d6i voi bi don ba Vo
Phan Vinh Thuy, 6ng Dinh Xuan Bién vé vige tranh chép hop dong uy quyen
chuyén nhuong quyén su dung dat, doi g1ay chtmg nhan quyén st dung dat va
tranh chip tién thu lao ctia hop déng ty quyén.

Tuyén bd: Huy bo Hop ddng uy quyén giita 6ng Nguyén Thanh Huy, ba
V& Thi Hong va ba Vo Phan Vinh Thuy duge Van phong Cong chimg Huynh
Tan Binh cong chung s6 1819 ngay 19/5/2021.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gilra ba V3 Phan
Vinh Thuy (dai dién cho 6ng Nguyén Thanh Huy, ba V5 Thi Hong) va ong
Pinh Xuan Bién dugc Vin phong céng chimg Huynh Tan Binh cong ching s6
420 ngay 10/02/2023 v0 hiéu.

Budc ba V6 Phan Vinh Thuy tra lai 6ng Dinh Xuan Bién s6 tién nhan
chuyén nhuong dat 1.500.000.000d (mot ty, nam tram triéu dong).

Bugc 6ng Dinh Xuan Bién tra lai ban chinh Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 phat hanh AL 658178, s6 vao s6 H32393 cua UBND thi xa Thu
Dau Mot cap ngay 14/01/2008 cho 6ng Nguyén Thanh Huy cho 6ng, ba Hong.

Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cia ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 14i cta so
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan sy nam 2015.

2. V& yéu cau phan to cua bi don:

_ Dinh chi xét xu d6i v6i yéu cég phan to tranh chép’ s6 tién thu lao uy
quyén 200.000.000d (hai tram triéu dong) cua ba Thuy doi voi ong Nguyen
Thanh Huy, ba V6 Thi Hong.

Ba Thyy c6 quyén khoi kién ba Tuyét, ong Thap yéu cau boi thuong thiét
hai do khong thuc hién dung nghia vy ciia ngudi dugce uy quyén trong 01 vy an
khéc.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Thuy, 6ng Bién mdi ngudi tra lai ong Huy
s0 tien 2.000.000d (hai tri¢u dong).

4. V& an phi dan sy so thim:

Ong Huy thudc trudng hop mién ndp tam tng an phi va an phi.

Ba Thuy, ong Bién m61 ngudi chiu sé tién 150.000d (mot tram nam muoi
ngan dong) ddi véi yéu cau khai kién tranh chap hop dong iy quyén cia

nguyén don dugc Tda an chip nhan va m01 ngudi chiu sd tién 150.000d (mot
trdm nim muoi ngan doéng) doi voi yéu cau khoi kién tranh chap hop dong
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chuyén nhuong quyén stt dung dat va doi lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat dugc Toa an chap nhan.

Ba Thuy chiu s tién 57.000.000d (ndm muoi bay triéu ddng) trén sb tién
1.500.000.000d (mot ty, nam tram triéu dong) tra lai 6ng Bién.

Sung vao cong quy Nha nuéc sb tién 5.000.000d (nam triéu dong) ba
Thuy déa nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0012739, ngay
15/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thu Dau Mot.

5. V& quyén khang céo, khang nghi: Puong sy c6 mat c6 quyen khang
cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong sy vang mat co
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
niém yét ban an. Vién kiém sat c6 quyén khang nghi ban 4n theo quy dinh cua
Bo luat TO tung dan su.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP. Thi Dau Mt; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Luu HS, VP
Tran Thanh Binh
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