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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH CAO BANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Néng Cong Hung
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba BE Thi Chiéu
2. Ba Nong Thi Hong Phuong
- Thue ky phién toa: Ong Nong Hiru Duy — Tham tra vién Toa an nhan dan tinh
Cao Bang.
- Pai dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Cao Bang tham gia phién toa: Ba
Luyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 ndm 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Cao Béng
xét xtr cong khai vu an thu 1y s6: 16/2024/TLST-DS ngay 05 thang 6 nim 2024 vé
viéc “Tranh chap dat rung". Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
13/2024/QDXXST- DS ngay 04/9/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb
248/2024/QD-ST ngay 17/9/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ban Ton D, sinh nam 1954.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ban Ton C — theo vin ban uy quyén ngay
08/4/2024; Pia chi: X6m L, xa T, huyén N, tinh Cao Bang. (C6 mit)

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Tran Ngoc
L — Trung tam trg gitip phap 1y Nha nudc tinh C. (Co mat)

- Bj don: Ban MUi C1, sinh nim 1966 (vang mat)

bia chi: Xom L, xa T, huyén N, tinh Cao Béng.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nong Van D1 —
Tro gitp vién phap 1y Trung tim trg giup phap Iy Nha nudc tinh C. (ving mit, co
don xin xét xir vang mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. UBND huyén N, tinh Cao Bang.

DPai dién theo phap luat: Ong bao Nguyén P; Chuc vu: Chu tich UNBN
huyén N.



Pai dién theo iy quyén: Ong M3 Van V — Sinh nam 1977; Chtic vu: Pho
Chu tich.Theo Vin ban iy quyén sd: 387/GUQ — UBND ngay 08 thang 3 niam
2024. (vang mat)

2. UBND x4 T, huyén N, tinh Cao Béng.

DPai dién theo phap luat: C)ng L&nh Huy K; Chirc vu: Chu tich UBND x& T,
huyén N.

Pai dién theo uy quyén: éng Vii Hoai P1; chirc vu: Cong chirc dia chinh-xay
dung-néng nghi€p va moéi truong xa T(Co mat).

3. Ban Phu S, sinh nim 1966. (Ving mit)

4. Ban Van T, sinh nim 1986. (Vang mit)

5. Ban Mui K1, sinh nam 1988. (Vang mat)

6. Ban Mui X, sinh nam 2004. (Vang mat)

7. Ly Tién P2, sinh nim 1958. (Vang mat)

8. Triéu Mui G, sinh nim 1957. (Vang mit)

9. Ly Minh P3, sinh nim 1990. (Ving mit)

10. Ban Van Toong. Sinh ndm 1977. (C6 mat)

Cung dia chi: X6m L, xa T, huyén N, tinh Cao Bang.

11. Tri€u Thi T1, sinh ndm 1980. Pia chi: Xém T, xa T, huyén N, tinh Cao
Bang. (Ving mit)

12. Ban Mui N, sinh nam 1990. DPia chi: Thon H S, xa T, huyén L, tinh Lam
Pong. (Ving mit)

- Nguoi lam chung:

1. Ha T6 B, sinh ndm 1966; (Vang mit)

2. Bé Thi X1, sinh nim 1949; (Vang mit)

3. Hoang Mui N1, sinh nam 1953; (c6 mat)

Cung dia chi: Xom L, xa T, huyén N, tinh Cao Béng.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay dé 04-01-2023, Bién ban lay 10i khai ngay 12- 01-
2023, ngay 18-4-2023 va qué trinh giai quyét vu an, 6ng Ban Ton D trinh bay:

Ong Ban Ton D va ba Ban Mui C1 1a hai anh em (6ng D 1a con nudi, ba C1
1a con d¢). Gia dinh chi c6 hai anh em, tir nho séng v6i bd me 1a cu Ban Sanh P4
va cu Tri¢u Mui PS5 tai xom L (nay 1a xém L) xa T, huyén N, tinh Cao Béng. Sau
khi 6ng D lap gia dinh van séng véi bé me nudi. Ba C1 1ap gia dinh tach ra & riéng.
Cu P4 séng v&i ong D, cu P5 séng v4i ba C1. Tir khi ba C1 ¢ riéng, bd me chia

rudng dat cho hai anh em lam an. Phan dét dang tranh chép thudc cac thira 53, 59



to ban dd s6 01 va thira 261 td ban d6 sd 20. Pay 1a dat 6ng D duoc bd me chia
cho tir nam 1985. Sau khi duoc chia, 6ng D trong ngd hai, ba nam thi di M khoang
bay nim quay vé, trong thoi gian 6ng D di N2, con trai 6ng D 1a Ban Van Todng
van tiép tuc canh tac. Gia dinh 6ng D da canh tac 6n dinh tir lac duge chia. Dén
nam 2017 x4y ra tranh chip véi ba C1, ba C1 cho rang day la dat ba C1 duoc bd
me chia nén khong cho gia dinh 6ng D tiép tuc canh tac. Nay ong D khdi kién yéu
cau ba C1 tra lai phan dat trén cho 6ng D.

Tai bién ban 1ay 10i khai ngay 25-01-2023 va qué trinh giai quyét vu 4n ba
Ban Mui CL1 trinh bay:

Ong D 1a con nudi cia bd me ba C1, dugc bé me ba C1 don vé nudi dudng
tir nho. Gia dinh chi ¢6 hai anh em, trude khi b me chét da chia déu rudng dét cho
hai anh em l1am an. Khu dit ma ong D tranh chép voi ba C1 thudée xom L, xa T,
huyén N, tinh Cao Bang. Ba C1 dugc bd me chia cho nhung khong nhé tir thoi
gian nao, chi nhd khoang nam 1995. Nam 2006, ba C1 duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Sau khi duoc bd me chia, 6ng D xin trong ging, gia dinh it
nguoi khong canh tac dén nén ba C1 ddng y cho éng D canh tac. Ong D 1am duoc
khoang hai, ba nam thi ba C1 canh tac cho dén nam 2017 bat dau phét sinh tranh
chip. Ba C1 khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua éng D, dién tich dat tranh
chép ba di dugc bé me chia cho nén yéu cau duoc tiép tuc quan Iy va st dung.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh lay 10i khai ctia nhitng ngudi
lién quan dén vu 4n nhu sau:

Ong Ban Phy S 1a chong cta ba Ban Mui C1. Ong S khai phan dat 6ng D
dang tranh chip véi gia dinh 6ng mot phan bd me vo 1a cu Ban Sanh P4 va cu Triéu
M Pham chia cho, mot phan hai vo chong tu khai hoang. Gia dinh ong S da quan
ly, str dung On dinh va dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Ong S khong
ddng ¥ v6i yéu cau khai kién ctia ong D va yéu cau duoc tiép tuc quan 1y, st dung
dat bd me vo da chia.

Chi Ban Mui K2 1a con gai ciia ba C1 va éng S, chi Ban Mui X2 1a chau cua
ba C1va odng S (con gai ctia Ban Mui K2), chi K2 va chi X2 1a thanh vién trong ho
6ng S tai thoi diém dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat
s6 53 tO ban d6 s6 01. Ngudn goc dat dang tranh chap do cu Ban Sanh P4 va cu
Triéu Mui P5 chia cho ba Ban Mui C1 va 6ng Ban P6 san. Chi K2 va chi X2 khdng
c6 y kién ddi voi tranh chép trén vi tir trudc dén nay dat dai déu do 6ng S va ba C1
quan 1y, ¥ kién ctia ba C1, 6ng S chinh 1a ¥ kién cta chi K2 va chi X2.

Anh Ban Van T 1a con ré cua ba C1 va 6ng S (chong cua Ban Mui K) 1a
thanh vién trong ho 6ng S tai thoi diém duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung



dat d6i voi thira dat s6 53 to ban d6 s6 01. Anh T dén ¢ ré va sinh séng voi nha vo
theo phong tuc ctia dan toc, dat dang tranh chéap 1 dt bén nha v, anh T khong rd
ngudn gbc nhu thé ndo, tir khi anh T dén sinh sdng, ba C1 va 6ng S quan 1y, sir
dung. Anh T khong c6 ¥ kién dbi véi tranh chip trén, ¥ kién ctia ba C1, 6ng S chinh
1a ¥ kién ctia anh T.

Anh B1 van T2 1a con trai ciia 6ng Ban Ton D, ngudn gdc dét tranh chap
gitta 6ng D va ba C1 1a do 6ng noi ctia anh T2 chia cho 6ng D. Tir nh6 anh T2 da
dugc cung bd canh tac trén phan dat trén nhung anh T2 ciing khong biét ranh gidi
cu thé ong noi chia cho bd nhu thé nao. Anh T2 va bd canh tac lién tuc tr lac duoc
chia, trong thoi gian bd ctia anh T2 di vao M thi anh T2 13 ngudi canh tac. Dén
nam 2017 xay ra tranh chap méi bo hoang khong canh tac nira.

Ong Ly Tién P2 va ba Triéu Mui G khai, 6ng P2, ba G khong biét ho gia
dinh ong ba duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 59 to
ban d6 s6 01. Tai thoi diém nam 2006, ho gia dinh ong ba gdm c6 Ly Tién Pao,
Triéu Mui G (vo 6ng P2) va Ly Minh P3 (con trai 6ng P2). Trong thtra dat sé 59
co mot phﬁn dét cua ong P2 va mot phﬁn dét cua cu P4, cu P5. Dt cua cu P4, cu
P5 d chia cho hai con 1a Ban Ton D va Ban Mui Chiéu. Ranh gidi dat ctia ong P2
ding nhu ranh gidi 6ng D da xac dinh khi xem xé&t tham dinh tai chd, c6 b thua
rd rang, khong tranh chap gi. Phan dat tiép giap voi dat ciia 6ng P2 trong thira dat
s6 59 6ng P2 thdy ba C1 quén 1y va st dung tir lic duoc bd me chia. Gia dinh ba
C2 dung nha trén thira dat s6 59 ciing 1a dat do bd me ba C1 chia cho. Ong P2
khéng co6 ¥ kién gi.

Chi Triéu Thi T1 1a nguoi c6 dét lién ké vai dat tranh chép (tiép giap thua
dat s6 53). Chi T1 ciing c6 mot phan dat trong thira dat s6 53 nhung ca thira dat sd
53 d4 cap gidy chtimg nhan quyén st dung dat cho hd 6ng Ban Phu S va ba Ban
MUi C1. Pt ctia chi T1 khong nam trong dién tich dat dang tranh chép giita ong
D va ba C1. Chi T1 ciing khong c6 tranh chép gi voi 6ng D va ba C1. Dét caa chi
T1 trong thira dat s6 53 c6 b thira ngan cach rd rang, ong D va ba C1 ciing xéac
nhan ranh gidi do chi T1 xéac dinh. Chi T1 khong c6 y kién gi v6i tranh chép giita
6ng D va ba C1. Pé nghi Uy ban nhan dan huyén N diéu chinh lai dién tich dat da
cap ddi véi thira dat s6 53.

Pé x4c minh lam 18 ngudn goc dét tranh chap, Toa an tién hanh lay 15i khai
ctia nhitng nguoi 1am ching 14 nguoi séng l1au ndm tai xom L, xa T, huyén N, tinh
Cao Bang. Két qua nhu sau: Ba Bé Thi X1, 6ng Ha Td B, ba Hoang Mui N1 déu
xac nhan dat dang tranh chap giira ong D va ba C1 c6 ngudn gbc 1a dét cua cu Ban
Sanh P4 va cu Triéu Mui P5. Cu P4 va cu P5 di chia dat cho hai anh em 6ng D, ba



C1 nhung ba X1, dng B, ba N1 khong biét ranh gidi cu thé cu P4 va cu P5 da chia
nhu thé nao, chi thy ong D canh tac dam riy giap dat cua chi T1 (dat trong thira
s6 53), ba C1 canh tac phan dat dudi nha ba C1 (dét trong thtra 59, tiép giap voi
dat cua 6ng P2).

Ngay 01-3-2023, nguyén don c6 don yéu cau Toa an tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd ddi vai cac thia dat dang tranh chép. Két qua xem xét tham dinh tai
chd nhu sau: Dt tranh chdp nam trén cac thira 53, 57, 59, 261 ¢6 ti can tiép giap
nhu sau: Phia Dong giap dat ctia chi Triéu Thi T1 va éng Ly Tién P2; Phia Tay va
phia Bic giap dat ciia 6ng Ban Ton D; phia Nam giap dat cua éng Ly Tién P2, tong
dién tich 8.411,6 m2, gdm bdn phan: Phan thir nhat 6.692,7m2 nam trong thira dét
s6 53, to ban do s6 01 (tong dién tich thira 53 14 32.73 Im2); phéan thi hai 1.493,9m2
nam trong thira 59 to ban d6 s6 01 (tong dién tich thira 59 14 11.625m2); phan thir
ba 199,5m2 nam trong thira dat s6 261, to ban do s6 20 (tong dién tich thira 261 1a
1.456,lm2), phan thir tu 25,5 m2 nam trong thira s 57 (tong dién tich thira 57 1a
5.840 m2). Dién tich dat con lai cta céac thira 53, 59, 57, 261 khong c6 tranh chap.
Sau khi tién hanh xem xét thAm dinh tai chd, 6ng D xé4c dinh c6 sy nham lan vé
ranh gidi tai cac diem 2.82, 5.20, 7.52, 4.80, 4,72, 6,57, 3,17 trén so do trich do
thira dat nén 6ng rat yéu cau doi véi dién tich 25,5 m2 nam trong thira s6 57 va yéu
cau lay 32,4 m2 theo dung ranh giéi trén ban do cta thira s6 59. Nhu vay, tong dién
tich dat tranh chap ong D yéu cau la 8.418,5m2.

Tai phién toa so thim

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don-6ng Ban Ton C: Giit nguyén yéu
cau khoi kién, yéu cau bi don tra lai 8.418,5m?2 dat tai cac thira dat s6 53, 59, 261.

Y kién cta ba Tran Ngoc L - ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don: Ong Ban Ton D khoi kién yéu cau ba Ban M1 Chiéu tra lai dét tai cac
thira dat s6 53, 59, 261 tai xom L, xa T, huyén N, tinh Cao Bﬁng. Can ctr cho yéu
cau khoi kién cua 6ng D nhu sau: Vé ngudn gdc dat tranh chip, hai bén déu xac
nhan 13 do bd me ctia nguyén don va bi don khai pha tir 1au sau d6 chia lai cho céac
con dé quan 1y va st dung, vé& qua trinh quan 1y st dung dat, ong D dugc b me
chia cho tir nam 19835, sau khi dugc chia gia dinh 6ng D va con trai canh tac quan
Iy thuong xuyén dén nam 2017. Nhitng ngudi lam chung H, Hoang Mui N déu xac
nhan khi 6ng B, ba N1 song tai L thay gia dinh 6ng D canh tac dam riy giap véi
dat cta chi Triéu Thi T1, ba C1 canh tac phan dat phia dudi nha ¢ ctia ba C1 nhung
khong biét ranh gidi dat cu thé hai anh em dugc chia nhu thé ndo. Trong qua trinh
x4c minh, hoa giai tai Uy ban nhan dan xa T ba C1 ciing thira nhan viéc 6ng D di
canh tac trén dat tranh chap, cu thé Bién ban xac minh ngdy 28-7-2022 va b4o cao



két qua xac minh ngay 05-8-2022 ctia Uy ban nhan dan xa T ba C1 c6 trinh bay:
“Ttr ndm 1999 do 6ng D dén xin trong ging va duoc ba C1 ddéng y, dén nim 2005
gia dinh ba C1 khong cho 6ng D trong gimg nita va l4y lai dat nhung ong D khdng
ddng ¥ sau d6 van tiép tuc trong ngd & vi tri trén. Dén nam 2022, sau khi é6ng D
thu hoach ngd xong thi ba C1 14y lai dit trdng c6 voi nén méi xay ra tranh chap”.
ba C1 cho ring ba C1 cho 6ng D muon khu dét trén dé canh tac nhung khong 1ap
thanh gidy t& chimg minh, 6ng D cho rang khéng c6 viéec muon dat ma éng D canh
tac ding phan dat dugc b me chia cho. Do viy, 6ng D ¢6 qua trinh quan 1y, sir
dung ddi véi phan dét tranh chap 1a c¢6 can cr va phu hop véi thuc té khach quan.
Viéc hai thira dat s6 53 va 59 duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho hai
ho 6ng Ban Phy S va 6ng Ly Tién P2 1a chua dam bao theo ding quy dinh cua
phép luat. Thir nhat, d6i véi thira dat s6 53 gia dinh 6ng S duoc cip gidy chimg
nhan quyén str dung dat d6i voi toan bo dién tich dat tai thira 53 1a chua dung d6i
tugng vi trén thue té con c¢6 cac hd gia dinh khéc 1a chi Triéu Thi T1 va dng Ban
Ton D ciing quan 1y, sir dung dat trén thira s6 53. Ong D va chi T1 déu khong biét
viéc dng S duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat sb 53.
Tai thoi diém 1am thu tuc xin cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat thi nguyén
don van dang 13 nguoi quan 1y, st dung, bi don chua tryuc tiép canh tac trén dat ma
van duoc Uy ban nhan dan céc cap giao dat va xac nhan du diéu kién dugc cap
gidy ching nhan quyén su dung dét 1a chua dam bao theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 50 luat Pat dai nam 2003. Thu hai, dbi véi thira dat sé 59 da duge cép gidy
ching nhéan quyén st dung dét cho ho ong Ly Tién P2 dbi véi toan bo dién tich dat
ctia thira s6 59 trong d6 bao gdm c6 dit dang tranh chap giita 6ng D va ba C1. Ong
P2 va ba G déu xac nhan khong biét di dugc cip gidy chung nhan quyén sir dung
dat dbi véi thira s6 59. Doi voi phan dat dang tranh chép gitta 6ng D va ba C1 véi
dat cta ong P2 co6 ranh gidi xac dinh theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va
khéng co tranh chip gi vé ranh gidi. Do d6, gidy chimg nhan quyén sir dung dat da
cap nam 2006 khong ding ddi tuong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 50 cua Luat
dat dai nam 2003 nén khong thé cin cr vao viée da duge cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat dé xac dinh ngudi co quyén quan 1y, sit dung dat. T nhiing
phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr khi giai quyét vu an xem xét dén ngudn
gbc dat tranh chép 13 cia bd me hai bén dé lai cho hai con nhung nay khong cé can
ctr xac dinh ranh gii phan chia nhu thé nao, khong 1ap thanh vin ban phan chia,
ca hai déu co xac nhan vé viéc co qua trinh quan 1y st dung trén phan dat tranh
chép, dé nghi HDXX xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ong Néng Vin D1 - nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don ¢



yéu cau xin xét xur ving mit, quan diém bao vé dugc trinh bay tai ban luan ct: Ba
Ban Mui C1 khong nhét tri voi yéu cau khéi kién cua nguyén don. Can cir ba C1
khong nhét tri nhu sau: Ngudn gdc khu dit cta ca hai ho gia dinh 6ng Ban Ton D
va Ban Mui Chiéu di duoc hinh thanh tir 1au doi do bd me cua 6ng D va ba C1
khai pha tir nhitng ndm 1970. Nam 1985 ba C1 ldy chong va ra & riéng dugc bd me
chia dat bao gdm khu vurc tranh chap gitta hai gia dinh hién nay. Ba C1 di quan 1y,
st dung 6n dinh lién tuc tir ndm 1985 dén nay, viéc quan Iy st dung c6 nhiéu ngudi
biét va lam chimg nhu 6ng Ly Tién P2, ba Hoang Mui N1, ba Triéu Mui G. Loi
khai cua nhiing nguoi lam ching, nguoi lién quan phu hgp véi nhau, phu hop véi
cac tai liéu chimg ctr khac d3 c6 trong hd so vu an. Vé viée ké khai dang ky cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat: Pa thyc hién dang ky ké khai cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo diing quy dinh cua phap luat. Gia dinh ba Ban Mui
C1 xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat khi b 1a 6ng Ban Sanh P4 van con
song nén viéc dang ky ké khai nay hoan toan cong khai, ngay tinh, pht hop véi y
chi ctia ngudi 6 quyén dé lai quyén str dung dat. Vé dién tich dat da cap trong gidy
chtng nhan quyén st dung dat, qua két qua xem xét thAm dinh tai chd thiy rang
viéc cap Gidy chimg nhan c6 mot phan khong chinh xac, cu thé c6 mot phan dién
tich dat tranh chap nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ong Ly Tién
P2. Tuy nhién giita 6ng P2 va ba C1, 6ng D khong co tranh chap. Ong P2 khong
yéu cau st dung d6i voi phan dat nam trong bia dé ctia minh ma chi yéu cau duoc
str dung dat theo ranh giGi hién nay cac bén di xac dinh. Nhu vay, dat tranh chép
c6 ngudn gdc 1a do b me dé lai cho ba C1, ba C1 ¢6 qua trinh quan 1y st dung va
d3 dang ky ké khai xin cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét theo dtng quy dinh
ctia phap lut nén viéc 6ng D yéu cau ba C1 tra lai dat thudc cac thia s6 53, 59 to
ban d6 s6 01, thira dat s6 261 td ban d6 s6 20 tai xom L, x4 T nhung 6ng Ban Ton
D khong chirmg minh dugc yéu cau khai kién ctia minh 13 ¢6 cin ctr va hop phép.
Vi vay, cin ct Diéu 6, Piéu 91 B0 luat T tung dan su, Diéu 166 Luat Dat dai nim
2013 dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khaoi kién ctia phia nguyén don.

Y kién cua dai dién Uy ban nhan xi T, huyén N: Viéc cip gidy chirng nhan
quyén st dung dat d6i vai thira 53, 59 to ban do sé 01 duoc thuc hién dung trinh
tu, thu tuc, dung ddi tuong theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2003. Dbi voi thira
dat s6 261 to ban do s6 20, trén gidy to hién nay do Uy ban nhan dan xi T quan ly
nhung thuc té dat c6 ngudn gbe cua cu Ban Sanh P4 va cu Triéu Mui P53, cu P4 va
cu P5 quan 1y sir dung 6n dinh khong tranh chip véi ai. Tuy nhién, gia dinh chua
ké khai cép gidy chung nhan quyén st dung dat nén Uy ban nhan dan xa T quan
ly.



Y kién ctua Uy ban nhan dan huyén N: Viéc cp gidy chimg nhan quyén st
dung dat d6i véi thira 53, 59 to ban dd s6 01 duge thuc hién dang trinh ty, thu tuc,
dung ddi tugng theo quy dinh cta Luat dat dai nam 2003: C6 don xin dang ky
quyén str dung dat x4c nhan cua ty ban nhan dan cp x4; bién ban giao dat ngoai
thue dia; danh sach cac d6i twong dé nghi cip méi gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1am nghiép; thong bao danh sach cong khai cac trudong hop du diéu kién cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat; bang thong ké dién tich, loai dat, chu sir dung
theo hién trang. Tuy nhién, do cap theo du an hang loat nén c6 sy nham lan vé dién
tich.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ban Van T3 nhat tri véi ¥ kién cua
6ng Ban Ton C, khong nhat tri véi quan diém cia ong Nong Van D1- nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cta bi don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

- V& viéc tudin theo phap luat t tung: Viéc chap hanh phap luat qua kiém sat
ho so tir giai doan thu 1y cho dén khi xét xtr, Tham phan va Hoi dong xét xir chap
hanh dtng va day du phap luat té tung. Viéc chap hanh phap luat cia cac duong
su, nhitng nguo1 tham gia tb tung khac dugc thuc hién dﬁy du cac quyén va nghia
vu theo quy dinh cua phap luat

- V& noi dung va quan diém giai quyét vu an: Cin cr khoan 9 Diéu 26, Picu
34, Piéu 37, Piéu 147, Picu 157 Bo luat t6 tung dan sy; diém d khoan 2 Piéu 152,
Piéu 236 Luat Pat dai 2024; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14, dé nghi HDXX:

1. Khong chap nhan yéu cu cua nguyén don Ban Ton Dién vé viéc yéu cau
ba Ban M1 Chiéu tra lai dién tich 8.418,5m? dét tranh chap tai cac thira dat s6 53,
59 td ban d6 s6 01 va thira 261, to ban d6 s6 20 tai xom L, xa T, N, Cao Bang.

Bi don Ban Mui Chiéu duoc tiép tuc quan 1y, str dung d6i voi 8.418,5m? dat
tai cac thira dat s6 53, 59 t& ban d6 s6 01 va thira 261, t& ban dd s6 20.

2. Thu hdi cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AE 359287 cép cho
ho 6ng Ban Phy S va ba Ban M1 Chiéu ddi voi thira dat sb 53 to ban do s6 01, dién
tich 33.979m2; Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé AE 359282 cap cho ho ong
Ly Tién P2 va ba Triéu Mui G d6i voi thira dat s6 59, to ban do s6 01, dién tich
24.574m? dé huy va cép lai.

Céac duong su ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén
dang ky ké khai cap gidy chimg nhin quyén st dung dat d6i véi dién tich dat quan
Iy thyc té.

3. V& an phi va chi phi t6 tung:



Nguyén don duoc mién 4n phi dan su so thim theo quy dinh ctia phap luat.

Nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh.

Sau khi nghién civu cdc tai liéu cé trong hé so di dwoc tham tra tai phién
toa, nghe y kién cia Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan tinh Cao Bang tham gia

phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Quan hé phap luit trong vu 4n nay 13 quan hé tranh chap dét
rimg. Toa 4n nhan dan tinh Cao Béng thy 1y va giai quyét vu an theo thi tuc so
tham 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, Diéu 37, Diéu 39 cua
BO luat tb tung dan su.

[2] Noi dung yéu cau khoi kién.

Theo don khai kién dé ngay 04-01-2023 cua 6ng Ban Ton D, dat tranh chép
thudc thira s0 53, 59 o ban d6 s6 01 va thira s6 261 t& ban do s6 20 thude x6m L,
xa T, huyén N, tinh Cao Bang. Vi tri tiép giap cua céc thira dt nhu sau: Thira 53,
phia Pong giap dat cta chi Triéu Thi T1, phia Ty va phia Bac giap dat ciia ong
Ban Ton D, phia Nam giap thira s6 59; Thira 59, ba phia B, Tay, Nam giap dit cta
6ng Ly Tién P2, phia Bic gidp thira dat sb 53; Thira 261, ba phia Bac, D, T4 giap
thira s6 59, phia Nam giap duong mon.

Can ct so do trich do thira dat theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 05-4-2023, dat dang tranh chap nam trén céc thia 53, 57, 59, 261 c6 tir can
tiép gidp nhu sau: Phia Pong giap dat cua chi Triéu Thi T1 va éng Ly Tién P2;
Phia T4y va phia Bac giap dat cua 6ng Ban Ton D; phia Nam giap dét cua ong Ly
Tién P2, tong dién tich 8.411,6 m?, gdm bdn phan: Phan thi nhét 6.692,7m? nim
trong thira dat s6 53, to ban d6 s6 01 (tong dién tich thira 53 13 32.731m?); phan
thtr hai 1.493,9m? nam trong thtra 59 to ban do sé 01 (tong dién tich thua 59 1a
11.625m?); phan thir ba 199,5m? nam trong thtra dat s6 261, t& ban do s6 20 (tong
dién tich thira 261 1a 1.456,1m?), phan tha tu 25,5 m? nam trong thira s6 57 (tong
dién tich thtra 57 1a 5.840 m?). Dién tich dét con lai cua céc thira 53, 59, 57, 261
khéng c6 tranh chép. Sau khi tién hanh xem xét thim dinh tai chd, anh D x4c dinh
c6 su nhan 1an vé ranh gidi tai cac diém 2.82, 5.20, 7.52, 4.80, 4,72, 6,57, 3,17 trén
so d6 trich do thira dit nén ong rat yéu cau d6i véi dién tich 25,5 m? nam trong
thira s6 57 va yéu cau lay 32,4 m?theo dtng ranh gidi trén ban d6 cua thira s6 59.
Nhu vay, tong dién tich dt tranh chap 6ng D yéu cau 1a 8.418,5m?,

Theo bién ban xac minh ngay 28-3-2023, thira dat s6 53 muc dich st dung
dat 1a dat rimg phong ho, ngudn gbe stir dung Nha nude giao dat khong thu tién st



dung dat, nim 2006 cip gidy ching nhan lan dau cho ho gia dinh ong Ban Phu S
va ba Ban Mui C1, theo GCNQSDD sb AE 359287, s phat hanh AE359287, s6
ghi vao s6 cap gidy chimg nhan quyén str dung dat HO0125. Thira dat s6 59 muc
dich str dung dét 1a dat rimg phong ho, ngudn gdc sir dung Nha nude giao dat khong
thu tién str dung dat, ndm 2006 cp gidy ching nhan 1an dau cho ho gia dinh éng
Ly Tién P2 va ba Triéu Mui G, theo GCNQSDP s6 AE 359282, s phat hanh
AE385184, s6 ghi vao sd cip gidy chimg nhin quyén st dung dat H00264. Thira
dat s6 261 muc dich sir dung dat 1a dat nuong ray va dat trong cay lau nam khac
do Uy ban nhan dan xi Q, chua cap gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ai.
Thira 53, 59 duge do v& theo ban dd dja chinh nam 2004 (chua boc tach cac loai
dat theo muc dich sir dung dat). Thira 261 duge do vé nam 2009 (d4 boc tach cac
loai dat theo muc dich sir dung), toan bd thira dat 261 dugc boc tach tir thira dat sb
59. Do d6, dién tich thira dat s6 59 c6 su bién dong theo hai ban d6 do v& naim 2004
va nam 2009.

[3] Xét cin cr yéu cau khai kién cta nguyén don:

Ong D cho rang dién tich dit dang tranh chap dugc bd me chia cho vao
khoang nam 1985. C)ng D ciing thira nhan, ngoai dat dang tranh chép, bd me chia
déu ruong d4t cho hai anh em, tat ca ruong dat bd me chia cho ong da ké khai va
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat (Gidy chtng nhan quyén st dung dat
cac s6 BD 991329; BD991331, BD991330 cép ngay 02-12-2011 do con trai 6ng
D 1a Ban Van Toong diémg tén). Tuy nhién, d6i voi phan dat tranh chdp éng D
khong ké khai cip gidy ching nhan quyén st dung dat va cling khong cung cap
dugc gidy to chirmg minh dat d6 dugc b me chia cho. Déi véi thira dat s6 53 da
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Ban Phy S va ba Ban
MUi C1 tir nim 2006 (cap trude khi bod cua dng D, ba C1 1a cu Ban S1 Phin mat).

Xét Gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho ho 6ng Ban Phuy S va ba
Ban Mui C1 1a dung dbi twong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 50 Luat dat dai ndm
2003 “H¢ gia dinh, cd nhédn dang sir dung dat cé ho khau thuong trii tai dia phwong
va triec tiép san xudt nong nghiép, lam nghiép ..... diroe Uy ban nhén déan xa N3
c6 ddt xdc nhdn la nguoi da sie dung dat on dinh, khéng c6 tranh chdp thi dwoc
cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va khéng phdi ndp tién sir dung ddt”’; ding
tham quyén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 52 Luat Dat dai naim 2003 “Uy ban
nhdn déan huyén, qudn, thi xd, thanh pho thudc tinh cdp gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt cho hé gia dinh, cd nhdn, cong dong dan cu, ngueoi Viét Nam dinh cu &
nuée ngodi mua nha & gan lién véi quyén sir dung dat ¢; hd so cap dat dung trinh

tu, thi tuc quy dinh tai Lut dat dai ndm 2003: C6 don xin ding ky quyén st dung
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dat xac nhan cua Uy ban nhan dan cip x3; bién ban giao dat ngoai thuc dia; danh
sach cac ddi twong dé nghi cap moéi gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1am nghiép;
thong bao danh sach cong khai cac truong hop du diéu kién cap gidy ching nhan
quyén su dung dat; bang théng ké dién tich, loai dat, chu st dung theo hién trang.
Do d6, di co sé xac dinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho ho éng Ban
Phu S va ba Ban Mui C1 13 hop phap. Tt thoi diém cap dén nim 2015 khéng xay
ra tranh chap gi. Nam 2015 cu P4 mét, nim 2017 bat dau xay ra tranh chap 6ng D
cho rang dét tranh chap do cu P4 chia cho 6ng D 1a khong c6 cin ctr do d6 khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta ong D dbi v6i phan dat tranh chap thtr nhat
6.692,7m? nam trong thira dat s6 53, to ban dd s6 01.

Pbi voi phan dat tranh chap tha hai 1.526,3m?nam trong thira s6 59 va phan
dat tranh chap thtr ba 199,5m? nam trong thira dat s6 261: Theo tai liéu ching clr
do Uy ban nhan dan huyén N va Uy ban nhan dan xa T, huyén N cung cap, toan
b dién tich thira dat s6 59 da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho
6ng Ly Tién P2 va ba Triéu Mui G vao nam 2006 (theo ban dd do v& nam 2004,
chua boc tach céac loai dat theo muc dich sir dung dat). Thira 261 chua cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ai, hién nay do Uy ban nhan dan xa T quén 1y.
Tuy nhién, thira 261 duogc boc tach tir thira 59 (theo ban do nam 2009 da boc tach
cac loai dat theo muc dich str dung dat). Ong P2 x4c nhan ranh giéi do 6ng D Xxé&c
dinh khi xem xét thAm dinh tai chd dung véi ranh giéi thyc té d6ng P2 quan 1y, sir
dung, ¢ su nham 1an vé dién tich dat da cap trong thira 59 cho 6ng P2, 6ng P2 chi
quan 1y mot phan dién tich trong thtra s6 59, c6 bo thira rd rang, khong tranh chap
gl v6i 6ng Ban Ton D va ba Ban Mui C1. Theo bién ban lay 10i khai ngay 23-3-
2023 va ngay 24-5-2023 cta 6ng Ly Tién P2, 6ng P2 khai, phan dat tranh chap 1a
cua cu Ban Sanh P4 va cu Ban Mui P7 chia cho ba C1 tir Iuc cu P4 va cu P7 con
song, tir luc dugc chia ba C1 1a nguoi canh tac, quan 1y. Loi khai ciia ong P2 phu
hop vai 101 khai cia ba C1, 6ng S. Mat khac, ngudi lam chimg Ha Té B va Hoang
MUi N1 déu xac nhan thiy ba C1 canh tic phan dat phia dudi nha ctia ba C1 (dét
trong thtra 59 tiép giap voi ddy cua dng P2). Nhu vay, c6 di can ctr xac dinh ba C1
c6 qua trinh quan 1y sir dung ddi voi dat dang tranh chap trong thira dat sé 59 va
thira dat s6 261. Ong D cho rang dién tich dat tranh chap nam trong thira 59 va 261
1a ctia bd me 6ng chia cho nhung khong c6 gidy td gi chimg minh, do d6 khong co
cin ctr dé chap nhan.

Qua qua trinh xem xét tham dinh tai chd va 101 khai cua cac bén duong su.
Hoi dong xét xur thay rang co quan chuyén mén cip GCNQSDD cho ho ba Ban
Mui C1-6ng Ban Phu S déi voi thtra 53 va ho 6ng Ly Tién P2ba Triéu Mui G ddi
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v6i thira 59 ciing ¢6 su sai sot, nham 1dn vé hién trang dién tich ngudi dang quan
Iy str dung. Mic du trong qua trinh giai quyét vu 4n cac duong su khong co yéu
cau hity GCNQSDD dbi voi cac thira dat 53 va 59 va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lien quan Ly Tién P2, ba Triéu Mui G khong c6 tranh chap gi voi nguyén don, bi
don. Tuy nhién, dé giai quyét toan dién va triét dé vu an, xét thiy can thu hoi
GCNQSDP di cip cho 6ng S ba C1 ddi voi thira dat 53 to ban d6 s6 01 va
GCNQSDP di cap cho ong P2 ba G d6i véi thira dat s6 59, to ban do s6 01 dé
UBND huyén N, Cao Bang cap lai GCNQSDD dung véi thuc té hién trang st dung
dat.

[4] Vé V& tai san trén dat: Trén dat tranh chép 1a cdy ring tu nhién khong
c6 tai san nao khéc, cac bén duong su ciing khong c6 yéu cau doi véi tai san trén
dat nén Hoi dong xét xir khong dit van dé xem xét, giai quyét.

[5] Chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
11.951.000d (Mwoi mét triéu chin tram ndm muroi mot nghin dong). Do yéu cau
ctia nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd. X4ac nhan nguyén don da nop du chi phi xem xét tham dinh tai
chd theo Bién ban giao nhan chi phi t6 tung ngay 07/3/2023 va 20/4/2023.

[6] An phi: Yéu cau ctia nguyén don khong duoc chap nhén tuy nhién
nguyén don 1a dan toc thiéu sb, sinh séng & ving c6 diéu kién kinh té, xa hoi kho
khin va c6 don xin mién ndp tién tam Gng an phi, an phi nén cin ctr diém d khoan
1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an
mién 4n phi cho nguyén don. Bi don khéng phéi chiu 4n phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Piéu 50, khoan 2 Piéu 52 cua Luat Dat dai nam 2003; diém
d khoan 2 Piéu 152, Diéu 236 cuia Luat Pat dai nam 2024; khoan 9 Piéu 26, Piéu
37, Piéu 39, biéu 147, biéu 227, biéu 228, Diéu 233, Diéu 273, Diéu 280 ctia Bo
luat t6 tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don 6ng Ban Ton D vé
viéc yéu cau ba Ban Mui C1 tra lai dién tich 8.418,5 m? dat tranh chp tai cac thira
53, 59 to ban d6 s6 01 va thira 261 to ban dd s6 20 tai xom L, xd T, huyén N, tinh
Cao Bang co tir can tiép giap: Phia Pong giap dat cta chi Triéu Thi T1 va éng Ly
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Tién P2; Phia Tay va phia Bac giap dat ctia ong Ban Ton D; phia Nam giap dét cia
ong Ly Tién P2.

Bi don ba Ban Mui C1 duoc tiép tuc quan 1y st dung 8.418,5 m? dit tai cac
thira 53, 59 t& ban d6 s6 01 va thira 261 t ban d6 s6 20.

(C6 so do kém theo).

2. Thu hdi cac gidy chimg nhan quyén sir dung dit s AE 359287 cép cho
ho 6ng Ban Phu S va ba Ban M1 Chiéu dbi voi thiia dat s6 53 to ban d6 s6 01, dién
tich 33.979m?; Gidy ching nhan quyén str dung dat sb AE 359282 cap cho ho éng
Ly Tién P2 va ba Triéu Mui G ddi voi thira dat s6 59, to ban do sé 01, dién tich
24.574m? dé huy va cép lai.

Ong Ban Phy S va ba Ban Mui C1 phai ndp lai ban gdc gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé AE 359287 cho Vin phong dang ky dat dai huyén N, tinh
Cao Bang dé diang ky bién dong quyén st dung dat theo quyét dinh cta ban 4n;

Ong Ly Tién P2 va ba Triéu MUi G phai ndp lai ban gbc gidy ching nhan
quyén st dung dat sé AE 359282 cho Vin phong ding ky dat dai huyén N, tinh
Cao Bing dé dang ky bién dong quyén sir dung dat theo quyét dinh ctia ban an;

3. Uy ban nhan dan huyén N ¢6 trach nhiém thyc hién tha tuc cép gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ngudi sir dung dat tai cac thira s6 53, 59 to ban do sd
01 va thira 261 to ban do s6 20 tai xom L, x4 T, huyén N, tinh Cao Bang theo diing
ddi tuong, dién tich thuc té hién trang sur dung dat.

Céc duong sy c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nude co tham quyén
dang ky ké khai cip gidy chimg nhin quyén st dung dat d6i véi dién tich dat quan
Iy thuc té trong cac thua dat s6 53, 59 to ban do s6 01 va thira 261 to ban d6 s6 20.

4. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd: Nguyén don phai chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd 1a 11.951.000d (Mwoi mot triéu chin tram nam muoi
mét nghin dong). Xac nhan nguyén don di ndp du chi phi xem xét tham dinh tai
chd theo Bién ban giao nhan chi phi t§ tung ngay 07-3-2023 va 20-4-2023.

5. V& an phi: Nguyén don dugc mién an phi so tham. Bi don khong phai
chiu an phi so tham.

6. Quyén khang cdo: Puong su c6 mit co quyén khang cdo trong thdi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit ¢ quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc Ban an hoic Ban an dugc niém yét theo quy
dinh cta phap luat./.
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh CB;

- Cuc THADS tinh CB;
- Cac bén duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van.

Nong Cong Hung
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