~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 241/2024/DS-PT
Ngay: 30-9-2024
V/v Tranh chap hop ddng Chuyen doi
quyén sir dung dat va tranh chap
quyén sir dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§

Cdc Thiam phdn: Ong Truong Van Tam
Ba Bui Thi Thuong

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén - Can bd Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
tda: Ba Lé Thi Ven - Kiém sat vién.

Ngay 30-9-2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 88/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 5
nam 2024 vé viéc “Tranh chdap hop dong chuyén dai quyén si dung dat va tranh
chdp quyén si dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sd 16/2024/DS-ST ngay 01 thang 02 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thém s6 161/2024/QD-PT ngay
20 thang 6 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa sO 182/2024/Qb-PT ngay 05
thang 7 nam 2024, Thong bao vé viéc thay doi thoi gian xet xur s6 111/2024/TB-
TA ngay 31 thang 7 nim 2024, Quyét dinh thay doi nguoi tién hanh t6 tung so
148/2024/QD-TA ngay 20 thang 8 nim 2024, Quyét dinh tam ngirg phién toa so
73/2024/QD-PT ngay 21 thang 8 nam 2024, Quyet dinh hoan phién toa so
268/2024/QD-PT ngay 26 thang 9 nim 2024 va Quyét dinh thay doi ngudi tién
hanh t6 tung s6 218/2024/QD-TA ngay 30 thang 9 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van D, sinh nim1963 va ba Tran Thi H, sinh
nam 1964. ’

Cung dia chi: Ap B, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (6ng D c6 mit,
ba H vang mit, c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

- Bi don:

1. Ong V& Vin H1, sinh nim 1946 va ba Nguyén Thi M, sinh nam 1951.

Pia chi: 1 TO F, a4p B, xi H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mit).



Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng H1, ba M:

Ong Chu Vin V, sinh nim 1970.

Dia chi: 1 N, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: T6 F, thon L, xd T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo
Gidy ty quyén ngay 15-11-2023 (c6 mit).

Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia éng Vo Vin HI

Ong L& Minh P - Tro gitip vién phap 1y ctua Trung tdm Tro gitp phap 1y
Nha nuéce tinh B (c6 mat).

2.0ng V& Quoc H2, sinh ndm 1950 va ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1952.

bia chi: T6 E, 4p B, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (6ng H2 ¢
mit, ba L vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Pia chi: Quéc 16 E, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Lé Thi Trang P - Chu tich (ving mit, c6
don dé nghi xét xtr ving mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén:

1.1. Ong L& Hoai N - Pho trusng Phong Tai nguyén va Mai trudng huyén
X (vang mit, c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

1.2. Ong Nguyén Thanh T - Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén X (Vang mat, co don de nghi xét xtr ving mit).

Theo Gidy ty quyén s6 84/GUQ-UBND ngay 07-8-2023.

2. Uy ban nhan dan xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Dia chi: Tinh 16 328, 4p D, x& H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngwoi dai dién theo phap luat: C)ng Mai Phudc T1 - Chu tich (Véng mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong V& Van H1 va ba Nguyén Thi M - Bj don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Vin D va ba Tran Thi H trinh bay:

Vo chong 6ng D 14 chu sir dung dién tich dat hon 5.735m?, thira dat s6 39,
td ban d6 s6 35, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Nguon goc dat do ong
ba khai hoang tir nam 1987. D4t c6 tr can: Pong giap dat ong Nguyén Vin VI,
Tay giap dat ba H3, B giap sudi nudc 47, Nam giap duong di.

Ong V& Québc H2, ba Nguyén Thi L 1a cha st dung dién tich dat 13.220m?,
gom cac thira dat s6 413, 871 to ban dd s6 11 va 408, 285 to ban dd sb 10, xd H,
huyén X, d& dugc Uy ban nhan dan huyén X cap Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 O 904708 ngay 18-11-1994. Bong thoi, vo chong dng H2, ba L con c6 dién
tich dat 2.723,2m? thudc thta 284 va 616 ,7m? thudc thtra 200, to ban db s 10, Xa
H, huyén X, hién chwa duoc cip gidy chang nhan quyen st dung dat. Ngudn goc
dat do 6ng H2, ba L khai hoang tir nam 1983. Pt c6 ti can: Dong giap mot phan
dat khac cua vo chéng dng D, Tay giap dat 6ng Lé Van T2, Bac giap duong di
(d6i dién voi dat 6ng D).



Ngay 19-3-1995, 6ng D, ba H va dng H2, ba L théng nhat d6i dat cho nhau
nhu sau: Vo chong dng D d6i 5.735m? dat thudc thira sé 39, to ban d6 s6 35, xa
H cua vo chong ong D 1dy hon 5.000m? dat gém: thira sé 285/2.204m? (thuc té
nguyén don sir dung 13 1.660m?), thtra s6 284/2.723.2m? va thira s6 200/616,7m?
cuing to ban d6 s6 10, xa H cua vo chong 6ng H2 (nay do dac thuc té 12 4.999,9m?
thudc thira s6 220, to ban 66 s6 28, x4 H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau). Khi
d6i dat, hai bén chi lap gidy tay va ban giao dat cho nhau, khong dugc co quan co
tham quyén cong chung, chu‘ng thuc. Ranh gitta c4c thira dat 184, 185 va 200 cua
6ng H2 véi cac thira dat dng V5 Van H1 dugc phan dinh bang hang cay bach dan.

Thoi diém hoan doi cho vg chong 6ng H2, thua dat s6 39, to ban d6 6 35,
Xa H cua vo chong ong D c6 dién tich 1a 5.735m? chua duoc cap gidy ching nhén
quyen sir dung dat. Sau khi nhan dat, vo chong 6ng H2 da 1ap thu tuc va duoc cap
gidy chang nhan quyén str dung dt, hién nay vo chong dng H2 da chuyén nhuong
thira dat nay cho nguoi khac.

Tlr nim 1995 dén ndm 2001, cAc thira dat 184, 185 va 200 to ban do s6 10,
x& H do vo chong 6ng D canh tac trong cdy diéu va cay ca ri. Dén ngay 18-8-
2001, Uy ban nhan dan x4 H 1ap bién ban vé viéc xu ly bao chiém dat cong co noi
dung: “...yéu cdu 6ng D khéng duwoc tiép tuc canh tac, ban giao lgi cho Uy ban
nhan dan xd quan 1y...thudc to ban do s6 10 xa H, thira 284, 283...”. Do Uy ban
nhan dan x4 H yéu cau nhu trén nén vo chong 6ng D tam thoi khdng canh tac va
d3 bi vo chong 6ng V4 Vian H1 rao 1an chiém, sir dung toan bo cac thia dat 184,
185 va 200 to ban dd s6 10, x4 H. Khi phat hién, vo chéng ong D yéu cau vo
chong 6ng H1 cham dut hanh vi lan chiém, tra dat cho vo chong 6ng D nhung 6ng
H1 khong tra d4t ma cho rang ong H1 c6 day du glay to hop phap V¢ quyen st
dung dat, ddng thoi chit bo hét diéu, ca ri trén dat dé trong tram. Pén nim 2009,
6ng H1 di ding ky ké khai tai Uy ban nhan dan xa H. Viéc dng H1 dang ky ké
khai va viéc Uy ban nhan dan xa H cho dang ky ké khai khi dat dang bi Uy ban
nhan dan x4 1ap bién ban yéu cau 6ng D tam thoi khong duoc tiép tuc sir dung 1a
trai quy dinh phap luat vé dat dai. Biéu ndy dan dén nam 2012, khi vo chong 6ng
D di ké khai dang ky dién tich dat trén thi khong duoc Uy ban nhan dan xa H chap
nhan vi cho rang dat dang c6 tranh chap.

Vi vay, nguyén don khéi kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Cong nhan hop dong doi dat co tiéu dé “Gidy hoan doi dat” ngay 19-3-1995
giita nguyén don véi 6ng Vo Qudc H2, ba Nguyén Thi L ddi voi dién tich dat
4.999,9m? thudc thira dat 220, to ban dd sb 28, xa H, huyén X (cii 1a dién tich dat
khoang hon 5.000m? thudc cac thira 285, 284 va mot phan thira 200 to ban do s6
10, xa H, huyén X).

- Budc 6ng V& Van H1, ba Nguyén Thi M thu hoach, di doi hoic cua cit,
pha bo cay trong va hang rao k&m gai, tru xi mang co trén dét va tra lai cho nguyén
don dién tich dat 4.999,9m? thudc thira dat 220, to ban do s6 28, xa H, huyén X
(cli 1a mot phan cac thira 285, 284, 200 to ban dd s6 10, xa H, huyén X).

Nguyén don xin rat yéu cau khai kién vé viéc: Truong hop Toa an khong
cong nhan hop dong doi dat gitra vo chong dng D vai vo chong 6ng H2, khéng



budc vo chong dong H1, ba M tra lai dién tich dat 4.999,9m? thudc thira dat 220,
to ban d6 s6 28, xa H thi nguyén don yéu cau Toa an budc dng H2, ba L phai tra
cho nguyén don gia tri dién tich dat 4.999,9m? thudc thira dat 220, to ban do sb
28, x& H theo gia do co quan chuyén mon xac dinh.

Nguyén don khong yéu cau dbi véi dién tich dat 143,1m? thudc thira 220 nay
thudc dat giao thdng; 158,1m? dat thudc thira 220 ndm nhung ngoai ranh do dac
va 609,9m? dit thudc thira 285 nay thudc thira méi 1a thira 161 (dién tich, vi tri va
diém gigi han dat theo So dd vj tri do Trung tam K thuat va Tai nguyén moi
truong tinh B 13p ngay 31-7-2023).

Bi don éng Vé Vin HI va nguoi dai dién theo iy quyén cia éng H1, ba M
la 6ng Chu Van V trinh bay:

Nim 1981, vo chdng 6ng H1 tir tinh Ha Tinh vao xa H, huyén X, tinh Ba Ria
- Viing Tau (cii 13 tinh Bong Nai), duoc 6ng Nguyén Loc T3 1a Truang ap chi cho
vo chong 6ng H1 phan dat dé 6ng H1 khai pha st dung. Tong dién tich dat ma vo
chéng 6ng H1 d4 khai pha 1a 16.091m? tai ap B, xa H, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Vo chong dng H1 d4 dang ky ké khai d6i vai toan b phan dién tich
dat 12 16.091m? nhung vo chong 6ng chi duoc cap gidy chung nhan quyén s
dung dat ddi vai dién tich dat khoang hon 10.000m?, riéng dién tich dat dang tranh
chap 12 4.999,9m? thuoc thira dat 220 (cii: cac thira 285, 284 va 200) to ban dd s6
28 (cii: 6 A) x& H chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Sau khi khai pha dat, vo chdng 6ng H1 quan ly, sir dung 6n dinh tir 6 cho
dén nay. Trong do, phén tréng tram dién tich 3.000m?, mot phan dién tich dat
trong cay diéu (gom phan dat dang tranh chap) va mot phan dién tich dat con lai
thi vog chong ong H1 trong cay mi. Pén nam 2017, vo chong 6ng H1 chat bo cay
diéu dé trong lai toan bo cay tram trén dién tich dat.

Vo chong dng H1 xéc dinh: Ong V& Quoc H2 khang canh téc doi voi dién
tich dat tranh chap 4.999,9m? thudc thira dat 220 va vo chong 6ng H1 ciing khong
biét gi vé viéc 6ng H2 hoan d6i cho 6ng D, ba H phan dién tich dat tranh chap
nay. Pén khoang nam 2017, 6ng D va ba H méi xay ra tranh chap dat véi vo
chong 6ng H1.

Vo chong ong H1 khong co gidy to gi dé chang minh viéc vo chong 6ng H1
st dung dat on dinh, nhung viéc vo chong ong H1 khai ph4, st dung dét 6n dinh
tir ndm 1981 dén nay thi 6ng Nguyén Vin N1 (sinh nam 1980; noi cu tra: T B,
ap B, x4 H, huyén X) 1a nguoi biét vé qué trinh khai phé va sir dung ¢ dat. Ngay 07-
3-2016, 6ng H1 c6 phiéu lay y kién ctia khu dan cu xac nhan vé nguon gbc va thoi
diém sir dung dat cia vo chong dng H1. Ngay 29-7-2017, 6ng H1 ciing lam gidy
chtng thue dé xac nhan 1a vo chong dng H1 c6 khai pha va st dung dién tich dat
16.091m2, ¢ x4c nhin ctia mot sd nhan ching biét 5 viéc vo chéng ong H1 khai
phd, str dung dat.

Dién tich dat tranh chap 4.999,9m? thuoc thira dat 220, to ban do sé 28, x&
H c6 tir can: Mat trude giap dudng di, mat sau giap dat caa ong H1 (hai thira dat
nay tir trude dén nay khong cé hang ranh ma 1a mot thira dat lién nhau), hai mat



con lai giap ranh vdi thira dat cua ba Vo Thi T4 (chi rudt cua 6ng H1) va giap ranh
v6i thira dat cua 6ng D, ba H (gitra thura dat 220 veéi thura dat cua 6ng D, ba H va
ba T4 da co6 ranh gigi on dinh tir trude dén nay).

Ong H1 khong ddng y véi yéu cau khai kién cua ong D, ba H.

Ong H1 yéu cau Tda an cong nhan cho dng H1 duoc quyén sir dung di voi
dién tich dat 12 4.999,9m? thudc thira dat 220 (cii 1a mot phan cac thira: 285 dién
tich 1.660m?, thira 284 dién tich 2.723.2m?, thira 200 dién tich 616,7m?) t& ban
d6 s6 28 (cii 1a s6 10) xa H, huyén X.

~ Déi vai dién tich dat 143,1m? thudc thira 220 nay 1a dat giao thong, 158,1m?
dat thugc thtra 220 nhung ndm ngoai ranh do dac va 609,9m? dat thudc thira 285
(moi 1a thua 161) thi 6ng H1 khong tranh chap.

~ Ong H1 cho ring dng H2 méi c6 quyen khai kién doi véi vo chong 6ng, vo
chong dng D khdng c6 quyen khaoi Kién doi vai vo chong ong H1.

(Dién tich, vi tri va diém gidi han dét theo So d6 vi tri do Trung thm K§ thuat
va Tai nguyén moi truong tinh B 1ap ngay 31-7-2023).

Bi don éng V& Quéc H2 trinh bay:

Ngay 19-3-1995, vo chong dng D dbi dién tich dat 5.735m? thudc thira dat
s6 39, to ban d6 s6 35, x4 H 1y dién tich dat 4.999,9m? thudc thira dat 220, to ban
d6 56 28, xa H ctia vo chong 6ng, hai bén cd 1ap thanh vin ban tiéu dé “Giay hoan
d6i dat” khong co cong chitng, ching thuce 13 dung.

Nguon gdc thira ¢at ma vg chong 6ng H2 da hoan d6i cho vo chdng éng D,
ba H 1a do vo chong dng H2 khai pha tir khoang nam 1983 va canh tac, sir dung
trong diéu trén dat cho dén nam 1995, khong xay ra tranh chap dat véi ai. Dat ma
vo chong 6ng H2 canh tac thi ndm trén cao, con thira dat caa é6ng H1 thi nam dudi
thap, gitra hai thira dat khéng cé gi phan dinh ranh gigi.

Khi hoan d6i d4t cho dng D, ba H thi 6ng H2 da duoc Uy ban nhan dan huyén
X cap Giay chitng nhan quyén su dung dat sé O 904708 ngay 18-11-1994 d6i voi
thira dat 285, to ban do s6 10 dién tich 12 2.204m?, riéng thaa dat 284 va thira 200
chua dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dt.

Sau khi hoan d6i dat, cac thura dat s6 200, 284 va 285 do vo chong 6ng D, ba
H truc tlep quan ly, sir dung dé trong diéu va ca ri. Pén nim 2002 thi bj ong H1
lan chiém sir dung, vi vay hai bén xay ra tranh chap dét tir thoi gian d6 cho dén
nay.

Ong H2 d6ng y vai yéu cau caa dng D, ba H:

- COng nhan hop dong ddi dat co tidu dé “Gidy hoan doi dat” ngay 19-5-1995
gitta nguyén don voi ong Vo Qudc H2, ba Nguyén Thi L ddi véi dién tich dat
4.999,9m? thudc thira dat 220, to ban db s6 28, xa H, huyén X (cii 1a dién tich dét
khoang hon 5.000m? cac thira 285, thira 284 va mot phan thira 200, to ban do sb
10, x& H); trong d6 c6 dién tich dat 2.204m? da duoc Uy ban nhan dan huyén X



cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé O 904708 ngay 18-11-1994 cho 6ng
H2.

- Bugc 6ng V6 Van HI, ba Nguyén Thi M tra lai cho 6ng D va ba H di¢n
tich dat 4.999,9m? thuoc thira dat 220 to ban do so6 28 xa H, huyén X.

- Pdng y viéc 6ng D, ba H rat yéu cau khai kién con lai ddi véi vo chong
ong.
Nguoi lam ching ba V6 Thi T4 trinh bay:

Ba T4 la chi gai cua bi don 6ng H1 va 6ng H2, 1a di ciia nguyén don 6ng D.
Nam 1983, ba T4 vao xa H 1ap nghiép thi da thdy 6ng H2 canh tac, st dung dién
tich dat cac bén tranh chap hién nay. Boi ba T4 timg muon dién tich dat nay cua
ong H2 dé gieo ma trugce khi cay, do dat ong H2 dugc phat quang sach s. Ba T4
khong biét gi vé qua trinh d6i dét gitta vo chong 6ng D véi v chong dng H2.

Nguoi 1am ching ng Nguyén Thanh TS5 trinh bay:

Ong T5 khong c6 moi quan hé ho hang than thich gi voi nguyén don va bi
don. Ong T5 vao xa H 1ap nghiép tir nam 1982, ciing khai pha canh tac nén nhiing
ai c6 dat gan 6ng thi ong déu biét. Dién tich dat cac bén tranh chap do dng H2
khai pha va canh tac. Thoi diém nam 1982, 6ng H1 chua c6 dat giap ranh voi dat
6ng H2. Nam 1995, khi 6ng D doi dat vai dng H2 thi 6ng T5 c6 biét, sau khi nhan
dat 6ng D chat bo cay diéu dé trong cdy ca ri, dén nam 2002 thi bi 6ng H1 lan
chiém,

Tai Ban dn dén sw so tham so 16/2024/DS-ST ngay 01 thang 02 nam 2024
cua Toa an nhdn ddn huyén X, tinh Ba Rja — Viing Tau da tuyén xit:

Chép nhin mot phén yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin D va ba Tran
Thi H vé& viéc “Tranh chap hop dong Chuyen doi quyen su dung dat” voi ong Vo
Quéc H2, ba Nguyen Thi L va “Tranh chap quyén st dung dat” v6i ong V4 Van
H1, ba Nguyén Thi M:

- Pinh chi yéu cau khai kién vé viéc: Truong hop Toa an khong cong nhan
hop ddng d6i dat gitra vo chong 6ng D v&i vo chong 6ng H2; khong budc vo
chong 6ng H1, ba M tra lai dién tich 1a 4.999,9m? thudc thira dat 220, to ban d6
s6 28, x& H cho vo chong 6ng D, thi 6ng D va ba H yéu cau Toa an budc ong H2,
ba L phai tra cho 6ng D va ba H gié tri dién tich ¢4t 4.999,9m? thudc thira dat 220,
to ban db s6 28, x4 H.

- Cong nhan hop dong do6i dat tiéu dé “Gidy hodn doi dat” ngay 19-3-1995
gilia ong Nguyén Van D, ba Tran Thi H vai 6ng V6 Québc H2, ba Nguyen Thi L
d6i voi dién tich dat 1. 660m2 thuoc mot phan thira dat 220, to ban d6 s6 28, xd H,
huyén X (C 1a mot phan thira dat sé 285, to ban do s6 10, xa H).

- Budc 6ng V& Van H1 va ba Nguyén Thi M thu hoach, di doi hodc cwa cit,
pha bo cay trong (tram va cay trong khéac néu c6) va hang rao kém gai tru xi ming
c6 trén dat tranh chap dé giao tra cho ong Nguyén Van D va ba Tran Thi H dién
tich dat 4.999,9m?, thira dat s6 220, to ban d6 s6 28, xa H, huyén X (C la mot phan



céc thira dét s0 200 = 616,7m?, thira 285 = 1.660m?, thira 284 = 2.723,2m? cling
thugc to ban do so6 10, xa H).

- Tam giao cho 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi H dién tich dat 4.999,9m?,
thira dat s6 220, to ban do s6 28, xa H, huyén X (C: Thudc mot phan cac thira dat
s6 200 = 616,7m? thira 285 = 1.660m?, thira 284 = 2.723,2m? cting thudc td ban
d6 s6 10, x& H), trong d6 dién tich dat 1.660m? thira 285 to ban d6 s6 10 x4 H,
huyén X d3 dugc Uy ban nhan dan huyén X cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 O 904708 ngay 18-11-1994 cho 6ng V5 Qudc H2.

- Ong Nguyén Vin D va ba Tran Thi H c¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co
quan nha nudc c6 tham quyén Iap thu tuc dang ky, xin cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat dbi véi dién tich dat 4.999,9m? thira dat sé 220, to ban do s6 28, x&
H, huyén X (C: Thudc mot phan cac thira dat s6 200 = 616,7m? thia 285 =
1.660m2, thtra 284 = 2.723,2m? cling thudc to ban d6 sb 10, x4 H) hoac dién tich
bién dong (néu cd) theo quy dinh phap luat.

- Ong V& Quoc H2 va ba Nguyén Thi L c6 nghia vu lién hé co quan nha
nudc co tham quyén xin ké khai, dang ky bién dong glam d6i voi dién tich dat
1.660m?, thira dat s6 285 (thira mgi: 220) to ban do s6 10 (s6 méi: 28) xa H, huyén
X, thudc Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 O 904708 do Uy ban nhan dan
huyén X cap ngay 18-11-1994.

- Ong V& Québc H2 va ba Nguyén Thi L ¢6 nghia vu giao Gidy chting nhan
quyén sir dung dat sé6 O 904708 do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 18-11-
1994 khi co quan nha nudc 6 tham quyen yéu cau. Truong hop ong H2 va ba L
khong tu nguyén giao ban chinh glay chimg nhan nay thi co quan nha nuéc ¢
tham quyen duoc quyén chinh ly bién dong giam hodc thu hoi hoac hay bo mot
phan gidy chung nhan da cap cho 6 ong H2 dbi véi dién tich dat 1.660m?, thira dat
s6 285 (thira mai: 220), to ban do s6 10 (s6 mai: sé B), xa H, huyén X va cip giay
chting nhan mai cho 6ng Nguyén Van D va ba Tran Thi H theo quy dinh caa phap
luat.

(Dign tich, vi tri va diém gidi han ddt theo So do vi tri do Trung tam Kj thugt
va Tai nguyén mai truong tinh B ldp ngay 31-7-2023).

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Van D va ba Tran Thi
H vé yéu cau cong nhan hop déng chuyén d6i quyén str dung dat tiéu dé “Giay
hoan d6i dat” ngay 19-3-1995 dbi voi mot phan thira dat s6 220, to ban do s6 28,
xd H, huyén X (C: Thudc mot phan cac thira dat s6 200 = 616,7m?, thira 284 =
2.723,2m? cling thudc to ban d6 sé 10, x& H).

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén X xem xét, xi 1y trach nhiém déi véi ca
nhan va té chic da xac minh, niém yét, && xuat cho nhap, tach, cip doi ddi véi
dién tich dat 609,9m? thuoc mot phan thira dat 285 va dién tich dat 789,3m? thuoc
mot phan thira 284 (moi: Mot phan thira 161), ciing thudc to ban dd s6 10 (s6 méi:
28) x4 H, huyén X (Gidy chtng nhan s6 BY 318276 ngay 18/12/2014) trong d6
dién tich dat 609,9m?, thudc mot phan thira dat s6 285 (médi: Mot phan thira 161)



da clp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 O 904708 ngay 18-11-1994 cho
ong Vo Quoc H2 dé tranh lap lai nhiing treong hop tuong tu.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céo, thoi han khang céo.

Ngéy 15-02-2024, bi don (do 6ng Chu Van V dai dién) c6 don khang cao
yéu cau huy ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don; chap nhan yéu cau phan t6 cua éng H1, ba M do6i véi ong D, ba H.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Nguyen Van D gilt nguyén yéu cau khai kién va dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo ctia bj don, giit nguyén quyét
dinh ctia ban an so tham.

Bidon 6ng V6 Van HI, ba Nguyén Thi M (do 6ng Chu Van V dai dién) thay
d6i yéu cau khang cdo, dé ngh1 Hoi ddng xét xtr stra ban an so tham theo hudng
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Céac duong su khong théa thuan dugc vai nhau vé viée giai quyét vu an va
khong cung cap thém tai liéu, chiing ctr moi.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ba Ria — Viing Tau
tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Pon khang cao cia bi don 6ng H1, ba M nop trong thoi han luat
dinh. Nhitg ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién dang va day da trinh tu, tha tuc
t6 tung theo quy dinh cua phap luat. Nhitng nguoi tham gia t6 tung cO mat tai
phién toa da thuc hién dung quyén, nghia vu té tung caa minh theo quy dinh cua
B6 luat T6 tung dan su.

V& noi dung: BE nghi Hoi ddng xét xir can ct khoan 2, Biéu 308 Bo luat TS
tung dan sy ndm 2015, chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Chu Van V (dai
dién hop phap cho bj don), sira mot phan ban an so tham theo huéng: Cong nhan
mot phan hop dong chuyén doi quyén sir dung dat tiéu dé “Gidy hoan d6i dat”
ngay 19-3-1995 giira nguyén don voi dng H2, ba L ddi véi dién tich dat 1.660m?
thudc thira 285a (1a mot phan cua thira 285), to ban do s6 10 x& H, huyén X; budc
6ng H1, ba M phai tra lai cho nguyén don dién tich dat nay. Di vai dién tich dat
thugc thira 284 va 200 thi dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 tai hd so d duoc tham tra tai
phién t0a; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa;
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cta bi don ndp trong thdi han luat dinh nén dugc chap
nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.



[1.2] Trong don khéang cao, bi don éng H1, ba M yéu cau Toa an cap phic
thAm hiy ban 4n so thAm theo huong khong chép nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don, chip nhin yéu cau phan tb cta bi don. Tuy nhién, tai phién tda phuc
tham, dai dién bj don d4 thay d6i lai yéu cau khang céo 1a dd nghi Hoi ddng xét
xt phiic thAm stra ban an so tham theo hudng khong chép toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don. Viéc thay d6i nay khong vuot qua pham vi khang céo ban
dau nén duogc chép nhan xem xét.

Déi véi yéu cau phan t6: Bi don xac nhén qua trinh giai quyét vu 4n & cip S0
tham, bi don khong lam don yéu cau phan t6 nén Toa an khong thu ly yéu cau
phan to cua bi don. Vi viy, bi don khong yéu cau cap phuc tham giai quyét dbi
v6i yéu cau phan t6 ctia bi don nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[1.3] Cac duong su vang mit d& c6 don dé nghi xét xir ving mit hodc duoc
tri¢u tap hop 1€ 1an thr 2, nén Ho1 dong xét xir can ctir Picu 296 BJ luat To tung
dan sy, x&r vang mat cac duong su nay.

[2] Xét yéu cau khing cdo ciia bi don 6ng H1, ba M:

[2.1] Vé viéc tranh chap Hop dong chuyén doi quyén sir dung ddt giita ng
D, ba H vdi éng H2, ba L ngay 19-3-1995.

[2.1.1] Theo nguyén don, ngay 19-3-1995, vo chong & 6ng D, ba Hvavg chong
Ong H2, ba L ky voi nhau “Giay hoan d6i dat” vdi ndi dung: Ong D, ba H d6i thira
dat s6 39, to ban do so 35, x& H c6 dién tich 5.735m? ctia 6ng ba dé 1ay dién tich
dat 5.310m? thudc thira 285 va mot phén thira 284 va 200, to ban d6 s6 10 Xa H
cta ong H2, ba L. Trong do, thira dat 285 d& duoc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat cho ong H2 voi dién tich 2.204m?, theo Gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 C 904708 ngay 18-11-1994 cia Uy ban nhan dan huyén X, con thira 284
va 200 thi chua duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat. Ngué)n gbc dat hai
bén thoa thuan hoan ddi 1a do cac bén tu khai pha. Sau khi théa thuan nhu trén,
6ng D, ba H da ban giao dién tich dat ctia minh cho 6ng H2, ba L va nhan dién
tich dat ctia 6ng H2, ba L dé canh tac dén nam 2001 thi bi Uy ban nhan dan xa H
1ap bién ban yéu cau ‘ngung st dung. Hién phan dét 6 ong D, ba H d6i cho 6ng H2,
ba L d4 duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho con cua ong H2, ba L
con phan dat 6ng H2, ba L doi cho nguyén don thi van chua dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dét cho nguyén don, do Uy ban nhan dan xa H 1ap bién ban
khong cho nguyén don st dung dién tich dat nay tir nam 2001 dén nay.

[2.1.2] X&t, 101 khai trén ctia nguyén don hoan toan phu hop véi 161 khai cua
bi don 6ng H2, ba L; phil hop mét phan véi chimg ctr do nguyén don cung cap 13
“Gidy hoan ddi dat” ngay 19-3-1995 (Bl 04); phu hop véi 101 khai ctia nguoi 1am
chtng ba V5 Thi T4 va 6ng Nguyén Thanh T5. Do vay, du cin ct két luan viéc
thoa thuan hoan d6i dat gitta nguyén don voi 6ng H2, ba L theo “Gidy hoan doi
dat” ngay 19-3-1995 ddi voi thira dat s6 285 va mot phan thira dat sb 284 13 c6
that va dugc hai bén thira nhan, thuc hién trén thuc té. Xét tinh hop phap cua
“Gidy hoan doi dat” néu trén thi thay:



[2.1.3] V& mat hinh thirc, day 1a hop ddng bang vin ban do hai bén ty lap va
ky voi nhau, khong dugc cong ching, chimg thuc. Do phap luat thoi ky nay chua
c6 quy dinh cu thé v& hinh thuc hop déng chuyén d6i quyén st _dung dat nén
khong c6 can cir dé xac dinh hop dong nay c6 vi pham phép luét vé hinh thic.

[2.1.4] V& mit noi dung: Hop dong trén c6 thoa thuén rd vé cac thira dat hoan
d6i, dién tich va vi tri phan dat hoan doi, quyén va nghia vu cua hai bén. Hop dong
nay dugc ca hai bén thira nhan 1a tu nguyén thoa thuan, khong bi ai ép budc hay
Iira ddi. Theo Diéu 74 Luat Dat dai nam 1993 (c6 hiéu lyc tir ngay 15-10-1993),
ho gia dinh, ca nhéan sir dung dat nong nghiép, do nhu cau san xudt va doi séng,
dugc chuyén ddi quyén st dung dat va phai sir dung dat d6 theo dung muc dich,
thoi han duoc giao. Nhu vay, thoa thuan hoan doi dat gitra hai bén la khong trai
phap luat va dao duc xa hoi.

[2.1.5] Thoi diém hai bén thoa thuin hoan d6i dat, thia 285 dién tich
2. 204m2 d8 dugce Uy ban nhan dan huyén X cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 C 904708 ngay 18-11- 1994 cho 6ng H2, ba L (BI 27), con dién tich dat
thudc thira 284 thi chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dng
H2, ba L nhung theo 101 khai xac nhan cua chinh nguyén don, 6ng H2, ba L va loi
khai cua nhirng nguoi lam ching 1a ba VS Thi T4 (chi rudt cuia 6ng H1 va ong
H2, c6 dat giap ranh dat tranh chap) va 6ng Nguyén Thanh TS5 (Trudng ap va co
dat khai pha cung thoi diém nam 1982-1983), thi phan dat nay d& dugc 6ng H2,
ba L khai pha va sir dung 6n dinh tir khoang nam 1982 (Bl 116-121). Theo xéac
nhan cta Uy ban nhan dan xa H (Bl 107-108), trudc thoi diém nam 2002, giita
6ng H1, ba M va 6ng H2, ba L hay 6ng D, ba H khdng tranh chap vé viéc str dung
cac thira dat trén.

[2.1.6] Sau khi thoa thuan hoan ddi dat, dng H2, ba L da nhan dién tich dat
5.735m? thudc thira dat sb 39, to ban do sé 35, xa H caa ong D, ba H dé st dung
6n dinh va cho con trai va con dau cua 6ng H2 la dng Vo6 Hai Q, ba Nguyén Thi
H4 dang ky quyén st dung dat nén dén ngay 16-6- 2011, ong Q, ba H4 da duoc
Uy ban nhan dan huyén X cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BD 710627
(Bl 23). Phia nguyén don 6ng D, ba H4 ciing da nhan dién tich dat thudc thira 284
va 285 dé canh tac 6n dinh dén nam 2001, theo su xac nhan ctia chinh bi don ong
H2, ba L va ngudi lam chimg ba V& Thi T4, 6ng Nguyén Thanh T5. Pong thoi,
tai bién ban vé viéc xu Iy bao chiém dat cong ngay 18-8-2001 cua Uy ban nhan
dan xa H ciing thé hién 15 1a dén thoi diém nay, 6ng D, ba H4 la nhitng nguoi
dang thuc té st dung dién tich dat thuoc thira 284 nén mai yéu cau nguyén don
ngung st dung va glao cho Uy ban nhan dan xa Q1 (Bl 41). Vi vay, du cdn ctr Xac
dinh 6ng D, ba H4 va dng H2, ba L da thuc hi¢n thoa thuan hoan d6i dat trén thyc
té thdng qua viéc giao nhan dat cho nhau sir dung 6n dinh; bén 6ng H2, ba L d4
ké khai dang ky va dugc cap gidy chimg nhan quyen st dung dét déi véi dién tich
dat hoén do6i; bén 6ng D, ba H4 tuy chua thuc hién viéc ké khai dang ky va xin
cap gidy ching nhan quyén st dung dat doi vai dién tich dat hoan 601 nhung diéu
nay la do nguyén nhan khach quan, vi bi Uy ban nhan dan x4 H cam sir dung tir
nam 2001 dén nay. Theo Cong vin s6 5926/UBND-VP ngay 24-7-2024 cua Uy
ban nhan dan huyén X va Cong van sb 723/UBND-DC ngay 18-7-2024 cua Uy



ban nhan dan x4 H, huyén X tra 10i ndi dung xac minh ctia Toa an cap phic thim
thi cac thira dat 284 va 200 khong thudc danh muc dat cong do Uy ban nhan dan
x4 H, huyén X quan ly. Bién ban vé viéc xu ly bao chiém dat céng ngay 16-8-
2001 cua Uy ban nhan dan xa H chi khang dinh dién tich dat 16.956m? 6ng D
nhan chuyén nhuong viét tay khdng hop 1€, dé nghi ng D ban giao cho Uy ban
nhan dan xa Q1. Sau khi 1ap bién ban trén, Uy ban nhan dan xa K 1ap thém hd so
xt 1y vi pham hanh chinh vé dét dai va khong c6 van ban chi dao vé viéc dua dién
tich dat trén vao quan ly dat céng (Bl 305, 307). Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan
x& H 1ap bién ban trén 1a khong ding quy dinh caa phap luat vé dat dai, vi thira
dat 284 khong phai 1a dat cong do Uy ban nhan dan x& Q1 ma |a dat 6ng D, ba H4
chuyén d6i tir 6ng H2, ba L.

[2.1.7] Xét hop dong chuyén ddi quyén sir dung dat gitra 6ng D, ba H4 va
ong H2, ba L la cé that va khong trai phap luat, dao dirc xa hoi; cac bén da giao
nhan dat cho nhau st dung 6n dinh, dung muc dich va mot bén da duoc cap giay
chuang nhan quyén sir dung dat, bén con lai chua duoc cap glay la do bi chinh
quyén dia phuong ngin cam sir dung Do viy, theo tinh than cta An 1& s6
40/2021/AL cta Toa an nhan dan tdi cao thi trudng hop nay Toa an cong nhan
hop ddng chuyén d6i quyén st dung dat nay. Do noi dung hop dong hoan doi dat
ngay 19-3-1995 chi dé cap dén thira dat 285 va mot phan thira 284, hoan toan
khong dé cap dén thira 200; bién ban vé viéc xu ly bao chiém dat cong ngay 18-
8-2001 ciing chi dé cap dén viéc dng D, ba H4 su dung thira 284 ma khéng c6
thira 200. Do vay, Hoi dong xét xir théng nhat chi céng nhan mot phan hiéu luc
cua hop dong chuyén d6i dat dudi hinh thirc “Gidy hoan d6i dat” ngay 19-3-1995
dbi vai mot phan dién tich dat thudc thira 285 va thira 284, con dién tich dat thudc
thira 200 thi khéng c6 can ctr cong nhan.

[2.2] Vé viéc tranh chdp quyén sir dung dat giita ong D, ba H4 véi 6ng H1,
ba M:

[2.2.1] Do hop dong chuyen do6i quyen str dung dat giita 6ng D, ba H4 va 6ng
H2, ba L d6i voi mot phan dién tich dat thugc thira 284 va thira 285 duge cong
nhan hop phap nén ong D, ba H4 duoc quyén sir dung mot phan dién tich dat
thudc hai thira dat nay, cu thé Ia phan dién tich dat 1.660m? thudc thira 285a (mot
phan cta thira dat 285, to ban d6 s6 10 cii) va 2.723,2m? thudc thira 284a (Mot
phan cua thira dat 284, to ban d6 s6 10 cii), nay 1a mot phan cua thira 220 to ban
d6 s6 28, xa H, huyén X. Di véi dién tich dat con lai cua thira 284 va 285, do
6ng D, ba H4 khong yéu cau giai quyét nén cip so tham khong xem xét 1a phi
hop.

[2.2.2] Bi don 6ng H1, ba M cho rang toan bd dién tich dat thudc thira 284,
285 va 200 la do 6ng ba khai pha va str dung lién tyc tir nam 1981 cung vdi cac
thira dit ma ong ba d4 duoc cép gidy chtrng nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién,
ong H1 va ba M khong cung cap duge chung ctr chimg minh cho 16i khai nay cua
minh. Khi ké khai dang ky xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i vai
cac thira dat dang sir dung vao ngay 27-4-1994 (BI 66), ong H1, ba M khong ke
khai d6i v6i cac thira dat ndy. Do vay, khi Uy ban nhan dan huyén X cép gidy



chtng nhan quyén str dung dat cho 6ng H1 vao ngay 18-11- 1994, khong ¢ tén
cac thira dat 284, 285 va 200 (Bl 48-49). Sau khi nhan duoc gidy ching nhén
quyén st dung dat trén, ong H1 va ba M cing khong thic mic, khiéu nai gi vé
viéc khong c6 cac thira dét trén. Dén thoi diém nim 2001 khi 6ng D, ba H4 bi 1ap
bién ban yéu cau ngimg str dung thira 284 thi ong H1, ba M ciing hoan toan khong
tranh chdp quyén st dung céc thira dt nay véi 6ng D, ba H4 hoic 6ng H2, ba L
theo x4c nhan ctia Uy ban nhan dan xa H (Bl 107-108).

[2.2.3] Pén nim 2009, 6ng H1, ba M méi tién hanh dang ky trong s6 muc ké
x& H d6i voi cac thura dat trén nhung viéc dang ky nay la khong hop phap vi: Thua
285 da duoc cap glay ching nhan quyén str dung dat cho éng H2, ba L tir nim
1994 nén khong thé dang ky quyén si dung cho 6ng H1, ba M duoc nita. Con
thira 284 thi tir ndm 2001 d& dugc Uy ban nhan dan xa H xac dinh 1 dat cong va
khong cho 6ng D, ba H4 tiép tuc sir dung thi khong duoc phép cho dng H1, ba M
dang ky quyén sir dung dat vao nam 2009. Néu cho phép dang ky thi phai cho ong
D, ba H4 dang ky vi 6ng D, ba H4 da str dung thira dat nay tir trude nam 2001 chir
khong phai 1a 6ng H1, ba M. Viéc ong D, ba H4 khong st dung lién tuc va lam
thu tuc k& khai, dang ky quyen sir dung dat doi véi cac thira dat tranh chap 1a do
c6 su ngin cAm cia chinh quyén dia phuong va ong D, ba H4 phai chap hanh chir
khong phai do ho tu tir bo quyén sir dung dat ctia minh.

[2.2.4] Ngay 05-8-2014, 6ng V6 Van H1 méi lam don dang ky bién dong dat
dai tang dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cip 1a 24.300m? 1én
thanh 31.774m?, trong d6 thira 202 (méi la 161) tang tur 3. 730m? Ién thanh
10.782m?. Trong 7.052m? tang thém cta thira 202 gom ca mot phan di¢n tich ctia
thira 284, 285 va 200, trong khi thira 285 dé cip gidy chimg nhan quyen st dung
dat cho 6ng H2 tir nim 1994. Bién ban xac minh hién trang su dung dat ngay 27-
6-2014 cia Uy ban nhan dan xa H khong c6 sy chung kién va x4c nhan cia 6ng
V& Qubc H2 1a cha sir dung hop phap cua thira 285, 6ng Nguyén Van D, ba Tran
Thi H la chi sir dung dat lién ké va dang tranh chap v6i ong H1 (BI 58). Tai bién
ban nay cling ghi nhan nguén gbc cua cac phan dat ting thém la do ong H1 khai
pha ndm 1995 1a khong phu hop véi 161 khai cua chinh 6ng H1, khong phu hop
su that khach quan 12 6ng H2 da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir
nam 1994 d6i véi thira 285. Tuy nhién, Uy ban nhan dan xa H van 14p to trinh dé
nghi diéu chinh dién tich dat cho 6ng H1 va dén ngay 18-12-2014, 6ng H1, ba M
duogc cap ddi Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BY 318276 ddi véi thira dat
s6 161 (cii 1a thira 202) dién tich 10.782m?. Do dng D, ba H khong tranh chap dbi
v6i phan dién tich dat thudc cac thira 284, 285 va 200 nay thudc thira 161 (mdi)
nén Hoi dong xét xir khong giai quyet dbi phan dat nay. Viéc xem xét trach nhiém
cua cac can b, co quan giai quyét hd so diéu chinh dién tich nay thudc tham
quyén cua Co quan chirc ning huyén X.

[2.2.5] T nhiing can cu trén cho ‘Ehéy viéc ong H1, ba M cho rang 6ng ba da
khai pha va su dung phan dat tranh chap thudc thira 284 va 285 tur nam 1981 dén
nay la khong c6 can ctr nén khong duoc chap nhan.



[2.3] V61 cac can ctr phap 1y va phén tich nhu trén, Hoi ddng xét xur thong
nhét chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Cong nhan mot phan
hop ddng chuyén d6i quyén st dung dat giira 6ng D, ba H véi dng H2, ba L d6i
v6i dién tich dat 1.660m? thudc thira 285a (mot phém ctia thira dat 285, to ban dd
s6 10 cii) va 2.723,2m? thudc thira 284a (Mot phan cua thia dat 284, to ban dd sb
10 cii), nay 1a mot phan cua thira 220 to ban do sé 28, xa H, huyén X; budc ong
H1, ba M phai di doi, thao d& tai san hién co trén dat dé tra lai cho ong D, ba H
dién tich dat trén. Khang cao cua bi don ong H1, ba M di véi noi dung trén 1a
khong c6 can ctr nén khong duoc chap nhan.

[2.4] Doi véi dién tich dat 616,7 m? thugc thiza 200b (gt phan thiza 200 cii)
nay la mot phan thura 220, to ban do 28 xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau:

Ngoai 101 khai cta chinh minh, nguyén don va 6ng H2, ba L, khéng c¢ tai
liéu, chimg cit nao khac chimg minh giita ho c6 théa thuan hoan d6i dién tich dét
thudc thira 200; 6ng D, ba H ciing khong c¢6 ching ctr chimg minh da sir dung mot
phan thira dat 200 trude thoi diém 6ng H1, ba M st dung. Do véy, khong co6 can
ctr dé cong nhan hi¢u lyc hop ddéng chuyén d6i quyén sur dung dat d6i voi dién
tich dat nay. Cap so tham tam giao cho nguyén don st dung phan dat nay va budc
bi don 6ng H1, ba M giao tra phan dat nay cho nguyén don la khong co6 co so
phép 1y. Do vay, can chap nhan mot phan yéu cau khang cio cta bi don ong H1,
ba M, stra mot phan ban an so tham theo huéng khong cong nhan hop dong chuyén
d6i quyén str dung dat giita nguyén don va éng H2, ba L; khéng budc éng H1, ba
M tra lai cho dng D, ba H phan dién tich dat 616,7 m? thudc thira 200 néu trén.

[3] Vé chi phi t6 tung: Tong chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gi4 tai san 1a 13.793.685 dong, nguyén don da ndp du. Yéu cau khai kién caa
nguyén don dugc chap nhan ddi véi 87,67% dién tich dat (4.383,2m%4.999,9m?),
nén bi don phai chiu 87,67% chi phi t6 tung néu trén 1a: 13.793.685 dong x
87,67% = 12.093.000 déng. Nguyén don phai chiu sb tién con lai 1a 13.793.685
ddng - 12.093.000 dong = 1.700.685 dong.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi déan su so tham: Yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chap
nhan mot phan nén nguyén don va céc bi don phai chiu an phi dan sy khong c6
gia ngach tuong g Vi phan yéu cau khoi kién dugc hodc khong duoc chap
nhéan. Tuy nhién, do cac duong sy déu 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi so
tham.

[4.2] An phi dan su phtc thim: Khang cao dugc chap nhan mot phan nén
ong H1, ba M khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

~ Cancu khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 Bo luat T4 tung dan su, chip nhan mot
phan y€u cau khang céo cta 6ng Vo Van H1, ba Nguyen Thi M, stra mét phan ban
an so tham.



Can ctr vao: Cac diéu: 5, 26, 35, 39, 92, 147, 157, 158, 165, 166, 184, 227,
244,228, 271, 273, 278, 280 va 296 B luat T tung dan su; Pidu 117 Bo luat
Dan sy nam 2015; Piéu 74 Luat Pat dai nam 1993; cac diéu: 99, 105, 166, 170
va 203 Luat DAt dai ndm 2013; An1é s6 40/2021/AL ctua Toda 4n nhan dan t61 cao;
diém @ khoan 1 Diéu 12 va khoan 2 Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

Tuyén xur:

1. Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc:
Truong hop Toa an khong cong nhan hop dong ddi dat gitra vo chong 6ng D véi
vo chong ong H2; khong budc vo chéng ong H1, ba M tra lai dién tich 1a
4.999,9m? thugc thira dat 220, to ban d s6 28 xa H cho vo chong 6ng D thi dng
D va ba H yéu cau Toa an budc dng H2, ba L phai tra cho 6ng D va ba H gié tri
dién tich dat 4.999,9m? thugc thira dat 220, to ban do s6 28, xa H.

2. Chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén Vin D va ba Tran
Thi H vé viéc “Tranh chdp hop dong Chuyen doi quyen s dung dat” voi ong Vo
Quéc H2, ba Nguyen Thi L va “Tranh chdp quyén si dung dat” voi ong Vo Vian
H1, ba Nguyén Thi M.

2.1. Cong nhan mdt phan hop dong chuyén doi quyén sir dung dat tiéu dé
“Gidy hodn doi dat” ngay 19-3-1995 giita ong Nguyén Van D, ba Tran Thi H véi
6ng V& Québc H2, ba Nguyén Thi L d6i véi dién tich dat 1.660m? thudc thira 285a
(mdt phan cia thira dat 285, to ban d6 s6 10 cii) va 2.723,2m? thudc thira 284a
(Mot phan cua thira dat 284, to ban d6 s6 10 cii) nay 13 mot phan cua thira 220, to
ban d6 s6 28, x4 H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2.2. Ong Nguyén Vin D, ba Tran Thi H duoc quyén st dung dién tich dat
4.383,2m?, thuoc mot phan thira dat s6 220, to ban do sb 28, xa H, huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau (trong d6 ¢6 1.660m? thudc thira 285a (mdt phan cua thira dat
285, to ban do s6 10 cii) va 2.723,2m? thudc thira 284a (mot phan cua thira dat
284, to ban d6 s6 10 cii), theo cac diém toa do 40, 39, 37, 1a, 2, 44, 43, 40 tai So
d6 vi tri do Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Mbi truong tinh B 1ap ngay 15-7-
2024, kém theo ban an.

2.3. Budc 6ng Vo Vin H1 va ba Nguyén Thi M thu hoach, di doi hoidc cua
cit, pha bo cay trong (tram va cay tréng khac néu c6) va hang rao kém gai try xi
ming c6 trén dién tich dat 4.383,2m? néu trén dé giao tra cho 6ng Nguyén Van D
va ba Tran Thi H dién tich dat 4.383,2m?, thudc mot phan thira dat s6 220 to ban
d6 s6 28, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (trong d6 c6 1.660m? thudc thira
285a (mot phan cua thira dat 285, to ban do s6 10 cii) va 2.723,2m? thudc thira
284a (mot phan cua thira dat 284, to ban d6 s6 10 cit), theo cac diém toa do 40,
39, 37, 1a, 2, 44, 43, 40 tai So db vi tri do Trung tdm K3 thuat Tai nguyén va Mai
treong tinh B 1ap ngay 15-7-2024, kem theo ban an.

2.4. Ong Nguyén Van D va ba Tran Thi H c6 quyén va nghia vu lién hé véi
co quan nha nudc c6 tham quyén dé dang ky quyen sir dung dat, dé nghi cap giay



ching nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat 4.383,2m? néu trén theo quy
dinh phép luat.

2.5. Ong V& Québc H2 va ba Nguyén Thi L c6 nghia vu lién hé co quan nha
nudc ¢ tham quyén dé chinh 1y giam dién tich dat 1.660m? thudc thira dat s6 285
(thira mai: 220) to ban d6 s6 10 (sé méi: 28) xa H, huyén X, thudc Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 C 904708 do Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria —
Viing Tau cp ngdy 18-11-1994.

2.6. Ong V6 Qudc H2 va ba Nguyén Thi L ¢ nghia vu giao gidy chting nhan
quyén sir dung dat sé6 C 904708 do Uy ban nhan dan huyén X cép ngay 18-11-
1994 khi co quan nha nuéc 6 tham quyen yéu cau. Truong hop dng H2 va ba L
khong ty nguyén giao ban chinh glay ching nhan nay thi co quan nha nuéc ¢
tham quyén duoc quyen chinh 1y bién dong giam hoac thu hoi, hay bo mot phan
gidy chimg nhan quyen st dung dat da cap cho ong H2 dbi Voi dlen tich dat
1.660m?, thira dat s6 285 (thira méi: 220) to ban d6 s6 10 (s6 moéi: s6 B) xa H,
huyén X va cép gidy ching nhan quyén sir dung dat mai cho 6ng Nguyén Van D
va ba Tran Thi H theo quy dinh cua phép luat.

3. Khong chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van D Vfél
ba Tran Thi H doi voi cac bi don vé yéu cau cdng nhan hop dong chuyén doi
quyen st dung dat va yéu cau tra lai dién tich dat 616,7 m* thugc thira 200b (mot
phan thira 200 cli) nay la mét phan thira 220, to ban d6 28 xa H, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau, theo cac diém toa do6 31, 40, 43, 27a, 28, 29, 30 va 31 tai So do
vi tri do Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Moi trwong tinh B 1ap ngay 15-7-
2024, kem theo ban an.

4. Kién nghj Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Rja — Viing Tau xem xét, xir
Iy trach nhiém qai v§i canhan vé,té chuc da xac minh, niém yet, dé xuat cho nhap,
tach, cap doi doi vai dién tich dat 609,9m? thudc mot phén thira dat 285 va dién
tich dat 789,3m2 thudc mot phan thira 284 (méi: mot phan thua 161), cung thudc
to ban d6 so 10 (s6 mai: 28) xa H, huyén X (Giay chirng nhan so BY 318276 ngay
18-12-2014), theo quy dinh phép luat.

5. Vé chi phi t tung:

Bugc 6ng Vo Van H1 va ba Nguyén Thi M phai hoan tra cho 6ng Nguyén
Van D vaba Tran Thi H so tien 12.093.000 dong (mudi hai tri¢u, khong tram chin
muoi ba ngan) dong tién chi phi do v€, dinh gia va xem xét, tham dinh tai cho.

Ong Nguyén Vin D va ba Tran Thi H phai chju 1.700.685 (mdt trigu, bay
tram ngan, sau tram tdm lam) dong chi phi t6 tung va da ndp xong.

6. Vé an phi so tham:

Cac 6ng, ba~Nguyén Van D, 'I:rén Thi H, V& Qudc H2, Nguyén Thi L, VO
Van H1 va Nguyen Thi M dugc mien nop an phi dan sy so tham do la nguoi cao
tuol.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Van D, ba Tran Thi H s6 tién 10.300.000 (muoi
triéu ba tram ngan) dong tam Grng an phi so tham da nop, theo Bién lai thu tién so



0010733 ngay 27-12-2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X, tinh Ba Ria
- Viing Tau.

7. V& an phi phuc thim:
Ong V6 Van H1 va ba Nguyén Thi M khong phai chiu.

Hoan tra cho 6ng V4 Vin H1 va ba Nguyén Thi M sé tién 300.000 (ba trim
ngan) dong tam ung an phi phdc tham (do 6ng Chu Vian V nop thay), theo Bién
lai thu tién s6 0005247 ngay 21-02-2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
X, tinh Ba Ria — Viing Tau

8. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an (30-9-2024).

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hogc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S Tu phép tinh BR-VT;

- TAND H. X, tinh BR-VT;

- VKSND H. X, tinh BR-VT,;

- Chi cuc THADS X, tinh BR-VT;

- Chi nhanh VPBKDD H. X, tinh BR-VT;
- Céc duong su;

- Luu: Toa Dan su, Hb so vu an.

Cao Minh Vy



