TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc l1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 254/2024/DS-PT.
Ngay: 30 - 9- 2024
V/v Tranh chip hop dong

tin dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thdm gom cé:

Tham phdén — Chii toa phién toa: Ba Ton Thi Thanh Thay.

Cdc tham phan: 1. Ong Nguyén Hoang Thanh.

2. Ong Ho Vin Phung.

- Thu ky phién toa: Ong Kim Moc Nam - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Soc Trang.

- Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20, 24 va 30 thang 9 nam 2024 tai try s& Toa an nhén dan
tinh S6¢ Trang xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6 145/2024/TLPT-DS
ngay 01/8/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 102/2024/DS-ST, ngay 21 thang 6 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc¢ Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 195/2024/QD-PT ngay
12 thang 8 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang Thuong mai o phan A (A), dia chi try so: D N,
Phuong E, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Thanh T, chure vu:
Nhéan vién xu Iy ng A, dia chi: D Buong C, phuong T, quan N, thanh phé Can
Tho (c6 mat).

- Bz don: C)ng bang Hoang D. Dia chi: Ap C, xa T, huyén K, tinh Séc
Trang (vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1975. Pia chi: A Khu V, phuong T, quan
C, thanh pho Can Tho (c6 mat).

2. Qng Pd Qudc S, sinh nam 1968. Pija chi: A Khu V, phuong T, quéan C,
thanh pho Can Tho (c6 mat).



3. Ong bo Quéc B, sinh nam 1997. Bia chi: A Khu V, phuong T, quan C,
thanh pho Can Tho (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Diem .

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu an, ndi dung vu an dugc tom
tat nhu sau:

Theo don khoi kién ngay 31 thang 8 nam 2022 va cac loi khai trong qud
trinh giai quyét vu an, ciing nhw tai phién toa so tham, dai dién nguyén don ong
Tran Thanh T trinh bay: Trudce day, giita Ngan hang Thuong mai c6 phan A (sau
day goi la Ngan hang) voi ong Dang Hoang D c6 thoa thuan Hop dong cap tin
dung s6 ANT.CN.1031.281220 ngay 28/12/2020 véi s tién Ngan hang cho ong
D vay la 490.000.000 dong; muc dich vay: Mua nha, dat khong thudc dy an -
Nha & - Mua bt dong san (thtra dat sb 1995, to ban d6 s6 06, khu vuc T, phuong
T, quan C, thanh ph6 Can Tho); thoi han cho vay 1a 120 thang; 14i suét vay tai
thoi diém giai ngan 1a 10, 30%/mam (co diéu chinh 03 thang mot lan theo quy
dinh cua ngan hang); 1ai suét qua han bang 150% lai suat trong han va 1ai suat
phat cham tra 13i 1a 10%/nam. Pong thoi Ngan hang c6 cap thé tin dung cho 6ng
Piang Hoang D theo gidy dé nghi cp thé va thoa thuan 1ai suét, phi s dung thé
ctia ong D ngay 08/01/2021, SO thé: 9704 16** **** 8371; Loai thé: A (The tin
dung noi dia); Han muc the: 10.000.000 dong Ong bang Hoang D co thé chap
tai san dé bao dam sb tién vay theo Hop dong thé chap quyén su dung dat s6
ANT.BDCN.95.281220 ngay 28/12/2020, tai san thé chip 1a quyén su dung dat
theo Gidy Chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan quan C, thanh phé
Can Tho cap ngay 19/8/2005 gom thira dat s6 1995, t& ban d6 sd 06, dién tich
76,8 m? toa lac tai Khu V, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho va cap nhat
chuyén nhuong cho éng Ding Hoang D ngay 18/12/2020.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng D dé vi pham nghia vu
tra no theo cac diéu khoan cua hop dong. Tinh dén ngay xet xur (ngay 21/6/2024),
ong D con no Ngéan hang d6i v6i hop dong cap tin dung so tién vén gbc
445.087.000 dong, tién 1ai trong han 21.934.773 dong, 14i quéa han 155.151.770
dong, phat cham tra 1ai 15.340.581 dong, cong chung la 637.514.124 déng Péi
v6i Thé tin dung con ng von goc 10.608.956 dong, tién 13i 7.947.588 dong, cong
chung la 18.556.544 dong Téng cong 02 khoan ong D con ng Ngan hang von
gbc 455.695.956 dong, tién 1ai 200.374.712 dong, cong chung 1a 656.070.668
dong.

Nay Ngéan hang Thuong mai co phan A yéu ciu Toa 4n giai quyet budc
ong Pang Hoang D phai tra so tién von goc, 1ai con no néu trén va t1ep tuc tinh
1di phét sinh theo Hop dong tin dung cho dén khi hoan thanh nghia vu tra no.
Truong hop 6ng D khéng tra no hodc tra no khong day du thi c6 bién phap xu 1y
tai san thé chip dé thu hoi no.



Déi véi bi don ong béang Hoang D, Toa an da téng dat hop 18 Thong bao
thu 1y vu 4n va cac van ban td tung cho 6ng D nhung 6ng D khong co y kién tra
101, cling khong dén Toa an dé cung cap 1oi khai va tham gia cac phién hop, hoa
giai va vang mat tai phién toa.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi DI trinh bay: Vao
nam 2021, ba c6 nho ba Pham Nguyén Thu P vay tién dum ba va c6 dua Giéy
ching nhan quyen str dung dat cta ba dung tén cho ba P cat giir. Sau do, ba P c6
nhd ngudi xudng coi nha ba 02 1an dé xem xét ¢ cho vay hay khong nhung sau
do ba P noi 1a phia Ngan hang khong cho vay, nhung van tlep tuc gilr Glay ching
nhan quyén st dung dat do ba dung tén thudc thira dat s6 1995, to ban do s 06,
dat toa lac tai: KV T, Phuong T, quan C, thanh phé Can Tho va khong tra lai cho
ba. Sau ndy, ba méi biét ba P 1én lat chuyén nhuong thura dat trén cho ong Dang
Hoang D va dem thé chap cho Ngén hang dé vay von, ba khong hé hay biét. Ba
nho lai 1a chi ¢6 ky gidy uy quyén cho ong Nguyen Thong V (1a em rudt ba P) dé
vay tién dum ba va ba khong co ky vao gidy to gi khac. Pbi véi Ngan hang
TMCP A khot kién va yéu céu phat mai tai san la quyén sir dung dat do ba dimg
tén, d4 cat nha ¢ 6n dinh tir ndm 2017 dén nay nén ba khong doéng ¥ cho Ngan
hang xtr 1y tai san cua ba. V& phan khoan vay thi ong Pang Hoang D tu chiu
trach nhiém thanh toan toan bd sd tién va khong dugc xir 1y tai san cta ba.

Ba D1 c6 don yéu cau doc lap va duogc Toa an thu Iy voi ndi dung: (1)
Tuyén b6 hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba D1 va dng Dang
Hoang D d6i voi thira dat s6 1995, to ban db sb 06, dat toa lac tai: KV T, phudng
T, quan C, thanh phd Can Tho 14 vo hiéu; (2) Yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu
Hop dong thé chap tai san ctiia ong Pang Hoang D va Ngan hang TMCP A dbi
v6i tai san thé chap 1a phan dat c6 thira dat s 1995, to ban do sb 06, dit toa lac
tai: KV T, phuong T, quan C, thanh ph6é Can Tho, véi 1y do tai san ma 6ng D thé
chép cho Ngan hang A 1a tai san cta ba D1; (3) Yéu cau Toa an cong nhan phén
dat hién trang do ba D1 dang str dung duoc dang ky ké khai quyén str dung dat
mang tén ba Nguyén Thi D1, dbi véi thira dat s6 1995, to ban d6 sb 06, dét toa
lac tai: KV T, phuong T, quan C, thanh phd Can Tho. Tuy nhién, tai phién hop
cong khai ching cur va hoa giai ngay 21/5/2024 tai Toa an, ba D1 dugc tiép can
tai liéu trich luc hod so chuyen nhuong dat cia ba do Toa an thu thap tir Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai quan C, thanh phd Can Tho. Trong d6 co Hop
dong chuyén nhuong _quyén st dung dat 1ap ngay 17/12/2019 gitta ba Nguyén
Thi D1 véi 6ng Nguyén Thong V dugc ching thuc tai Van phong C, dia chi: I'L,
phuong A, quan N, thanh pho Can Tho, tir d6 ba D1 tu nguyén rat lai toan bo
yéu cau doc lap cua minh dé ba co dicu kién tu thu’omg luong, thoa thudn giai
quyét voi ong Nguyén Thong V, khong yéu cau Toa an giai quyét nira.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 102/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Tring da quyét dinh nhu sau: Cin
ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac
Diéu 147, 157, 228, 244, 266, 271 va 273 ctua Bo luat T tung dan su; cac diéu
280, 317, 323, 463 va 466 cua Bo luat Dan su; cac diéu 90, 91, 94 va 95 cua Luat
Céc td chire tin dung nam 2010, da dugc sua doi, bod sung nam 2017; cac diéu 7,
8 va 13 ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
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Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham va khoan 4 Piéu 26 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi va 1€ phi toa
an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don. Bugc 6ng Déang
Hoang D ¢o nghia vy tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A s tién no gbc
455.695.956 dong, no 1ai trong han 21.934.773 dong, no 1ai qua han 163.099.358
ddng va phat cham tra 1ai 404.926 dong. Tong cong 1a 641.135.013 (sdu trdm
bén muoi mot triéu mét tram ba muwoi lim nghin khéng tram muoi ba) déng.

Ké tir ngay tiép theo cia ngdy xét xir so tham, khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo murc
1ai suat ma cac bén thoa thuan trong hop dbng cho dén khi thanh toan xong
khoan no goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan
vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cta Ngan hang cho vay thi
1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i
suat cia Ngan hang cho vay.

Ngéan hang Thuong mai ¢ phan A duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan sy phat mai ban ddu gia tai san thé chap dé thi hanh an trong truong hop
Ong D khong tu nguyén thi hanh. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dét theo
Gidy Ching nhén quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan quan C, thanh ph6 Can
Tho cap ngay 19/8/2005 va cap nhat chuyén nhuong cho ong Ping Hoang D
ngay 18/12/2020, gom thira dat s6 1995, to ban do s6 06, dién tich 76,8m?, toa
lac tai Khu V, phudng T, quan C, thanh phd Can Tho.

2. Khong chip nhan phan yéu cau khoi kién con lai ctia nguyén don ddi
vo1 khoan ng phat cham tréd 1ai s6 tién 14.935.655 (mwoi bon triéu chin tram ba
muoi lam nghin sau tram nam muoi l[am) dong.

3. Pinh chi giai quyé;t toan bd yéu cau doc lap cia ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D1 da rut.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén nghia vu chiu chi phi to tung, 4n phi so
tham va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 04 thang 7 nam 2024, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi D1 khang cdo mot phan ban an s6 102/2024/DS-ST ngay 21/6/2024
cua Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Séc Tring. Yéu cdu cap phuc tham
xem xét stra Ban an so tham theo hudng huy phan tuyén an Ngén hang dugc phat
mai tai san cua ba theo gidy chting nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan
quan C cap ngay 19/8/2005, chinh 1y ngay 18/12/2020 thudc thira dat 1995, to
ban d6 s 6, dién tich 76,8m? tai Khu V, phuong T, quan C, thanh pho Can Tho.
T1 theo hudng v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat gitr ba voi
6ng V ngay 17/12/2019 tai Van phong C; v6 hiéu ddi v6i hop dong thé chip dbi
vé6i tai san 1a thira dat 1995, to ban dd 50! 6, dién tich 76,8m? giita Ngan hang véi
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6ng D va Cong nhan phan dat thira 1995, t& ban d6 sb 6, dién tich 76,8m?, tai
Khu V, phuong T, quén C, thanh pho Can Tho 14 tai san cua ba va dé nghi ch1nh
Iy gidy chimg nhan quyén sir dung dét lai cho ba.

Tai phién toa phuc thim 6ng P Qudc S va Bd Qudc B 1a chdng, con cua
ba Nguyén Thi D1 va ciing 1a nguoi cing ba D1 sdng trong cin nha xdy dung
trén quyén st dung dat néu trén c6 mdt tai toa. Sau khi nghe Hoi ddng xét xur
phan tich, giai thich quyén va nghia vu tham gia t6 tung trong giai doan phuc
tham, sau khi Hoi dong xét xur tuyen an ban an s€ 6 hiéu lyc va duong su khong
con quyen khang cao thi 6ng S va ong B thong nhat tham gia t6 tung cung ba D1,
cam két khong ¥ kién va khong khiéu nai gi vé sau.

Tai phién nguyén don van git nguyén yéu cau khoi kién; bi don Vang mat
khong ly do; nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Nguyen Thi D1 van giu
nguyén yéu cau khang céo, ong P Qudc S, P6 Qudc B thong nhét véi yéu cau
khang céo cua ba D1 va cac duong sy khong thoa thudn duge véi nhau vé viée
giai quyét vu an.

- Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat biéu y kién cua
Vién kiém sat vé viéc tuan thu va chap hanh phap luat t6 tung cua nhing nguoi
tién hanh té tung, nhirng nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai quyet vu an
o giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham. Pong thoi, phat biéu quan
diém cuia Vién kiém sat vé tinh c6 can ctr va hop phap cua khang céo, tir d6 dé
nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 cua B luat to tung dan sy, gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an, dugc tham tra cac
ching ctr tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung, y kién phat biéu ctia Kiém
sat vién va nhiing nguoi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xur nhéan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thic don khang cao,
thot he_}n khang cdo 1a dung theo quy dinh tai cac biéu 271, 272 va 273 cua Bo
luat To tung dan sy ndm 2015 nén khang c4o hop 1€ va diung theo luat dinh.

[2] V& viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung cta ong Pd Quéc S Vél Po
Quéc B. Xét thay, tai phién toa 6ng S va 6ng B c6 mat, dong y tham gia t6 tung
trong phién toa phic tham va ong S, 6ng B ciing théng nhat vo1 yéu cau cua ba
Nguyén Thi D1 khéng c6 yéu cau gi khac, khi cac 6ng song cung nha, sy viéc
xay ra ba D1 cling c6 ndi lai cho gia dinh biét. Vi vay, Hoi dong xét xir dua ong
S, 6ng B vao tham gia t tung v4i tu cach ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
dé bao dam quyén loi cia cac duong su.

[3] Vé su c6 mit cua nhiing nguoi tham gia t6 tung: Bi don Pang Hoang D
déd dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung vang mit tai phién toa lan tho ‘hai. Can ctr
vao khoan 3 DPiéu 296 cua B luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir van tién hanh
x¢ét XU vu an.

M4 Yé ndi dung vu an: Ngan hang TMCP A va 6ng Piang Hoang D c6 ky
két hop dong tin dung s6 ANT.CN.1031.281220 ngay 28/12/2020 v&i sO tién
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Ngan hang cho 6ng D vay 1a 490.000.000 dong, muc dich vay: Mua nha, dat
khong thudc du an - Nha ¢ - Mua bat dong san (thtra dat s6 1995, to ban dd sd
06, khu vuc T, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho); thoi han cho vay 1a 120
thang; 1ai sut vay tai thoi diém giai ngan 13 10,30%/nam (co diéu chinh 03 thang
mot 1an theo quy dinh cta ngan hang); lai suit qua han bang 150% lai sut trong
han va l4i suat phat cham tra 14i 13 10%/nam va Ngan hang co6 cap thé tin dung
cho 6ng Piang Hoang D theo gidy dé nghi cip thé va thoa thudn 1i suit, phi sur
dung thé cia 6ng D ngay 08/01/2021 véi han muc thé: 10.000.000 dong. Dé bao
dam cho céac khoan no vay 6ng Dang Hoang D c6 thé chip tai san dé bao dam sd
tién vay theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 ANT.BPCN.95.281220
ngay 28/12/2020, tai san thé chap 1a quyén sir dung dit theo Gidy Chung nhén
quyén st dung dat do Uy ban nhan dan quan C, thanh phé Can Tho cip ngay
19/8/2005, thira dat s6 1995, t& ban d6 s6 06, dién tich 76,8 m? toa lac tai Khu V,
phuong T, quém C, thanh phé Can Tho va cap nhat chuyén nhuong cho ong Pang
Hoang D ngay 18/12/2020. Trong qué trinh thuc hién hop doéng éng D khong
thue hién nghia vu tra ng nhu da cam két tinh dén ngay 21/6/2024 thi 6ng D con
no Ngan hang so tién no goc 1ai trong han, 14i qua han va lai phat cham thuc
hién nghia vu tong cong la tong cong 1a 641.135.013 (sdu tram bon muoi mot
triéu mét tram ba muwoi Idm nghin khéng tram muoi ba) ddng. Nén cip so thim
xtr budc ong Pang Hoang D c¢6 nghia vu tra sb tién trén va 1ai phat sinh dén khi
tra hét no 13 ¢6 cin cr, dung quy dinh phép luat.

[5] Xét khang cao cua ba Nguyén Thi D1, khang cdo mot phan Ban an so
tham yéu cau Toa an xem xet sta Ban an so tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau cua Ngan hang vé viéc khong phat mai ban dau gia tai san thé chap dé
thi hanh an. Trong truong hop 6ng D khong tu nguyén thi hanh d6i v6i quyén sir
dung dat cta ba theo Giay Chung nhén quyén str dung dat do Uy ban nhan dan
quan C, thanh phd Can Tho cép ngay 19/8/2005 va cap nhét chuyén nhugng cho
6ng Pang Hoang D ngay 18/12/2020, gdm thira dat sé 1995, td ban dd s6 06,
dién tich 76,8m? toa lac tai KV T, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho vi day
la tai san cua ba D1. Xét théy, theo céc tai li€u, chung cur c6 trong hd so thé hién
phan tai san thé chap néu trén ba Nguyén Thi D1 lam thu tuc chuyén nhuong lai
cho 6ng Nguyen Thong V ngay 17/12/2019 va ngay 18/12/2020 éng V da lap thu
tuc chuyen nhuong cho 6ng Pang Hoang D. Viée 1ap hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat duoc thue hién ding theo quy dinh phap luat va da dugc co
quan Nha nuéc c6 tham quyén diéu chinh ly sang tén quyén str dung dat cho 6ng
Dang Hoang D dimg tén trang tu gidy ching nhan quyén st ' dung dat. Trong qua
trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phic tham ba Nguyen Thi D1 thtra nhan
chir ky trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong Nguyen
Thong V dung chir ky cua ba, ba co dén van phong C ky nhung ba cho rang ky
iy quyén nho ong V vay Von Ngan hang, sau d6 6ng V vay khong duogc, chur ba
khong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong V; ba D1 ciing thira nhan
Ngén hang c6 xudng xem x¢t, thAm dinh tai san cua ba 02 1an nhung ba ciing
chua nhan dugce tién vay do ong V ndi vay khong duoc. Day chi 1a 101 trinh bay
mot phia tir ba D1, khong c6 ching ct ching minh viée ba ty quyén nhd ong V
vay tién Ngin hang ma thu tuc ba thyc hién véi ong Nguyén Théng V 1a hop



d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc cong ching va cling da chinh ly
sang tén cho 6ng V dtng quy dinh phap luat va sau d6 ong V chuyen nhuong cho
ong D cling da chinh ly sang tén cho 6ng D. Tu khi ba D1 chuyén nhuong quyén
sir dung dét cho ong V, dén khi ong V chuyén nhuong cho ong D la gén 12 thang
nhung ba D1 khong c6 ¥ kién gi. Khi ong D thé chap tai san vay Ngan hang thi
Ngan hang ciing di thuc hién tha tyc nhan thé chép tai san dung quy dinh phap
luat, Ngan hang xem xét tham dinh tai san ngay 28/12/2020 thi ciing khong ai c6
¥ kién va khiéu nai gi nén Hop dong thé chép 1a hop phap nén dugc bao vé va
hop ddng thé chip quyén sir dung dét co hiéu luc ké tir thoi diém xac 1ap theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 cua B luat dan syu. Vi vay, cap so thAm tuyén
Ngén hang c6 quyén yéu ciu phat mai tai san thé chap dé Thi hanh an 13 ¢6 cin
ctr, ding quy dinh phap luit nén khang cdo ba D1 1a khong c6 cin ctt Hoi dong
xét xtr khong chap nhan.

[6] Dbi v6i khang cdo cua ba D1 vé viéc yéu ciu tuyén bd vo hiéu hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba voi 6ng V ngay 17/12/2019 tai
Vin phong C, v6 hiéu ddi voi hop ddng thé chip tai san 1a thira dat 1995, to ban
d6 sb 6, dién tich 76, 8m? giita Ngan hang v6i ong D va Cong nhan phan dét thira
1995, to ban d6 s6 6, dién tich 76,8m?, tai Khu V, phuong T, quan C, thanh pho
Can Tho 14 tai san cua ba va dé nghi chmh ly giy ching nhan quyén st dung dat
lai cho ba. Xét thay, khi cap so tham thy ly giai quyet vu an ba D1 c6 yéu cau
doc lap va Toa an cap so tham di thu ly yéu cau cua ba nhung dén ngay
21/5/2024 ba D1 c6 don rit lai toan bd yéu cau doc 1ap va Toa an cap so tham da
dinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau doc lap cua ba D1 1a dung quy dinh phap lut.
Theo quy dinh tai Diéu 293 ctia B9 luat t6 tung dan sy quy dinh Toa an cap phic
tham chi xem xét lai phan cua Ban an so tham, quyét dinh ctia Ban an so tham
khang cdo, do yéu cau ctia ba D1 cép so tham da dinh chi giai quyét do ba D1 da
rat don, cdp so thim chua xem xét nén Hoi dong phuc tham khong co tham
quyén xem xét. Vi vy, khang cdo ndy cua ba D1 khong duoc Hoi dong xét xtr
chap nhan.

[7] Theo bién ban xem xét tham dinh ngay 01/6/2023 (BL73) ddi voi
quyén str dung dit theo hop dong thé chip néu trén thi hién trén dat cé: 01 cin
nha cép 4, khung cdt bé tong, vach tuong, mai tol, gach men, tran grima, dién
tich xay dung 47,18m?; céng trinh phu khung cot, kéo gb, méi tol nén gach tau,
dién tich xdy dung 25m? Tai bién ban lay 10i khai ngay 21/11/2023 cta Tda an
nhan dan huyén Ké Sach (BL93) ba Nguyen Thi D1 trinh bay hién nay ba D1
dang ¢ cung chong 1a B Quoc S,va con la B Quoc B. Tai phién toa phuc tham,
ong Db Quoc S va ong. P4 Quoc B cling thong nhat tham gia t6 tung va thong
nhat vé6i y kién ba D1 vé viéc khong dong ¥ phat mai tai san thé chap va dai dién
Ngan hang cting co y kién chi yéu cau phat mai quyén sir dung dat, con tai san
nha thudc quyén s hiru cua ba D1, trong qua trinh Thi hanh an thi néu ba D1 c6
nhu ciu thi danh quyén uu tién mua cho ba D1. Xét thdy, nhu di phan tich &
phan [4] Ngan hang nhan thé chép tai san 13 hop phap, ngay tinh nén c6 hiéu luc.
Hién nay trén dét co tai san 1a cin nha cua vo chong ba D1, 6ng S nén cin cir
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 325 cta Bo luat dan sy va an 18 11/2017 duge
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngdy 14 thang 12 nim
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2017 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 299/QDP-CA ngay 28 thang 12 nam
2017 cua Chanh an Toa an nhan dan t01 cao. Danh quyén uu tién mua cho gia
dinh ba Nguyén Thi D1 néu ho ¢6 nhu cau mua (chuyén nhuong)

[8] Tur nhing phan tich trén thay rﬁng khang c4o ctia ba Nguyén Thi D1 la
khong c6 can cu. Ho1 dong xét xir khong chap nhén.
[9] Be nghi ctia Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc Trang tai

phién toa vé viéc ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo lut td tung dan sy, giit
nguyén ban 4n so thdm 13 c6 cin ctr Hoi ddng xét xir chap nhan.

[10] Céc phan khac trong quyét dinh cua ban an so tham khéng c6 khang
cdo, khang nghi nén c6 hi¢u luc ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

[11] V& an phi dan su phuc thim: Do khang cdo cua duong sy khong dugc
chap nhan va Ban an so tham duoc giir nguyén nén cac duong sy khong phai
chiu 4an phi phac tham quy dinh khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Diéu 148 va khodn 6 Diéu 313 B9 luat
T6 tung dan su nim 2015. Ap dung khoan khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an, an dugc tuyén lai nhu sau:

Tuyén xi: Khong chap nhén toan bo khang cao cua ba Nguyén Thi Diém .
Gilr nguyén ban an dan sy so tham s6 102/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 nam
2024 cua Toa an nhan dan huy¢n Ké Sach.

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, cac Piéu 147, 157 cua Bo luat T tung dan su; cac diéu 317, 323, 463 va 466
ctia B9 luat Dan sy; céc diéu 90, 91, 94 va 95 clia Luat Céc t6 chic tin dung ndm
2010, da duoc stra ddi, bd sung nam 2017; cac diéu 7, 8 va 13 cua Nghi quyét $6
01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai sut, phat vi
pham va khoan 4 Piéu 26 cia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cia nguyén don. Bugc 6ng Déang
Hoang D c6 nghia vy tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A s6 tién ng goc
455.695.956 dong, no 13i trong han 21.934.773 d6ng, no 13i qua han 163.099.358
dong va phat cham tra 1ai 404.926 ddng. Tong cong 1a 641.135.013 (sau tram
bén muoi mot triéu mét tram ba muwoi lim nghin khéng tram muoi ba) déng.



Ké tir ngay tlep theo cua ngay xeét xur so tham (21/6/2024), 6ng Dang
Hoang D con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sb tién ng goc chua
thanh toan, theo murc lai suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop d6ng tin dung, cac bén
c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh lai suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngén
hang cho vay thi 6ng D con phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang 1ai suat cho
vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su didu
chinh 1ai suét ctia Ngan hang cho vay.

Ngéan hang Thuong mai c¢d phan A duoc quyen yéu cau co quan Thi hanh
an dan sy phat mai ban du gia tai san thé chap dé thi hanh an trong truong hop
Ong D khong tu nguyén thi hanh. Tai san thé chip 1a quyén st dung dét theo
Gidy Chimng nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan quan C, thanh ph6 Can
Tho cap ngay 19/8/2005 va cap nhat chuyén nhuong cho ong Ping Hoémg D
ngay 18/12/2020, gém thira dat s6 1995, to ban d6 so6 06, dién tich 76,8 m?, toa
lac tai Khu V, phuong T, quan C, thanh pho Can Tho. Danh quyen uu tién mua
quyen stt dung dat néu trén cho ba Nguyén Thi D1, 6ng P Quéc S néu ho co
nhu cdu mua (chuyén nhuong).

2. Khong chip nhan phan yéu cau khoi kién con lai ctia nguyén don ddi
vo1 khoan ng phat cham tré 1ai s6 tién 14.935.655 (mwoi bon triéu chin tram ba
muoi lam nghin sau tram nam mwoi lam) dong.

3. Pinh chi giai quyé;t toan bd yéu cau doc lap cia ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyen Thi D1 da rut.

4. Vé an phi:

4.1. Bugc 6ng Dang Hoang D phai chiu an phi sO tién 29.645.400 (hai
muoi chin triéu sau tram bon muwoi ldm nghin bén trdm) dong;

4.2. Bugc Ngan hang Thuong mai co phan A phai chiu an phi s6 tién
746.782 (bay tram bén muoi sau nghin bady tram tdm muoi hai) dong, duoc khau
trir vao s tién tam ung an phi Ngan hang da nop 11.930.000 dong theo Bién lai
thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0004813 ngay 24/10/2022 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Ké Sach, tinh Séc Trang. Tra lai cho Ngan hang TMCP A
sb tién tam ung 1a 11.183.218 (mwoi mot triéu mot tram tam muoi ba nghin hai
trdam muwoi tdm) dong

4.3. Ba Nguyén Thi D1 khéng phai chiu an phi va dugc nhén lai sb tién
tam Ung an phi da nop 1a 300.000 (ba trdm nghin) dong theo Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 0001006 ngay 27/11/2023 caa Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén K& Séch, tinh Soc Trang.

5. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd s6 tién 6.000.000
(sGu triéu) dong ong Pang Hoang D phai chiu. Do Ngin hang di ndp tam tng
trudc da chi phi xong nén budc dng D phai c6 trach nhiém hoan tra lai sb tién nay
cho Ngén hang TMCP A.

6. An phi dan sy phtic thAm: Ba Nguyén Thi D1 phai chiju, khau tir vao sb
tién tam Gng an phi dan su phic thim di nop 300.000 dong (Ba tram nghin



dong) theo Bién lai thu s6 0006093, ngdy 05 thang 7 ndm 2024 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén K¢ Sach, tinh S6c Trang.

7. Ban an phtic thim nay c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an.

8.Trudng hop ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su duoc stra doi, bd sung ndm 2014 thi nguoi duge thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh &n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy duoc sira d6i, bd sung nam
2014, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luat thi
hanh an dan sy duoc stra d6i, bo sung nam 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; A AN _ 3 i e
_VKSND tinh S6¢ Tring: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Ké Sach;

- VKSND huyén Ké Séch;

- Chi cuc THADS huyén Ké Sach; (Pa ky)

- Luu: HSVA - VP - TDS.

Tén Thi Thanh Thiy
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