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“Tranh chap hop dong dat coc

chuyén nhwong quyén sir dung
dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha
Cdc Tham phén: Ong Lé Quang Tén
Ba Nguyén Thi Nhién
- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Mai - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh

Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:

Ong Phan Tan - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Kién Giang xet xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 174/2024/TLPT-DS ngay 05 thang 8 nam
2024, vé viec “Tranh chdp hop dong dit coc chuyén nhwong quyén siv dung
datr”.

Do ban an dan su so tham s 85/2024/DS-ST ngay 31/5/2024 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Pht Qudc, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xar phuc tham sb 205/2024/QD-PT ngay
20 thang 8 nam 2024, gitta cac duong su:

*Nguyén don: Ba Vi Thi T, sinh ndm 1987.

Pia chi: Ap C, xi C, thanh pho P, Kién Giang

Ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Lé Minh T1, sinh
nam 1983. Pia chi: Ap C, xa C, thanh phé P, Kién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ludt su Thai

Hoang L — Cong ty L1. Pia chi: D H, phuong V, thanh phd R, Kién Giang.

*Bi don: C)ng H6 Vin Q, sinh nim 1965.

Pia chi: 4p C, xi C, thanh phé P, Kién Giang
Nguoi dai dién theo uy quyen cta bi don: Ong Ngo Van H, sinh nam 1994. Dia
chi: s6 B duong N, khu pho A, phuong D, thanh phé P, Kién Giang.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hgp phap cho bi don: Luat su Pao Quoc \"%
— Cong ty L1. Pia chi: P, tang trét, s6 F dudng L, phuong A, quan T, Tp H6 Chi
Minh.

“Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong L& Minh T1, sinh nim 1983.

Dia chi: 4p Cay Thong Trong, xa Cira Duong, thanh phd Phu Quéc, Kién
Giang

2. Ba Lé Thi R, sinh nam 1967.



Pia chi: 4p C, xa C, thanh phd P, Kién Giang
(Ong Lé Minh T1, Luat su Thai Hoang L, 6ng Ngo6 Van H, Luat su Dao Quéc V
cd mit, con lai vang mit)
- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Vii Thi T.
NOI DUNG VU AN:

*Theo don khai kién ngay 12/01/2023, nguyén don la ba Vii Thi T trinh
bay:

Vao ngay 12/02/2018 ba Vii Thi T (Bén A) c6 ky hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat vdi 6ng H6 Vian Q (Bén B) c6 cac diéu khoan
cu thé:

 Diu 1: Tai san dat coc: Bén A diit coc cho Bén B 0 tien 5.000.000.000
dong.

Piéu 2: Thoi gian dit coc: T ngay 12/02/2018 dén ngay 31/3/2018 dé
Bén B hoan tat thi tuc phap 1y, hai bén cing ra phong Cong chimg lam hop
dong chuyén nhuong; ngay 12/3/2018 Bén B giao dat cho Bén A va Bén A ¢6
quyén sir dung, khai thac trén phan dat mua ban;

Piéu 3 muc dich dit coc:

lI. Bén B chuyén nhuong cho Bén A phﬁn dat 12.000,4m?; thira 531; to
ban d6 29 nim trong téng dién tich 25.265m?; thira 36, to ban dd 29 tai ép C,xa
C, thanh phé P, tinh Kién Giang véi gia 1.600.000.000 dong/1.000m?; tong gia
tri hop doéng 12.000,4m? x 1.600.000.000 dong/cong = 19.200.640.000 dong.

2. Bén B c6 nghia vu giao toan bd noc tiéu trén phan dat 12.000,4m? cho
Bén A trudc ngay 12/3/2018.

Piéu 4 nghia vu va quyén ctia Bén A:

1. Nghia vu:

- Giao 5.000.000.000 déng cho Bén B theo dung thoa thuan,;

- Néu Bén A tir chdi nhan chuyén nhuong 12.000,4m? thi mat tién dit coc
5.000.000.000 dong.

2. Quyén:

- Néu hop dong chuyén nhuong duge thyc hién Bén A c6 thé nhén lai tién
dit coc roi thanh toan toan bo gia tri hop dong hodc dugc trir vao gia tri hop
ddng va thanh toan sd tién con lai.

- Néu Bén B tir chdi chuyén nhuong cho Bén A thi Bén B phai tra lai tién
dit coc cho Bén A va con phai boi thuong gip 03 (Ba) lan sd tién Bén A da dat
coc.

Diéu 5 nghia vu va quyén ctia Bén B:

1. Nghia vu:

- Tré lai tai san dat coc hodc trir vao sd tién Bén A thanh toan hop déng.

- Tra la1 5.000.000.000 déng tién dat coc va boi thuong thém khoan tién
5.000.000.000 dong tong cong 10.000.000.000 dong, néu Bén B tir chdi thuc
hién hop dong.

2. Quyén S& hiru tai san dat coc néu Bén A tir chdi thuc hién hop dong.

Céac diéu khoan con lai quy dinh vé phuong thirc tranh chip; cam doan
ctia cac bén va diéu khoan cubi cung.



Sau khi ky két hop dong Bén A di chuyén cho Bén B 5.000.000.000 dong
theo thoa thuan va ngay 12/3/2018 Bén B da ban giao toan bd noc ti€u va
12.000,4m? dat cho Bén A quan ly str dung, Bén A da ché toan bd noc ti€u di va
thué xe co gidi tién hanh san lip toan bo mit bang. Nhung dén ngay 30/3/2018
Bén B vén chua 1am xong thu tuc, dé d co s phéap 1y sang tén cho Bén A, nén
céc bén tiép tuc cho.

Mii dén ngay 14/11/2022 6ng H6 Vian Q méi duge cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 séri DH 525836, s6 vao s6 CS 219906 dién tich
12.000,4m?; thtra 531; t& ban d6 29; tai 4p C, xd C, thanh phd P, tinh Kién
Giang. Sau khi dugc cép gidy 6ng Q khong déng v tiép tuc thue hién hop dong.

Vi vay, toi 1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
12/02/2018 giita t6i voi 6ng HO Vian Q 1a hop phap.

- Budc vo chong 6 ong Ho Vian Q phai c6 nghia vu chuyen nhuong cho toi
dién tich dat 12.000,4m?; ; thura dat s6 531; to ban d6 sb 29; tai ap C, xa C, thanh
phé P, Kién Giang; theo gidy chimng nhan quyén st dung dat s6 DH 525836 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh K cép ngay 14/11/2022.

- Néu ong Ho Vin Q khong dong y chuyén nhuong thi phai tra lai cho toi
s6 tién dat coc 1a 05 ty dong va boi thuong thém 05 ty dong, tong cong 10 ty
dong.

Tai don thay d6i yéu cau khoi kién ngay 06/3/2024 ba Vii Thi T yéu cau:

- Cong nhan hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
12/02/2018 giira ba Vii Thi T véi 6ng HO Van Q 1a hop phap.

- Buoc vo chéng ong HO Vin Q phai trd lai cho ba Vii Thi T sb tién dat
coc 05 ty dong va bdi thuong thém 05 ty dong, téng cong 10 ty dong.

Tai phién tod, ngudi dai dién theo uy quyén cta ba Vii Thi T 1a dng L&
Minh T1 trinh bay: Ba Vii Thi T rat lai don thay d6i yéu cau khoi kién ngay
06/3/2024, nay ba T yéu cau giai quyét nhu sau:

- Cong nhan hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
12/02/2018 giira ba Vii Thi T voi 6ng H6 Vin Q 13 hop phap.

- Budc vo chong ong HO Vian Q phai co nghia vu chuyén nhuong cho ba
T dién tich dat 12.000,4m?; thira dat s6 531; to ban d6 sb 29; tai 4p C, xa C,
thanh phd P, Kién Giang; theo gidy chimng nhan quyén st dung dat s6 DH
525836 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh K cap ngay 14/11/2022.

- Néu & ong Ho Vin Q khong dong y chuyén nhuong dat thi phai tra lai cho
ba Vii Thi T s6 tién dat coc 1a 05 ty dong va 1i suat 13,5%/nim tinh tir ngay
12/02/2018 dén ngay Toa an xét Xt vu an.

- Ba T rat lai yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau 6ng Q bdi thuong hop
ddng dat coc véi sb tién 1a 05 ty dong.

“Tai bin tw khai ngay 24/10/2023, don phan t6 ngay 03/4/2023 éng Ho
Vin Q trinh bay:

Khoang dau nam 2018, do biét toi c6 nhu cau chuyén nhugng dat nén ba
T c6 lién hé dé nhan chuyén nhuong dat cta t6i co dién tich 25.265m? thudc
thira dat s6 36, to ban d6 s6 29 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AN
835201 do UBND huyén P cap ngay 27/10/2009 dimng tén HO Vin Q toa lac tai
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xd C, thanh phd P, tinh Kién Giang. Sau khi thoa thuan, ba T doéng ¥ nhan
chuyen nhuong 12.000 4m2 dat trong tong dién tich 25.265m? ma t6i duoc
quyén str dung va yeu cau t61 thyc hién thu tuc tach thira dién tich dat nay. Do
d6, t6i da dén Chi nhanh vin phong D thuc hién tha tuc tach thia vao ngay
06/02/2018. Theo do, to1 da nop ddy du thu tuc tach thira nén da dugc Chi nhanh
van phong ding ky dat dai thanh phd D dong ¥ tiép nhan va thyc hién thu tuc
hanh chinh theo Giy tiép nhan ho so va hen tra két qua, ma hd so TT18000005
ngay 06/02/2018 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd D.

Trong khi doi két qud thyuc hién thu tuc tach thira thi ba T dé nghi to1 ky
két Hop dong dit coc d6i voi phan dién tich dang thuc hién tha tuc tach thira néu
trén, to1 dong y. Ngay 12/02/2018 t6i va ba T ky két Hop dong dit coc chuyen
nhuong quyén st dung dat dbi voi thira dat c6 dién tich 12.000, 4m2 trong tong
dién tich 25. 265m?. Nay phan dién tich dat 12.000,4m? thudc thira sé 531, to ban
d6 s6 29; toa lac lai ap C, xa C, thanh phd P theo Gidy chtng nhan quyen su
dung dat s6 DH 525836 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh K cap ngay
14/11/2022 dung tén H6 Vin Q.

Theo Hop ddng, ba T dit coc cho toi s tién 5.000.000.000 dong, thoi han
dat coc tinh tir ngay ky hop dong 1a ngay 12/02/2018 dén ngay 30/3/2018, muc
dich dat coc dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i v6i phan dién tich
dat trén. Hai bén thoa thuan ngay 30/3/2018 s& dén Van phong cong chimg ky
két Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va dong thoi ba T s& thanh toan
cho t6i sb tién con lai 1a 14.200.640.000 dong, con t01 s€ giao dat cho phiaba T
quan 1y, str dung. Tuy nhién, sau d6 toi lién hé yéu cau ba T tiép tuc thuc hién
Hop dong nhung ba T nhidu Ian tranh né, kéo dai thoi gian dé khong tiép tuc
thue hién Hop dong.

Sau nhiéu 1an lién hé v6i ba T thi ngay 13/12/2022 t6i nhan dugc dé nghi
ciia ba T vé viéc ba s& tiép tuc thanh toan s6 tién con lai vao trudc ngiy
26/12/2022 va to1 da gui thong bao choba T vé viéc t6i dong gia han thoi gian
thanh toan so tién con lai va ky két Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
nhu thoi han néu trén. Nhung dén nay ba T van khong thuc hién nghia vu nhu
dd cam két trong khi to61 da thién chi gia han thoi gian thuc hién nghia vu thanh
toan cho ba, hanh vi ¢6 tinh trén tranh, kéo dai thoi gian thanh toan cia ba T da
xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua t61 duoc phap luat bao vé.

Do ba T da vi pham hop dong dat coc va hién nay gia dinh t6i ciing rat
kho khan, vo t6i phai nhép vién can sO tién 16n dé dleu tri, nhung phia ba T
khong c6 thién chi tlep tuc thuc hién hop dong ma lai ¢b tinh kéo dai thoi han
béng cach khéi kién t6i ra Toa nham dé khong bi mat sb tién dit coc theo Hop
dong dat coc dd ky két Vo1 tol.

Nay t61 yéu cau Toa an giai quyet

- Tuyén huy hop dong dat coc chuyén nhuong QSDD lap ngay
12/02/2018 giira 6ng H6 Van Q véi ba Vii Thi T.

- Tuyén cho 6ng H6 Vin Q dugc toan quyén sd hitu toan bo sd tién 05 ty
dong do ba Vii Thi T da dat coc cho ong Q theo hop dong dit coc ngiy
12/02/2018.



*Nguwoi co quyen lgi, nghia vy lién quan la 6ng L& Minh T1 trinh bay:
T6i théng nhat va dong ¥ vOi cac yeu cau khoi kién cua vo t6i 1a ba Vi Thi T,
t61 khong c6 y kién va yéu cau gi khac.

*Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi R trlnh bay: Toi
dong y véi tit ca ¥ kién cua chong toi 1a 6ng H6 Vian Q. Moi quyet dinh, ¥ kién
ctia 6ng Q trong vu viéc nay toi déu dong ¥ va khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi
thém. Trude khi chong toi ky két hop ddng dit coc chuyen nhuong datvéiba T
thi c6 trao doi, ban bac véi t6i, vo chdng t6i ciing dong y nén chong t6i dung ra
ky két hop dong dit coc véiba T.

* Tai ban dn dan s so' tham so 85/2024/DS-ST ngay 31/5/2024 ciia Toa
dn nhdn dén thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Vi Thi T: Céng nhan
hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 12/02/2018 giita ba
Vi Thi T vai 6ng Ho Van Q 1a hop phap.

2. Bac yéu cau khoi kién cta ba Vit Thi T vé: Yéu cau vo chong 6 ong Hb
Vin Q phai c6 nghia vu chuyén nhuong cho ba T dién tich dat 12.000,4m?; thira
dat s6 531; to ban d6 s 29; tai ép C, xa C, thanh phé P, Kién Giang; theo giéy
chtng nhan quyén st dung dat s6 DH 525836 do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh K cép ngay 14/11/2022.

3. Bac yéu cau khoi kién ctia ba Vii Thi T vé: Yéu cau 6ng H6 Vin Q tra
lai s6 tién dit coc 1a 5.000.000.000 dong (Nam ty doéng) va lai suat 1a
4.254.375.000 dong (Bén ty, hai trim nim muoi bén triéu, ba trim bay muoi
lam dong).

4. Pinh chi xét xtr yéu cu cta ba Vit Thi T vé&: Yéu cau éng HO Vin Q
bdi thuong 5.000.000.000 déng (Nam ty d6ng) theo hop dong dit coc ngay
12/02/2018 gitra ba Vi Thi T va Ong Hb Vin Q.

5. Chéap nhan yéu cau phan t6 cta ong Hb Vian Q.

- Huy hop déng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy
12/02/2018 giita ba Vii Thi T v6i dng HO Van Q.

- Ong H6 Vian Q dugc quyén sé hiru sb tién 5.000.000.000 dong (Nam ty
d6éng) ma ba Vu Thi T da dat coc cho 6ng Q theo hop déng dat coc chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 12/02/2018 giita ba Vii Thi T v6i ong HO Vin

Q.
Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé an phi va bao quyén khang céo theo
luét dinh.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 03/6/2024, nguyén don ba Vi Thi T c6 don khang cao yéu cau bac
yéu cau cua ong Hb Vian Q duogc quyén so hitu sb tién 5.000.000.000 dong theo
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/02/2018 giira ba Vi Thi T va
ong Hb Vin Q. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Vit Thi T vé viéc budc vo
chong ong Ho Vin Q phai c6 nghia vu chuyen nhuong cho ba Vi Thi T di¢n
tich 12.000,4m?, thira 531, t& ban dd sb 29 tai ap C, xi C, thanh phd P, tinh Kién
Giang theo gidy chung nhan quyén su dung dat s6 sé ri DH525836, s6 vao so:
CS 219906 do S& Tai nguyén va moi truong tinh K cap ngay 14/11/2022. Néu
vo chong 6ng H6 Vian Q khong dong ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
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phai tra cho ba Vii Thi T s tién dit coc 5.000.000.000 dong va 1ai suét theo quy
dinh phap luét.

Tai phién toa phic tham nguyén don ba Vi Thi T nguoi dai dién la ong Lé
Minh _T1 git nguyén yéu cau khang céo va dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau khang céo cua ba T.

Bi don 6ng Hb Van Q khong c6 khang cao va dé nghi Hoi dong xét xur giir
nguyén ban an so thim sb 85/2024/DS-ST ngay 31/5/2024 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Pha Qudc, tinh Kién Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa va viéc chép hanh phap luét cua cac bén duong su, tir khi thu 1y vu an
dén truéc khi Hoi dong xét xir vao nghi 4n di thuc hién va chap hanh dung theo
cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.

- Vé huéng giai quyét vu an: DPé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1
Picu 308 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015; khong chap nhan toan b ndi dung
khang céo ctia nguyén don ba Vii Thi T. Giit nguyén ban an dan su so tham sb
85/2024/DS-ST ngay 31/5/2024 cia Toa an nhan dan thanh phé Pha Qudc, tinh
Kién Giang.

Sau khi nghién curu céc tai li€u co trong ho so vu an dugc tham tra va
cong bd cong khai tai phién toa va can cir két qua tranh luan, trén co s& xem xét
day du, toan dién cac chimg cr ctia nguyén don, bi don va nhitng nguoi tham
gia to tung khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Xét don khang céo cua nguyén don ba Vi Thi T vé ndi
dung, quyén khang céo, thu tuc khang céo va thoi han khang cao da ding quy
dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo ludt t6 tung dan su. Do d6, Hoi dong xét
xtr chap nhan xem xét giai quyét khang cao theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa phtc tham 6ng Ho6 Vin Q vang mit co nguoi dai dién 1a 6ng
Ngb Van H, ba Lé Thi R Vang mat va c6 don xin xét xir vang mat nén ap dung
khoan 3 Diéu 296 B0 luat tb tung dan su, Toa an tién hanh xét xur Vang mat theo
quy dinh.

[2] Vé ndi dung khang céo cua ban an so tham:

BaViThi T khang cao yéu cau bac viéc ong Hb Vin Q dugc quyén s& hitu
s6 tién 5.000.000.000 dong theo dit coc chuyen nhuong quyén st dyng dat ngay
12/02/2018 gitra ba Vi Thi T va ong H6 Vin Q. Chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba Vi Thi T vé viéc bude vo chong ong HO Vin Q phai c¢6 nghia vu chuyen
nhuong cho ba Vil Thi T dién tich 12.000,4m?, thira 531, to ban do s6 29 tai 4p
C, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 s€ ri DH525836, s6 vao so: CS 219906 do S& Tai nguyén va moi truong tinh
K cap ngay 14/11/2022. Néu vo chéng 6ng HO Vin Q khong dong ¥ chuyén
nhuong quyén s dung dat thi phai tra cho ba Vil Thi T sb tién dit coc
5.000.000.000 dong va 1ai sut theo quy dinh phap luat.

[3] Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 12/02/2018, ba Vii Thi T va 6ng H6 Vian Q xac 1ap Hop dong dit coc

véi ndi dung: Ba T dat coc cho ong Q s6 tién 1a 5.000.000.000 déng; thoi han
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dit coc: Ké tur ngay 12/02/2018 dén ngay 30/3/2018 thi hai bén ra phong cong
chung ky chuyén nhuong dat, ngay 12/3/2018 éng Q giao dit cho ba Tvaba T
c6 quyén st dung, khai thac trén phan dat dd mua ban. Muc dich dat coc: 6ng Q
déng v ban cho ba T va ba T ddng ¥ mua thira dat da tach thira dién tich
12.000,4m?, sé thira 531. Gid ban 1.600.000.000 dong/cong, tong sb tién 1a
19.200.640.000 dong. Ong Q ¢ nghia vy giao toan bd noc tiéu trén phan dat da
ban cho ba T trudc ngay 12/3/2018.

Ngay 14/11/2022, ong Hb6 Vin Q dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh K cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DH 525836; thura dat s6 531; to ban do
80 29; dién tich 12.000 ,4m?2,

Trong suot qua trinh giai quyét vu 4n cac bén duong su déu thira nhan 6 ong

Q d3 nhan sb tién dat coc ciia ba T 1a 5.000.000. 000 dong, ong Q da ban giao
toan bd noc tiéu trén dat cho ba T, sau d6 ba T tién hanh san lap toan bo mit
bang muc dich dé ba T chao ban lai thira dat nay cho ngudi khac. Hién nay ong
Q van dang quan 1y, sir dung thira dat nay nén khong c6 yéu cau gi ddi voi thira
dat.
Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc céng nhan hop dong dat coc chuyen
nhuong quyén st dung dat: Hop dong dit coc chuyen nhuong quyén str dung dat
ngay 12/02/2018 gitra ba Vi Thi T voi 6ng Ho6 Vin Q duogc thuc hién dung quy
dinh vé hinh thirc ctia hop dong; khong vi pham diéu cAdm cua Luat dat dai do
di¢n tich dat thoa thuan dit coc chuyen nhuong da dugce cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va khi ba T va ong Q thoa thuan chuyen nhuong quyén sir
dung dat thi vo 6ng Q 1a ba Lé Thi R d3 biét va da dong y. Theo quy dinh tai
Diéu 117, 119, 328 B6 luat dan su ndm 2015 va Diéu 167, 168 Luat dat dai nim
2013 thi hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a hop
phap, khong bi v6 hiéu. Do d6 ba T yéu cau cong nhéan hop ddng dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ba T voi 6ng Q hop phap la phu hop voi quy
dinh cua phap luat nén duoc chap nhan.

Ba Vii Thi T yéu cau vo chong ong H6 Vin Q phai thuc hién nghia vu
chuyén ‘nhuong dat cho ba T theo hop dong dit coc chuyén nhuong quyén su
dung dat phia bi don 1a 6ng HO Vian Q khong dong y voi yéu cau cia ba T va
yéu cau huy hop dong dit coc chuyen nhuong quyén st dung dat Sau khi ky két
hop dong dat coc v6i ba T thi vo chong ong Q lubn mong mudn thuc hién hop
dong chuyen nhuong dat voi ba T, vQ chdng 6ng Q di cho vo chong ba T san
14p mat bang, san ui vuon tiéu, cay trong va cho van chuyen ciy noc tiéu vé sur
dung, vo chong 6ng Q da nhiéu lan gia han thoi gian ky két hop dong chuyén
nhuong dat va gia han thoi gian thanh toan tién cho ba T, nhung ba T khong
thue hién. Cu thé 1a: sau khi duoc cip gidy ching nhéan quyén st dung dat thi
vao ngay 13/12/2022 6ng Q c6 Thong béo ve viée thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giri ba T, bd T da nhan thong bao cua ong Q vao
ngay 18/12/2022 do Buu chinh chuyén dén (BL 51, 52). Tai phién hoa giai ngay
04/01/2024 vo chong 6ng Q ciling da gia han cho ba T trong thoi han 60 ngay
phai cung vo chong ong Q dén Phong cong ching dé 1ap hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat va phai thanh toan hét s6 tién con lai theo thoa thuan,
nhung ba T van khong thyc hién. Xét 161 trinh bay cia phia nguyén don cho
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rang: do dén ngay 30/3/2018 6ng Q van chua duoc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dit nén chua du co sé phap 1y dé dén phong cong chimg lam thu tuc
chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba T 1a khong dung, vi trude khi ky két
hop dong dit coc voi ba T thi 6ng Q di dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén P To trich do dia chinh s6 TP 150-2018 tach thira dat s 36; to& ban do
56 29; dién tich 25.265m? thanh 02 phan: thira 530, dién tich 13.264,6m? va thira
531, dién tich 12.000,4m2?. Tai van ban s6 49/CV-CNVPDKPD ngay
08/01/2024 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd P di xéac dinh:
T trich do dia chinh s6 TD 150-2018 ngay 31/01/2018 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén D du diéu kién dé nguoi sir dung xac 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung . dat d6i v6i thira dat sé 531 theo quy dinh. Viéc
tach thira dé thuc hién cac quyén cua nguoi sir dung dat chi bi tam dung trong
02 giai doan tir ngay 15/8/2018 dén ngay 25/7/2019 va tir ngay 26/6/2020 dén
ngay 25/8/2021. Nhu vay viéc ba T tir chdi viéc giao két hop dong, cu the la
khéng dén phong cong chimg dé xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi ong Q la ba T da vi pham nghiém trong nghia vu dé dugc giao két
trong hop dong. Nay ba T yéu cau vo chong ong Q phai thuc hién nghia vu
chuyén nhuong dat cho ba T theo hop dong dat coc ngay 12/02/2018 1a khong
pht hop véi cac thoa thuan trong hop dong dat coc nén Hoi dong xét xir khong
chip nhén yéu ciu cua ba T. Xét yéu cau cta ong Q vé viéc huy hop dong dit
coc 1a phu hop véi quy dinh tai diém b khoan 1 va khoan 2 Piéu 423; 424 cia
B0 luat dan su nam 2015, nén Ho1 dong xét XU chép nhan yéu cau nay cua ong
Q.

V& phat vi pham va boi thuong thiét hai: Theo quy dinh tai diém b Muc 2
Piéu 4 ctia hop dong dit coc ngay 12/02/2018 thi ba T dugc nhan lai va sé hiru
tai san dit coc va mot khoan tién twong duong gia tri tai san dit coc trong truong
hop 6ng Q tur chdi viéc giao két hodc thuc hién nghia vu dan su (Muc dich dat
coc khong dat duoc) thi phai boi thuong cho ba T s tién gap 03 lan sb tién dit
coc. Theo quy dinh tai Muc 2 Piéu 5 cua hop dong dit coc ngay 12/02/2018 thi
6ng Q duoc quyén sd hitu tai san dit coc néu ba T tir chdi giao két hoic thuc
hién nghia vy dan sy (Muc dich dat coc khong dat dugc). Do cac bén co thoa
thuan vé phat vi pham, boi thudng thiét hai trong hop dong dat cocvaba T la
nguoi vi pham hop ddng nén Vlec ba T yéu cau ong Q hoan tra sd tién dit coc 1a
5.000.000.000 dong va 13i suat 13,5%/nam tinh tir ngay 12/02/2018 dén ngay xét
Xt (ngay 31/5/2024) 1a 06 nam 03 thang 19 ngay ((5.000.000.000 dong x 13,5%
X 6 nam = 4.050.000.000 ddng) + (5.000.000.000 dong x 1,125% x 03 thang =
168.750.000 dong) + (5.000.000.000 dong x 0,0375% x 19 ngay = 35.625.000
dong) 4.254.375.000 dong) 1a khong ding thoa thuén trong hop dong, nén Hoi
ddng xét xu khong chép nhan yéu cau nay cua ba T. Ong Q yéu cau dugc quyén
so hiru sb tién dat coc 5.000.000.000 dong ma ba T di dat coc cho ong Q Ila
ding thoa thuan trong hop dong va phu hop v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 328
ctia Bo luat dan sy nén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cua ong Q.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén caaba T trlnh bay
ba T rut lai yéu cau vé viée yéu cau 6ng Q bdi thuong hop dit coc véi sb tién 1a



5.000.000.000 dong. Can cir khoan 2 Piéu 244 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong
xét xtr dinh chi xét xtr yéu cau khai kién nay ctia ba T 1a phu hop.

[4] Tt nhiing phan tich va nhan dinh néu trén, trong thdo luan va nghi an,
Ho1 déng xét XU théng nhét chép nhan dé nghi cua vi dai di¢n Vién kiém sat,
khéng chap nhan toan bd ndi dung khang céo ciia nguyén don ba Vil Thi T, giir
nguyén ban an so tham sd 85/2024/DS-ST ngay 31 thang 5 nim 2024 cua Toa
an nhan dan thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang.

[5] Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo hoéa don gia tri gia ting sb
00002382 ngay 19/9/2023 ctia Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phd
bla11.501.352 déng (Muodi mot triéu nam tram 1é¢ mot nghin ba tram nam muoi
hai d6ng) va chi phi dinh gia tai san theo héa don gia tri gia ting s6 00000043
ngay 25/4/2024 1a 26.400.000 déng (Hai muoi sau triéu bon trim nghin dong).
Ba Vi Thi T phai chiu toan bd chi phi nay, ba T da nop xong.

[6] V& an phi dan su:

[6.1] Vé an phi dan sy so tham:

- Ba Vil Thi T phai ndp 300.000 dong an phi dan sy so tham khong co gia
ngach va an phi dan sy so tham c6 gia ‘ngach trén sO tién 9.254.375.000 dong
dong, thanh tién an phi 1a 117.254.375 dong

- Ong Ho Van Q khong phai nop tién an phi dan sy so tham.

[6.2] An phi dan sy phuc thim: Do yéu céu khang cao khong dugc chép
nhan nén ba Vii Thi T phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo quy
dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T4 tung dan sy ndm 2015;

- Khong chép nhéan toan bd ndi dung khang cio cta nguyén don ba Vil
Thi T.

- Giir nguyén toan bo ban an dan sy so tham s 85/2024/DS-ST ngay 31
thang 5 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Phu Qudc, tinh Kién Giang.

- Ap dung Diéu 26; 35; 39; 147; 157; 165; 228; khoan 2 Diéu 244; 266;
271; 273 cia Bo luat to tung dan su;

- Ap dung Diéu 117; 119; 328; 423; 424 cta Bo luat dan su nim 2015;

- Ap dung Piéu 167; 168 Ludt dét dai ndm 2013;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Vi Thi T: Céng nhan
hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/02/2018 gitta ba
Vii Thi T véi 6ng H6 Vian Q 1a hop phap.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Vil Thi T vé: Yéu cau vo
chéng ong Hb Vin Q phai c6 nghia vu chuyén nhuong cho ba T dién tich dat
12.000,4m?; thira dat s6 531; to ban do s6 29; tai 4p C, xa C, thanh phd P, Kién



Giang; theo gidy chimg nhan quyén stt dung dat sé6 DH 525836 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh K cap ngay 14/11/2022.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Vi Thi T vé: Yéu cau ong
H6 Vin Q tra lai s6 tién dit coc 1a 5.000.000.000 ddng (Nim ty dong) va i suat
1a 4.254.375.000 dong (Bdn ty, hai trim nim muoi bdn triéu, ba trim bay muoi
1am dong).

4. Pinh chi xét xtr yéu cdu cta ba Vit Thi T vé&: Yéu cau éng HO Vian Q
bdi thudong 5.000.000.000 déng (Nam ty dong) theo hop dong dit coc ngay
12/02/2018 gitra ba Vi Thi T va 6ng Ho Vian Q.

5. Chap nhan yéu cau phan té cua ong Hb Vin Q Ve

- Huy hop dong dit coc chuyen nhugng quyén st dung dat ngay
12/02/2018 gitra ba Vi Thi T voi ong Ho Van Q.

- Ong Hb Vian Q duoc quyén sé hiru sd tién 5.000.000.000 dong (Nim ty
d6ng) ma ba Vu Thi T da dat coc cho 6ng Q theo hop déng dat coc chuyen
nhugng quyén sir dung dat ngay 12/02/2018 gitta ba Vii Thi T véi 6ng HO Vin
Q.

6. V& an phi dan suy:

6.1 Vé an phi dan sy so tham:

- Ba Vil Thi T phai ndp 300.000 dong an phi dan sy so tham khong co gia
ngach va an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a 117.254.375 déng, tong cong
117.554.375 dong (Mot tram muo1 bay triéu, nam tram nam muoi bbn nghin, ba
tram bay muoi lim dong). Khiu trir s tién tam tng an phi ba T di ndp 1a
59.300.000 dong (Nam muoi chin triéu, ba tram nghin dong) theo bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 0006123 ngay 13/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Phu Qudc; ba T con phai ndp thém sb tién 1a 58.254.375 dong
(Nam muoi tdm triéu, hai trim nim muoi bén nghin, ba trim bay muoi lim
déng).

- Ong Ho6 Vin Q khong phai ndp tién an phi dan sy so thAm. Hoan tra cho
6ng Q so tién tam _ung an phi da ndp la 56.800.000 dong (Nam muoi tam tri¢u,
tam tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam ing an phi s6 0006392 ngay
06/4/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Phu Qudc.

6.2 An phi dan su phuc tham: Nguyén don ba Vii Thi T phai chiu 300.000
dong (Ba tram nghin dong). Pugc khau trir s6 tién tam tng an phi da nop theo
bién lai thu s6 0000320 ngay 14 thang 6 nam 2024 cua Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phd Phu Qudc, tinh Kién Giang.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy stra doi, bd sung thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thod thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh 4n dan su stra d6i, b6 sung; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén sy sira doi, bo sung.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; N {NL ke A 5
" TAND TP Phé Quéc: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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- THA TP Phu Qudc;
- Cac dg:ong sur;
- Luu ho so vu an./.

Tran Ba Kha

HQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Tham phan Tham phan-Chu toa phién toa

Tran Ba Kha
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