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TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vinh Yén.

Céc Tham phén: Ong Nguyén Dinh Trung.

Ba D6 Thi Nhung.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Anh Nhi— Thu kY toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ba Vi Thi Hong Uyén —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 9 nim 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Pong Nai, Toa
an nhan dantinh Pong Nai xét xtr phiic tham coéng khai vu 4an thu 1y s6:
205/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhwrong quyén sir dung dat”. Do ban an dan su so tham s6 04/2023/DS-ST
ngay 29 thang 11 nim 2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén Thong Nhat, tinh Pong
Nai bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so: 243/2024/QD-PT ngay
21 thang 8 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa so: 641/2024/QD-PT ngay 12
thang 9 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 676/2024/QD-PT ngay 25
thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong P6 Cong T, sinh nam: 1979

Ba Pham Thi Thu H, sinh nam: 1981

Cung dia chi: s6 B ap D, xa G, huyén T, tinh Dong Nai

Ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Lé Viét D, sinh niam:
1991; dia chi: so F duong N, khu ph6 D, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai
(theo vin ban Uy quyén ngay 28/7/2020).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dng D6 Cong T:
Luat su Tran Xuan H1 1a Luat su cia Cong ty L1 thudc Doan luat su tinh B.

- Bi don: Ong Nguyén Khic T1, sinh ndm: 1980

Dia chi: 1 khu pho C, phudng A, thanh phd B, tinh Dong Nai

Cho ¢ hién nay: 50 duong P, khu phd E, phuong T, thanh phé B, tinh Pong
Nai.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don déng Nguyén Khac T1:
Luat su Lwu Ho L 13 Truéng Van phong Luat su Luu Ho L thudc Doan luat su
tinh D.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thuy Ngoc D1, sinh nim: 1980

Dia chi: 1 khu pho C, phuong A, thanh pho B, tinh Pong Nai

Cho & hién nay: 50 duong Pham Thi Nghia, khu phé 5, phuong Tan Hiép,
thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai

2. Ba Dinh Thi M, sinh nam: 1961

Dia chi: 1 ap D, x3 G, huyén T, tinh Pong Nai

3. Ba Tran Thi Kieéu H2, sinh nim: 1972

Dia chi: 3 duong D, t0 A ap T, xa X, huyén T, tinh Pong Nai

(Ong D va ong T1 c6 mat; ba D1 c6 don dé nghi xét xit vang mit; ba M va
ba H2 ving mit)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 28/7/2020, don khéi kién bo sung cac 1oi khai
tiép theo ciing nhw tai phién toa nguyén don 6ng Po Cong T, ba Pham Thi
Thu H (do 6ng Lé Viét D la ngwoi dai dién theo iy quyen) trinh bay:

Viao ngay 04/9/2017, 6ng T, ba H c6 ky hop dong chuyén nhuong 05 thira
dat cho 6ng Nguyén Khac T1 voéi gia tri 3.500.000.000 dong (Ba ty nim trim triéu
dong) va gia tri 01 xe hiéu Mercedes — E300 bién s6: 60A-40535 (cac bén khong
thoa thuan gia tri chiéc Xe), cu thé: dién tich 2.930 m? dat thudc thira 101, dién tich
1.699 m*dat thudc thira 100, dién tich 200m? dat thudc thira 280, dién tich
2.609m? dat thudc thira 64 cung t& ban do so6 16 va dién tich 4.434,4 m? dat thudc
thira 214, to ban d6 so 26 cung tai xa G, huyén T, tinh Pong Nai.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cta 5 thira dat trén giita 6ng T, ba H
va 6ng Nguyén Khic T1 duoc lap bang vin ban cé chit ky cua hai bén, khong co
cong ching hoac chirng thuc. Theo do, cac bén thoa thuan nhu sau:

- Ong Nguyén Khic T1 (bén nhan chuyén nhuong) cam két giao xe hiéu
Mercedes — E300 bién s6: 60A-40535 ngay sau khi hai bén ky hop dong va dén
ngay 07/9/2017 dng T1 cam két giao s6 tién 500.000.000 dong (Nam trim triéu
dong) cho 6ng T, ba H. Sau khi quyén st dung dat cua 05 thira dat trén dung tén
ong T1 thi 6ng T1 s& giao toan bo s6 tién con lai 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty
dong) cho 6ng T, ba H. Thu tuc sang tén do 6ng T, ba H c6 nghia vu thuc hién.

- Pé thuc hién theo théa thuan, ong T, ba H va ong T1, ba Tran Thuy Ngoc
D1 (vo ong T1) ky hai hop dong chuyén nhuwong quyén sit dung dat duogc chimg
thuc tai Uy ban nhan dan xa G, huyén T. Cu thé nhu sau:



- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi dién tich 2.930 m?
thudc thira 101, t& ban do so 16 véi gia tri chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong
(Nam muoi triéu dong), dugc Uy ban nhan dan xa G 1 chung thuc so: 286; quyén
s6 01-SCT/HPGD, ngay 08/9/2017. Sau d6 ong T, ba H thuc hién thu tuc cap nhat
bién dong dé ong Nguyén Khic T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1 dtng tén trén Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6: CK 335181, cap ngay 05/10/2017.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi dién tich 1.699m?
thudc thira 100, t& ban dd so 16 véi gia tri chuyén nhuong la 50.000.000 dong
(Nam muoi triéu dong), duoc Uy ban nhan dan x3 G 1 ching thue so: 287; Quyén
s6 01-SCT/HPGD, ngay 08/9/2017. Sau d6 ong T, ba H thuc hién thu tuc cap nhat
bién dong dé ong Nguyén Khic T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1 dtng tén trén gidy
ching nhan quyén str dung dat s6: CK 335180, cap ngay 05/10/2017.

- Déi véi quyén str dung dat 1a dién tich 200m? thudc thira 280 do ba Tran
Thi Kiéu H2 chuyén nhuong cho ong T, ba H vao ngay 31/3/2012 véi gia tri
chuyén nhuong 1a 200.000.000 (Hai tram triéu dong), sau khi hai bén ky vin ban
chuyén nhuong viét tay, khong c6 cong chirg hodc chimg thue thi hai bén da thue
hién hoan tat nghia vu ban giao dat va thanh toan tién. Tuy nhién, ong T, ba H chua
thuc hién thu tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat nén dé thuc hién ding
cam két véi 6ng Nguyén Khic T1 thi ong T, ba H c6 nho ba Tran Thi Kiéu H2
thuc hién ky hop dong chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Khac T1 va ba Tran Thuy
Ngoc D1 d¢ 6ng T1 va ba D1 dugc ding tén trong giay chirng nhan quyén st dung
dat. Ngay 08/9/2017 ba H2 va ong T1, ba D1 d3 ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat d6i voi dién tich 200m? thudc thira 280 véi gia ghi trong hop
dong 1a 40.000.000 dong (Bon muoi triéu dong) dugc Uy ban nhan dan x3 G
chimg thuc s6 288; quyén s6 01-SCT/HD,GD ngay 08/9/2017. Sau d6 d3 thuc hién
thu tuc cdp nhat bién dong dé ong Nguyén Khac T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1
dimg trén trén giay ching nhan quyén str dung dat va dugc cap giay chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CK 335195, cap ngay 05/10/2017.

- Poi v6i quyén sir dung dat 1a dién tich 4.434,4m? thudc thira 214, to ban do
s6 26 do ba Pinh Thi M chuyén nhuong cho ong T, ba H vao ngay 14/9/2014 véi
gia tri chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong). Sau khi
hai bén ky van ban chuyén nhuong viét tay, khong c6 cong chimg hoic chirng thuc
thi hai bén da thuc hién hoan tat nghia vu ban giao dat va thanh toan tién. Tuy
nhién, do 6ng T, ba H chua thuc hién thi tuc cap giay ching nhan quyén st dung
dat d¢ thuc hién ding cam két v6i ong T1 thi ong T, ba H c6 nho ba Pinh Thi M
thuc hién ky hop dong chuyén nhuong dién tich dat trén cho éng T1 va ba DI dé
cho o6ng T1 va ba D1 duoc dung tén trong giay chung nhan quyén st dung dat.
Ngay 14/12/2017, ba Pinh Thi M va 6ng Nguyén Khac T1, ba Tran Thuy Ngoc D1



da ky hop dong chuyén nhuong d6i véi quyén sir dung dat doi voi dién tich 2.609
m? thudc thira 64 t& ban dd so 16 voi gia tri chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a
160.000.000 dong (Mot tram sau muoi triéu dong) dugc Uy ban nhan dan xa G
ching thuc s6 420; quyén s6 02-SCT/HD,GD ngay 14/12/2017. Sau d6 da thuc
hién thu tuc cap nhat bién dong d¢ 6ng Nguyén Khac T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1
ding trén trén giay ching nhan quyén str dung dat.

- P6i véi quyén st dung dat dién tich 2.609m? thudc thira 64 to ban d6 s6 16
13 do 6ng Hoang Vian G chuyén nhuong cho dng T, ba H vao ngay 04/3/2017 voéi
gia 150.000.000d (mot tram nadm muroi tri¢u df‘mg). Hai bén thoa thuan vé viéc mua
ban bang loi noéi va sau d6 hai bén di thuc hién hoan tat nghia vu ban giao dat va
thanh toan tién. Ong T, ba H chua thuc hién thu tuc Cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat dé thuc hién dung cam két vdi 6ng Nguyén Khac T1 thi 6ng T, ba H c6
nho ong Hoang Vian G thuc hién ky Hop dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Khic T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1 dé cho 6ng T1 va ba D1 duoc dung tén trong
gidy chtimg nhan quyén st dung dat. Ngay 08/9/2017, déng Hoang Vin G va dng
Nguyén Khac T1, ba Tran Thuy Ngoc D1 ¢6 ky hop dong chuyén nhuong d6i véi
quyén st dung dat s6 5 véi gia tri chuyén nhuong ghi trong hop dong la
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) va duoc chimg thuc s6 289; quyén s6 01-
SCT/HP,GD ngay 08/9/2017. Sau d6 duoc thuc hién thu tuc cap nhat bién dong dé
ong Nguyén Khac T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1 dtng trén trén Giay chirng nhan
quyén sir dung dat.

- Pé thuc hién gidy coc dat ngay 04/9/2017, bang viéc ky 05 hop dong
chuyén nhuong gia tao dé co6 can cir thuc hién thu tuc cap nhat bién dong cho ong
Nguyén Khic T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1 dung tén trén gidy chimg nhan quyén
stt dung dat. Tuy nhién, sau khi hoan thanh viéc dtimg tén trén 05 giay chirng nhan
quyén st dung dat trén, ong Nguyén Khic T1 khong giao so tién con lai la
3.500.000.000 dong (Ba ty nam tram triéu dong), khong giao gidy chimg nhan
dang ky xe 6 t6 va thuc hién thu tuc mua ban d6i v6i xe hiéu Mercedes — E300
bién s0: 60A-40535 cho 6ng T, ba H theo thoa thuan. Tir thoi diém hai bén thoa
thuan chuyén nhuong dat dén nay toan bd dién tich dat dang tranh chap déu do éng
T, ba H truc tiép quan 1y, st dung.

Theo 6ng D gia tri chuyén nhuong cac thira dat cac bén ghi trong hop dong
c6 gia thap hon gia thi truong dé giam tién thué. Do d6, 05 (ndm) hop dong chuyén
nhuwong quyén st dung dat trén 1a gia tao nham che giau giao dich khac (1a hop
dong chuyén nhuong céac thira dat trén c6 gia cao hon) nén 6ng D6 Cong T va ba
Pham Thi Thu H yéu cau Toa an tuyén bo cac hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat sau vo hiéu, cu thé:



1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi dién tich 2.930 m?
thudc thira 101, to ban dd s6 16 duoc xac lap gifta ong T, ba H vdi ong Nguyén
Khac T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1 vao ngay 08/9/2017 (giay chimg nhan quyén
str dung dat s6 AN 337547 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 09/9/2008);

2. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi dién tich 1.699 m?2
thuoc thira 100, to ban do s6 16 duoc xac lap gitta 6ng T, ba H vdi 6ng Nguyén
Khic T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1 vao ngay 08/9/2017 (gidy chirng nhan quyén
str dung dat s6 AN 337546 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 09/9/2008);

3. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi dién tich 200 m?
thuoc thira 280, to ban d6 so 16 duoc xac lap giita ba Tran Thi Kiéu H2 véi ong
Nguyén Khac T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1 vao ngay 08/9/2017 (giay chirng nhan
quyén st dung dat s6 Y 522987 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
15/11/2004);

4. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi dién tich 4.434 m?
thudc thira 214, to ban do so6 26 duoc xac lap gitra ba Pinh Thi M véi 6ng Nguyén
Khac T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1 vao ngay 14/12/2017 (giay ching nhan quyén
sit dung dat so CL 555157 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 11/12/2017).

Ong T, ba H khong yéu cau Toa an giai quyét cac hop dong chuyén nhuong
bi che giau doi vdi cac thira dat trén, khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia
viéc tuyén bo cac hop dong chuyen nhuwong quyen st dung dat trén vo hiéu va
khéng yéu cau boi thuong thiét hai. Néu co yéu cau thi 6ng T, ba H sé& khoi kién
bang vu 4n khac. Ngoai ra, ong T, ba H khong con yéu cau gi khac.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ngay 11/5/2021 6ng T, ba H c6 don riat mot
phan yéu cau khoi kién, cu thé 1a: ong T, ba H rut yéu cau khoi kién vé viée yéu
cau Toa 4n tuyén bo vo hiéu d6i véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dién tich 2.609 m? thudc thira 64, to& ban d6 s6 16 gitta 6ng Hoang Vin G va dng
Nguyén Khac T1, ba Tran Thuy Ngoc D1.

Chimg thu tham dinh s6 3600/1/CT-PDN1 ngay 31/10/2022 ctia Cong ty co
phan T2 d6i véi cac dién tich dat tranh chap dén thoi diém nay da qué thoi han 06
thang ké tir ngay phat hanh nhung do dat tranh chap khong phat sinh thém gi vé tai
san, cong strc dong gop va khong co thay doi vé gia nén ong T, ba H dé nghi Toa
an tiép tuc can ct Chung thu tham dinh s6 3600/1/CT-DN1 ngay 31/10/2022 cua
Cong ty co phan T2 ddi vé6i dién tich dat tranh chap dé lam co sé giai quyét vu an.

+ Vé chi phi t6 tung: éng T, ba H di nop tam tmg chi phi xem xét, tham dinh
tai cho, do dac 1a 6.782.9214 (s4u triéu, bay trim tam muoi hai ngan, chin trim hai
muoi moét dong) va chi phi dinh gia 1a 118.582.000d (mot trim mudi tam triéu,
nim tram tdm muoi hai ngan dong), tong so tién 1la 125.364.921d (mot tram hai

muotl [am triéu, ba trdm sau muoi bon ngan, chin tram hai muoi mot dong). Qua



trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa, 6ng D xac dinh truong hop yéu cau
khot kién cua ong T, ba H dugc Toa an ché‘ip nhan thi 6ng ba dé nghi Toa an budc
bi don ong T1, ba D1 c6 nghia vu thanh toan lai toan bo so tién trén.

* Theo don yéu cau dé ngay 15/11/2023, cac 1oi khai tiép theo ciing nhw
tai phién toa bi don 6ng Nguyén Khic T1 va ngwoi cé quyen loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thuy Ngoc D1 trinh bay:

Vio ngay 04/9/2017 ong T1, ba D1 va vo chong 6ng D6 Cong T, ba Pham
Thi Thu H cung thong nhat mua ban 06 thtra dat & hai khu khac nhau thudc quyén
so hitu dinh doat cia 6ng T, ba H, cu thé: khu 1 gom 04 thira (da c6 gidy ching
nhan quyén st dung dat) 1a thira 101 to ban do s6 16 c6 dién tich 2.930 m? dat;
thira 100, to ban dd s6 16 c6 dién tich 1a 1.699 m?2 dat; thira 280, t& ban do sd 16 ¢
dién tich 200 m?; thira 64, to ban do s6 16 ¢ dién tich 2.609 m? va 01 thira chua ra
gidy chiing nhan quyén str dung dat cé dién tich 1000 m2. Khu 2 1a thia 214, to
ban d6 s6 26 co dién tich 4.434 m? dat. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong hai
khu dat trén 1a 3.500.000.000d (ba ty, nim tram triéu dong) va 01 chiéc xe
Mecedes E300 bién s6 60A-405.35. Trong d6, thira 101, 100, 280, 64 t& ban dd so
16 va thia 214 to ban d6 s6 26 duoc hai bén thoa thuan thong nhat véi gia
500.000.000d (ndm trim triéu dong) va 01 chiéc xe Mecedes E300 bién sd 60A-
405.35. Thira dat chua ra so6 ¢6 dién tich 1000 m?2 dat thudc khu dat nha tré Phong
Lan hai bén thong nhat ¢ gia 1a 3.000.000.000d (ba ty dong).

Ngay sau khi ky giay dit coc mua ban dat ngay 04/9/2017 éng T1, ba D1 da
giao xe Mecedes E300 bién s6 60A-405.35 cho dng T, ba H. Pén ngay 07/9/2017
theo thoa thuan, ong T1, ba D1 da giao cho dng T, ba Hang s6 tién 500.000.0004
(ndm tram triéu dong) va c6 ky xac nhan. S6 tién con lai 3.000.000.000d (ba ty
dong) hai bén thong nhat s& thanh toan du cho vo chong 6ng T, ba H sau khi sang
tén dién tich 1000 m2 dat cho ong T1, ba D1. Moi chi phi thu tuc thué, nghia vu
nha nuée lién quan dén chuyén nhuong 06 thira dat trén do 6ng T, ba H chi tra.

Sau thoi gian ngay 07/9/2017 6ng T1, ba D1 nhiéu lan hoi thuc éng T, ba H
hoan tat thu tuc chuyén nhuong dat ra so d6 cho vo chong 6ng T1, ba D1 dé dng ba
thanh toan so tién 3.000.000.000d (ba ty dong) con lai nhung 6ng T, ba H khong
thuc hién. Pén nam 2021 éng T1, ba D1 dugc biét d6ng T, ba H khai kién tai Toa
an yéu cau tuyén b6 05 hop dong mua ban cac thira dat trén vo hiéu do gia tao
nham che gidu giao dich khac 1a hoan toan vo ly, trai phap luat. Vi tai thoi diém
ong T, ba H va vo chong thong nhat giao dich mua ban hai khu dat trén hoan toan
trén tinh than tw nguyén, khong bi ép budc va c6 day du ¥ thitc ning luc hanh vi
dan su. Hai khu dat trén gom 06 thira dat nhung da duoc vo chong ong T, ba H lam
thd tuc sang tén cho vo chong dng T1, ba D1 05 thira dat va hién ong T, ba H dang



gitt 05 ban chinh gidy chirg nhan quyén st dung dat cua cac thira dat trén. Dién
tich 1000 m? dat con lai chua lam thu tuc sang tén cho ong T1, ba D1.

Nay ong T1, ba D1 yéu cau Toa an bac toan bo yéu cau khdi kién cuia
nguyén don, budc ong T, ba H sang tén dién tich 1000 m? dat con lai cho ong T1,
ba DI.

Chung thu tham dinh s6 3600/1/CT-DN1 ngay 31/10/2022 ctia Cong ty co
phan T2 d6i véi cac dién tich dat tranh chap dén thoi diém nay da qua thoi han 06
thang ké tir ngay phat hanh nhung do dat tranh chap khong phat sinh thém gi vé tai
san, cong sttc dong gop va khong co thay doi vé gia nén ong T1, ba D1 dé nghi
Toa an tiép tuc can ctt Ching thu tham dinh s6 3600/1/CT-DN1 ngay 31/10/2022
ctia Cong ty co phan T2 d6i véi dién tich dat tranh chap dé 1am co so giai quyét vu
an.

* Theo bién ban lay 161 khai ngay 10/11/2023 déi véi ngwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi Kiéu H2 trinh bay:

Ba H2 xac dinh da chuyén nhuong dién tich 200 m? dat thuodc thira 280 to
ban d6 s6 16 cho 6ng D6 Cong T, ba Pham Thi Thu H véi gia 200.000.000d (hai
tram triéu dong) theo giay ban dat dé ngay 31/3/2012. Ba H2 di nhan du so tién
chuyén nhuong dat va da ban giao dién tich dat trén cho 6ng T, ba H quan Iy st
dung. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 08/9/2017 duoc xac
lap véi 6ng Nguyén Khac T1, ba Tran Thuy Ngoc D1 thi ba khong biét, ba khong
duoc thoa thuan ky két véi ong T1, ba D1 vé noi dung trén. Nay ong T, ba H yéu
cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay
08/9/2017 duoc xac lap gitra ba v6i 6ng Nguyén Khac T1, ba Tran Thuy Ngoc D1
1a vo hiéu do gia tao thi ba dong ¥ véi yéu cau cua nguyén don. Trudng hop yéu
cau khai kién cia 6ng T, ba H duoc chap nhan thi ba khong yéu cau Toa an giai
quyét giao dich, hop dong chuyén nhuong bi che giau d6i véi thira dat trén, khong
yéu cau gidi quyét hau qua cta hop dong dan su vo hiéu va khong yéu cau boi
thuong thiét hai, néu co thi ba sé& khaoi kién béng vu an khac.

Chumng thu tham dinh s6 3600/1/CT-DN1 ngay 31/10/2022 cta Cong ty co
phan T2 d6i véi cac dién tich dat tranh chap dén thoi diém nay da qua thoi han 06
thang ké tir ngay phat hanh nhung do dat tranh chap khong phat sinh thém gi vé tai
san, cong strc dong gop va khong cé thay doi vé gia nén ba H2 dé nghi Toa an tiép
tuc can ¢t Chung thu tham dinh s6 3600/1/CT-DN1 ngay 31/10/2022 cua Cong ty
co phan T2 d6i véi dién tich dat tranh chap dé lam co sé giai quyét vu an.

Ngoai ra, ba H2 khong con yéu cau gi khac.

* Theo ban tw khai ngay 29/10/2020 ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan ba Pinh Thi M (do ba Pinh Thi A 1a ngwoi dai dién theo iy quyén) trinh
bay:



Gia dinh ba M ¢6 dién tich 4.561 m? dat gom thira 345 ¢6 dién tich 3.403 m?
dat va thira 434 c6 dién tich 1.158 m? dat cung to ban do so 15 do khong str dung
nita nén ban cho 6ng D6 Cong T, ba Pham Thi Thu H véi gia 1.200.000.000d (mot
ty hai trim triéu dong). Ngay 14/9/2014 6ng T, ba H dua truéc sd tién
500.000.000d (nim tram triéu dong) va ngay 14/11/2014 éng T, ba H dua thém so6
tien 700.000.0004d (bay tram triéu dong). Ba M cung cac thanh vién trong gia dinh
x4c nhan di nhan du tién va ky vao giay ban dat. Ba M c6 trach nhiém ky va cung
cap gidy to dé ra so d6 cho ong T, ba H. Ba M d3 giao toan bo dién tich dat chuyén
nhuong dé 6ng T, ba H quan 1y, st dung.

Chung thu tham dinh s6 3600/1/CT-DN1 ngay 31/10/2022 cta Cong ty co
phan T2 dinh gia d6i véi cac thira dat dang tranh chap d3 qua thoi han 06 thang.
Toa 4n di c6 van ban thong bao vé ndi dung trén dé ba A trinh bay ¥ kién, yéu cau
cua minh theo quy dinh nhung nguoi dugce thong bao khong c6 van ban trinh bay y
kién hay yéu cau gi vé noi dung nay.

* Tai bdn dn dan sw so tham so 04/2023/DS-ST ngay 29/11/2023 ciia Toa
dn nhan dan huyén Théng Nhit da tuyén:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 68, 91; khoan 4, Diéu 147; Piéu 156, 157, 158, 164, 165, 166, Diéu 184, 217,
khoan 2 DBiéu 227; khoan 1 Diéu 228, Diéu 266 va 273 B luat To tung dan su nim
2015; Ap dung Diéu 124, 131, 132, 398, 407, 500 va 501 Bo luat Dan su nim
2015; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong
vu Quoc hoi vé an phi, 1¢ phi.

[2] Tuyén xu:

[2.1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Do Cong T, ba
Pham Thi Thu H vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” voi bi don 6ng Nguyén Khic T1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thuy Ngoc D1, ba Tran Thi Kiéu H2, ba Pinh Thi M.

[2.2] Tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sau vo hiéu
gom:

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi dién tich 2.930 m? dat
thudc thira 101, to ban do s6 16 xac lap gitra 6ng T, ba H véi 6ng Nguyén Khac T1
va ba Tran Thuy Ngoc D1 dugc Uy ban nhan dan x3 G chimg thuc vao ngay
08/9/2017.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi dién tich 1.699 m? dat
thudc thira 100, to& ban do so6 16 xac lap giita 6ng T, ba H véi ong Nguyén Khic T1
va ba Tran Thuy Ngoc D1 duogc Uy ban nhan dan x3 G chimg thuc vao ngay
08/9/2017.



- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi dién tich 200 m? dat
thudc thira 280, to ban d6 so 16 xéac 1ap gitta ba Tran Thi Kiéu H2 véi 6ng Nguyén
Khac T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1 dugc Uy ban nhan dan xd G ching thuc vao
ngay 08/9/2017.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi dién tich 4.434 m? dat
thudc thira 214, to ban d6 s6 26 xac 1ap gitta ba Dinh Thi M véi 6ng Nguyén Khac
T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1 dugc Uy ban nhan dan xa G ching thuc vao ngay
14/12/2017.

[3] Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau khoi kién cia ong D6 Cong T, ba
Pham Thi Thu H vé viéc yéu cau Toa an tuyén bo vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi véi dién tich 2.609 m? dat thudc thira 64, to ban do6
s6 16 tai x4 G 1 gitra 6ng Hoang Vin G véi 6ng Nguyén Khac T1, ba Tran Thuy
Ngoc D1 duoc Uy ban nhan dan xa G ching thuc vao ngay 08/9/2017.

[4] D6i véi cac giao dich, hop dong dan su bi che giau, hau qua cia hop
dong vo hiéu va yéu cau boi thudng thiét hai do cac duong su khong yéu cau giai
quyét trong vu an nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét. Khi cé yéu
cau cac duong su duoc quyén khoi kién theo quy dinh cua phap luat bang vu an
khac.

[5] Sau khi an c6 hiéu luc phap luat, ong Do Cong T, ba Pham Thi Thu H
duoc quyén lién hé véi co quan Nha nudce c¢6 tham quyén dé thu hoi, diéu chinh
quyén st dung dat va quyén sé hiru tai san gin lién véi dat theo quy dinh cta phap
luat.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo.

* Sau xét xtr so tham dén ngay 11/12/2023 bi don 6ng Nguyén Khic T1 nop
don khang c4o ban an dan su so tham s6 04/2023/DS-ST ngay 29/11/2023 ctia Toa
an nhan dan huyén Thong Nhat va yéu cau Toa an cap phuc tham hiy toan bo ban
an so tham, cong nhan 05 gidy CNQSD dat do vo chong 6ng dimg tén va dé nghi
ong T va ba H tiép tuc sang tén 1000m? dat con lai cho vo chong dng.

* Ngay 20/12/2023 bi don ba Tran Thuy Ngoc D1 ndp don khang céo ban an
dan su so tham so 04/2023/DS-ST ngay 29/11/2023 cua Toa an nhan dan huyén
Thong Nhat va yéu cau Toa an cap phiic tham huiy toan bd ban an so tham, cong
nhan 05 giay CNQSD dat do vg chong ba dimg tén va dé nghi 6ng T va ba H tiép
tuc sang tén 1000m? dat con lai cho vo chf’Sng ba.

*Y kién dé nghi cia Luat sw biao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don ong T trinh bay:

Viao ngay 04/9/2017, ong T, ba H c6 ky hop dong chuyén nhuong 05 thira
dat cho 6ng Nguyén Khac T1 véi gia tri 3.500.000.000 dong (Ba ty nim tram triéu
dong) va gia tri 01 xe hiéu Mercedes — E300 bién s6: 60A-40535 (cac bén khong



thoa thuan gia tri chiéc xe), cu thé: dién tich 2.930 m? dat thudc thira 101, dién tich
1.699 m? dat thudc thira 100, dién tich 200 m? dat thudc thira 280, dién tich 2.609
m? dat thudc thira 64 cung to ban do s6 16 va dién tich 4.434,4 m? dat thudc thia
214, to ban d6 s6 26 cung tai xa G, huyén T, tinh Pong Nai.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cta 5 thira dat trén giira 6ng T, ba H
va 6ng Nguyén Khac T1 duoc lap bang van ban cé chit ky cua hai bén, khong c6
cong ching hoac chirng thuc. Theo dd, cac bén thoa thuan nhu sau:

- Ong Nguyén Khic T1 (bén nhan chuyén nhuong) cam két giao xe hiéu
Mercedes — E300 bién s6: 60A-40535 ngay sau khi hai bén ky hop dong va dén
ngay 07/9/2017 6ng T1 cam két giao s6 tién 500.000.000 dong (Nam trim triéu
dong) cho ong T, ba H. Sau khi quyén st dung dat ctia 05 thira dat trén dimg tén
ong T1 thi 6ng T1 s& giao toan bo s6 tién con lai 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty
dong) cho 6ng T, ba H. Thu tuc sang tén do ong T, ba H c6 nghia vu thuc hién.

- Pé thuc hién gidy coc dat ngay 04/9/2017, bang viéc ky 05 hop dong
chuyén nhuong gia tao dé ¢o6 can ctr thuc hién thu tuc cap nhat bién dong cho ong
Nguyén Khac T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1 ding tén trén gidy chimg nhan quyén
sit dung dat. Tuy nhién, sau khi hoan thanh viéc dung tén trén 05 giay ching nhan
quyén st dung dat trén, ong Nguyén Khic T1 khong giao s6 tién con lai la
3.500.000.000 dong (Ba ty nim tram triéu dong), khong giao gidy chimg nhan
dang ky xe 6 t6 va thuc hién thu tuc mua ban d6i v6i xe hiéu Mercedes — E300
bién s0: 60A-40535 cho 6ng T, ba H theo thoa thuan. Tir thoi diém hai bén thda
thuan chuyén nhuong dat dén nay toan bd dién tich dat dang tranh chap déu do dng
T, ba H truc tiép quan 1y, st dung.

Vé gia tri chuyén nhuong cac thira dat cac bén ghi trong hop dong co gia
thap hon gia thi truong dé giam tién thué. Do d6, 05 (nim) hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat trén la gia tao nham che giau giao dich khac (la hop
dong chuyén nhuong céac thira dat trén c6 gia cao hon) nén é6ng D6 Cong T va ba
Pham Thi Thu H yéu cau Toa an tuyén bo cac hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat sau vo hiéu, cu thé:

1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi dién tich 2.930 m?2
thuoc thia 101, to ban do s6 16 duoc xac lap gitta 6ng T, ba H véi 6ng Nguyén
Khic T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1 vao ngay 08/9/2017 (gidy chirng nhan quyén
stt dung dat s6 AN 337547 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 09/9/2008);

2. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi dién tich 1.699 m?
thudc thira 100, to ban do s6 16 duoc xac lap giita 6ng T, ba H vdi ong Nguyén
Khic T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1 vao ngay 08/9/2017 (giay chirng nhan quyén
stt dung dat s6 AN 337546 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 09/9/2008);
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3. Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat d6i véi dién tich 200 m?
thudc thira 280, t& ban d6 so 16 duoc xac lap gifta ba Tran Thi Kiéu H2 véi ong
Nguyén Khac T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1 vao ngay 08/9/2017 (giay chirg nhan
quyén st dung dat s6 Y 522987 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay
15/11/2004);

4. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi dién tich 4.434 m?
thudc thira 214, to ban do so6 26 dugc xac lap gitta ba Pinh Thi M véi 6ng Nguyén
Khic T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1 vao ngay 14/12/2017 (giay chtimg nhan quyén
sir dung dat s6 CL 555157 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 11/12/2017).

Ong T, ba H khong yéu cau Toa an giai quyét cac hop ddng chuyén nhuong
bi che giau doi véi cac thira dat trén, khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia
viéc tuyén bo cac hop dong chuyén nhuong quyén s dat trén vo hiéu va khong
yéu cau boi thuong thiét hai. Néu cé yéu cau thi dng T, ba H s& khéi kién bang vu
an khac. Ngoai ra, dng T, ba H khong con yéu cau gi khac.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 11/5/2021 éng T, ba H c6 don rit mot
phan yéu cau khoi kién, cu thé 1a: ong T, ba H rut yéu cau khoi kién vé viée yéu
cau Toa an tuyén bo vo hiéu do6i véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dién tich 2.609 m? thudc thira 64, t& ban d6 s6 16 gitta 6ng Hoang Vin G va ong
Nguyén Khac T1, ba Tran Thuy Ngoc D1.

Tai cap so tham da xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don va
Tuyén bo cac hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat néu trén vo hiéu. Bi don
khang cdo dé nghi hily toan bo ban 4n so tham s6 04/2023/DS-ST ngay 29/11/2023
ctia TAND huyén Thong Nhat 1a khong co6 can ctr. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang céo cia 6ng T1 va ba D1 giir nguyén ban an so tham so
04/2023/DS-ST ngay 29/11/2023 ctia TAND huyén Thong Nhat.

*Y kién dé nghi cia Luit sw biao vé quyen va loi ich hop phap cho bi
don ong T1 trinh bay: Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién ciia nguyén
don dwa trén co sé sau:

- Thir nhat: Giira nguyén don va bi don cé théa thuan chuyén nhuong 06
thira dat thudc hai miéng dat theo gidy thda thuan dit coc 1a dung vé chu thé, vé
doi twong giao dich, vé noi dung, gia ca, phuong hirc thanh toan, quyén va nghia
vu cac bén...cac thoa thuan nay la tu nguyén. Qua trinh thuc hién thoa thuan trén
thi hai bén da ky hop dong cong chimg theo quy dinh va phia ong T, ba H chi ra
duogc 05 sé va ban giao cho vo chong bi don, con 1000m? thi chwa chuyén quyén
duoc.

- Thir hai: Thira dat cé dién tich 1000m? ¢6 vi tri ndm gifra cac thwra dat khac,
1a mot phan khong thé tach roi cua thoa thuan chuyén nhuong dat da ghi trong hop
dong.
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Do phia bén ban chua ra hét 06 thira dat nhu thoa thuan ban dau nén tam thoi
phia bi don chua dua hét so tién 3 ty con thiéu. DAy la tinh tiét quan trong clia vu
an dé danh gia dugc réng cac bén van thuc hién theo giéy thoa thuan dat coc trudc
do.

- Thir ba: Trong cac ndi dung thoa thuan tai gidy dit coc nay thi moi bén da
thuc hién 2/3 nghia vu cua minh cu thé:

. Bén mua giao tién va xe dot 1 theo dting thoa thuan (con 3 ty khi nao sang
sO hét thi giao du).

. Bén ban thuc hién viéc lam thu tuc sang s6 05 miéng dat (con 01 miéng
chua sang dugc do chwa lam viéc duoc véi chu cii) day 1a 16i cia nguyén don.

Nhu vay, gitta hai bén moi bén chi con thuc hién 01 phan nghia vu trong
thoa thuan ban dau, bén giao so, bén giao tién 1a xong.

- Thtr tu: Doi véi thira dat ma nguyén don da lam thu tuc sang tén cho bi don
da hoan thanh:

Hop dong chuyén nhuong da duoc cdng ching, chimg thuc, duoc diang bod
sang tén va chinh nguyén don la nguoi thue hién cong viée nay nén khong co yéu
t6 lira doi hay 1a gia tao.

- Thit nim: Hoan toan khong c6 giao dich nao duoc che giau ngoai giao dich
CNQSD dat. Thoa thuan dit coc bang giay tay ciing khong vi pham vé mat hinh
thirc vi hop dong dat coc co thé dugce cong ching hoic khong cong ching. Nhung
su that 1a cac bén déu thira nhan hop df‘mg dat coc nay va trén thuc té thuc hién
diing cac nodi dung thoa thuan trong hop dong nay. Nhitng tinh tiét, s kién da duoc
cac bén thira nhan trong ho so cho thay khong c6 yéu to gia tao, viéc mua ban, thoa
thuan noi dung hop dong chuyén nhuong la cé that, tr nguyén khong cé giao dich
nao khac ngoai giao dich chuyén nhuong.

- Ngoai ra, trong qua trinh tién hanh t6 tung ho so cap so tham cé nhiing sai
pham nghiém trong vé mat t6 tung, dan t&i danh gia chimg cr khong ding, duong
161 xét X vu an sai cu thé:

. Viéc tong dat vin ban to tung khong day du;

. Viéc chuyén ho so cho cap phic tham cham tré;

. Ba Tran Thi Kiéu H2 xac dinh khong c6 ky hop dong CNQSD dat véi bi
don, Vién kiém sat yéu cau giam dinh chit ky, chit viét cia hop dong CNQSD dat
nhung Toa an khong diéu tra lam rd, giam dinh chir ky, chit viét dé xem xét trach
nhiém cua 6ng T, ba H, vi toan bo thu tuc sang tén, lam so 1a phia 6ng T, ba H thuc
hién.

. Mac du trong 101 trinh bay cua cac duong su c6 thtra nhan théa thuan dat
coc ngay 2/9/2017 c6 ndi dung chuyén nhuong 1000m? nhung trong phan nhan
dinh cta ban an khong hé xem xét dén noi dung nay. Mic du day la tinh tiét, su
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kién quan trong dé chirng minh vé viéc thuc hién quyén va nghia vu cta 05 thia
dat trude do;

. Puong su khai chua rd vé so tién giao dich, chua thong nhat nhung Toa an
chua cho d@6i chat lam rd ma dua ra xét xtr dua trén toan bd 10i khai ciia nguyén
don;

. Viéc thu Iy yéu cau khoi kién “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat” 1a khong dting do hop dong d3 hoan thanh, d3 sang s6 cho phia bi
don;

. Vé an phi dan su so tham chua phu hop.

Do d6 dé nghi Toa an nhan dan tinh Pong Nai chap nhan khang céo cua bi
don 6ng Nguyén Khac T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1. Hiy toan bo ban an so tham
s6 04/2023/DS-ST ngay 29/11/2023 ctia TAND huyén Thong Nhat. Chuyén ho so
cho TAND huyén Thong Nhat giai quyét lai theo ding quy dinh ciia phap luat.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky thuc
hién dung theo quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

- Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don
thuc hién cac quyén va nghia vu theo dung quy dinh tai Diéu 68, 70, 71, 72, 234
Bo luat td tung dan su.

- Vé noi dung khang c:o:

Ong T1 khang cao toan bo ban an so tham, do ban an so thim khong khach
quan, khong dting quy dinh phap luat, khong dam bao quyén loi hop phap cho gia
dinh 6ng, dé nghi hiy toan bo ban an so tham, cong nhan 05 gidy chimg nhan QSD
dat do vo chong t6i dtimg tén; Dé nghi ong T ba H lam thu tuc sang tén 1000m? dat
con lai cho vo chf’ing tol1.

- Quan diém cia KSV d6i véi noi dung khang cio:

Theo yéu cau khéi kién cuia nguyén don 6ng D6 Cong T va ba Pham Thi
Thu H vé viéc yéu cau tuyén bo cac hop dong chuyén nhuong quyeén s dung dat
thtra 100, 101, 280 to ban do s6 16 va thira 214 to ban d6 s6 26 xa G, huyén T tinh
Pong Nai vo hiéu do gia tao nham che dau giao dich khac 1a hop dong chuyén
nhuong cac thira dat trén c6 gia cao hon. Cap so tham giai quyét chap nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don, Tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat vo hiéu, nhan théy:

Theo “Giay coc dat” ngay 04/9/2017 do nguyén don cung cap (but luc so 32)
thé hién bén A o6ng D6 Cong T va ba Pham Thi Thu H, bén B 6ng Nguyén Khic
T1, hai bén thong nhat mua ban 01 miéng dat P (D, T) di c6 so CNQSD dat AN
3375477 va AN 337546 mang tén bén A va so Y522987 mang tén Tran Thi Kiéu
H2 va ban d6 16 thira 64 dién tich 2609m?; 01 miéng dat Ao tam Gia Tan 1 t& 26
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thtra 214 dién tich 4.464m?2. Hai miéng dat trén dinh gia la 3.500.000.000d (Ba ty
nam tram triéu dong) va 01 xe 60A-40535 Mercedes-E 300 mang tén B (Giay to xe
cam ngan hang, hen bén A sé dua giay to goc vao thang 02/2018). Thtr 5 ngay
07/9/2017 bén B dua thém cho bén A 500.000.000d (Nam tram triéu dong). S6 tién
con lai thi khi c6 gidy chimg nhan QSD dat thi bén A bao cho bén B truéc 4 ngay,
moi giay to sang tén bén A chiu. Nhu vay theo giay coc trén thi chiéc xe 60A-
40535 Mercedes-E 300 ma bén A giao cho bén B nhung giay to& goc hién dang thé
chap cho ngan hang, cap so tham khi giai quyét da khong lam rd gidy to xe hién
nguyén don dang thé chap tai ngan hang ndo dé dua ngan hang d6 vao tham gia t6
tung véi tu cach nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan, anh huong dén quyén loi
ctia ngan hang nhan thé chap la vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung.

Nguyén don khai kién cho rang chua nhan s6 tién 500.000.000d (Ndm tram
triéu dong) cua bi don. Tuy nhién, theo “Giay coc dat” ngay 04/9/2017 (but luc s6
461) do bi don cung cap thé hién ngay 07/9/2017 bén A (6ng T ba H) di nhan tién
coc 500.000.000d (Ném trdam triéu dong) cua bén B. Ngoai ra giay coc dat ma bi
don cung cap con thé hién mot noi dung @6 1a “Con 1000m? dat thuéc miéng dat
Phong Lan chwa ra chii quyén”. Cap so tham khi nhan ching ¢t do cac duong su
cung cap thi trong hod so thé hién khong c6 ban chinh, khong c6 xac nhan di doi
chiéu ban chinh, ching cr hai bén cung cap c6 su khac nhau nhung khong tién
hanh d6i chat dé lam rd nhitng méau thuan nay deé lam can ¢t cho viée giai quyét vu
an.

Mat khac, ngay 15/11/2023 bi don dng Nguyén Khac T1 va ba Tran Thuy
Ngoc D1 ¢6 don yéu cau Toa an gidi quyét budc vo chong dng T ba H 1am thu tuc
chuyén nhuong thtra dat 1.000m? con lai cho vo chong 6ng T1 ba D1 (but luc s6
410, 411), cap so tham khong xem xét cho 6ng T1 lam thu tuc phan t6 dé thu 1y
giai quyét 1a khong giai quyét triét dé vu an, vi dién tich 1.000m? la mot trong
nhitng ndi dung thoa thuan chuyén nhuong theo “Giay coc dat” ngay 04/9/2017
nam trong thira dat P (Doc Mo 1) ma cac bén thoa thuan khi nao bén A lam thu tuc
sang tén giay ching nhan QSD dat cho bén B thi bén B sé thanh toan so tién con
lai 3 ty df‘)ng. Qua trinh thuc hién cam két thi bén A ong T ba H da lam thu tuc
chuyén nhuong dé bén B 6ng T ba D1 dung tén cac thira dat 100, 101, 280, 64 to
ban d6 so 16 va thira 214 to ban dd s6 26 xa G, huyén T, tinh Pong Nai. Riéng
phan dién tich 1.000m? P (D) bén A chua lam thu tuc sang tén cho bén B nén bén
B chua thanh toan not so tién 3 ty cho bén A. Nhu vay, theo “Giay coc dat” ngay
04/9/2017 thi bén A chua thuc hién xong nghia vu cua minh 1a l[am thu tuc sang tén
cho bén B dé bén B duoc dtng tén trén gidy chimg nhan QSD dat nén bén B chua
thanh todn not so tién 3 ty con lai cho bén A 1a c6 1y do. Nguyén don khoi kién yéu
cau tuyén b6 vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong QSD dat d6i véi thira 100, 101,
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280 to ban d6 s6 16 va thira 214 to ban do s6 26 xa G, huyén T tinh Pong Nai
dugc UBND x4 G chimg thue ngay 08/9/2017 vi cho rang gia cach la khong cé co
sO.

Do cap so tham qué trinh gidi quyét d3 vi pham nghiém trong thu tuc to
tung, bo sot tu cach to tung cia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, thu thap
chiing ctr khong day du. Nén khang cao cta bi don 1a ¢6 co sé chap nhan.

Béi cac Ié trén:

Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai d¢é nghi HDXX phtic tham:

Ap dung khoan 3 diéu 308 BLTTDS;

Chap nhan khang céo cia bi don dng Nguyén Khic T1 va ba Tran Thuy
Ngoc D1. Huy toan bo ban an so tham s6 04/2023/DS-ST ngay 29/11/2023 cua
TAND huyén Thong Nhat. Chuyén ho so cho TAND huyén Thong Nhat giai quyét
lai theo dung quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cit vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dc”;ng xet xwr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Khéang céo cua 6ng T1 va ba DI lam trong thot han luat dinh, nop tién tam
rng 4n phi day du ding quy dinh cia phéap luat nén duoc dua ra dé xem xét theo
trinh tu phuc tham.

[2] V& ndi dung khang cdo: Ong T1 va ba D1 cho ring ban an dan su so
tham s6 04/2023/DS-ST ngay 29/11/2023 cia Toa an nhan dan huyén Thong Nhat
khong dung quy dinh cta phap luat xam, vi pham t6 tung. Do d6, yéu cau Toa 4n
cap phuc tham huy toan bo ban an so tham, cong nhan 05 giay CNQSD dat do vo
chong ba dimg tén va dé nghi 6ng T va ba H tiép tuc sang tén 1000m? dat con lai
cho vo chong ba.

Xét khang céo cia bi don 6ng T1 va ba D1, Hoi dong xét xtr nhan thay nhu
sau: Ngay 01/10/2020 cap so tham da thu Iy yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng
T va ba H vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” cho
rang cac hop dong CNQSD dat la gia tao nham che giau giao dich khac (la hop
dong chuyén nhuong céac thira dat trén c6 gia cao hon) nén 6ng T va ba H yéu cau
Toa 4n tuyén bo cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sau vo hiéu, cu
thé:

1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi dién tich 2.930 m?
thudc thira 101, to ban do s6 16 duoc xac lap giita 6ng T, ba H vdi ong Nguyén
Khic T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1 vao ngay 08/9/2017 (giay chirng nhan quyén
stt dung dat s6 AN 337547 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 09/9/2008);
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2. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi dién tich 1.699 m?
thudc thira 100, to ban dd s6 16 duoc xac lap gifta ong T, ba H véi ong Nguyén
Khac T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1 vao ngay 08/9/2017 (giay chimg nhan quyén
str dung dat s6 AN 337546 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 09/9/2008);

3. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi dién tich 200 m?2
thuoc thira 280, to ban do so 16 duoc xac lap giita ba Tran Thi Kiéu H2 véi ong
Nguyén Khic T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1 vao ngay 08/9/2017 (giay chirng nhan
quyén st dung dat s6 Y 522987 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
15/11/2004);

4. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi dién tich 4.434 m?
thudc thira 214, to ban do so6 26 duoc xac lap gitta ba Pinh Thi M véi 6ng Nguyén
Khac T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1 vao ngay 14/12/2017 (giay chtrmg nhan quyén
sir dung dat s6 CL 555157 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 11/12/2017).

5. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 2.609 m? thudc
thtra 64, t& ban d6 s6 16 gitta 6ng Hoang Vin G va 6ng Nguyén Khac T1, ba Tran
Thuy Ngoc D1.

Ngay 11/5/2021 6ng T, ba H c6 don rat mot phan yéu cau khéi kién, cu thé
1a: 6ng T, ba H rut yéu cau khai kién vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu doi
voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 2.609 m? thudc thira 64,
to ban do so 16 gitta dng Hoang Van G va ong Nguyén Khac T1, ba Tran Thuy
Ngoc DI.

- Po6i vé6i bi don 6ng T1, ba D1 cho rang: Vao ngay 04/9/2017 vo chong ong,
ba va vo chong ong T, ba H cung thong nhat mua ban 06 thira dat ¢ hai khu khac
nhau thudc quyén sé hitu dinh doat ciia 6ng T, ba H, cu thé: khu 1 gom 04 thira (da
c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat) la thira 101 to ban d6 s6 16 c6 dién tich
2.930 m? dat; thura 100, t& ban d0 s6 16 ¢6 dién tich 1a 1.699 m? dat; thira 280, to
ban do s6 16 ¢6 dién tich 200 m?; thira 64, t& ban do s6 16 ¢ dién tich 2.609 m? va
01 thtra chua ra giay ching nhan quyén st dung dat c6 dién tich 1000 m2. Khu 2 1a
thtra 214, to ban do s6 26 co dién tich 4.434 m? dat. Hai bén thoa thuan gia chuyén
nhuong hai khu dat trén 1a 3.500.000.0004d (ba ty, nim tram triéu dong) va 01 chiéc
xe Mecedes E300 bién s6 60A-405.35. Trong d6, thia 101, 100, 280, 64 to ban do
s6 16 va thira 214 to ban do s6 26 duoc hai bén thoa thuan thong nhat voi gia
500.000.000d (ndm tram triéu dong) va 01 chiéc xe Mecedes E300 bién s6 60A-
405.35. Thira dat chua ra so6 ¢6 dién tich 1000 m?2 dat thudc khu dat nha tré Phong
Lan hai bén thong nhat c6 gia la 3.000.000.000d (ba ty dong).

Ngay sau khi ky gidy dat coc mua ban dat ngay 04/9/2017 vo chong ong, ba
di giao xe Mecedes E300 bién s6 60A-405.35 cho 6ng T, ba H. Pén ngay
07/9/2017 theo thoa thuan, ong T1, ba D1 d3 giao cho 6ng T, ba Hang so tién
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500.000.000¢ (nim tram triéu dong) va co6 ky x4c nhan. S6 tién con lai
3.000.000.000d (ba ty dong) hai bén thong nhat sé thanh toan du cho vo chong ong
T, ba H sau khi sang tén dién tich 1000 m? dat cho 6ng T1, ba D1. Moi chi phi thu
tuc thué, nghia vu nha nudc lién quan dén chuyén nhuong 06 thira dat trén do dng
T, ba H chi tra.

Sau thoi gian ngay 07/9/2017 6ng T1, ba D1 nhiéu lan hoi thuc 6ng T, ba H
hoan tat thu tuc chuyén nhuong dat ra s6 d¢6 cho vo chong 6ng T1, ba D1 d¢é ong ba
thanh toan s6 tién 3.000.000.0004d (ba ty dong) con lai nhung dng T, ba H chi lam
thu tuc sang tén 05 thua dat con 01 thira dién tich 1000 m? dat thudc khu dat nha
tré Phong Lan 6ng T, ba H khong thuc hién va di khaéi kién bi don.

- Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don da duoc cap so tham chap nhan va
cho rang 04 hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat bi vo hiéu 1a do gia tao
nham che giau giao dich khac (1a hop dong chuyén nhuong cac thira dat trén c6 gia
cao hon). Theo nguyén don gia tri chuyén nhuong cac thira dat cac bén ghi trong
hop dong c6 gia thap hon gia thi truong dé giam tién thué. Do do, 05 (nim) hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén 1a gia tao nham che gidu giao dich
khac (la hop dong chuyén nhuong céc thira dat trén c6 gia cao hon) nén 6ng Do
Cong T va ba Pham Thi Thu H yéu cau Toa an tuyén bd cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat trén vo hiéu.

Ong T, ba H khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia viée tuyén bd cac
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dat trén vo hiéu va khong yéu cau boi thuong
thiét hai. Néu c6 yéu cau thi 6ng T, ba H s& khoi kién bang vu an khéac. Ngoai ra,
ong T, ba H khong con yéu cau gi khac.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 11/5/2021 6ng T, ba H c6 don riat mot
phan yéu cau khéoi kién, cu thé la: 6ng T, ba H rat yéu cau khéi kién vé viéc yéu
cau Toa an tuyén bo vo hiéu d6i véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dién tich 2.609 m? thudc thira 64, to ban d6 sb6 16 giita ong Hoang Van G va ong
Nguyén Khac T1, ba Tran Thuy Ngoc D1.

- Toa an cap so nhan dinh giao dich 4 thia dat trén 13 gia tao, che gidu giao
dich khac la khong c6 can cu, khong dung vdi quy dinh cua phap luat. Vi cac bén
duong su thira nhan c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, d6i tuong ciia giao
dich 1a co that, hinh thicc hop dong duoc cong ching, chimg thuc theo quy dinh,
hop dong da duoc hoan hanh sang tén cho 6ng T1 ba D1 5 thira; con 01 thira dat
chua lam thu tuc sang tén cho bi don. Nhu vay khong c6 yéu to gia tao, viéc
chuyén nhuong dat 1a c6 that, tw nguyén, tham chi bén chuyén nhuong con 1a bén
truc tiép lam giay to cho bi don.

Viéc gia chuyén nhuong ghi trén hop dong ching thuc tai UBND x3 G thap

hon gia ca thoa thuin & ngoai khong phai la cin ctr d¢ cho rang hop dong nay la
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gia tao che giau hop dong khac vi cung chu thé, d6i twong, cac bén tham gia tu
nguyén, ké ca gia ca & trén hop dong chung thuc cling 1a do thoa thuan (dé giam
tien nop thué). Truong hop nay néu phat hién thi Co quan Thué ra Quyét dinh truy
thu thué theo quy dinh cta phap luat vé thué.

Do6i v6i truong hop nay 1a van dé cac bén chua thuc hién xong nghia vu cia
cac bén trong hop dong da giao két la: Bi don con no nguyén don 3.000.000.000
dong, con nguyén don thi chua lam thu tuc sang tén cho bi don 1000m? dat con lai.
Do d6, nguyén don chi c6 quyén yéu cau khéi kién thuc hién nghia vu thanh toan
theo hop dong vi hop dong da hoan thanh r6i, khong thé yéu cau tuyén vo hiéu
“nham gia tao dé che giau giao dich khac”. Phia nguyén don ciing thira nhan gia ca
chuyén nhuong 1a 3,5 ty, da thanh toan 500 triéu con 3 ty chua thanh toan, phu hop
voi tai liéu chirg ¢t trong ho so. Viéc bi don chua thanh toan tién la do nguyén
don khong c6 thién chi giai quyét sang nhuwong 1000m? dat con lai cho bi don mic
du bi don c6 thuong lugng sé& tra tién ma nguyén don con thiéu cho chu dat.

- Cap so tham khong giai quyét doi véi hop dong chuyén nhuwong quyén sir
dung dat dién tich 2.609 m? thuoc thira 64, to ban d6 s6 16 giita 6ng Hoang Van G
va 6ng Nguyén Khac T1, ba Tran Thuy Ngoc D1 ma dinh chi giai quyét vu an doi
voi hop dong trén 1a giai quyét khong triét dé cta vu an.

- Cap so tham khong xac minh lam rd dé giai quyét dién tich 1000 m? dat
con lai chua lam thu tuc sang tén cho dng T1, ba D1 1a thiéu sot.

- P61 voi s6 tién 500.000.000 dong va chiéc xe 6ng T1 giao 6ng T, ba H cap
so tham khong xtr 1y trong cing vu 4n la thiéu sot. Doi véi chiéc xe 60A-40535
Mercedes-E 300 ma bén A giao cho bén B nhung gidy t& géc hién dang thé chap
cho ngan hang, cap so tham khi giai quyét da khong lam rd giay to xe hién nguyén
don dang thé chap tai ngan hang nao, thanh toan xong chua dé dua ngan hang d6
vao tham gia to tung véi tu cach nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan, anh huéng
dén quyén loi cua ngan hang nhan thé chap 1a vi pham nghiém trong thu tuc to
tung.

- Trudce khi mé phién toa ngay 15/11/2023 6ng T1 va ba D1 ¢6 ndp don yéu
cau 6ng T va ba H giao 5 giay CNQSD dat va tiép tuc lam thu tuc chuyén nhuong
1000m? con lai sang tén cho vo chong 6ng T1, ba D1 va khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua ong T, ba H. Nhung cap so tham khong thu 1y xem xét giai quyét la
thiéu sot.

- Trong qua trinh giai quyét vu an cap so tham khong thong bao cho cac bén
duong su biét vé hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu, d¢ yéu cau giai
quyét trong cung vu 4n 1a thiéu sot.

Tu nhitng nhan dinh trén. Xét thay: Trong qua trinh giai quyét vu an cap so
tham d3 vi pham nghiém trong thu tuc t0 tung, viéc thu thap chimg cr va chimg
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minh chua duoc thuc hién day di ma cap phuc tham khong thé thuc hién bo sung
duoc va khang céo cia bi don 1a ¢6 co s& chap nhan. Do d6 Hoi dong xét xir chap
nhan khang céo cia bi don 6ng T1, ba D1, hily ban an so tham s6 04/2023/DS-ST
ngay 29/11/2023 cta Toa an nhan dan huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai.

[3] Y kién dé nghi cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don 6ng T 1a khong phu hop véi nhan dinh cia HDXX nén khong chap nhan.

[4] Y kién dé nghi cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don
ong T1 1a phu hop véi nhan dinh cia HDXX nén chap nhan.

[5] Y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Df‘mg Nai la phu
hgp v61 nhan dinh cia HDXX nén ché‘ip nhan.

[6] V& an phi: Ong Nguyén Khic T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1 khong phai
chiu tién 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cu Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Di¢u 310 Bo Luat t6 tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudong
vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quan Iy va st dung 4n phi
va l¢ phi Toa an.

1. Tuyén xur: Chap nhan khang cdo cia 6ng Nguyén Khac T1 va ba Tran
Thuy Ngoc D1. Huy ban an so tham so 04/2023/DS-ST ngay 29/11/2023 cta Toa
an nhan dan huyén Thong nhat, tinh Pong Nai va chuyen ho so vu 4n cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

2. V& an phi: Ong Nguyén Khic T1 va ba Tran Thuy Ngoc D1 khong phai
chiu tién 4n phi dan su phuc tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Khac T1 va ba Tran
Thuy Ngoc D1 moi ngudi 300.000 dong tién tam tng an phi dan su phic tham
theo bién lai thu tam tng an phi s6 0007568 va 0007569 ngay 26/12/2023 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Théng Nhat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
*Noi nhgn: Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND tinh Bél}g Nai; ,
- TAND huyén Thong Nl}éit; ’
- Chi cuc THADS H. Thong Nhat;

- Cac duong su;
- Luu.

Tran Vinh Yén

19



20



