TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 3083/2024/DS-ST
Ngay: 30-9-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Mai

Céc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ly Vin Hué

2. Ong V& Quéc Hung

- Thur ky phién toa: Ba Bé Thi Phuong — Thu ky Toa an ctia Toa an nhan
dan Quan 1, Thanh pho Ho Chi Minh

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan déan Quan 1, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lién - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2024 ta1 tru s¢ Toa an nhan dan Quan 1, Thanh
pho H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu 4an dan su thu Iy so
1236/2023/TLST-DS ngay 11 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 15542/2024/QDXXST-DS
ngay 19 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 16752/2024/QDST-
DS ngay 09 thang 9 nam 2024, gifta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP D

Dia chi tru s&: S6 A T, phuong L, quan H, Thanh ph6 Ha Nai.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Hoang Vian S, sinh nim
1974, ba Tran Thi Thanh N, sinh nam 1974, ba Pam Thi Kim D, sinh nidm 1992
la nguoi dai dién theo 1y quyeén.

Bi don: Ba Pinh Thi1 H, sinh nam 1973

Dia chi: S6 D H, khu pho G, phuong T, Quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va trong qua trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién hop
phap ctia nguyén don déu trinh bay:

Ngay 10 thang 3 nim 2022 bi don vay von tai Ngan hang TMCP D theo
Hop dong tin dung s6 01/2022/16820171/HDTD c¢6 nodi dung: So tién vay la
2.000.000.000 dong, muc dich vay 1a Thanh toan tién mua bat dong san tai thira



dat s6 511, to ban do s6 24 tai dia chi s6 H N, khu ph6 A, phuong P, Quan G,
Thanh phé Ho Chi Minh, thoi han vay 1a 240 thang.

Ta1 san bao dam nghia vu tra ng theo hop déng néu trén 1a nha dat tai dia
chi SO H N, khu ph6 A, phuong P, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh ( Giay
ching nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BE 039612 do Uy ban nhan dan Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh cap
cho 6ng Nguyén Tri P va ba Phan Thi Xuan M ngay 17 thang 3 nim 2011, cap
nhat bién dong cho ba Dinh Thi H do Chi nhanh Vin Phong D1, Thanh ph6 Ho
Chi Minh cap ngay 04 thang 4 nam 2022) theo Hop dong thé chap bat dong san
duoc Vin phong C ching nhan s6 cong chimg 007814, quyén so 04/2022
TP/CC-SCC/HDGD ngay 12 thang 4 ndm 2022 va dugc dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Vin Phong Ding ky dat dai Quan G, Thanh phdé Ho Chi
Minh ngay 12 thang 4 nam 2022.

Ngay 10 thang 3 nim 2022 nguyén don di giai ngan cho bi don so tién
2.000.000.000 dong theo Bang ké rtt von.

Tong s6 tién bao gom gbc va 1di bi don di thanh toan ké tir thoi diém vay
von 1a 166.230.831 dong

Trong qua trinh st dung von vay, bi don khong thue hién dung nghia vu tra
no. Nguyén don di nhiéu lan lién hé nhung bi don van c6 tinh khong hoan tra no
vay. Nay Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an nhu sau: Budc bi don thanh toan
toan bd so tién tinh dén ngay 30 thang 9 nam 2024 1a 2.304.081.886 dong (no
goc 1a 1.931.603.821 dong, 1di trong han la 338.548.966 dong, 1di qua han la
25.915.340 dong, 1ai cham tra 1a 8.013.759 dong) theo Hop dong tin dung so6
01/2022/16820171/HDTD ngay 10 thang 3 nam 2022.

Ngoai ra bi don van phai tiép tuc chiu 1di phat sinh tir ngay 01 thang 10
nim 2024 theo hop dong tin dung d3 ky cho dén khi thanh toan xong toan bo s6
no cho nguyén don.

Trudong hop bi don khong thanh toan hoidc thanh toan khong day du thi
nguyén don yéu cau phat mai tai san bao dam la nha dat tai dia chi S6 H N, khu
pho A, phuong P, Quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh dé thu hoi no.

Bi don d3 duoc Toa an tong dat hop 1é thong bao thu 1y vu 4n nhung khong
nop van ban ghi y ki€n cua minh do1 vé1 yéu cau cua nguot khot kién.

Tai phién toa so tham, nguyén don van gilt nguyén yéu cau khéi kién; Bi
don dugc Toa an tricu tap hop I€ 1an thtr hai nhung vang mat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1: Vé viée tuan theo phap
luat: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va duong su déu tuan theo dung phéap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén truée
thoi diém Hoi df’ing xét xu vao nghi an. Tai phién toa Ho1 d(:‘)ng x€t xur da thuc
hién dung theo nguyén tic xét xir, thanh phan Hoi dong xét xit diing quy dinh tai
Bo luat T6 tung dan su. Vé noi dung giai quyét vu an, dé nghi Ho1 df‘mg Xét XU
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc to tung: Tranh chap hop dong tin dung giita nguyén don va
bi don 1a tranh chap phat sinh tir hoat dong cia chi nhanh va nguyén don c¢6 don
Iua chon Toa 4an giai quyét 1a Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh.
Can ctt khoan 3 Dicu 26, di¢m a khoan 1 Dicu 35, diém b khoan 1 Dicu 40 cua
B0 luat To tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh.

[2] Bi don; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa 4an triéu
tap hop 1é 1an thir hai nhung ving mit khong vi su kién bat kha khang hodc tré
ngai khach quan nén Toa an van tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[3] B1 don da duoc Toa an téng dat hop 1€ Thong bao ve viée thu Iy vu an,
Thong bao phién hop kiém tra viée giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va
hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hoan phién toa nhung vang
mit khong c6 1y do, khong c6 ¥ kién phan hoi d6i véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don dé bao vé quyén va loi ich hop phap cia minh. Do d6, bi don phai
chiu hau qua cua viéc khong dua ra dugc ching ctr hoac khong dua ra du ching
cu duoc quy dinh tai Piéu 91 Bo luat T tung dan su. Ho1 df“mg xét xur g1ai quyét
vu an dan su theo nhttng ching ctt da thu thap duoc ¢6 trong ho so vu viéc.

[4] V& ndi dung vu 4n: Can cr vao 101 trinh bay cua dai dién nguyén don
trong qua trinh giai quyét vu an va cac tai liéu, ching cr do nguyén don xuat
trinh ¢6 trong ho so vu an, c6 di co s¢ dé xac dinh: Bi don ¢o vay va hién con
no nguyén don 1.931.603.821 dong ng goc theo Hop dong tin dung so
01/2022/16820171/HDTD ngay 10 thang 3 nim 2022, Bang ké rtt von ngay 10
thang 3 nim 2022. Khoan vay nay c6 tai san bao dam la nha dat tai dia chi S6 H
N, khu phd A, phuong P, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

[5] Theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 4 va khoan 2 DPiéu 91 cta Luat Cac to
chire tin dung, Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14 thang 4 nim 2010 cua
Ngan hang N1 vé hudng dan to chire tin dung cho vay bang dong Viét Nam doi
vo1 khach hang theo 141 suat thoa thuan thi to chic tin dung va khach hang c6
quyén thoa thuan vé 14i suat, phi cap tin dung trong hoat dong ngan hang cta to
chirc theo quy dinh cua phéap luat. Mtrc 141 suat cia nguyén don thoa thuan véi bi
don phu hop véi cac quy dinh cta phap luat nén duoc chap nhan.

[6] Do bi don vi pham nghia vu tra ng géc va 13i von vay theo thoa thuan
trong hop dong tin dung. Cin ctt hop dong tin dung di ky gitra hai bén ciing nhu
quy dinh ta1 biéu 91, Piéu 95 cua Luat Cac to chire tin dung nam 2010 va khoan
2 Diéu 24, khoan 1 Diéu 25 Quy ché cho vay cua to chirc tin dung d6i v6i khach
hang ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31 thang 12
nim 2001 ctia Thong doc Ngan hang N1 (c6 hiéu Iuc thi hanh tai thoi diém céc
bén giao két hop dong tin dung), yéu cau cia nguyén don yéu cau bi don thanh
toan 1.931.603.821 dong no goc, 338.548.966 dong 13i trong han, 25.915.340
dong 141 qua han, 8.013.759 dong 1ai cham tra tinh dén ngay 30 thang 9 nim
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2024 cua Hop dong tin dung s6 01/2022/16820171/HDTD ngay 10 thang 3 nim
2022, Bang ké rat von ngay 10 thang 3 nim 2022 1a ¢6 cin ctr dé duoc chap
nhan.

[7] Xét Nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan tién 141 phat sinh ké tir
ngay tiép theo lién ké ctia ngay phai tra 14i trén no goc dén thoi diém xét xir so
tham cho dén ngay tra hét no goc theo murc 141 suat théa thuan trong hop dong
tin dung d3 ky 1a ¢ cin ctr, phu hop véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan To1 cao hudng dan ap dung mot so quy dinh cta phap luat vé 141, 1ai
suat, phat vi pham.

[8] Xét yéu cau cua nguyén don trong truong hop bi don khong thanh toan
hoidc thanh toan khong day du cac khoan no trén thi nguyén don c6 quyén yéu
cau Co quan c6 tham quyén phat mai tai san bao dam 1a nha dat tai dia chi S6 H
N, khu phd A, phuong P, Quan G, Thanh ph6é Ho Chi Minh dé thu hoi no, Hoi
dong xét xir xét thay:

[9] Xét Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/ 5/2024 thi tai san thé
chap phu hop vé1 Glay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan llen voi dat so BE 039612 do Uy ban nhan dan Quan G, Thanh pho
Ho6 Chi Minh cap va Giay phép xay dung c6 thoi han s6 1558/GPXDT-UBND
do Uy ban nhan dan Quan G cap ngay 04/11/2014.

[10] Xét vin ban s6 3696/UBND-QLDT ngay 18/6/2024 cua Uy ban nhan
dan Quan G xac nhan chua ¢6 thuc hién du an boi thuong mat b?mg d6i v4i nha
dat tai dia chi S6 H N, khu pho A, phuong P, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh
(thuoc thira dat s6 511, to ban do so 24).

[11] Do d6, yéu cau xu 1y tai san thé chap cua nguyén don trong truong
hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day du cac khoan no 1a phu
hop véi thoa thuan trong hop dong thé chap tai san da ky gitta cac bén cling nhu
quy dinh tai Diéu 323 cia Bo luat Dan su nam 2015 va Diéu 43 Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao
dam nén co cin ctr dé duoc ché‘ip nhan.

[12] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho: Do yéu cau cua nguyén don
duoc c-hé‘ip nhan nén theo quy dinh tai Biéy 158 Bo luat T6 tung dan su, bi don
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

[13] V& an phi: Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Bi don
phai chiu an phi dan su so tham.

[14] Vé quyén khang c4o: Duong sur ¢6 quyén khang cao theo quy dinh tai
Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:



Cian ¢t vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém b khoan 1
Piéu 40, khoan 1 Piéu 147, Piéu 158, khoan 2 Piéu 227, DPiéu 235, cac Piéu
266, 271 va 273 cta B0 luat TO tung dan su; khoan 14, khoan 16 Dicu 4, khoan
2 Diéu 91, Diéu 95, khoan 3 Diéu 98 cta Luat Cac to chire tin dung nim 2010;
Dicu 335, 336, 339, 342 ctia Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 2 Dicu 8, di€m a
khoan 1 Diéu 13 cua Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim
2019 cua Toa an nhan dan T6i cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap
luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham; khoian 2 Diéu 26 Nghi quyét so6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung 4n phi
va I¢ phi Toa an, xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co
phan D,

Budc ba Dinh Thi H c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong mai
Co phan D 1.931.603.821 dongno goc, 338.548.966 dong lii trong han,
25.915.340 dong 1ai qua han, 8.013.759 dong 1ai cham tra tinh dén ngay 30
thang 9 nim 2024 theo Hop dong tin dung s6 01/2022/16820171/HDTD ngay
10 thang 3 nim 2022, Bang ké rut von ngay 10 thang 3 nim 2022.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia so tién con phai thi hanh an
theo murc 131 suat cac bén théa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh ctia phap
luat; néu khong c6 thoa thuan vé mure 141 suat thi quyét dinh theo mure 141 suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su nim 2015.

Trong truong hop ba Dinh Thi H khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du khoan no néu trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan D ¢é quyén yéu
cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén phat mai tai san bao dam 1a nha
dat tai SO H N, khu pho A, phuong P, Quan G, Thanh pho Ho Chi Minh (Giay
chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BE 039612 do Uy ban nhan dan Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh cap
cho 6ng Nguyén Tri P va ba Phan Thi Xuan M ngay 17 thang 3 nim 2011, cap
nhat bién dong cho ba Dinh Thi H do Chi nhanh Vian Phong D1, Thanh ph6 Ho
Chi Minh cap ngay 04 thang 4 nim 2022) theo Hop dong thé chap bat dong san
duoc Vin phong C ching nhan s6 cong chung 0017814, quyén s6 04/2022
TP/CC-SCC/HDGD ngay 12 thang 4 ndm 2022 va dugc ding ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Vian Phong Diang ky dat dai Quan G, Thanh pho H6 Chi
Minh ngay 12 thang 4 nam 2022.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho: Ba Pinh Thi H phai hoan tra lai
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D 15.000.000 dong.

3. Vé an phi: Ba Pinh Thi H phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 78.081.638
dong.



Ngan hang Thuong mai Co6 phan D khong phai chiu 4n phi dan su so tham;
Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D 37.156.723 dong tién tam tng
an phi dan su da nop theo bién lai s6 AA/2023/0045023 ngay 11 thang 12 nim
2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quén 1, Thanh pho Ho Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguro1 phai thi hanh an dan
su ¢6 quyen thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc b1 cudng ché theo quy dinh ta1 Piéu 6, Piéu 7, Piéu 9 Luat thi hanh an
dan sy, thot hiéu thi hanh duogc thuce hién tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. Vé quyén khang cdo: Duong su c6 mit tai phién toa c¢6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén 4n; duong su vang mit tai phién toa
hoac khong c6 mat khi tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi tho1 han khang cao
tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc téng dat hop 1¢./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat nhan dan Quan 1, TPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Puong su; )

- Luwu: VT, hd so Vu an.

Bui Thi Mai






