TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NAM TRUC Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH NAM PINH

Ban 4n s6: 31/2024/DS-ST
Ngay 30-09-2024
V/v “ Tranh chap hop déng chuyén
nhuong QSDD”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM TRUC, TINH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién: Ong Pham Manh Cuong

Céc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vian Hung
Ong Nguyén Vian Hinh.

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Hong — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Nam Truc, tinh Nam Dinh.

Kiém sat sat nhan dan huyén N tham gia phién toa: Ba Ngo Thi Thu H-
Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, ta1 tru s& Toa an nhan dan huyén Nam Truc,
tinh Nam Dinh xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 64/2023/TLST-DS
ngay 19 thang 12 nim 2023 vé viéc "Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 32/2024/QDXXST-DS ngay
13 thang 09 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Pham Tién D, sinh nim 1982(véing mdt)
Noi cu tra: T6 dan pho s F, thi tran N, huyén N, tinh Nam Dinh;
Bi don: Ong Poan Vian T, sinh nam 1956(vdng mdf)
Va ba Poan Thi N, sinh nam 1956
Péu cu tri: T6 dan phé s6 E, thi tran N, huyén N, tinh Nam Dinh;
Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- Chi DPoan Thi N1, sinh nam 1983(véng mat)
Noi cu tra: T6 dan phé s6 F, thi tran N, huyén N, tinh Nam Dinh.
Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia chi NI:
Anh Pham Tién D, sinh nam 1982(vdng mdit)
Noi cu tri: To dan pho so F, thi tran N, huyén N, tinh Nam Dinh;
- Chi Doan Thi N2, sinh nam 1982(vcfng mar)



Noi cu tria: S6 D Dién Bién, phuong L, thanh phd N, tinh Nam Dinh
- Anh Doan Vian M, sinh nim 1986(vdng mdit)
Noi cu trii: To dan pho so E, thi tran N, huyén N, tinh Nam Dinh
- Chi DPoan Thi T1, sinh nam 1988(vc;‘§ng mat)
Noi cu tra: T dan phé s6 E, thi tran N, huyén N, tinh Nam Dinh.
Nguwoi dai dién theo phap luat cua chi T1:
Ong Poan Van T, sinh nam 1956(vdng mdt)
Noi cu tra: T dan phé s6 E, thi tran N, huyén N, tinh Nam Dinbh;
- Chi Poan Thi T2, sinh nam 1993(véng mar)
Noi cu tri: To dan pho so E, thi tran N, huyén N, tinh Nam Dinh.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 27/11/2023 va quda trinh t6 tung ciing nhu tai phién
toa nguyén don anh Pham Tién D trinh bay: Ngay 17/12/2021, gitta vo chong anh
va vo chong 6ng Doan Vin T di thda thuan, thong nhat chuyén nhuong quyén st
dung dat ruong véi dién tich 58m? nam tai thira dat sé 52/9, to ban do sb 22 tai to
dan pho so E, thi tran N, huyén N, tinh Nam Dinh véi gia 1a 70.000.000 dong.
Phan dién tich dat nay co vi tri nhu sau: phia Nam giap nha ba B, phia Bac giap
nha cu C, phia Tay giap duong L, phia Dong giap dat ong D1. Gia dinh t6i da giao
toan bo tién va nhan quyen st dung dat theo nhu théa thuan. Tuy nhién, hai bén chi
viét giay viét tay ma chua lam thu tuc chuyén nhuong tai co quan Nha nudc co
tham quyen. Tuy nhién nay anh dé nghi 6ng T, ba N3 ky hop dong chuyén quyén
stt dung dat dé chung toi lam thu tuc cap GCNQSDD nhung ong T, ba N3 khong
ky. Vi vay, anh dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta vo chong anh va vo chong 6ng T, ba N3. Dong thoi cong nhan quyén st
dung dat rudng vé4i dién tich 58m? nam tai thira dat s6 52/9, to ban do so 22 tai to
dan phé s6 F, thi tran N, huyén N, tinh Nam Dinh thudc quyén st dung cua vo
chong anh.

Ngay 05/01/2024, anh bo sung yéu cau khéi kién lién quan dén ranh gidi
gitta phan dat rudng ma anh di mua cta ong T va nha 6ng Poan Van H1. Anh dé
nghi budc 6ng Poan Vian H1 phai thao d& buc tuwong, cot bé tong va ludt B40 ma
ong H1 d3 xay dung lan sang phan dat ma vo chong anh nhan chuyén nhuong.

Ngay 06/5/2024, anh lam don dé nghi rat mot phan yéu cau khoi kién lién
quan dén ranh gidi gitra phan dat ruong ma anh da mua cua 6ng T va nha 6ng Doan
Van HI.

Tai phién toa, anh Pham Tién D vang mit va c6 don xin gidi quyét vang mat.

Tai Bién ban lay loi khai ngay 05/01/2024, bi don 6ng Poan Vin T trinh bay
nhuw sau: Phan dat ruong co6 dién tich 58 m2nam tai thira 52/9, t& ban d6 sé 22
UBND thi tran N 1a dat chuyén ma nam tai Khu G, t6 dan phé sO E, thi tran N,
huyén N, tinh Nam Dinh. Phan dat nay 1a dat rudng tiéu chuan ma Nha nuéc chia



cho gia dinh 6ng tir nim 1993. Phan dat nay di dugc UBND huyén N cap
GCNQSDD mang tén ho dng Poan Van T. Phan dat rudng nay c6 vi tri nhu sau:
Phia Bic giap dat ruong nha dng C1 thira 52/10, phia Nam giap dat nha ba B, ba O
thira 52/8, phia Dong giap dat ba T3, Phia Tay gidp duong di ctia xom. Gia dinh
ong da sir dung tir khi duoc chia cho dén khi chuyén nhuong cho vo chong anh D,
chi N1. Ngay 17/12/2021, vo chong ong va vo chong anh D, chi N1 da 1ap Giay
chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo d6, vo chong dng da thong nhat chuyén
nhuong quyeén st dat rudng c6 dién tich 58 m2nam tai thira 52/9, to ban do so 22
UBND thi tran N 13 dat chuyén ma nam tai Khu G, t0 dan phé sO E, thi tran N,
huyén N, tinh Nam Dinh véi gia 70 triéu dong. Ong ba da nhan du tién va ban giao
dién tich dat ndi trén cho anh D, chi N1. Tuy nhién hai bén khong lam thu tuc tai
co quan nha nuéc c6 tham quyén ma chi ky xac nhan noi dung véi nhau. Tai thoi
diém chia ruong nha 6ng c6 7 nhan khau gom: Poan Vian T, Poan Thi N 1a vo ong
va 5 con 1a Poan Thi N2 sinh nim 1982; noi ¢: T6 dan pho so6 E, thi tran N, huyén
N, tinh Nam DPinh ; Poan Van M sinh nim 1986 noi ¢: T6 dan phé s6 E, thi tran N,
huyén N, tinh Nam Dinh ;Doan Thi T1 sinh ndm 1988 hién dang & T6 dan phé sO
E, thi tran N, huyén N, tinh Nam Dinh, Poan Thi T2 sinh ndm 1993 hién c6
HKTT: T6 dan pho s6 E, thi tran N, huyén N, tinh Nam Dinh va Doan Thi N4, sinh
nim 1996 hién dang & Ninh Binh. Quan diém giai quyét vu an cua ong la: viée
chuyén nhuong quyén st dung dat rudng gitta vo chong dng va anh D, chi N1 da
song, khong co tranh chap gi. Dé nghi Toa an cong nhan viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat giita vo chong 6ng va anh D, chi N1; cho anh D, chi N1 duoc
toan quyen st dung phan dién tich dat d¢a chuyén nhuong.

Tai phién toa, dng Poan Van T ving mit.

Két qua thu thap cia Uy ban nhan dan thi tran N cho thay: HO so dia chinh
Iwru trir tai UBND thi tran N doi véi thira dat rong 52/9, to ban do so 22 gom Phiéu
thtra chia rudng nam 1993(Trong phiéu thira dia chinh s6 52, to& ban do s6 22 chi
ghi s6 tht tu cac ho duoc giao dat, khong thé hién so d0 vi tri chi tiét tung hg).
UBND thi tran d3 tién hanh lam viéc véi 6ng Poan Vian T4 1a to truong to dan pho
5 cho biét hién tai t6 dan phé khong c6 tai li€u dia chinh lién quan dén so d6 vi tri
chi tiét cua tirng ho tai thira 52, t& ban d6 s6 22. Vé viéc don dién doi thira, UBND
thi tran N khong thuc hién don dién doi thira.

Két qua xem xét tham dinh tai ché cho thay: Phan dat dang tranh chdp nim
tai t0 dan pho soO E, thi tran N, huyén N, Nam Dinh. Phan dat nay nam tai dia danh
Gong Vo la dat chuyén ma. Hién tai thtra dat rudng nay da doé bé tong toan bd va
khong xac dinh duogc vi tri tr canh cua thura dat.

Quan diém cua Vién kiém sat vé viéc gidi quyét vu én:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong
su da tuan thu dung quy dinh ctia B luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét
vu an ké tur khi thu 1y vu an cho dén trudce thot diem Ho1 dong xét xir nghi an.

- Vé noi dung: Can ctr vao cac Diéu 129, Diéu 501, Diéu 502 Bo luat dan su
nam 2015; Can cir vao khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013; Can ctr Dieu 147
cua B0 luat t0 tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet so



326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mlen giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an. Xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Tién D.

+ Coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/12/2021
gitta vo chong ong Poan Vian T va ba Poan Thi N viét gidy chuyén nhuong dat
cho vo chf‘mg anh Pham Tién D va chi Poan Thi N1. Xac dinh quyén st dung dat
ruong véi dién tich 58m? nam tai thira dat so 52/9, t& ban d6 so 22 tai té dan phé sb
F, thi tran N, huyén N, tinh Nam Dinh thudc quyén st dung cua vo ché“mg anh
Pham Tién D va chi Poan Thi N2.

+ An phi dan su so tham: Mién an phi dan su so tham cho 6ng Poan Van T
va ba Poan Thi N.

+ Quyen khang céo: Anh Pham Tién D, chi Poan Thi N1, 6ng Poan Vian T,
ba Doan Thi N, chi PDoan Thi N2, anh Poan Van M, chi Poan Thi T2 c6 quyén
khang c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duogc tong dat hop 1é.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctt c6 trong ho so vu an da duoc xem
x¢&t tal phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Poan Van T, ba Poan Thi N, chi Poan Thi N2,
anh Poan Vin M, chi Poan Thi T2 d3 duoc Toa an triéu tap hop 1é lan tha hai
nhung ving mit khong rd 1y do. Anh Pham Tién D vang mit nhung don xin giai
quyét V‘fmg mit. Can ctr khoan 1 va khoan 3 Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy, Toa
an van tién hanh xét xit vu an.

[2] V& nguodn gdc, qua trinh st dung dat rudng c6 tranh chap: Phan dat ruong
nam tai thira 52/10, to ban d6 s6 22 dia danh Gong V6 truéc dén C2 véi dién tich
la 58m? dat ruong chuyén ma nam trong phan dat ruong tiéu chuan cia dng Poan
Van T, ba Poan Thi N, chi Doan Thi N2, anh Poan Van M, chi Poan Thi T1, chi
DPoan Thi T2.

[3] V& yéu cau khai kién, Hoi dong xét xir thay:

[3.1] Vé noi dung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat Ngay
17/12/2021 gitta vo chong ong Poan Van T va ba Doan Thi N viét giay chuyén
nhuong dat cho vo chong anh Pham Tién D va chi Poan Thi N1 khong c6 xac nhan
cia co quan Nha nudc c6 tham quyén. Theo d6 ong ong T, ba N chuyén nhuong
cho anh D, chi N1 phﬁ'in dién tich dat ruong nam tai thira 52/10, t& ban do6 sb 22 dia
danh Gong vé trudc dén C2 vé6i dién tich 1a 58m? dat rudng chuyén ma va gia tri
chuyén nhuong 1a 70.000.000 dong.

[3.2] Qua trinh thuc hién hop dong chuyén nhuong: Ngay 13/10/2023, giita
vo chong dng Poan Vian T va ba Poan Thi N viét “ Bién ban ban giao dat” cho vo
chf’ing anh Pham Tién D va chi Poan Thi N1. Theo néi dung bién ban thi ong T, ba
N da nhéan du s6 tién theo nhu thoa thuin va ban giao dat cho vo chf’ing anh D, chi
N1. Theo ndi dung bién ban thi phan dat ruéng nay cé vi tri nhu sau: phia Nam



giap dat rudng nha ba B, phia Bic giap ruong nha cu C, phia Tay giap duong lang,
phia Dong giap dat rong ong D1.

[3.3]Vé tinh hop phap ctiia hop dong: Cac bén duwong su khi tién hanh giao
két hop dong la nhitng nguoi du ning luc phap luat dan su va trén co sé hoan toan
tw nguyén. Tuy cac con cua ong T la chi Poan Thi N2, anh Doan Van M, chi Doan
Thi T2 khong tham gia viéc chuyén nhuong nhung phan dién tich dat rudng ma
ong T, ba N chuyén nhuong it hon so véi phan dién tich rudng ma ong ba duoc
chia. Vi vay, muc dich va ndi dung giao dich khong vi pham diéu cam cua luat,
khong trai dao duc xa hoi. Tuy nhién, khi chuyén nhuong quyén st dung dat cac
bén duong su khong cong chirng hodc chirng thuc la vi pham quy dinh tai khoan 3
Diéu 167 Luat dat dai. Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat da khong tuan
thu vé mit hinh thirc cua hop di“mg duoc quy dinh tai Piéu 502 B6 luat dan su. Tuy
nhién, cac bén duong sy da thuc hién qua 2/3 nghia vu trong hop dong nén cin cur
khoan 2 Piéu 129 Bo luat dan su cong nhan hiéu luc cua hop df’ing. Vi vay, cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira vo chong anh va vo chong
ong T, ba N3.

[3.4] Ttr nhitng phan tich néu trén, xac dinh quyén sir dung dat rudng voi
dién tich 58m?2 ndm tai thira dat s6 52/9, to ban dd s6 22 tai to dan phé s6 F, thi tran
N, huyén N, tinh Nam Dinh thudc quyén st dung cua vg chéng anh Pham Tién D
va chi1 Poan Thi N2.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Anh Pham Tién
D khéng c6 yéu cau nén Hoi dong xét xir khong dit ra dé xem xét.

[S]Vé an phi dan su so tham: Theo quy dinh tai Piéu 147 cia Bo luat to tung
dan su; diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu nop, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Do yéu cau khoi kién
cia chi anh D duoc chap nhan nén vo chong ong T, ba N phai chiu an phi. Do éng
ba 12 ngudi cao tudi nén mién an phi cho ong T, ba N. Hoan tra tién tam tng an phi
cho anh D.

[6]Vé quyén khang c4ao: Anh Pham Tién D, chi Poan Thi N1, 6ng Poan Vin
T, ba Poan Thi N, chi Poan Thi N2, anh Poan Van M, chi Poan Thi T2 ¢6 quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 16.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao cac Diéu 129, Piéu 501, Piéu 502 Bo luat dan su nam 2015;
Can ¢t vao khoan 3 DPiéu 167 Luat dat dai nam 2013

Can ctr Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.



Xu:

1. Xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Tién D. Cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/12/2021 giita vo chong dng Poan
Vin T va ba Doan Thi N viét giay chuyén nhuong dat cho vo chong anh Pham
Tién D va chi Poan Thi N1. Xac dinh quyén st dung dat rudng vai dién tich 58m?
nam tai thira dat s6 52/9, to ban do s6 22 tai to dan pho so F, thi tran N, huyén N,
tinh Nam Dinh thudc quyén st dung cua vo chf’ing anh Pham Tién D va chi Poan
Thi N2.

2. Cac duong su lién hé véi co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé cap
GCNQS DP cho phu hop véi quyét dinh cua Toa an.

3. An phi dan su so tham: Hoan tra cho anh Pham Tién D s0 tién tam ung an
phi 300.000 dong ma anh D da ndp theo bién lai s6 0004932 ngay 19/12/2023 tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh

Mién an phi dan su so tham cho 6ng Poan Vin T va ba DPoan Thi N.

4. Quyén khang cdo: Anh Pham Tién D, chi Poan Thi N1, 6ng Poan Vian T,
ba Poan Thi N, chi Poan Thi N2, anh Poan Van M, chi Poan Thi T2 ¢6 quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 16.

Trueong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt
Thi hanh én dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an, nguwoi phai thi hanh én cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh an hodac bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac dieu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh én dan su.
Thot hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai DPieu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi whin: THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
o1 nhan: :

- Cac duong su;

-TAND tinh Nam DPinh;

- VKSND huyén Nam Truec;

- Chi cuc THADS huyén Nam Truc;
- Luu hd so vu an.

Pham Manh Cwong



