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VIV yéu cau cong nhéan hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
‘ ~ TOA AN NHAN DAN o
THANH PHO BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tung.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong H6 Tung Man, 6ng Nguyén Tién Diing.

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Hoang Phuong Loan - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Buon Ma Thuot, tinh Bak Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhin din thanh phé Buén Ma Thuét tham gia
phién toa: Ba Vii Thi Phuong Thao - Kiém sat vién.

Ngay 30/9/2024, tai Toa an nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt xét X so
tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 639/2023/TLST-DS ngay 31/10/2023, vé
viéc “Tranh chip yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”,
theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sb: 349/2024/QDXXST-DS ngay 26/8/2024,
gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian H (Vépg mat).
Dia chi: Thon Q, xa C, huyén V, tinh Bac Giang.

Ngurot dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Y Thanh L; dja chi: Tb
1, thi tran D, huyén D, tinh Bak Nong (c6 don xin vang mat).

2. Bj don: Ong Nguyén Trung T (vang mit). , o
Dia chi: Hém 25 duong N, bubn A, phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lak.

NOQI DUNG VU AN:
1. Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung nguyén don trinh bay:

Vao ngay 15/01/2010, dng Nguyén Vin H nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét ctia 6ng Nguyén Trung T, thira dat s 23, to ban d6 s6 Doc Lap, dién tich
273m?, tai thon D, xa N, huyén D, tinh Bak Néng, voi gia Chuyen nhuong 13
25. OOO 000 dong Khi chuyen nhuong, hai bén co 1ap hop ddng (Gidy sang
nhuong quyén st dung dat ghi ngay 15/01/2010), cac ndi dung thoa thuén néu
trén dugc viét tay bang bt myc mau xanh trén khd gidy A4, c6 chit ky coa ong
Nguyén Trung T va 6ng Nguyén Vin H, tai hop dong ghi chuyén nhuong quyén



st dung dat theo Glay chimg nhén quyen su dung dat s6 HB 064077 ngay
24/9/2008 la do nham 1an s vao sO cap dat, thuc té quyén sir dung dat theo Gidy
chtg nhan quyén st dung dat s6 AM 229412 ngay 24/9/2008.

Sau khi giao két hop dong, ong Nguyén Vin H da thanh toan du tién
chuyen nhuong, da nhan ban goc Glay chtmg nhan quyén sir dung dat mang tén
6ng Nguyén Trung T va nhén dat quan ly, st dung. Thoi diém nhan chuyén
nhuong, trén dat khong c6 tai san gi gan lién véi dat sau khi nhan dat tur ong T thi
6ng Nguyén Van H dd xay dung nha cip 4 va ¢ 6n dinh tir ndm 2010 cho dén nay
khong tranh chap v6i ai. Thang 9/2022, ong Nguyén Vin H c6 nhu cau sang tén
quyén str dung dat néu trén nén da lién hé dé nghi 6ng Nguyén Trung T thyuc hién
thu tuc sang tén quyén str dung dét theo quy dinh cta phap luat nhung dng T luén
tron tranh, khong hop tac thuc hién.

Vi vay, ong Nguyén Vin H khoi kién dé nghi Toa an giai quyét: Cong nhan
Hop dong chuyén _nhuong quyen stt dung dat ngay 15/01/2010 gitra bén chuyen
nhuong 6ng Nguyén Trung T va bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Vian H, c6
hi¢u luc phap luat.

2. Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 10/4/2023, bi don trinh bay: Khoang nim
2010, 6ng Nguyén Trung T ¢ chuyén nhuong 01 thira dat tai xa N, huyén D, tinh
Pik Noéng cho vo chdng anh Thu, chi Thiy (cu tra tai huyén E, tinh Dak Lik) véi
gia tri chuyén nhugng 1a 25.000.000 dong va da nhan du sb tién chuyén nhuong tir
anh Thu, chi Thay. Tuy nhién, 6ng T khong nhd day du ho tén va dia chi ctia bén
mua, khdng nhg dién tich, sé thira, to ban do cua thira dat da chuyén nhuong. Bi
don xac dinh khong mua ban dat voi ong Nguyen Van H, khong biét 6ng H 14 ai.
Sau d6, 6ng Nguyén Trung T khong tham gia té tung theo gidy triéu tap cua Toa an
va khong giao ndp, tai liéu chimg cu.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir, Tham phan, Thu ky Toa an di tuan tha quy
dinh ctia B¢ luat t6 tung dan sy; nguyén don thuc hién dung quyén, nghia vu theo
quy dinh tai Diéu 70, 71 Bo luat t6 tung dan su; bi don khong tham gia t6 tung 1a
Vi pham nghia vu quy dinh tai Piéu 70 va 72 B luat to tung dan su. Tai phién toa,
nguyén don vang mat nhung c6 don de nghi xét xur Vang mat, bi don da duoc triéu
tap hop 16 dén 1an thir hai tham gia t6 tung nhung vang mit khong c6 1y do; dé
nghi Hoi dong xét x1r tién hanh xét xtr vu 4n theo quy dinh tai Piéu 228 va 238 B
luat té tung dan sy.

Vé néi dung: Trén co s& tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu 4n, dé nghi Hoi
df)ng xét xur chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don, cong nhén Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 15/01/2010 gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén Trung T va bén nhan chuyen nhuong 1a 6ng Nguyen Vin H, dbi v6i quyén
st dung dat thtra s 23, to ban d6 Poc lap, dién tich 273m? , tai thon D, xa N, huyén
b, tinh Pk Nong; cac duong su phai chiu an phi, chi phi té tung theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cdc tai liéu, chung cur co trong ho so vu an dwoc tham tra
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tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat tranh chap va thim quyen giai quyét vu an: Nguyén
don khoi kién dé ngh1 Tda an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat dbi vai bi don 0ng Nguyén Trung T (cu tru tai phuong T, thanh phé B), day la
tranh chap vé yéu cau cong nhén hop d6ng chuyén nhuong quyen st dung dat, vu
an thudc tham quyén giai quyet cia Toa an nhén dan thanh pho Buén Ma Thudt
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39 B0 luat tb tung dan sy.

[2] V& thi tuc t6 tung: Toa 4n di tong dat déy du, hop 1€ van ban t6 tung cho
duong su. Tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyen Vin H ving mit nhung c¢6 don
dé nghi xét xtr vang mat; bi don 6ng Nguyén Trung T da duoc Toa an triéu tap hop
1¢ dén lan thu hai tham gia phién téa nhung vang mat khong c6 ly do. Do vay, Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xir vu an vang mat nhimg nguoi tham gia t6 tung theo
quy dinh tai Diéu 228 va Diéu 238 B0 luét to tung dan su.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, nhan thay:
[3.1] V& hinh thirc, ndi dung ctia hop dong chuyén nhuong;

Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén
st dung dat kem theo don khoi kién nguyén don giao ndp ban goc Gidy sang
nhuong quyen sir dung dat ghi ngay 15/01/2010 (viét tay bang bt muc mau xanh,
trén kho gidy A4), thé hién day du noi dung vé tai san va tri gia chuyen nhuong,
chu thé tham gla giao dich, cu thé: Bén chuyén nhuong 1a ong Nguyén Trung T va
bén nhan chuyen nhuong 1a ong Nguyén Vin H; tai san chuyen nhuong 13 quyén str
dung dét thira s 23, t& ban dd Doc 1ap, dién tich 273m?, tai thén D, x& N, huyén D,
tinh Pak Nong, theo Gidy chung nhén quyén su dung dat s6 AM 229412, do
UBND huyén D, tinh Dak Nong cap ngay 24/9/2008 (tai Glay sang nhuong ghi
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 HB 064077, day la sO vao sO cap giay
ching nhan); 6ng Nguyén Trung T d3 nhan du sb tién chuyén nhuong la
25.000.000 dong.

Tai bién ban lay 161 khai ngay 10/4/2023, ong Nguyen Trung T cho rang
khong giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong Nguyén Van
H, sau khi trinh bay ¥ kién thi bi don khong tham gia t6 tung va khong giao nop, tai
liéu chimg ctr nén Toa an da tién hanh trung cau giam dinh chir ky, chit viét caa
ong Nguyen Trung T tai Gidy sang nhuong quyén st dung dat. Tai ban Két luan
giam dinh s6 1435/KL-KTHS (but luc 130), Phong K thuét hinh sy Cong an tinh
Pak Lak két luan: “Chir ky, chir viét mang tén Nguyen Trung T duwoi muc Bén
chuyén nhuwong trén Gidy sang nhuwong quyén su dung dat ngay 15/01/2010 so véi
chiv ky, chit viét mang tén Nguyén Trung T dwéi muc Nguwoi nhdn va dwdi muc
Ngueoi khai trén tai liéu mdu so sanh la do ciing mét ngueoi ky va viét ra”.

Trén co sé d6, Hoi dong xét xir xac dinh vao ngay 15/01/2010 ong Nguyen
Trung T va 6ng Nguyen Van H da giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sur
dung dét, tai thoi diém giao két hop dong hai bén tu nguyén, hop dong dugc lap
thanh van ban nhung khéng cé cong ching, chirmg thuc.

[3.2] V& ngudn gbc, chu so hitu quyén st dung dat:
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Theo Gidy chtng nhan quyen str dung dat s AM 229412 thé hién tén nguoi
s dung dat: “Hg ong Nguyén Trung T, thuong trii tai xd E, huyén B, tinh Dk
Ldk”; hd so cap dat do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Piak Song cung
cap thé hién ngudn gdc quyén st dung dat do Nha nudce cip cho 6ng Nguyén Trung
T. Tai Cong vian s6 501/TCHS-CAH-QLHC ngay 25/9/2024 ciia Cong an huyén B
xac dinh thoi diém ndm 2008, dng Nguyén Trung T chi 13 thanh vién cta ho gia
dinh do 6ng Nguyén Tién X (sinh nam 1949, tra tai xi E, huyén B) lam chu h, ba
Pham Thi D (sinh nim 1950, vo 6ng X) va éng Nguyén Tién D (sinh nim 1981,
con 6ng X).

Két qua xac minh tai Cong an phuong T, thanh phé B (but luc 111) thé hién:
“Thang 6/2022, éng Nguyén Trung T chuyén hé khau tir xd E, huyén B dén dia chi
Hém 25 T, phuong T, thanh phé B. Hién nay, nhdn khdu trong hé éng Nguyén
Trung T gom éng T Va con trai rudt la chdu Nguyén Dirc A, sinh nam 2008, éng T
va con trai dang sinh song tai dia chi Hém 25 T.

Do 6ng Nguyen Trung T khong tham gia t6 tung dé trinh bay vé nguon gde
quyén str dung dat, nguoi co chung quyén sir dung dat (néu c6). Can ctr vao két qua
xac minh néu trén c6 du co so xac dinh Ong Nguyen Trung T 1a chu s& hitu hop
phap quyén st dung dat nén co quyén giao két hop dong chuyén nhuong.

[3.3] V& hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét:

Sau khi nhan chuyen nhuogng, 6ng Nguyén Vian H quan 1y, str dung on dinh
quyen sur dung dat cho dén nay, khong tranh chap vé&i ai va da tao 1ap tai san gan
lién voi dat gom: Nha xdy cap 4, dién tich (8,15 x 14,85)m, phia trude nha la san bé
tong dai 14,3m, hién nha lgp ton rong (4 x 8,15)m; nha c6 cong goém 03 tru bé tong,
& giita cac try bé tong 13 hang rao sat (dai 6m va cao 1,6m). Tri gia quyén sir dung
dat thura s6 23 1a 400.123.200 dong, tri gia tai san gan lién v4i dat 240.907.685
ddng (theo két qua xem xét tham dinh tai chd, but luc 52-71, 97-99).

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan su: “Giao dich dan sw dd dwoc xdc
Idp bang van ban nhiung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chirng, chirng thwe ma
mot bén hodc cac bén da thyc hién it nhdt hai phan ba nghia vy trong giao dich thi
theo yéu cau ciia mot bén hodc cdc bén, Toa dan ra quyét dinh céng nhdn hiéu liec
cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong
chung, chung thuc”.

Tu nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xtr xét thay nguyén don khai kién yéu
cau Toa &n cong nhan Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/01/2010 gitra ong Nguyen Trung T va 6ng Nguyén Van H d6i voi quyén sir
dung dat thira s6 23, to ban d6 Doc 1ap 1a c6 can cir nén duogc chap nhan.

[4] V& chi phi giam dinh chit ky, chit viét; chi phi do dac, xem xét tham dinh
tai cho va dinh gia tai san:
Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc Hoi dong xét xir chdp nhan nén

nguyen don 6ng Nguyén Van H khong phai chiu chi phi giam dinh chit ky, chir viét
va chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va thim dinh gia tai san.

Can ct vao Diéu 161 va DPiéu 162 Bo luat td tung dan su, bi don phai chiu



toan b chi phi giam dinh, can budc 6ng Nguyén Trung T phai hoan tra cho nguyén
don s6 tien 4.860.000 dong tam trng chi phi giam dinh da ndp.

‘Can cr vao Dicu 157, 158, 165, 166 Bo ludt to tung dan sy, can budc ong
Nguyen Trung T phai hoan tra cho nguyén don 3.866.000 dong chi phi do dac, xem
xét, tham dinh tai cho va 9.541.000 dong chi phi tham dinh gia tai san.

[5] Vé an phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién dugc chap nhéan nén 6ng Nguyén Van H khong phai
chiu 4n phi dan sy so thdm va dugc nhén lai s6 tién tam Gng an phi da ndp.

~ Bi don‘ong Nguyén Trung T phai chiu 300.000 ddng an phl,dan su so tham
doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc Ho1 dong xét xur chap nhan.

Vi céc 18 trén,
QUYET PINH:

Cdn ctr khodan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khodan 1 DPiéu 39;
ccfzc Diéu 147, 157, 158, 161, 162, 165, 166, 227, 228, 238, 266, 271 va 273 B¢ ludt
10 tung dan su.

Ap dung Piéu 129, 500, 501, 502 va 688 B ludt din sir; khodn 2 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mirc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su dung dan phi va Ié phi
Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Nguyén Vin H.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/01/2010
(Gidy sang nhuong quyén sir dung dat ngay 15/01/2010) gitra bén chuyén nhuong
6ng Nguyén Trung T va bén nhan chuyen nhuong 1a ong Nguyen Vian H c6 hiéu
luc phéap luat, di voi: Quyén st dung dét thira s 23, t& ban d6 Poc 1ap, dién tich
273m?, tai thon D, x4 N, huyén D, tinh Dak Noéng (theo Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat s6 AM 229412, do UBND huyén B, tinh Péik Nong cdp ngay 24/9/2008
cho hé 6ng Nguyén Trung T).

Ong Nguyen Van H co quyén, nghia vu lién hé voi co quan Nha nude co

tham quyén dé duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat va thuc hién nghia
vu ctia nguoi sir dung dat voi Nha nudce theo quy dinh ctia phép luét.

2. V& chi phi giam dinh; chi phi do dac, xem xeét tham dinh tai chd va t~h§m dinh
gia tai san: Bi don 6ng Nguyén Trung T c6 nghia vu tra lai cho ong Nguyén Van H
4.860.000 dong chi phi giam dinh va 13.407.000 dong chi phi do dac, xem xeét, thdm
dinh tai cho va tham dinh gia tai san (chi phi to tung ma nguyén don da ndp).

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Van H khong phai chiu an phi dan sy so tham va
dugc nhén lai s6 tién 300.000 dong tam ng &n phi da ngp (Y Thanh L ndp thay)
theo Bién lai so AA/2022/0001472 ngay 14/3/2023, tai Chi cyc Thi hanh an dén sy
thanh pho B, tinh Pak Lak.

Bi don 6ng Nguyén Trung T phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.
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4. Quyén khéang céo: Nguyén don, bi don ving mit tai phién toa dugc quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc ban an hodc ban an
duoc niém yét hop 1€.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7, 7a va Piéu 9
Ludt Thi hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dén dén su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh bak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dk Lak;

- VKSND Tp BMT;
- Chi cuc THADS Tp B;
- Duong su; (dﬁ kY)

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thanh Tling



