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TOA AN NHAN DAN THI XA HUONG TRA - TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hué.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Lé Van Huéng va ba H6 Thi Linh.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hién, Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Huong Tra.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din thi xa H wong Tra tham gia phién toa:
Ong Tran Quoc Pai, Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Huong
Tra (s6 E duong D, phuong T, thi xd H) xét xir so tham cong khai vu an dan su thu
Iy s6: 32/2024/TLST- DS ngay 07 thang 12 nim 2023; Vé viéc “Yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat; giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu”
theo Quyét dinh duwa vu an ra xét xtr s6: 07/2024/QDST-DS ngay 13 thang 9 nam
2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1967. Dia chi: Thon T, xa B, thi xa
H, tinh Thira Thién Hué, ving mit uy quyén cho 6ng Nguyen Viét T.

Nguwoi dai dién theo v quyen ciia nguyén don: Ong Nguyén Viét T, sinh
nim 1995; dia chi: B kiét H B, phuong P, thanh pho H, tinh Thira Thién Hué (Vin
ban uy quyén ngay 20/10/2023), c6 mat.

Bi don: Ba Nguyén Thi Bich T1, sinh nam 1968; Dia chi: Thon T, xa B, thi
x4 H, tinh Thtra Thién Hué, ¢6 mit;

Nguwoi lam chung:
1. Ong Nguyén Xuan T2, sinh nam 1969; dia chi: Thon T, xa B, thi xd H, tinh
Thira Thién Hué, vang mat c6 don xin xét xir ving mit.

2. Ba Pham Thi Ngoc T3, sinh nim 1990; dia chi: A P, phuong T, thanh pho

H, tinh Thira Thién Hué, ving mat c6 don xin xét X1t vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhe tai
phién toa, nguyén don la ba Nguyén Thi L déu trinh bay:



Vao khoang thang 02 nim 2022, do c¢6 nhu cau mua dat lam nha & nén ba
Nguyén Thi L ¢6 thoéa thuan mua 165,48m2 dat trong tong dién tich dat 350,4m?2
thudc thira dat so 108, to ban do s0 07, tai thon T, xa B, thi xa H, tinh Thira Thién
Hué thudc quyén sé hiru, sir dung cua ba Nguyén Thi Bich T1 véi gia 500.000.000
dong. Thira dat nay da duoc UBND thi x3 H cap giay ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va cac tai san khac gin lién véi dat s6 CY 711063 ngay
26/01/2021 cho ba Nguyén Thi Bich T1. Khi thoa thuan mua ban, ba L c6 dat coc
cho ba T1 s6 tién 100.000.000 dong. Sau khi dit coc cho ba T1, ba L ¢6 viéc nén
phai vao thanh phé Ho6 Chi Minh. Dén gi‘m thoi han dat coc thi ba T1 goi dién thoai
yéu cau ba L phai thanh toan toan bd so tién con lai gom 400.000.000 dong cho ba
T1, néu khong ba L s& mat tién coc. Do thoi gian gap rut, chua thé ra Hué duoc
nén ba L c6 nhd em trai la dng Nguyén Xuan T2 va chau gai la Pham Thi Ngoc T3
dén nha ba T1 dé thanh toan so tien con lai 1a 400.000.000 dong. Luc nay cac bén
c6 lap Giay ban dat dé ngay 23/4/2022 c6 chit ky ctia mot minh ba T1. Do gidy ban
dat dé ngay 23/4/2022 khong c6 chir ky ctia ba L va ndi dung chua thé hién day du
thong tin cua phfm dién tich dat hai bén mua ban, nén khi ba L tir thanh phf) Ho
Chi Minh vé Hué thi hai bén thong nhat viét lai Giay chuyén nhuong dat de ngay
28/02/2022, ¢6 chir ky, diém chi cia ba L va ba T1.Tuy nhién do trong giay nay
khong thé hién noi dung ba T1 ghi da nhan s6 tién 500.000.000 dong nén sau do6 ba
L yéu cau ba T1 ghi thém ndi dung nay vao giay chuyén nhuong dat.

Dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo diing quy dinh cua
phap luat thi ba L va ba T1 da ra UBND x4 B dé lam thu tuc chuyén nhuong phan
dat ba L da mua cua ba T1 nhung UBND x3 B cho biét thira dat khong thé tach
thira dugc ma chi c6 thé dimg tén dong st dung. Sau d6 ba L ¢6 dén Chi nhanh vian
phong dang ky dat dai thi xa H dé hoi thu tuc tach thira thi duoc giai thich thira dat
khong du diéu kién tach thira. Do d6 ba L da lién hé vé6i ba T1 dé huy giay chuyén
nhuong dat va lay lai so tién 500.000.000 dong nhung ba T1 khong chiu huy glay
cling nhu tra lai so tién noi trén cho ba L. Do do, ba L khoi kién tai Toa an yéu cau
tuyén bo Giay chuyén nhuong dat ngay 28/02/2022 vo hiéu; giai quyét hau qua cua
hop df‘mg vo hiéu, budc ba T1 phai tra lai cho ba L s6 tién d3 nhan gf‘)m
500.000.000 dong.

Tai ban tw khai ngay 09/8/2024 va trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu
tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi Bich T1 déu trinh bay:

Vao ngay 28/02/2022, gitta ba va Nguyén Thi L (ba L 1a c6 rudt cia chong
cli ba T1) c6 thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat véi noi dung
ba chuyén nhuong cho ba L 165,48m?2 dat trong tong dién tich dat 350,4m?2 thudc
thira dat s0 108, to ban do s6 07, tai thon T, xa B, thi x4 H, tinh Thira Thién Hué
thudc quyén sé hiru, st dung ctia ba véi gia 500.000.000 dong. Ba L dua cho ba
100.000.000 dong, s6 tién 400.000.000 dong con lai, hai bén thoa thuin miéng sé
giao vao ngay 23/4/2022. Pén ngay 23/4/2022, ba L thong qua em trai va chau gai
ong Nguyén Xuan T2, ba Pham Thi Ngoc T3 dd dén giao cho ba sb tién
400.000.000 dong con lai va ba da 1ap giay ban dat ngay 23/4/2022 trong d6 xac
nhan ba di nhan du s6 tién 500.00.000 dong cta ba L. Mic du trong gidy chuyén
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nhuong dat khong néi gi dén viéc thira dat khong thé tach thira dugc nhung thyc té
gitta ba va ba L da biét rd thira dat khong thé tach thira nhung ba L van mua 1a viée
cta ba L. Sau d6 hon 01 nam, ba L cung véi ba dén UBND x4 B hoi thi dugc biét
thira dat khong thé tach thira vi nam trong quy hoach. Nay ba L yéu cau tuyén bo
Giay chuyén nhuong dat ngay 28/02/2022 vo hiéu va yéu cau ba phai tra lai so tién
500.000.000 dong thi ba khong dong ¥, mat khac ba cling da tiéu hét sb tién nay.
Viéc giao dich mua ban 1a gifta ba va ba L, khong lién quan gi dén ai khac, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban tur khai ngay 13/3/2024, nguwoi lam chung la ba Pham Thi Ngoc 13
(chéu ba L) trinh bay: Vao ngay 23/4/2022, di rudt cia ba 1a ba Nguyén Thi L co6
nho ba cung véi 6ng Nguyén Xuan T2 (em trai ba L) nhan tir ba L s6 tién
400.000.000 dong, sau d6 dem dén giao truc tiép cho ba T1. Ba T1 cd xac nhan
viéc nhan so tién nay vao giay nhan tién ngay 23/4/2022. Vé noi dung giao dich
mua ban dat gitta ba T1 va ba L thi ba khong duoc 1, do vao thoi diém d6 ba L
dang & thanh phd Ho Chi Minh nén chi nho hai cau chau dén giao tién cho ba T1.
Sau khi nhan s6 tién 400.000.000 dong thi ba T1 giao lai cho ba va 6ng T2 giay
ban dat lap cung ngay la ngay 23/4/2022 c6 chit ky cia ba T1 xac nhan d3 nhan du
tién va ba ra vé.

Tai ban tw khai ngay 08/5/2024, nguoi lam chitng la éng Nguyén Xudn T2
(em trai ba L) trinh bay: Vao ngay 23/4/2022, chi rudt ctia ong la ba Nguyén Thi L
c6 nho 6ng cung véi ba Pham Thi Ngoc T3 (chau gai ba L) nhan tir ba L so tién
400.000.000 dong, sau d6 dem dén giao truc tiép cho ba T1. Ba T1 c6 xac nhan
viéc nhan so tién nay vao giay nhan tién ngay 23/4/2022. Vé ndi dung giao dich
mua ban dat giira ba T1 va ba L thi 6ng khong duogc 13, do vao thoi diem d6 ba L
dang ¢ thanh phé Ho Chi Minh nén chi nhd hai cau chau dén giao tién cho ba T1.
Sau khi nhan s6 tién 400.000.000 dong thi ba T1 giao lai cho dng va ba T3 giay
ban dat lap cung ngay la ngay 23/4/2022 c6 chit ky ctia ba T1 xac nhan da nhan du
tién va ong ra ve.

Vé viéc kiém sat viéc tuan theo phap luat, dai dién Vién kiém sat nhan dan
thi xa Huong Tra co v kién:

[1] Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia nhitng ngudi tién hanh t6 tung:

Viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi
diém Hoi df’ing xet xur nghi an da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat Té tung dan
Su.

[2] Viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia to tung:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan su trong qué
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy vu an cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét
X nghi an:

- Quyén va nghia vu cta nguyén don: Tir khi thu 1y vu 4n cho dén khi xét xtr
da thuc hién dung cac quy dinh tai Piéu 70, Piéu 71, Diéu 234 cua Bo luat T6 tung
dan su.
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- Quyén va nghia vu cua bi don: Tt khi thu 1y vu an cho dén khi xét xir da
thuc hién dung cac quy dinh tai biéu 70, Diéu 72, Diéu 234 cua Bo luat T6 tung
dan su.

[3] Quan diém giai quyét vu an: P& nghi Hoi ddng xét xir: Ap dung cac diéu
116,117,119 va DPiéu 328 Bo luat Dan su nam 2015, giai quyét vu an theo hudng:
Chap nhan don khéi kién ctia ba Nguyén Thi L, tuyén bo Giay chuyén nhuong dat
ngay 28/02/2022 vo hiéu; giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu, budc ba
Nguyén Thi Bich T1 phai tra lai cho ba Nguyén Thi L s6 tién d3 nhan la
500.000.000 dong.

Vé an phi: Budc bi don phai chiu theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chirng ¢t ¢6 trong ho so vu an, dugc tham tra
tai phién toa va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa hom nay, Ho1 dong xét
xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi L 1a nguyén don khoi kién yéu cau
Toa an tuyén bd Giay chuyén nhuong dat ngay 28/02/2022 vo hiéu; giai quyét hau
qua cua hop df’ing vO hiéu, budc ba Nguyén Thi Bich T1 1a bi don c6 dia chi tai:
Thoén T, xa B, thi xa H, tinh Thtra Thién Hué phai tra cho ba sb tién da nhan g@‘)m
500.000.000 doéng. Do do, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat To tung dan sy, Toa an xac dinh quan h¢
phap luat cia vu 4n 1a “Yéu cau tuyén bod horp dong chuyén nhuong quyen st dung
dat vo hiéu; giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu” va vu an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan thi x3 Huong Tra, tinh Thira Thién Hué.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau tuyén bo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, budc ba T1 phai tra lai cho
ba L s6 tién d3 nhan gom 500.000.000 dong; Hoi dong xét xtr thay rang:

Ba L va ba T1 déu thira nhan ¢o giao két viéc chuyén nhuong dat véi noi
dung ba T1 chuyén nhuong cho ba L 165,48m? dat trong tong dién tich dat
350,4m? thudc thira dat so6 108, to ban do so 07, tai thon T, x3 B, thi xd H, tinh
Thira Thién Hué thudc quyén sé hiru, st dung ctia ba T1 véi gia 500.000.000 dong
va ba T1 d3 nhan du tién, cung ky Giay chuyén nhuong dat ngay 28/02/2022. Su
thira nhan nay cua cac duong su 1a phu hop véi cac tinh tiét khach quan cua vu 4n,
thudc truong hop nhitng tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su.

Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013; Diéu
502 Bo luat Dan su quy dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phai
duoc cong chung hoac chung thuc, viéc hai bén xac lap viéc chuyén nhuong
nhung khong cong chirng hodc chimg thuc 1a vi pham quy dinh vé hinh thic cia
hop dong.



Tai cong vin s6 4997/CNVPDK ngay 28/8/2024 cia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thi xa H thé hién nodi dung: Thuwa dat s6 108, t& ban do s6 07, dién
tich 350,4m2 toa lac tai thon T, xd B, thi xd H, tinh Thira Thién Hué di dugc
UBND thi xa H giao dat tai dinh cu cho ba Nguyén Thi T1 theo quyét dinh so
1124/QD-UBND ngay 02/12/2020, thira dat thuoc ban vé quy hoach 16 dat & tai
dinh cu du 4n dudong D Q-Doc Soi phé duyét tai Quyét dinh s6 1819/2021/UBND
ngay 24/12/2019. Can ctr khoan 4, Diéu 4 Quyét dinh s6 49 ngay 25/8/2021 cua
UBND tinh T ban hanh quy dinh vé tach thira dat & va dat nong nghiép trén dia ban
tinh Thira Thién Hué thi thira dat khong du diéu kién tach thira. Do thira dat noi
trén khong du diéu kién tach thira nén viéc chuyén nhu:ong dién tich dat vi pham
diéu cam phap luat. Do dé viéc chuyen nhuong quyen s dung dat gitra ba T1 voi
ba Lé thudc truong hop vo hiéu vé hinh thuc va V1 pham diéu cAm nén yéu cau
khoi kién tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu cia ba L
1a ¢ can ctr chap nhan.

Do giao dich gitta ba L va ba T1 bi tuyén b vo hiéu néu theo Diéu 131
khong phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén, dong thoi cac bén hoan tra cho
nhau nhimg gi da nhan, ba T1 da nhan 500.000.000 dong cua ba L nén can budc ba
Nguyén Thi Bich T1 phai c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi L tong cong so
tién da nhan gém 500.000.000 dong.

[2.2] D6i v6i y kién ciia ba T1 cho rang ba L médc du da biét viéc tach thira
1a khong thé thuc hién duoc nhung ba L van dong ¥ mua nén phai chiu trach nhiém
nhung ba T1 khong cung cap duoc chitng cir chirg minh nén khong c6 co s& xem
xet.

Tt nhitng phan tich nhan dinh trén, Ho1 (iéng xét x1r chap nhan toan bd yéu
cau khot kién cua ba L, tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/8/2022 vé hiéu; bude ba T1 tra cho ba L s6 tién da nhan la 500.000.000 dong.

[3] V& an phi: Ba Nguyén Thi Bich T1 phai chiu 24.300.000 dong, trong do:

- An phi dan su so tham khong ¢6 gia ngach: 300.000d6ng.

- An phi dan su so tham co6 gia ngach: gdm 24.000.000 dong [20.000.000 +
(100.000.000 dong x 4%) = 24.000.000 dong].

-Ba Nguyén Thi L khong phai chiu 4n phi dan su so tham; Hoan tra cho ba
Nguyén Thi L s6 tién tam tng an phi dd nop gom 12.300.000 dong (Mudi hai triéu
ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién s6 1529 ngay 07/12/2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa Huong Tra.

Boi1 cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctt Piéu 5; khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; biéu 92; Diéu 147 cua Bo luat To tung dan sw nim 2015;



Can cu cac Diéu 116; khoan 2 Piéu 117, khoan 2 Diéu 119, Piéu 123, DPiéu
129, Piéu 280; Piéu 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015 khoan 3 Piéu 167 Luat dat
dai;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 Ng hi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi Lé .

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/02/2022 vo
hiéu.

Budc ba Nguyén Thi Bich T1 tra cho ba Nguyén Thi L so tién da nhan la
500.000.000 dong (Nam tram tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an ¢é hiéu luc phap ludt (doi véi cdc trueong hop co quan thi
hanh Gn ¢6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay cé don yéu
cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh an (déi véi khoan tién phdi tra cho nguoi
dieore thi hanh én) cho dén khi thi hanh én xong tat ca cac khodn tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi ciia sé tien con phdi thi hanh én
theo mikc 14i sudt quy dinh tai Pieu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su ndam
20135, true treong hop phap luat co quy dinh khac.

[2] Vé 4n phi:

- Ba Nguyén Thi Bich T1 phai chiu 4n phi dan su so tham gom 24.300.000
dong.

- Ba Nguyén Thi L khong phai chiu 4n phi dan su so tham; Hoan tra cho ba
Nguyén Thi L s6 tién tam tng an phi da nop gom 12.300.000 dong (Muoi hai triéu
ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién s6 0001537 ngay 07/12/2023 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa Huong Tra.

Trieong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Ludt Thi hanh én
dan su, dwoc bo sung theo Luat sua doi, bo sung Luadt thi hanh an dan su nam
2014, thi nguwoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh én dan s cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén véu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan
sw va Diéu 7a, 7b Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt thi hanh én dan su
nam 2004, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

An xtr so tham cong khai bao cho nguyén don, ngudi dai dién hop phéap cua
nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ’ TM/ HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh TTHué; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND thi xa Huong Tra,

- Chi cuc Thi hanh an thi xa
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Huong Tra;
- Cac dwong su;
- Luu ho so, lvu dan.

Nguyén Thi Hué



