TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 442/2024/DS-PT
Ngay 30/9/2024

V/v “tranh chap hop dong vay tai
san, hop ddng dit coc chuyén

nhwong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hoi déng xét xir phtc thim gdm c6:

Tham phan — Chu toa phién téa: Ong Truong Hoai Binh.

Céc Tham phan: 1/ Ba Ho Thi Tuyét Phuong

2/ Ong Luong Phudc Dai

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Minh Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tham gia phién toa:
Ong Tran Thanh Vii — Kiém sét vién.

Trong ngay 30 thang 9 ndm 2024 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 208/2024/TLPT-DS ngay 23 thang 7
nam 2023 vé “tranh chap hop dong vay tai san, hop ddng dit coc chuyén nhugng
quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd 236/2024/QDXXPT-
DS ngay 06 thang 9 ndm 2024 gitra cdc duong su:

1. Nguyén don:Ong Nguyén Manh C; Dia chi: S6 A duong C T, phuong H,
quan N, thanh ph Can Tho. C6 mat.

- Pai dién theo 1y quyén cta 6ng Nguyén Manh C: Ong Ngé Hong T, sinh
nam: 1974.

Dia chi: 2 T, phudng C, quan N, thanh phé Can Tho. C6 mat.



2. Bidon:

2.1. Ba Lé Hang Minh N; Dia chi: S6 H H, phuong T, quan N, thanh phd Can
Tho. C6 mat.

2.2 Ong Nguyén Minh K; Pia chi: S6 H duong H, phuong T, quan N, thanh
phé Can Tho. C6 mit.

Chd ¢ hién tai va dia chi lién lac ctua ba Lé Héng Minh N, 6ng Nguyén Minh
K: Quan N2, Khu V, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho.

- Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Trinh Hiru B, Ba V6 Thi Bich T1,
ba Phan Nguyén Hoa T2. Ving mit.

Pia chi: S6 A duong T, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho 1a ngudi dai
dién theo iy quyén ctia ba Lé Hang Minh N, 6ng Nguyén Minh K (Vin ban ty
quyén ngay 11/12/2023).

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong H6 Viét K1. Ving mit.

Dia chi: D Khu tap thé C, duong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc L. Ving mat.

Dia chi: D Khu tap thé C, duong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

3.3. Ong Lé Cong D. Ving mit.

Dia chi: S6 H duong H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

3.4. Vin phong cong chimg Ngo Hong T3. “Cé don xin vang mat”.

Pja chi: H dudong V, Khu V, Khu dan cu N, phuong H, quin C, thanh phd
Cén Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qua trinh giai quyét vu an nguyén don ong C trinh bay:
Ong c6 cho ba N, ong K vay tién 150.000.000 déng ngay 16/6/2020, 50.000.000
ngay 04/7/2020, 20.000.000 dong ngay 12/8/2020. Ca 03 1an vay trén déu co thoi
han 06 thang, 13i suat 3%/thang. Vay xong khéng déng lai ciing khong tra ng vay
gbc nén 6ng ba thoa thusn chuyén nhuong cho 6ng 02 thira dat s 1880, 1867 tor
ban do sb 18, dja chi dat tai Khu V, phuong H, quan C, thanh phé) Can Tho véi gia
1.050.000.000 dong. Ong da ky hop dong dit coc 1.000.000.000 dong tai Vian
phong cong chimg Ngoé Hong T3 vao ngay 19/01/2021 va giao du tién coc. Ngoai



ra, hop dong con théa thuan trudng hop ong vi pham thi mét tién coc. Ba N1, 6ng
C vi pham thi phai tra lai tién coc va 13i suat 2%/thang.

Do ba N1, 6ng C 1a chii quan N2, c6 cong trinh trén dat nén chung t6i théng
nhit trong thoi han 06 thang s& chinh thic ky hop déng chuyén nhuong tai Van
phong cong chimg dé 6ng lam thil tyc sang tén theo quy dinh nhung khong hop tac.
Ba N1, 6ng C d3 vi pham nghia vu ctia hop ddng vay, hop dong dit coc nén éng
khoi kién yéu cau Huy hop dong dit coc sé 413, quyén sé 01/2021/TP/CC-HPGD
ngay 19/01/2021 cua Van phong C2. Budc ba N1, 6ng K tra lai 1.000.000.000
déng tién coc da nhan va bdi thuong tién coc theo thoa thuén. Budc ba NI, ong K
tra lai tién vay 220.000.000 dong va 13i suat theo quy dinh.

Ba T1 (Ngudi dai dién theo iy quyén ctia ba N1, ong K) trinh bay: C6 ky hop
ddng dat coc chuyén nhuong 02 thira dat néu trén, di giao cho dng C ban gbc Hop
ddng ting cho quyén st dung dat sd 2962, quyén sb 12/2016-TP/CC-SCC/HDGD
ngay 19/12/2016 cta Vin phong C3; Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat
s6 2816, quyén sb 09/2017-TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/9/2017 ctia Van phong
C3; Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CB 751554, s6 vao s6 cidp GCN:
CHO03677 Uy ban nhan dan quan C cap ngay 23/10/2015 va Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CC 952783, s6 vao sd cdp GCN: CH03932 Uy ban nhan dan
quan C cép ngay 20/01/2016.

Hop dong dit coc nay dugc ky gia cach cho cac lan vay tién 1.000.000.000
ddng va 220.000.000 dong theo cac bién nhan ma 6ng C di cung cép. Qua trinh
vay ba N1, ong K tra 13i cho ong C 784.500.000 dong.

Ba N1, 6ng K ¢6 yéu cau phan t6 va ¥ kién ddi véi yéu cau khoi kién cua ong
C: Huy hop dong dit coc s 413, quyén sé 01/2021/TP/CC-HPGD ngay
19/01/2021 cua Van phong C2; Pdong y tra tién vay cho 6ng C tong cong
1.220.000.000 ddng, khong dong ¥ tra 13i 318.500.000 dong(theo yéu cau cla éng
C) ma chi dong y tra 81.008.000 dong tinh tir thang 5/2023; Khau trir tién 1ai
784.500.000 dong di déng vuot quy dinh phap ludt vao vao tién 1di con ng
81.008.000 ddng, sb tién con lai 703.492.000 ddng tiép tuc trir vao tién vay gdc
1.220.000.000 d(‘Sng thi ba N1, ong C chép nhén tra sb tién con lai nay. Yéu cau
ong C tra lai ban gbc Hop dong ting cho quyén sur dung dat sd 2962, quyén sd



12/2016-TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/12/2016 cua Vin phong C3; Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 2816, quyén sé 09/2017-TP/CC-SCC/HPGD
ngay 26/9/2017 cua Vin phong C3; Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CB
751554, s6 vao sd cdp GCN: CH03677 Uy ban nhan dan quian C cdp ngiy
23/10/2015 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CC 952783, s6 vao sd cap
GCN: CH03932 Uy ban nhan dan quan C cip ngay 20/01/2016. Truong hop, 6ng
khong tra kién nghi co quan chirc ning thu hdi va cip lai cac Gidy ching nhan
quyén st dung dat nay cho éng ba.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong D, 6ng K1, ba L ving mit khong
ghi nhan duoc 101 khai.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chimg Ngo Hong T3
trinh bay: Yéu cau khoi kién, phan té cua duong sy dé nghi giai quyét theo quy
dinh phép luat vi hop ddng dit coc duge cong ching vién chimg nhan ding quy
dinh. Vin phong cong chimg xin ving mit trong giai doan so tham.

Giai doan hoa giai tai Toa an, duong sy thong nhat viéc tra ng vay nhung
chua thong nhat tra 13i, khiu trir tién 13i vao tién vay gdc. Théng nhat hiy hop
déng dat coc. Nhitng ndi dung lam viéc, théa thuan gitra 6ng C vdi ngudi dai dién
iy quyén cua ba N1, éng K khong lién quan dén quyén loi, nghia vu hay trach
nhiém cua 6ng D, 6ng K1, ba L, Vian phong céng ching Ngo Hong T3.

Ngay 25/4/2024 ba N1, 6ng K rat mot phan yéu cau phan t6, cu thé nhu sau:
Rt lai yéu cau ddi véi tién 14i 518.500.000 dong, khong yéu cau giai quyét; Thong
nhat huy hop dong dit coc; Khong dong ¥ phat coc vi day 1a hop ddong gia cach
cho hop dong vay; Khong ddng ¥ bdi thudng tién coc 318.500.000 dong; Ba N1,
ong C dong ¥ tra tién vay gdc 1.220.000.000 ddng va 08 thang tién 1ai 81.008.000
ddng véi mirc 131 suat 10%/nam trén sb tién vay gdc tinh tir thang 5/2023 dén thang
12/2023 nhung khau trir vao sb tién 13i da dong vuot quy dinh 266.500.000 dong,
con lai 185.492.000 dong khéu trir tiép vao tién vay goc 1.220.000.000 dong; Ong
C phai tra lai Gidy chting nhan quyén st dung dat sé CB 751554, sb vao sb cap
GCN: CH03677 Uy ban nhan dan quan C cip ngay 23/10/2015 va Gidy ching
nhan quyén st dung dat sd CC 952783, sé vao s6 cap GCN: CH03932 Uy ban
nhan dan quan C cdp ngdy 20/01/2016. Trudng hop, ong khong tra kién nghi co



quan chirc ning huy, cdp lai cac Gidy ching nhan quyén st dung dat nay cho 6ng
ba.

Tai ban an so thim sé 45/2024/DSST ngay 09/5/2024 cua Tda an nhan dan
quan Cai Rang, thanh phé) Can Tho di can ¢t vao Diéu 5, Khoan 3 Piéu 26, diém a
Khodn 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39, cac Diéu 147, 227, 228 Bo luat To
tung dan su; khoan 1 Piéu 124, Diéu 407, Diéu 463, Khoan 1 Piéu 468, Khoan 2
Piéu 470 Bo luat Dan sy. Tuyén xt: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia
6ng Nguyén Manh C. Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 ctia ba Lé Hang Minh
N, ong Nguyén Minh K.

Cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su vé viée hay Hop déng dit coc sb
413, quyén s6 01/2021/TP/CC-HPGD ngay 19/01/2021 ctia Vian phong C2. Ba Lé
Hiang Minh N, ong Nguyén Minh K khong phai chiu phat tién coc, khong boi
thudng tién coc.

Budc ba Lé Hing Minh N, éng Nguyén Minh K phai tra cho éng Nguyén
Manh C tién no vay gbc 1.220.000.000 dong va tién 13i 609.900.000 déng. Tong sd
tién gdc, 1ai phai tra 1a 1.829.000.000 déng. Truong hop ba N, ong K tiép tuc vi
pham nghia vu tra ng, ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh &n, ong ba con phai tra 1ai
v6i muc 13i sudt 20%/mim (twong duong 1.66%/thang) trén téng s6 no gdc
1.220.000.000 dong tinh tir Thang 6/2024 cho dén khi tra hét s6 no trén.

Sau khi ba Lé Hang Minh N, 6ng Nguyén Minh K tra hét s6 tién ng trén, budc
6ng Nguyén Minh C1 tra lai cho 6ng ba ban gc Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CB 751554, s vao sd cap GCN: CH03677 Uy ban nhan dan quan C cip
ngay 23/10/2015 va Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb CC 952783, sb vao so
cadp GCN: CH03932 Uy ban nhan dan quan C cip ngay 20/01/2016. Trudng hop,
ong khong tra kién nghi co quan chic ning huy, cap lai cac Gidy ching nhan
quyén sir dung dat nay cho ba N, ong K.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén phan 4n phi va quyén khang cao theo luat dinh.

Sau khi xét xir so thim, ngay 22/5/2024 bi don 6ng Nguyén Minh K va ba Lé
Hing Minh N khang co yéu cau cip phuc thdm stra so tham khong chap nhén yéu
cau khoi kién cta nguyén don. Ngay 23/5/2024 nguyén don Nguyén Manh C

khang cdo yéu cau cip phiic thim gitt nguyén tién vay goc ma 6ng K, ba N phai tra



1a 1.220.000.000 dong. Tai phién toa phiic thim nguyén don va bi don van gitr
nguyén yéu cau khang cio.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat tb
tung cua Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda va dwong su: Giai
doan chuén bi xét xtr va tai phién toa, Tham phan, Thu ky tda an cling nhu Hoi
ddng xét xtr, Thu ky phién toa va duong su thuc hién dung quy dinh Bo luat TS
tung dan su.

Sau khi phan tich ndi dung va nhiing sai pham cta cip so thim ma cp phic
tham khong khéc phuc duoc vi dai dién Vién kiém sat dé nghi huy an so tham giao
lai cho TAND quén Cai Rang xét xtr lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru hd so, don khéi kién va céc chung ct duoc thu thap,
tham tra cong khai tai toa HO1 déng xét xur nhan dinh.

- V& hinh thtrc khang cdo:

Vu an dugc xét xtr vao ngay 09/5/2024, ngay 22 va 23/5/2024 Tda an cip so
tham nhan dugc don khang cdo ctia bi don, nguyén don. Nhu vy, khang cdo trong
tho1 han luat dinh.

- Xét nd1 dung khang céo:

Giira nguyén don va bi don théng nhat dugc van dé 13 vo hiéu hop dong dit
coc, khong phat coc, khong boi thuong tién coc, con lai van dé tién 13i da tra bao
nhiéu va con lai bao nhiéu, gitra nguyén don va bi don khong thdng nhét duge. Bi
don cho rang di chuyén khoan tra tién 13i cho nguyén don 266.500.000 dong (Nhu
101 trinh bay cua ba T1 dugc liét ké tai Ban tu khai ngay 15/01/2024), trong khi do
phia nguyén don 6ng C thira nhan chi nhan 1ai ciia ba N vao cac ngay 21/10/2020,
17/11/2021, 04/8/2022, 05/9/2023, 04/10/2022, 07/11/2022, 10/11/2022,
08/12/2022, 12/12/2022, 31/01/2023, 27/3/2023, 05/4/2023, 13/4/2023, 25/4/2023.
Mic du 1an tra tién 131 vao ngay 17/11/2021 ¢6 ndi dung H tré tién 1a tién ba DS Vo
Thay H1 (me rudt ba N) tra 13i thay cho ba N, ba H1 ¢ bao cho biét trudc nén
thira nhan ba N ¢6 tra 11 1an nay. Ngoai ra, cac 1an chuyén tra tién con lai 1a tién
ong co6 cho ba H1 vay riéng 50.000.000 déng (C6 xuat trinh bién nhan ching
minh), tién no hyi 150.000.000 dong va tién muon 80.000.000 dong khong co gidy



td nén mdi 1an chuyén tra tién déu c6 ghi r6 ndi dung chuyén khoan N chuyén tién
cam dat hay HI tra tién C. Nhiing 1an ba H1 tra 1a tra no riéng cua ba H1, khong
lién quan gi dén tién ng cua ba N nén khéng thé gom vao noi la ba N tra, doi khau
trir hét duoc.

Ba T1 dai dién iy quyén ctia bi don cho rang sb tién chuyén tra qua tai khoan
tuong duong véi tién 1di da dugc ghi nhan trong hgp dong vay nén nhiing lan
chuyén tién nay chinh 14 tra 14i cho tién vay. Ba giai thich ngoai s6 tién chuyén tra
qua tai khoan ngan hang thi ba N con tra bang tién mit cho 6ng C nhung khong co
1ap gidy to, bién nhan. Cin ct vao két qua sao ké cua ngan hang C4 ba N, ong K da
tra tién 13i cho 6ng C dén thang 3/2023 nén chi phai tiép tuc tra 13i ké tir ngay
25/4/2023.

Loi trinh bay cua nguyén don va bi don vé van dé tra tién 13i con mau thuan
nhung Toa 4n cip so thim khong cho hai bén tién hanh ddi chat dé lam r3. Trong
vu 4n nay, nguyén don cho rang sb tién ma ba H1 (me rudt ba N) chuyén tra cho
nguyén don 13 s tién vay riéng cua ba H1, chtr khong phai ba H1 tra thay cho bi
don nhung Toa 4n cap so tham khong tién hanh triéu tap, ghi 10i khai ba H1 véi tu
cach 1a nguoi c¢6 quyén loi va nghia vy lién quan dé lam rd sd tién 13i chuyén
khoan cho nguyén don la no riéng ctia ba H1 hay ba H1 tra thay cho ba N, 6ng K.
Pdng thoi trong ndi dung ban an so thdm cho rang nguyén don éng C cd cung cip
cho Toa 4n bién nhan no riéng ciia ba H1 nhung trong ho so khong thé hién co bién
nhan ky tén ba H1 ma chi c6 cac bién nhan ky tén ba N, ong K.

Bén canh do, ndi dung trong bién ban phién tda ngay 09/5/2024 cua Toda an
nhan dan quin cai ring khong thé hién viéc nguyén don 6ng C dong y trir sb tién
141 130.000.000 ddng vao sb tién gbe 1.220.000. 000 ddng, nhung trong Ban an sd
45, ngay 09/5/2024 cta Toa 4n nhan dan quan Cai Rang lai nhan dinh “*6ng C chép
nhan khau trir sé tién 1ai 130.000.000 dong vao tién vay gdc 1a co loi cho 6ng ba
nén Hoi dong xét xir chap nhan khau trir” tai trang 7 ctia ban 4n (BL 256).

Tir nhitng phan tich trén nhan thiy, Toa an cip so thim vi pham nghiém trong
thu tuc to tung, trong viéc thu thap chimg cir dan dén viée xét xur khong dam béo
vé n6i dung ma cép phac tham khong thé khic phuc duoc, nén can hiy an, xét xir

lai mé&i dam bao quyén loi ich cua duong su.



Y kién cua vi dai dién Vién Kiém sat tring hop v6i quan diém cua hoi dong
xét xuir nén duoc chép nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 73, 98, 100, khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015, huy Ban an so tham sb 45/2024/DS-ST, ngay 09/5/2024 cta Toa an nhan
dan quan Cai Rang, chuyén ho so lai cho Toa 4n cép so thim xét xir lai theo thi tuc
chung.

An phi phiic thim va so thim khong ai phai chiu.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong sy; . THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Tp. Can Tho; (Di ky)

- Vién kiém sat nhan dan Tp. Can Tho;

- Vién kiém sat nhan dan Q. Céi Rang;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy Q. Cai Rang;
- Luu: H so (TC: 12).

Truwong Hoai Binh



