TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK MIL Pgc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PAK NONG

Ban an s: 46/2024/DS-ST
Ngay: 30/9/2024
Vé viéc “Tranh chap lién quan
dén tai san bi cirong ché thi
hanh an theo quy dinh cua phap
lugt thi hanh an dan si”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK MIL

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Ngoc Thanh;

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Tién Tinh va ong Nguyén Duy Chén;

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thu Huong, Ia Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dik Mil;

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn din huyén Dik Mil, tinh ik Nong tham gia
phién toa: Ong Pham Thach Huy — Kiém st vién.

Ngay 30/9/2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pak Mil, tinh Pak Nong xét
XU so tham cong khai vu an thu 1y s6: 225/2023/TLST-DS, ngay 14/11/2023 vé viéc
“Tranh chdp lién quan dén tai san bi cirong ché thi hanh &n theo quy dinh cia phap
ludt thi hanh an dan su” theo quyét dinh dua vy an ra x€t xu sd: 51/2024/QDXXST-
DS, ngay 01/8/2024; Quyet dinh hodn phién toa s6: 69/2024/QDST-DS, ngay
29/8/2024 va Thong bao vé viéc an dinh thoi gian mé lai phién toa s6: 20/2024/TB-
TA, ngay 23/9/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén‘ don: Ong Nguyén Van Tr, sinh nam 1982 va ba Tran Thi Lé H, sinh
nim 1984 — Déu c6 mat;

Dia chi: Thon 9, x4 Pak R, huyén Dik Mil, tinh Dak Néng.

- Bi don: Ong Nguyén Duy C, sinh nim 1985 va ba Hoang Thi Thanh L, sinh
nam 1984 - C6 don xin vang mat;

Dia chi: Thon 2, x4 Pak R, huyén Dik Mil, tinh Bak Néng.

- Nguoi 6 quyen lgi, nghia vu lién quan: Cuc thi hanh an dan su tinh D;

Pia chi: Puong Lé Duan, t6 3, phuong Nghia T, Thanh phé Gi, tinh Bak Néng.

Ngueoi dai dién theo uy quyen: Ong Nguyén Buc Q — C6 don xin vang mat tai
phién toa;

Van ph(‘)ng cong chung Lit Thi Ky V (Van phong cong chiing Tran Cong P cii)
— C6 don xin vang mat tai phién toa;

Dia chi: S6 158 duong Nguyén Tat Thanh, thi tran B, huyén D, tinh Dk Nong.
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- Ngwoi 1am chang: Ba Tran Thi Th — Vang mat;
Dia chi: Thon 9, x4 Dak R, huyén Dik Mil, tinh Dak Néng.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ciia nguyén don trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa trinh bay: Ngay 13/12/2021, 6ng Nguyén Vin Tr va ba Tran Thi Lé H véi
ba Hoang Thi Thanh L va éng Nguyén Duy C ky két hop ddng dit coc, theo d6 ong
Tr, ba H dat coc dit coc cho 6ng C, ba L s6 tién 100.000.000 dong dé dam bao viéc
giao két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat sé 36, to ban dd sb 37,
dién tich 420m?, tai xa Pak Rla, huyén Dak Mil, tinh Pak Nong, gia thoa thuan chuyén
nhuong 1a 1.200.000.000 dong. Thoi han dé cac bén thoa thuan ky két hop dong
chuyén nhuong tir ngay 13/12/2021 dén 13/01/2022. V¢ viéc thanh toan sé tién con
lai thi éng Tr, ba H cling 6ng C, ba L dén Ngan hang Nam A Bank d¢é tra tién vao
Ngan hang, nhan bia do dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngay
sau khi dat coc sb tién 100.000.000 ddng, thi vo chong 6ng C da ban giao thtra dat va
tai san trén dat cho vo chong 6ng Tr quan ly st dung.

Theo dung thoa thuan, ngay 10/01/2022 6ng Tr, ba H dd muon ba Tran Thi Th
s6 tien 876.500.000 dong dé nop vao tai khoan caa dng C, muyc dich dé 6ng C tra no
khoan vay tai Ngan hang va 33.500.000 dong dé thanh todn cac khoan khéc; chuyén
90.000.000 d6ng tai Van phong cong ching. Cac bén di tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat trén vao ngay 11/01/2022, hop dong dugc
cdng ching tai Vian phong cong chitng Tran Céng B (nay 1 Vin phong cong chiing
L Thi Ky V). S6 tién con lai 100.000.000 ddng hen khi nao 1am xong thu tuc s& thanh
toan. Tuy nhién, sau khi nop hd so dé 1am thu tuc cap Giay chiing quyén sir dung dat
thi bi co quan c6 tham quyén ngin chan. Ong ba nhan duoc théng béo 1a thira dat trén
da bi Cyc thi hanh an Dan sy tinh Pak Nong ban hanh quyét dinh cudng ché ké bién
dé d¢am bao viéc thi hanh &n khoan vay cua dng C, ba L tai Ngan hang SCB, tai san
nay khong dang ky thé chap. Nhung do tai san thé chap khong di dé tra ng nén Cuc
Thi hanh &4n Dan sy tinh Dk Nong da ké bién céc tai san khac. Pong thoi huéng dan
cho vo chong dng khai kién tai Toa an dé yéu cau giai quyét hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat trén.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ong ba da chimg minh dugc viéc thanh toan
tién chuyén nhuong cho 6ng C, ba L 1a dé 6ng ba tra ng khoan vay khéc, chir khong
phai chuyén nhuong nham muc trich trén tranh nghia vu thi hanh an. Do d6, 6ng ba
yéu cau Toa an nhan dan huyén Dak Mil giai quyét cong nhan hiéu luc caa hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 11/01/2022, hop dong duoc cdng ching
tai VPCC Tran Cong Bdé ong ba duoc cap Gidy chirng nhan quyén str dung dat theo
quy dinh phap luat. B4i véi s6 tién con thiéu 100.000.000 dong, 6ng ba déng y thanh
toan cho dng C, ba L.

- Bi don ba Hodng Thi Thanh L va 6ng Nguyén Duy C trong qud trinh gidi quyét
vu dn trinh bay: Ba L, 6ng C théng nhat véi loi trinh bay cia nguyén don vé hinh
thire, ndi dung thoa thuan hop dong dit coc va hop ddng chuyén nhuong quyén st

2



dung dat thira dat s6 36, to ban d6 s6 37. Sé tién thanh toan tién nhan chuyén nhuong
thi 6ng Tr nho ba Th chuyén khoan vao tai khoan cua 6ng C dé tra no tai Ngan hang
1a 876.500.000 ddng; dua cho ba L 33.500.000 ddng dé tra no. Ba Th chuyén khoan
s6 tién 90.000.000 khi ky két hop dong chuyén nhuong. Sé tién con lai 100.000.000
6ng Tr hen khi nao xong sang tén dat xong s& thanh toan. Sau khi ky hop ddng chuyén
nhuong thi 6ng ba dua hd so cho ong Tr di 1am thu tuc. Tuy nhién, do bi Cuc thi hanh
an tinh Dak Néng cudng ché ké bién nén khong thuc hién duoc. Nay 6ng Tr, ba H
khoi kién thi 6ng ba xac dinh khéng c6 tranh chap gi. Muc dich 6ng ba ban dat dé tra
no Ngan hang nén d6ng y tiép tuc thuc hién hop dong, va yéu cau dng Tr, ba H thanh
toan sé tién con thiéu 100.000.000 dong.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cuc thi hanh an Dan s (THADS) tinh
D trong qud trinh giai quyét vu dn trinh bay: Cuc THADS dang t6 chirc thi hanh Phén
quyét Trong tai s6 19/2021/QDTT-HDTT, ngay 01/3/2021 cua Hoi ddng Trong tai
thuoc Trung tdm Trong tai Thuong mai Tai chinh Ngan hang Viét Nam lap tai Thanh
phé H6 Chi Minh. Theo d6, 6ng Nguyén Duy C va ba Hoang Thi Thanh L phai thi
hanh khoan: Tra cho Ngan hang TMCP Sai gon (SCB) s tién 1.124.439.786 dong va
tién 14i phat sinh trén ng géc tir ngay 26/8/2020 theo I4i suat qué han 1a 150% x lai
suat trong han cho toi khi tra hét no. Tai san thé chap la quyén sir dung dat sé6 CO
986651 (thira dat s6 20, to ban d6 s 107, dién tich 28.117,2m?), dia chi: xd Pak R’La,
huyén Dak Mil, tinh Dak Nong.

Qua trinh thi hanh an, Chap hanh vién Cuc THADS da ké bién, xt |y tai san thé
chap cua 6ng C, ba L (thtra dat s6 20) nhung khong du tra no cho SCB. Dé tiép tuc
khoan tra ng cho SCB, Chap hanh vién Cuc THADS tinh B phai tiép tuc ké bién, xur
ly tai san khéac cua 6ng C, ba L dé tiép tuc thi hanh khoan tra ng cho SCB theo quy
dinh. Can ctr két qua cung cap thong tin ctia Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai
(VPDKDD) huyén Pak Mil d6i véi thira dat s6 36, to ban do s6 37 (dat ¢ tai nong
thdn), dién tich 356,4m?, toa lac tai thén 12, xa Pak R’La, huyén Pak Mil, tinh Dak
Nong, da dugc Sé Tai nguyén va Mbi truong tinh Bak Nong cap GCNQSDD sé Cl
318766, ngay 21/6/2017 cho 6ng C, L. Can ctr khoan 3 Biéu 71, Biéu 110, Diéu 111,
Piéu 112 Luat Thi hanh an dan sy, ngay 01/8/2023 Chap hanh vién Cyc THADS da
ban hanh Quyét dinh ké bién s6 30/QD-CTHADS, ké bién thira dat s 36, to ban d6
s6 37 cua 6ng C, L dé thi hanh an.

Cung ngay 01/8/2023, 6ng Tr 1am viéc tryc tiép véi Chap hanh vién cho rang
thira dat trén v chong ong C, ba L da chuyén nhugng cho vg chong éng Tr, ba H theo
Hop ddng chuyén nhuong QSDD d3 dugce Vin phong cong ching Tran Cong B chang
thuc, s6 cong chitng 000196 ngay 11/01/2022. Hién nay, 6ng dang quan ly st dung
thira dat trén. Qua noi dung lam viéc, Chap hanh vién nhan thay day chi 1a viéc trinh
bay tir phia 6ng Tr. Viéc Chap hanh vién ké bién thira dat s6 36 cua 6ng C, ba L 14 c6
du can ctir dé ké bién, xir Iy theo quy dinh. Truong hop tai san ké bién ma c6 tranh
chép thi huéng dan duong su khai kién tai Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 75
Luat THADS. Do d6, ¢é dam bao quyén va lgi ich hop phap cua dng C, ba L; éng Tr,
ba H va SCB, ngay 03/8/2023, Chap hanh vién did ban hanh Cong vin s
914/CTHADS-NV huéng dan 6ng Tr, ba H vé quyén dugc khoi kién tai Toa an hoic
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dé nghi co quan c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 75 Luat thi
hanh &n dan su va khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua
Chinh phu (dugc stra d6i bo sung bai Nghi Binh s 33/2020/ND-CP).

Vé quan diém va y kién cua Cuc THADS trong vu &n: Tai thoi diém éng C, ba
L chuyén nhuong thira dat s6 36 cho 6ng Tr, ba H (HPCN ngay 11/01/2022), éng C,
ba L dang thi hanh Phan quyét Trong tai sé 19/2021/QDTT-HDTT ngay 01/3/2021
ctia Hoi dong Trong tai thudc Trung thm Trong tai Thwong mai Tai chinh Ngan hang
Viét Nam lap tai Thanh phé H6 Chi Minh (tra ng cho SCB). Viéc 6ng C, ba L chuyén
nhuong dat cho 6ng Tr, ba H khi dang con phai thi hanh khoan tra ng cho SCB nhung
khong ding khoan tién trén dé thi hanh an da lam anh hudng dén quyén loi cua SCB.
Do d6, tai san trén van bi ké bién dé thi hanh an. Viéc Chap hanh vién ké bién tai san
trén la co can cr theo quy dinh caa phap luat.

Mic khéc, tai san trén van dang thudc quyén quan ly, st dung cua 6ng C, ba L
theo cung cap thdng tin cia Chi nhanh Vian phong PKPD tai Cong vin s6 32/CV-
CNDDM-TTLT ngay 17/01/2022 va tai Bién ban xac minh thuc dia ngay 30/3/2023,
ba L 14 nguoi dan dat va chi ranh. Do d6, Chap hanh vién Cuc THADS ban hanh quyét
dinh k& bién thira dt trén dé tiép tuc thi hanh khoan tra ng cho SCB 14 ¢6 cén ctr.

Truong hop tai san ké bién ma cd tranh chap thi huéng dan duong su khai kién
tai TOa an hodc dé nghi co quan c6 tham quyén giai quyét teo quy dinh tai khoan 1
Diéu 75 Luat THAD, diém a khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 cua Chinh phu (duoc stra d6i bo sung bai Nghi Binh s6 33/2020/ND-CP).

Hién nay 6ng Tr ba L yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc caa hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat trén, Cuc thi hanh an Dan sy huyén Pak Mil dé nghi Toa
an can ctr quy dinh cta phép luat dé giai quyét nham dam bao quyén va loi ich hop
phap cho cac bén duong su. Sau khi Toa &4n ¢ phan quyét vé noi dung tranh chap,
Cuc thi hanh an Dan sy tinh Dak Nong s& can cir cac phan quyét cia Toa an dé giai
quyét don yéu cau thi hanh an theo quy dinh phap luat.

- Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan Vin phong céng chimg Li Thi Ky V
trinh bay: Ngay 25/3/2022, Van phong cong chting Tran Céng P (nay 1a Van phong
cong chiing Lir Thi Ky V) ¢ tiép nhan ho so yéu cau cong chiang hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira dng C va ba L véi dng Tr va ba H. Sau khi tiép nhan
ho so, thay ho so yéu cau cong chimg day du, pht hop quy dinh phép luat nén Vin
phong céng chiing Lit Thi Ky V tién hanh thu Iy ho so, soan thao va cong chang hop
ddng chuyén nhuong theo dung quy dinh phép luat. Nhu vay, vé déi tugng cua hop
ddng, chu thé tham gia giao dich, thi tuc va tham quyén la hoan toan pha hop. Do 46,
Vin phong coéng ching Lir Thi Ky V dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Bik Mil xem
xét xu 1y vu viéc theo quy dinh cua phap luat va xin vang mat trong qua trinh giai
quyét xét xir vu an trén.

- Nguwoi 1am chiing ba Tran Thi Th trinh bay: Ngay 13/12/2021, 6ng Nguyén
Vin Tr c6 nho ba ¢é chuyén khoan cho 6ng Nguyén Duy C 50.000.000 dong va 6ng
Tr dua 50.000.000 ddng dé dat coc. Ngay 10/01/2022, 6ng Tr ¢ nhd ba cling véi 6ng
Trva 6ng C dén Ngan hang Nam A dé chuyén s tién mua dat vao tai khoan cua 6ng
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C dé tra no, rat bia do ra, ba da chuyén khoan tong so tién 876.500.000 ddng. Ngoai
ra ba con dua thém cho ba L 33.500.000 dong dé cho dng ba tra no bén ngoai. Téng
cong 1a 1.100.000.000 dong. Viéc nhd chuyén tién 1a thoa thuan gitra ba va ong
Truong, khdng co tranh chap gi. Di vai s6 tién con thiéu 100.000.000 dong thi dng
Tr, ba L c0 trach nhiém tra cho ng C, ba L theo quy dinh.

Qua trinh giai quyét vu an, két qua xem xét tham dinh tai chd theo bién ban xem
Xét, tham dinh ngay 19/3/2024 va két qua trich do dia chinh xac dinh thira dat 12 dung
V1 tri.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dak Mil phat biéu y kién:

- V& tu cach tham gia td tung va thu thip chimg ctr: Toa 4n xac dinh ding tu cach
tham gia to tung, thu thap chung cw, cap téng dat van ban t6 tung cho nhiing nguoi
tham gia t6 tung, chuyén ho so cho Vién kiém sat dam bao dung theo quy dinh cua
phap luat. Tai phién toa so tham, Hoi ddng xét xir dd chap hanh day du dam bao dung
theo quy dinh cta B luat T6 tung dan sy, duong sy da thue hién ddy du cac quyén va
nghia vu cua minh.

- V& noi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chimg clr c6 trong hd so vu an,
két qua xét hoi, tranh tung tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xur can ctr Piéu 188 Luat
dat dai 2013; cac PBiéu 501 va 502 B luat Dan su nim 2015; Piéu 42 va 49 Luit cong
chtng tuyén chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, cong nhin hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 11/01/2022; kién nghi Cuc Thi hanh an dan su
tinh B thu hdi, hity bo cac cong van va quyét dinh lién quan dé nguyén don hoan thanh
thi tuc chuyén nhuong quyén str dung dét theo quy dinh phép luat.

- V& chi phi t6 tung: Ghi nhan viéc nguyén don chiu 1.500.000 ddng; bi don
phai tra lai cho nguyén don 1.500.000 dong.

- V& 4n phi dan sy so tham: Nguyén don va bi don phai chiu an phi theo quy
dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thil tuc t tung:

[1.1]. V& quan hé tranh chdp va tham quyén giai quyét vu an: Ong Nguyén
Van Tr va ba TranThi Lé H khai kién giai quyét cong nhan hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat dugc cong ching ngay 11/01/2022, giita 6ng Truong,
ba H voi 6ng Nguyén Duy C, ba Hoang Thi Thanh L ddi véi thira dat thira dat s6
36, to ban d6 s6 37, dién tich 420m? tai xa Pik Rla, huyén Pak Mil, tinh Dak Nong,
thira ¢4t da bi Cuc Thi hanh an dan sy tinh D ra Quyét dinh cudng ché ké bién, xu
ly tai san dé dam bao thi hanh nghia vu dan sy nén Xac dinh quan hé tranh chap la
“Tranh chdp lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh theo quy dinh ciia phdp
ludt vé thi hanh én ddn sy” quy dinh cua khoan 12 Piéu 26 ctua Bo luat T6 tung
dan sy va vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Pak Mil
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theo khodn 3, khoan 12 Dicu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khodn 1 Diéu 39 cua Bo
luat t6 tung dén su.

[1.2]. V& su ving mit cua cac duong su: Bi don ba Hoang Thi Thanh L, 6ng
Nguyén Duy C, Cuc thi hanh 4n Dan sy tinh P va Vin phong cong ching Lit Thi
Ky V (Vin phong cong chtng Tran Cong D cil) di c¢6 don dé nghi xét xir vang mit.
Do d6, Hoi ddng xét xtr xét xtr vang mit cac duong su trén 1a dung quy dinh tai
Piéu 227 ciia B luat té tung dan sy.

[2]. V& noi dung khoi kién:

[2.1]. Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da xac 1ap giita cac bén

[2.1.1]. V& hinh thirc hop dong: Hop dong duogc 1ap thanh van ban va dugc
cong chimg ngay 11/01/2022 tai Phong Vin phong cong chimg Tran Cong P doi
voi thira dat s6 36, to ban do s6 37, dién tich 420m? tai xa Dik Rla, huyén Dik Mil,
tinh Ddk Nong.

[2.1.2]. Vé noi dung: Tai thoi diém ky két hop dong, cac bén tham gia hop dong
cO nang luc phap luat va nang luc hanh vi dan su, viéc ky két hop déng 1a tu nguyén,
khong bi ltra dbi, ép budc. Vé sd tién thoa thuan nhan chuyén nhuong, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi 200.000.000 dong, tuy nhién cac bén duong
su déu xac dinh sd tién chuyén nhugng thyc té 1a 1.200.000.000 dong. Gia tri hop
dong phu hop véi ndi dung thoa thuan tai Gidy coc ban dat ngay 13/12/2021. Pay 1a
tinh tiét khong phai chimg minh quy dinh tai Diéu 92 ctia Bo luat t6 tung dén su.

[2.1.3]. V& muc dich, ndi dung giao két hop dong: Theo tai liéu c6 trong hd so
vu 4n thé hién, theo ban an sb 60/2022/DSST ngay 28/6/2021 cia Toa an nhan dan
huyén Pak Mil thi ong Nguyén Duy C va ba Hoang Thi Thanh L c6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang TMCP Nam A sé tién 918.963.253 ddng. Tai san thé chap dé
dam bao nghia vu tra no 13 thira dat sb 36, to ban d6 sd 37 va thira dat s6 83, to ban
d6 s 01.

Nhu vay, tai thoi diém cac bén dit coc, Gidy chu:ng nhan quyén st dung dang
thé chap tai Ngan hang TMCP Nam A. Cac duong sy déu thira nhan, 6ng Nguyén
Vin Tr mugn ba Tran Thi Th sé tién 876.500.000 dong ndp vao tai khoan cua éng
Nguyén Duy C dé thanh toan no, giai chap Gidy chung nhan quyén st dung dat
va ky két hop déng chuyén nhuong. Cac bén ciing xac nhan da ban giao dat tai
thuc dia, thuc hién day du cac quyén, nghia vu dan sy cua minh néu trong hop
ddng. Cac bén tham gia ky két hop dong déu khong co tranh chap vé hiéu luc cua
hop dong va déu dé nghi Toa 4n cong nhan hiéu lyc ctia hop dong. Tai thoi diém
ky két hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat, dat khong bi cudng ché ké
bién, 6ng C, ba L ciing khong phai thi hanh an theo ban an, quyét dinh ndo cta co
quan c6 tham quyén.

[3]. B6i v6i quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dit thira dat
s6 36, to ban d6 sd 37 va tai san gin lién véi dat s6 30/QD-CTHADS ngay
01/8/2023 ctia Cuc thi hanh 4n Dan su tinh D dugc ban hanh sau thoi diém cac
duong su théa thuan dit coc ban dat (ngay 13/12/2021) va ky két hop dong chuyén



nhuong tai co quan c6 tham quyén ngay 11/01/2022. Tai san bi cudng ché ké bién
khong phai 1a tai san dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luét.

[4]. Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da dam bao day
du cac diéu kién c6 hiéu luc cua hop ddng theo quy dinh tai cac Diéu 117, 118, 119
va Diéu 500, 501 va Piéu 502 cua Bo luat dan su 2015; dam bao day du cac diéu
kién chuyén nhuong quyén st dung dét theo Diéu 188 ctia Luat dat dai nam 2013.
Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét giira cc bén khong vi pham Diéu 6 Thong
tu lién tich s6 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC, ngay 26/7/2010 cta Bo
Tu phap, Toa an nhan dan t6i cao va Vién kiém sat nhan dan t6i cao hudng din mot
s6 van dé vé thu tuc thi hanh an dan sy va phdi hop lién nganh trong thi hanh an
dan su.

[5]. Qua trinh giai quyét vu an, Cuc thi hanh 4n dan sy tinh B cho rang “Tai
thoi diém cdc bén chuyén nhieong thira dat, 6ng C, ba L dang con phdi thi hanh dn
khodn tra no cho ngan hang SCB nhuwng khdng diing khoan tién cé duegre tir viéc chuyén
nhwong dé thi hanh én da lam anh huong dén quyén loi ciia SCB. Do d6, tdi san trén
van bi ké bién dé thi hanh dn” 13 khong pht hop vé6i quy dinh cua phap luat, boi 18:
Diéu 24 Nghi dinh 62/ND-CP ngay 18/7/2015 (stra ddi, bd sung) ctia Chinh phtt hudng
dan thi hanh Luat THADS quy dinh nhu sau:

Piéu 24. K& bién tai sdn dé thi hanh an

1.22 ... Truwong hop c6 giao dich vé tai san ma nguoi phdi thi hanh an khong si
dung toan bg khoan tién thu dwoc tir giao dich dé dé thi hanh an va khdng con tai sdan
khac hodc c6 tai san khdc nhung khéng dii @é bao dam nghia vu thi hanh an thi xi Iy
nhu sau:

a) Truong hop c6 giao dich vé tai san nhung chira hoan thanh viéc chuyén quyén
s¢ hitu, i dyng thi Chdp hanh vién tién hanh ké bién, xi# 1Y tai san theo quy dinh. Khi ké
bién tai sdn, néu cd tranh chdp thi Chdp hanh vién thyc hién theo quy dinh tai khodn 1
Piéu 75 Lugt Thi hanh &n dan su, trweong hop can tuyén bé giao dich vo hiéu hodc yéu
Cau co quan cé tham quyeén hay gidy to lién quan dén giao dich thi thuc hién theo quy
dinh tai khodn 2 Piéu 75 Ludt Thi hanh &n dan su.

Trudng hop chuyén nhuong quyén sir dung dat caa dng C, ba L dugce xéac dinh 1a
“c6 giao dich vé tai san ma ngudi phai thi hanh an khdng st dung khoan tién thu duoc tir
giao dich d6 dé thi hanh an va khong con tai san khac” tuy nhién tai san ma éng ba chuyén
nhuong 12 tai san thé chap tai Ngan hang Nam A, 6ng ba da st dung hon 81% (900
triéu/1,1 ty) tién co dugc tir chuyén nhugng dé thuc hién nghia vu bao dam. Viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat caa 6ng C cho dng Tr mac di chwa hoan thanh (chuea ghi sé
muc k&) nhung Chap hanh vién cin ct Biéu 24 Nghi dinh 62 dé ké bién quyén st dung
thira d4t s6 36 13 c¢6 can c. Tuy nhién, ban chat giao dich nay 1 dung dé tra no cho Ngan
hang TMCP Nam A, do d6 can céng nhan hop dong dé dam bao quyén loi cho dng
Trudng va ba Loan” (Trwong hop cac bién phap bdo dam déu khdng phét sinh hiéu lyc
doi khang véi nguroi thir ba thi thar tu thanh todn dwoc xde dinh theo thir tu Xac 1dp bién
phap bdo dam) nén theo quy dinh can bao vé giao dich nay.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Trach-nhiem-hinh-su/Van-ban-hop-nhat-1357-VBHN-BTP-2020-Nghi-dinh-huong-dan-Luat-Thi-hanh-an-dan-su-443228.aspx#_ftn22

[6]. Tir nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét xir can chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, c6ng nhan hiéu luc cua hop dong chuyén quyén str dung dat giira dng
Nguyén Van Tr, ba Tran Thi Lé H voi 6ng Nguyén Duy C, ba Hoang Thi Thanh L d6i véi
thira dat sb 36, to ban do6 sb 37, dién tich 420m? tai xa Pak Rla, huyén Pak Mil, tinh Dik
No6ng da duge COng chimg ngay 11/01/2022 tai Van phong Cong chimg Tran Cong D
(nay la Van phong Cong ching Lir Thi Ky V) 1a phu hop.

[7]. Péi véi sb tién 100.000.000 dong 6ng Tr va ba H chua thanh toan nén can
budc tiép tuc thanh toan cho ong C va ba L 1a phu hop.

[8]. V& thi tuc cudng ché ké bién: Kién nghi Cuc thi hanh an dén sy tinh P giai
quyét quyét dinh ké bién sb 30/QD-CTHADS, ngay 01/8/2023 dé cac duong sy thuc
hién thi tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh phap luat.

[9]. Xét quan diém d& nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bak Mil
tai phién toa 1a phi hop, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[10]. V& tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Chap nhan éng Tr, ba H tu
nguyén chiu 1.503.500 dong, dugc khau trir s6 tién da nop tai Toa an 1.503.500 dong;
ong C, ba L phai tra lai cho 6ng Tr, ba H 1.503.500 dong chi phi xem xét tham dinh
tai chd da nop va chi phi trong qué trinh giai quyét vu an.

[11]. V& &n phi dan su so tham: Buoc Nguyén Van Tr, ba Tran Thi Lé H va ba
Hoang Thi Thanh L, éng Nguyén Duy C phai chiu an dan sy so tham theo quy dinh
phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin cir khoan 3, khoan 12 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém ¢ khoan 1
biéu 39; Biéu 147; Biéu 157; khoan 1 Biéu 227; Piéu 273 B6 luat T tung dan su;
cac Biéu 117; 118; 119; Piéu 500; 501; 502; 503 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 188
Luat dat dai 2013; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vin Tr va
Tran Thi Lé H vé viéc “Tranh chdap lién quan dén tai san bi cuong ché thi hanh an
theo quy dinh cua phéap ludt thi hanh an dan su”.

Cong nhan hiéu luc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da duge Cong
chimg ngay 11/01/2022 tai Vin phong Cong ching Tran Cong P (nay 1a Vin phong
Cong chung Lir Thi Ky V) giita 6ng Nguyén Van Tr va ba Tran Thi Lé H véi 6ng
Nguyén Duy C va ba Hoang Thi Thanh L ddi véi thira dat s6 36, to ban db s6 37, dién
tich 420m? tai xa Dk Rla, huyén Dk Mil, tinh Dak Nong, GCNQSDD s6 CI318766
do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pak Nong cap ngay 21/6/2017 cho ong Nguyén
Duy C va ba Hoang Thi Thanh L (Hién trang thira dat theo bién ban xem xét, tham


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

dinh tai ché ngay 19/3/2024 cua Toa an nhan ddn huyén Pdk Mil va trich do dia chinh
do Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai cung cdp).

Ong Nguyén Van Tr va ba Tran Thi Lé H c¢6 trach nhiém lién hé véi co quan
Nha nuée c6 thim quyén dé lam tha tuc dang ky va cap gidy chimg nhin quyén st
dung dat theo quy dinh cta phép luat.

Ong Nguyén Van Tr va ba Tran Thi Lé H phai c6 nghia vy thanh toan cho 6ng
Nguyén Duy C va ba Hoang Thi Thanh L sé tién 12 100.000.000 dong (Mét trim
triéu dong).

2. Kién nghi Cuc thi hanh an dan sy tinh D can cu Piéu 37 Luat Thi hanh an
dan sy thu hoi quyét dinh cudng ché ké bién va Piéu 105 Luét Thi hanh an dan sy
giai toa viée ké bién sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat dé cac duong su thuc hién
quyén va nghia vu ctia minh theo ban an da tuyén.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Chap nhan 6ng Nguy&n Van Tr va ba
Tran Thi Lé H tu nguyén chiu 1.503.500 dong (M4t triéu, ndm tram linh ba nghin,
nam trdm dong); dng Nguyén Duy C va ba Hoang Thi Thanh L phai tra lai cho 6ng
Tr va ba H 1.503.500 ddng (Mgt triéu, nim tram linh ba nghin, ndam tram dong) chi
phi xem xét tham dinh tai chd da nop va chi phi trong qua trinh giai quyét vu én.

4. V¢ &n phi dan su so tham: Buoc 6ng Nguyén Duy C va ba Hoang Thi Thanh
L phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong). Ong Nguyén Van Tr va ba Tran
Thi Lé H phai ndp 5.000.000 dong (Nam triéu dong), duoc khau trir vao 300.000
ddng (Ba tram nghin dong) tién tam ung an phi da nop theo bién lai thu tién tam
ng an phi, Ié phi Toa an s6 0001716 ngay 13/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Pak Mil, tinh Bak Nong; éng Truong, ba H con phai nop sé tién 4.700.000
ddng (Bon trigu, bay tram nghin dong).

5. V& quyén khang cao: Nguyén don c6 mat tai phién tda co quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat tai phién toa
c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat
hop 16. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vang mit tai phién toa co quyén
khang céo phan ban 4n lién quan dén quyén loi, nghia vu cta minh trong thoi han
15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 16.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan si thi ngueoi dweoc thi hanh an dan su, ngueoi phdi thi hanh an dan
sw €6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh
an hodc bj curéng ché thi hanh an theo quy dinh tgi cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt
thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dwroc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bk Nong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén bak Mil;
- Cac duong su; A w, x
- Luu hd so vu an. (Da ky va dong dau)

Trwong Ngoc Thanh
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