TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Doc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 4884/2024/DS-ST
Ngay: 30-9-2024

V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

' ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chil toa phién toa: Ba Luong Minh Hiéu
Céc Hoi tham nhan dan: 1. ()ng Pham Van Tam

2. Ong Tran Pang Van

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét - Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Thu Ptc - Thanh phé Ho Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sit nhan dan thanh phé Thii Diec - Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Truong Thi Ngoc H - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai phong xir B Toa an nhan dan thanh pho T, Thanh
pho HO Chi Minh xét xit so tham cong khai vu 4n dan su thu ly s
1001/2024/TLST—DS ngay 14 thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
5672/2024/QDXXST-DS ngay 27 thang 8 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 7827/2024/QDST-DS ngay 12/9/2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van H1, sinh nim 1979

Dia chi: I Chung cu H, phuong T, Quan A, Thanh ph6 Ho Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Khéc T

Dia chi: C N, phuong A, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh

(Vin ban Uy quyén ngay 20/4/2024)

Bi don: Cong ty Co phan N1

Dia chi: I duong C, Khu D6 thi V, phuong H, thanh phé T, Thanh phd Ho
Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ping Thai H2
(Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don cé mdt; bi don va nguoi dai dién

theo phap ludt ciia bi don vang mdt).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khot kién nop ngay 22/4/202{1 va trong qua trinh giai quyét vu

an, nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don trinh bay:

~ Ngay 01 thang 10 nam 2020 tai Van phong Céng ty C6 phan N1, Cong ty
C6 phan N1 ¢6 nguoi dai dién theo phép luat ong Do Trung N (Bén A) va ong
Nguyén Van H1 (Bén B) c6 ky Hop d?)ng nguyén tac vé viéc chuyén nhuong
quyen st dung dat va tai san khac gan lién véi dat. Cu the:

- Quyén sur dung dat:

Ma nén: CO8

Thudc mot phan thira s6 115, 181, 180, 191, 116, 117, 179, 119, 120, 178 -
td ban do s6 9 va mot phan thira 529, 530, 507, 556, 557 t& ban do s6 30

Dia chi thira dat: xa B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh

Dién tich: 80,2m?

Hinh thirc str dung: sir dung riéng

Thot han str dung dat: & 1au dai

- Gia chuyén nhuong 1a 16.500.000 dong/m?

Tong gia tri chuyén nhuong ciia nén dat 1a: 1.323.300.000 dong.

Chiéu khau: 3.300.000 dong. Gia tri cua nén dat sau khi chiét khau la
1.320.000.000 dong.

Phuong thurc thanh toan:

+ Thanh toan lan 1: Bén B thanh toan sO tién‘ 1a 660.000.000 dong, twong
ung voi 50% tong gia tr1 hop dong khi ky két hop dong nay;

+ Thanh toan lan 2: Bén Bqthanh toan so tién la 1a 610.000.000 déng ngay
khi hai bén ky Hop dong chuyén nhutqr}g tai Phong cong ching, du kién 150
ngay (£ 60 ngay) ké tir ngay thanh toan lan 1;

+ Thanh toan lan 3: Bén Blthanh toan g‘,é tién con lai la 50.000.000 dong
ngay khi Bén B 1;1h€1n duoc phicu heq sO hong mang tén Bén B (trong vong
khoang 30 ngay ké tir ngay thanh toan lan 2).

Qua trinh thuc hién hop dong Cong ty C6 phan N1 d3 vi pham hop dong
nén gitta ong H1 va Cong ty da thoa thuan nhu sau:

’ Tai bién ban théa thuan ngay 17 thang 3 nam 2022 hai bén di dén thong
nhat no1 dung thoa thuan sau:

Cong ty Co phan N1 cam két thoi gian ra Gidy chirng nhan quyén st dung
dé}, Ql}yén s& hiru nha va tai san gan liér} V(')’i‘ dat cham nhat la ngay 39/06/2022.
Neu deén thot han néu trén ma Cong ty Co phan N1 van chua ra dugce so thi:

+ Phuong an 1: Bén B tiép tuc cho dén khi ra so;

+ Phuong 4n 2: Thanh 1y Hop dong, Bén A sé tra lai cho Bén B toan bd s
tien Bén B d3 thanh toan va tra cho Bén B tién 1ai theo 1ai suat 1a 12%/nam trén
tong so tién Bén B di thanh toan twong tng voi thoi gian thanh toan cua moi
dot.



Tai bién ban thanh 1y hop dong s6: 591/2022/NNCIC/BBTLHD ngay 29
thang 10 nam 2022 cac bén thong nhat thanh 1y hop dong, Cong ty C6 phan N1
sé tra lai cho 6ng H1 toan bo so tién di dong 1a 660.000.000 va so tién lai la
150.805.479 dong theo cac dot nhu sau:

Dot 1: s6 tién 1a 405.402.740 dong, thoi gian 30 ngay lam viéc ké tir khi hai
bén ky vao Bién ban thanh 1y nay.

Dot 2: s6 tién 1a 405.402.740 dong, thoi gian 90 ngay lam viéc ké tir ngay
thanh toan dot 1.

Bén A sé& tra thém cho Bén B tién 13i theo 13i suat 13 12%/nam trén so tién
thanh toan cua dot 2 twong ttng vdi thot gian thanh toan cham. Khi do, Bén B sé
ban giao lai toan bo Hop dong va Thong bao nhan tién ban chinh cho Bén A.

Cong ty Co phan N1 da thanh toan cho dng H1 so tién dot 1 1a 405.402.740
dong va mot phan tién trong dot 2 1a 130.00.000 dong. Sé tién dot 2 chua thanh
toan va lai dén ngay 31/12/2023 Coéng ty da chot lai (theo ndi dung tin nhin) con
no 6ng H1 1a 313.000.000 dong. Ong H1 d3 nhiéu lan yéu cau Cong ty C6 phan
N1 thanh toan s tién trén nhung dén nay Cong ty C6 phan N1 van khong thanh
toan.

Nay 6ng H1 yéu cau Cong ty Co phan NI thanh toan so tién conng la
313.000.000 dong va lai suat tinh tir ngay 01/01/2024 dén 30/9/2024 1a 274 ngay
theo murc 13i suat 12/%nam 1a 313.000.000 dong x 12%/nim x 274 ngay =
28.195.726 dong. Tong so tién Cong ty Co phan N1 phai tra cho éng H1 la
341.195.726 dong.

Bi don Cong ty C6 phan N1 c6 nguoi dai dién theo phap luat cii 6ng Do
Trung N trinh bay: Ong N théng nhat véi trinh bay ctia 6ng H1 vé viéc thoa
thudn mua ban dit va thanh 1y hop ddng. Ong N xac dinh 13 con no 6ng H1 sb
tién 313.000.000 dong va tién 1ai theo murc 14i suat 12%/nam. Cong ty C6 phan
N1 d6ng ¥ thanh toan so tién con no cho 6ng H1 nhung do tinh hinh kinh té kho
khan, viéc mua ban va thuc hién du an khong dung nhu tién do, hién nay Cong
ty khong con tién dé thanh toan cho 6ng H1 nén dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don va nguoidai dién theo Uy quyén cuia nguyén don van gitt
nguyén yéu cau khéi kién 1a yéu cau Cong ty Co phan N1 thanh toan so tién con
no 1a 313.000.000 dong va 1ai suat tinh tir ngay 01/01/2024 dén 30/9/2024 1a 274
ngay theo murc 14i suat 12%/nam la 313.000.000 dong x 12%/nam x 274 ngay =

28.195.726 dong. Tong so tién Cong ty Co6 phan N1 phai tra cho éng H1 la
341.195.726 dong.

Bi don Cong ty Co phan N1 va nguoi dai dién theo phap luat cia bi don
vang mit tai phién toa.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Tha Ptic phat biéu ¥ kién:



+ Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr dung theo quy dinh cua phap luat.

+ Vé viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung dan su ké tir khi
thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi df’ing x¢t X nghi an: cac duong su
thuc hién quyén va nghia vu cia minh ding quy dinh phap luat, tudn theo noi
quy phién toa. Puong su, ngudi dai dién iy quyén c6 day du nang luc phap luat
va ning luc hanh vi dan su, vin ban Uy quyén dung quy dinh phap luat.

+ Vé giai quyét ndi dung vu kién: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don, budc Cong ty Co phan N1 thanh toan cho 6ng H1
sO tién con no 1a 313.000.000 dong va tién lii tinh tir ngay 01/01/2024 dén
30/9/2024 1a 274 ngay theo murc ldi suat 12%/nam la 313.000.000 dong x
12%/nim x 274 ngay = 28.195.726 dong. Tong s6 tién Cong ty Co phan N1 phai
tra cho 6ng H1 1a 341.195.726 dong.

Cong ty Co phan N1 phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyet vu an: Nguyén don
ong Nguyen Van H1 khoi k1en bi don Cong ty C6 phan N1 vé v1ec tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi nodi dung 1a yéu cau bi don tra
lai o tién da nhan con lai 1a 313.000.000 df‘)ng va tién 13i do hai bén thoa thuan
theo Bién ban thanh Iy hop dong s6: 591/2022/NNCIC/BBTLHD ngay 29 thang
10 nam 2022, tru s& bi don & phuong H, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh
nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phé Tha Duc, T1
pho H6 Chi Minh theo khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung Dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Bi don Cong ty Cod phﬁn N1 da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén 1an thu
hai nhung van vang mit tai phién téa nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang
mit Cong ty Co phan N1 theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6
tung Dan su.

[3] V& yéu cau cta nguyén don:

Nguyén don yéu cau Cong ty Co phan N1 tra s6 tién dd nhan con lai la
313.000.000 dong va tién lai do hai bén thoa thuan theo Bién ban thanh 1y hop
dong so0: 591/2022/NNCIC/BBTLHD ngay 29 thang 10 nam 2022.

Can cr Hop d(‘)ng nguyén tac vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lien véi dat ngay 01/10/2020 gitra 6ng H1 va Cong ty C6 phan N1 thi
Cong ty C6 phan N1 dong y chuyén nhuong va ong Nguyen Vian HI dong ¥
nhan chuyen nhuong nén dat C08, thudc mot phan thtra so 115, 181, 180, 191,
116, 117, 179, 119, 120, 178 - t& ban db sb 9 va mot phan thira 529, 530, 507,
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556, 557 to ban do s6 30; dia chi thua dat: xa B, huyén C, Thanh phd Ho6 Chi
Minh; dién tich: 80,2m?; gia chuyén nhuong 1a 16.500.000 dong /m2. Chiét khau
3.300.000 dong. Tong gia tri chuyén nhuong cua nén dat sau khi trir chiét khau
la: 1.320.000.000 dong.

Phuong thirc thanh toan:

+ Thanh toan lan 1: Bén B thanh toan so tién la 660.000.000 dong, twong
ung vo1 50% tong gia tri hop dong khi ky ket hop dong nay;

+ Thanh toan 1an 2: Bén B thanh toan s6 tién la 1a 610.000.000 dong ngay
khi hai Bén ky Hop dong chuyén nhuong tai Phong cong ching, du kién 150
ngay (+ 60 ngay) ké tir ngay thanh toan lan 1;

+ Thanh toan lan 3: Bén B thanh toan so tién con lai 1a 50.000.000 dong
ngay khi Bén B nhan duoc phiéu hen s6 hong mang tén Bén B (trong vong
khoang 30 ngay ké tir ngay thanh toan lan 2).

Thuc hién Hop dong nguyén tic trén, 6ng H1 d3 thanh toan cho Cong ty
C6 phan N1 s6 tién 660.000.000 dong theo Thong bao xac nhan thanh toan ngay
01/10/2020 cta Cong ty Co phan N1. Nhu vay, gitta Cong ty Co phan N1 va ba
H1 phat sinh giao dich dan su theo quy dinh tai Piéu 116, Piéu 120 Bo luat Dan
SU.

Do Cong ty C6 phan N1 vi pham hop dong nén hai bén da thoa thuan vé
viéc thanh Iy hop dong.

Can ctr Bién ban thanh 1y hop dong so: 591/2022/NNCIC/BBTLHD ngay
29 thang 10 nam 2022 va 101 trinh bay cua cac duong su c6 co s& xac dinh ngay
29/10/2022, 6ng H1 va Cong ty C6 phan N1 da thoa thuan vé viéc thanh 1y hop
dong véi noi dung: Cong ty Co phan N1 sé tra lai cho 6ng H1 toan bo so tién da
déng 1a 660.000.000 va so tién 14i 1a 150.805.479 dong theo cac dot nhu sau:

Dot 1: 56 tién 1a 405.402.740 dong, thoi gian 30 ngay lam viée ké tir khi hai
bén ky vao Bién ban thanh 1y nay.

Dot 2: s6 tién 1a 405.402.740 dong, thoi gian 90 ngay lam viéc ké tir ngay
thanh toan dot 1.

Cong ty CO phan NI s& tra thém cho ong HI tién 1di theo lii suat la
12%/nam trén so tién thanh toan cua dot 2 twong Ung véi thoi gian thanh toan
cham. Khi d6, 6ng H1 sé& ban giao lai toan bd Hop dong va Thong bao nhan tién
ban chinh cho Cong ty Co phan NI1.

Xét, Bién ban thanh 1y hop dong, 10i trinh bay cta 6ng H1, 10i trinh bay
cia nguoi dai dién theo phap luat cii cia Cong ty Co phan N1, noi dung tin nhan
ong H1 cung cap c6 cin cir xac dinh so tién Cong ty Co phan N1 con no 6ng H1
tinh dén ngay 31/12/2023 1a 313.000.000 dong. Cong ty Co phan N1 ciing dong
y tra lai tién cho 6ng H1 nhung do tinh hinh kinh té kho khan, hién nay Cong ty
khong c6 tién nén khong tra cho dng H1 duoc.



Xét, theo Thoa thuan tai Bién ban thanh Iy hop dong thi thoi gian tra so tién
dot hai 1a 90 ngay ké tir ngay tra so tién dot 01, tirc 1a ngay 29/01/2023 nhung
cho dén nay Céng ty Co phan N1 van chua thanh toan lai hét tién cho 6ng H1 1a
da vi pham thoa thuan trong Bién ban thanh 1y hop dong.

Ong H1 trinh bay 1a Cong ty C6 phan N1 c6 thanh toan cho 6ng mot phan
tién trong sd tién dot hai 1a 130.000.000 df‘)ng. S6 tién con lai cia dot 02 chua
thanh toan va tién 13i, ong H1 va Cong ty Co6 phan N1 c6 thong nhat lai va tinh
dén ngay 31/12/2023 Coéng ty Co phan N1 con ng 6ng H1 1a 313.000.000 dong.

Xét, 101 trinh bay cia 6ng Do Trung N 1a nguoi dai dién theo phap luat cii
cua Cong ty Co phan N1 ciing thong nhat véi so tién ma Cong ty con no 6ng H1
tinh dén ngay 31/12/2023 1a 313.000.000 dong. Do d6, c6 cin ctt chap nhan yéu
cau khéi kién cia ong H1 vé viéc yéu cau Cong ty Co phan N1 thanh toan s6
tién 313.000.000 dong.

Xét, theo Bién ban thanh Iy hop dong gitta Cong ty C6 phan N1 va ong H1
cling thoa thuan vé murc 1ai suat: “Bén A sé tra thém cho Bén B tién ldi theo ldi
sudat 12%/mam trén sé tién thanh toan cia dot 2 twong vmg véi thoi gian thanh
toan cham”.

Do d6, ong H1 yéu cau Cong ty Co phan N1 tra so tién 1di cia so tién
313.000.000 dong tinh tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/9/2024 theo murc lai
suat 12%/nam la cé cin ¢t chap nhan.

Xeét quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Drrc,
Thanh ph6 H6 Chi Minh la phu hop véi quan diem ctia Hoi dong xét xir nén ghi
nhan.

Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Van H1 doi vé6i bi don Cong ty C6 phan N1. Budc
Cong ty Co phan N1 thanh toan so tién con no la 313.000.000 dong va l3i suat
tinh tir ngay 01/01/2024 dén 30/9/2024 1a 274 ngay theo murc 14i suat 12%/nim
la 313.000.000 dong x 12%/nam x 274 ngay = 28.195.726 dong. Tong so tién
Cong ty Co phan N1 phai tra cho ong H1 1a 341.195.726 dong.

[3] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap nhan nén
Cong ty N1 phai chiu 4n phi dan su so tham 1a: 17.059.786 dong.

H3 lai cho nguyén don so tién tam tng 4n phi da nop.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin ctt vao Piéu 5; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a

khoan 1 Diéu 39; khoan 1 DPiéu 147: b khoan 2 Diéu 227, Piéu 271; khoan 1
Diéu 273; Diéu 280 Bo luat t6 tung dan su nam 2015;



Cin ct Piéu Piéu 116, Piéu 120, Piéu 166, Diéu 357 Bo luat Dan su nam
2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu quoc hai.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Van H1 doi
vo1 bt don Cong ty Co phan N1.

Cong ty CO phan N1 c6 trach nhiém tra lai cho ong Nguyén Van HI1 tong
s6 tién tinh dén ngay 30/9/2024 1a 341.195.786 (ba trim bon muoi mot triéu mot
tram chin muoi lim ngan bay traim tdim muoi sau) dong, trong d6: 313.000.000
dong (goc va lai dén ngay 31/12/2023) va 28.195.726 dong tién lii tinh tir ngay
01/01/2024 dén ngay 30/9/2024 theo Bién ban thanh 1y hop dong so:
591/2022/NNCIC/BBTLHD ngay 29 thang 10 nim 2022.

Khi Cong ty C6 phan N1 thanh toan hét tién cho 6ng Nguyén Vin H1 thi
ong Neuyén Vian H1 c¢6 trach nhiém tra lai nhitng giay to lién quan cho Cong ty
Co phan N1 theo théa thuian trong Bién ban thanh 1y hop dong so:
591/2022/NNCIC/BBTLHD ngay 29 thang 10 nam 2022.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n, hang
thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién 13i cham tra theo muc 13i suat do
hai bén thoa thuin theo Bién ban thanh 1y hop dong so:
591/2022/NNCIC/BBTLHD ngay 29 thang 10 nim 2022, tuwong tng véi so tién
va thoi gian con phai thi hanh.

2. An phi dan su so thim: Cong ty C6 phan N1 phai chiu 4n phi dan su so
tham 1a 17.059.786 (mudi bay triéu khong trim nim muoi chin ngan bay trim
tam muo1 sau) df’ing, nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Thu Drrc,
Thanh ph6é Ho Chi Minh.

H3 lai cho 6ng Nguyén Vian H1 so tién 8.150.000 (tam triéu mot trim nim muoi
ngan) dong la tién tam tng an phi 6n H1 da nop theo Bién lai thu tién tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 0026831 ngay 13/5/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho Tha P, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Puong su duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Truong hop vang mat, thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban
an hoac ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguot duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén
thi hanh &an hoac cudéng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM



- TAND TP. HCM; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND TP. HCM;

- VKSND TP. Thu brrc;

- Chi cuc THADS TP. Thu Duc;

- Cac duong su

- Lwu hd so vu 4n.

Lwong Minh Hiéu
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