TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Poc 1ap- Ty do- Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Bén 4n s6: 4890/2024/DS-ST
Ngay: 30/9/2024
V/v tranh chap doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Qubc Luu

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Vinh

2. Ba bang Thi Thanh Tam

 Thuw ky phién toa: Ba Irén Thi Ngoc Hoa —Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Thu Buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi dién Vign kiém sdt nhan din Thanh pho Thii Pirc, Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong V6 Cao Hung — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Thu brc,
Thanh phdé H6 Chi Minh xét xr so tham cong khgi vu an dan su :[hu Iy so
310/2024/TLST-DS ngay 19 thang 02 ndm 2024 ve viéc “Tranh chap doi tai
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so6 7078/2024/QbXXST-DS ngay 23
thang 8 nam 2024 va Quy¢t dinh hoan phién toa so6 8010/2024/QDST-DS ngay
17 thang 9 nam 2024, gitta cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH mot thanh vién D ,

Dia chi: s0 E duong A, khu pho B, phuong A, thanh phd D, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai di¢n theo phdp lugt: Ba Bui Thi Kim H, sinh nam 1974, chuc
vu: Chu tich ki€ém Gidm doc (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Phan Thi Minh C, sinh ndm 1982

Dia chi: s6 D duong T, khu T, khu phd N, phuong D, thanh pho D, tinh
Binh Duong (c6 mat).

Bi don:

1/ Ong Nguyén T, sinh naim 1967 (vang mit)

2/ Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1969 (c6 mat) ’

~ Cung dia chi: s6 F duong B, khu ph6 D, phuong H, thanh ph6 T, Thanh
pho H6 Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

+ Tai don khoit kién, ban tu khai, bién ban I}(‘)a gidi va tai phién toa, ba
Phan Thi Minh C, la nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don Cong ty
TNHH mot thanh vién B trinh bay:

Ong Nguyén T va ba Nguyén Thi D la chu su dung quy;én str dung dat
thudc khu nhé ¢ thuong mai H, thira dat s6 1769, to ban do 33 (so cti 9AB), dién
tich 64m?, dat & do thi.

Ngay 05/6/2020 Cong ty TNHH mét thanh vién P (sau day viét tat 1a Cong
ty D) c6 Cong van sd 46/HS-VP giri Uy ban nhan déan thanh phd D, tinh Binh
Duong xin diéu chinh cuc bo dat thuong mai dich vu sang dat ¢ voi muc dich
xay dung nha ¢ thuong mai lién ké cta dy an khu nha ¢ thwong mai H.

Ngay 16/9/2020, Uy ban nhan dén thanh pho D, tinh Binh Duong c6 Van
ban s6 2099/UBND-DTXD vé viéc T6 chuc lay y kién viéc diéu chinh cuc bd
chuyén d6i dat thuong mai dich vu thanh dat & d6i véi Quy hoach chi tiét khu
nha & H. Ngay 24/9/2020 va ngay 30/9/2020, Cong ty b phdi hop v6i Uy ban
nhan dan phuong A to chuc lay y klen cac ho dan cu sinh song tai khu nha
thuong mai H va c6 y kién dong ¥ vé viéc diéu chinh cuc bo chuyén doi dat
thuong mai dich vu thanh dat & d6i véi quy hoach chi tiét Khu nha ¢ thuong mai
H. DPong thoi két qua 53/94 cu dan tham dy nén chua du sO lugng theo quy dinh
nén Cong ty B phdi hop voi Uy ban nhan dan phuong A tiép tuc to chuc lay
kién cac cu dan con lai.

Ngay 01/02/2021, Cong ty D c6 giri Thu ngé dén 6ng Nguyén T cd ndi
dung: ... nham bay t6 10i cam on chan thanh véi khach hang, cong ty B moi ...
tr ngdy 02/02/2021 dén ngay 04/02/2021 thi 6ng T dén Cong ty D dé nhén tién
hd tro vé viéc khach hang cé y kién dong y dé Cong ty b diéu chinh cuc bd
chuyén d6i dat thwong mai dich vu thanh dit & d6i véi Quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 khu nha ¢ thwong mai H tai phudng A, thi x4 (nay la thanh phd ), tinh
Binh Duong.

C)ng T déng y vé viéc chinh cuc bd chuyén doi dat thuong mai dich vu
thanh dat & d6i voi Quy hoach chi tiét khu nha ¢ thwong mai H va ong T c6
déng y nhan 30.000.000 déng (ba muoi triéu dong) theo Phiéu chi sé 25 ngay
02/02/2021 cua Cong ty D.

Sau do6 ngay 04/11/2022, ba Nguyen Thi D (vo ctua ong T) clng mot sé ho
dan khéac c6 1am Pon dé nghi khéng dong y viéc chuyen d01 cOng nang st dung
dat tir dat thuong mai dich vu sang dit & (theo bdo céo sé 153/BC-UBND cua
UBND phu:(mg A ngay 09/11/2022). Viéc nay da din dén viéc Cong ty D khong
thé thuc hién viéc xin diéu chinh cOng ning st dung dat.

Ngay 06/9/2023, Cong ty da c6 Cong van s 08/HS-CV giri cac co quan
ban nganh c¢6 lién quan dé thdng bao khong tiép tuc thuc hién xin diéu chinh do
an quy hoach ty 1¢ 1/500 khu nha ¢ thuong mai H.



Ngay 15/9/2023, Cong ty da c6 Cong van so 09/HS-CV giri Uy Ban nhan
dan tinh B v¢€ viéc khéng tiép tuc thuc hién xin diéu chinh d6 &n QHCT ty 1/500
khu nha ¢ thuong mai Cong ty TNHH H1.

Pong thoi Cong ty D cling da thong bao (thong bao 02 1an) yéu cau éng T,
ba D phai tra lai so t1en ma 6ng T di nhan hd trg tir Cong ty b nhung 6ng T, ba
D khong hoan tra s tién trén cho Cong ty. Ong T d nhan tién hd trg cta Cong
ty D va da lam cam két dong y cho Cong ty D chuyén d6i cong ning sir dung dat
tir dat thuong dich vu sang dat ¢, nhung sau d6 thi ba D lai 1am don thay d6i y
khong dong y, viéc 1am nay di vi pham cam két do tu nguyén cam két véi Cong
ty D, viéc ndy da 1am anh huéng dén quyén loi Cong ty D.

Vi vay, nay Cong ty TNHH mot thanh vién P khoi kién yéu cau giai quyét:

Yéu cau dng Nguyén T, ba Nguyén Thi D c6 nghia vu tra lai cho Cong ty
TNHH mot thanh vién D s6 tién 30.000.000 (ba muoi triéu) dong ong T da nhan
tir Cong ty D theo phi€u chi so 25 ngay 02/02/2021.

+ Tai ban tuong trinh, bién ban hoa giai va tai phién toa, bi don ba Nguyén
Thi D trinh bay:

Ba D xé4c nhan, ngdy 02/02/2021 vo chong 6ng T, ba D c6 nhan sb tién
30.000.000 (ba muoi triéu) dong caa Cong ty TNHH mot thanh vién D. Tuy
nhién s tién trén 12 Cong ty D tu phét thu moi hod cta vo chong ong T, ba D va
93 ho dan khac dén nhan va thong bao 1a cong ty hd tro tién Tét. Vo chong ba
cung cac ho dan khac chua bao gio doi hoi gi tr Cong ty D. Vao ngay
02/02/2021 ba cung chdng 1a ong Nguyén T ¢c6 dén cong ty b theo thu moi, tuy
nhién khi ky phleu chi nhan tién tir cong ty D thi chi c6 6ng T ky tén. Ba xac
nhan chir ky, ddu lan tay trén to phleu chi s0 25 ngay 02/02/2021 la cua ong T.
Khi d6 Cong ty dwa mot to gidy A4, dé trong phan no1 dung phia trén, ong T chi
Ky ghi ho ten va lan tay & mot géc phla duéi cua to gidy A4, nén vo chong ba ctr
nghi sb tién 30.000.000 dong 1a tién Cong ty D hd tro qua Tét, chir khOng biét
ndi dung chi tién 12 “Chi tién hd tro cho dng Nguyen T vé viéc c6 Y kién dong
dé Cong ty TNHH MTV b diéu chinh cuc bd chuyen ddi dat thuong mai dich vu
thanh dat & d6i voi quy hoach chi tiét ti 16 1/500 dy an khu nha & thuong mai
cong ty TNHH H1 tai phuong A...”. Vi khi d6 Cong ty D c¢6 giri kém theo 01
chai rwou Chivas. Nay vo chong ba dong y tra lai cho Cong ty P sb tién
30.000.000 ddng véi dicu kién Cong ty D phai hop 94 ho dan tai Uy ban nhan
dan phuong A, néu cac ho dan con lai théng nhat dong y tra thi vo chong ba D
s& tra lai cho Cong ty D hodc Cong ty D ching minh duoc viée ba D ddng
bang van ban cho Cong ty D chuyén dbi dat thvong mai dich vu thanh dat 6.

Tai phién toa, nguyén don giltr nguyén yéu cau khéi kién, cac duong sy
khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an nén Hoi dong xét xur
tién hanh xét x{r vu 4n.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thi Duc, Thanh phé HO Chi
Minh tham gia phién tda phat biéu ¥ kién:



Vé thu tuc t6 tung: Viéc thu ly vu an, tién hanh thu thap chung cu, quyét
dinh dua vu 4n ra xét xi va dién bién tai phién toa da dugc Toa &n nhan dan
thanh phd Thu Ptc va Thim phan duoc phan céng giai quyét vu an thuc hién
dtng quy trinh thu tuc theo quy dinh ctia phap luat; tuy nhién, van con vi pham
Diéu 203 Bo luat té tung dan su ndm 2015 vé thoi han chuan bi xét xir; vé thuc
hién quyén va nghia vu cta dwong su, nguyén don, bi don chp hanh cic quyén
va nghia vu cua duong sy trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa
hom nay.

Vé noi dung: Can cur céc tai li¢u tai ho so vu 4n va 16i trinh bay cua duong
su ¢o co sO xac dinh nguyén don co giao s tién 30.000.000 dong theo Phiéu chi
s6 25 ngay 02/02/2021 cua Cong ty D. Bi don ba D ddng ¥ tra s tién trén véi
diéu kién hop toan bo 94 ho dan tai Uy ban nhan dan phuong A, thanh phd D
cing nhu chimg minh viéc ba D dong ¥ y ky véan ban dong y chuyen d6i dat, ba D
cho rang s6 tién 30.000.000 dong 1a tién Cong ty P hd tro tién tét. Loi trinh bay
ciia ba D khong dugc nguyén don dong y va bi don khong cung cép tai liéu,
chtng ctt dé chimg minh cho 161 trinh bay cta minh la ¢6 co s¢. Vi vay, 101 trinh
bay cua nguoi dai dién uy quyen cua nguyén don la phu hgp voi ching cu, tai
lidu co trong ho so vu 4n nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa, cin c két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha Pac phat biéu quan diém, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Quan hé tranh chép gitra cac duong su la “Tranh chip doi tai san”
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 B0 luat td tung dan sy nim 2015, thudc tham
quyen giai quyet cua Toa an.

[1.2] ThAm quyén giai quyét: Do bi don éng Nguyén T va ba Nguyén Thi
D ¢6 dia chi cu tr( tai thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh nén vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Thii Puc, Thanh phé Ho
Chi Minh theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu 35; Diém a Khoan 1 Piéu 39
BO luat tb tung dan sy nam 2015.

[1.3] V& thi tuc xét xir ving mit bj don 6ng Nguyén T: Bi don 6ng Nguyén
T da duoc triéu tap hop 18 tham gia phién toa ngay 17/9/2024 nhung ving mat
nén Hoi dong xét xtr phai hoan phién toa. Sau khi hodn phién toa, Toa an tiép
tuc triéu tap hop 1€ bi don lan thu hai tham gia phién toa nhung 6ng Nguyen T
van vang mit. Vi vay Hoi dong tién hanh xét xtr vang mat 6ng Nguyén T theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 227 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung:



Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ba Phan Thi
Minh C giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau Toa an giai quyét budc bi don
la 6ng Nguyén T, ba Nguyén Thi D phai trd cho Cong ty TNHH mot thanh vién
D sd tién 30.000.000 (ba muoi triéu) dong ong T di nhan tir cong ty D theo
phiéu chi s 25 ngay 02/02/2021. Yéu cau trén cua nguyén don da dugc bi don
dong ¥ tra nhung véi diéu kién Cong ty D phai hop 94 ho dan tai Uy ban nhan
dan phuong A, thanh phd D néu cac ho dan con lai thong nhat déng ¥ tra no thi
vo chdéng ba D, 6ng T tra lai cho Cong ty b hodc phia Cong ty D chimg minh
duoc ba D dong ¥ cho Cong ty D Chuyen 601 cong nang. Bén canh do, ba D thua
nhan cé nhan so tlen trén nhung cho rang s6 tién 30.000.000 dong 1a tién COng
ty B chi hd tro qua tét cho vo chong ng T, ba D.

Hoi dong xét xir xét: Nguyén don Cong ty TNHH mét thanh vién D khai
kién yéu cau bi don ong Nguyén T, ba Nguyén Thi D tra lai cho Cong ty D sb
tién 30.000.000 dong theo phiéu chi phiéu chi s0 25 ngay 02/02/2021 va da dugc
Ong T, ba D dong ¥ nén cac duong sy khong can chimg minh theo quy dinh tai
Piéu 92 cua Bo luat to tung dan su.

Hoi dong xét xir xét: Vo chong 6ng T, ba D thira nhan c6 nhan so tién
30.000.000 dong tir Cong ty B nhung cho rang d6 1a khoan tién ma Cong ty P
chi hd trg qua tét. Bén canh d6 ba D trinh bay dong y tra so tién trén cho Cong
ty P véi diéu kién hop 94 ho dan tai Uy ban nhan dan phudng A, thanh ph D,
tinh Binh Duong va yéu cau Cong ty B chimg minh viéc ba D dong y cho Cong
ty B chuyén doi cong nang khi thyc hién dy an. Loi trinh bay cua ba D khong
dugc Cong ty D ddéng y, ngoai ra ba D khong cung cép, ching cir tai liéu nao
khac dé chtmg minh cho 10i trinh bay cta minh 14 c6 cin cir nén Hoi dong xét
xtr khong c6 co s& chap nhan 10i trinh bay cua ba D.

Hoi dong xét xtr xét 10i trinh bay ctia nguyén don Cong ty TNHH mot
thanh vién D phu hop cac tai liu, chimg ctr kém theo gom: Cong vian s6 46/HS-
VP ngay 05/6/2020; Cong vin s6 2099/UBND-DTXD ngay 16/9/2020 cua Uy
ban nhan dan thanh phé D; Thu ngd ngay 01/02/2021 cta Cong ty TNHH MTV
P; Phiéu chi s6 25 ngay 02/02/2021; don dén nghi cua ba D cing mot s6 ho dan
dé ngay 04/11/2022; Thong bao thu héi tién chi hd tro va cac tai lidu, chimg cir
khac trong h6 so vu an. Qua d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don va budc vo chong 6ng T, ba D co nghia vu tra sd tién
30.000.000 dong cho Cong ty TNHH mot thanh vién B 1a ¢6 can ctr phap luat.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy ¥ kién dé nghi cia dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Bac, Thanh phd H6 Chi Minh la
phu hop, ¢6 can cr nén chap nhan.

[3] An phi dan su so tham: Do chap nhan yéu cdu cua nguyén don nén bi
dp”n phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Khoan 1 Bi€u 147 B0 luat
t0 tung dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Cin ctr Khoan 3 Piéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1 Dicu
39; thén 1 biéu 147, Diéu‘227; Khoan 1 Diéu 228; Khoan 1, Khoan 2 Diéu
269; biéu 271 va Khoan 1 Biéu 273 B0 luat to tung dan sy nam 2015;

Can cir Diéu 166; Diéu 274 va Diéu 276 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr Luat Thi hanh an dan s ndm 2008 (d3 stra d6i, bd sung nam 2014);

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 caa Uy ban
Thudng vu Quoc hdi quy dinh muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va s
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH mot thanh
vién D.

Budc 6ng Nguyén T va ba Nguyén Thi D c¢6 nghia vu tra lai cho Cong ty
TNHH mdt thanh vién D s6 tién 30.000.000 (ba muoi tri¢u) dong ngay sau khi
ban an co6 hi¢u luc phép luat.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh &n c6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai
thi hanh &n khong thi hanh &n, thi hang thang con phai chiu tién 13i trén sb tién
chua thi hanh twong Ung véi thoi gian chua thi hanh an theo murc 141 suét dugc
quy dinh tai Piéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

2. An phi dan su so tham:

Bi don 6ng Nguyén T va ba Nguyén Thi D phai chiu an phi dan sy so thim
la 1.500.000 (mot triéu nam tram ngan) dong, ndp tai Chi cuc Thi hanh an déan
su thanh pho Thu Puc, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguyén don Cong ty TNHH mot thanh vién B dugc nhan lai s6 tién tam
ung an phi 750.000 (bay tram nam muoi ngan) dong, theo bién lai thu tién so
0025103 ngay 01/02/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Thu bc,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Quyén va thoi han khang céo, khang nghi:

Puong su ¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong su vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tor ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thii Pirc c6 quyén khang nghi trong thoi
han 15 ngay; Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh c6 quyén khang
nghi trong thoi han 01 thang, ké tir ngdy tuyén an.

“Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Bi€u 6; 7; 7a; 7b va bi€u 9
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Luat thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (da stra doi, bo sung nam 2014)”.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-TAND TP . HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND TP . HCM;

- VKSND Tp.Thu buc;

- CCTHADS Tp.Thu btc; (da ky)

- Duong su;

- Luu: VP, HO so.

Tran Quoc Luu



