TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THONG NHAT Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG NAI

Bén 4n s6: 49/2024/DS-ST
Ngay: 30/9/2024

V/v: “Tranh chap hop dong
tin dung”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THONG NHAT

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Lan.
Cdc Héi tham nhén ddan: Ba Pham Thi Duyén

Ong Nguyén Van Loc

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Hang - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Théng Nhat

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén Thong Nhdt, tinh Pong Nai tham gia
phién toa: ong V5 Ngoc Thach - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 09 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Théng Nhat xet
XU cong khai vu 4n dan su so tham thy 1y s6: 215/2024/TLST-DS ngay 20/5/2024 Ve
viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so
46/2024/QDXXST-DS ngay 27 thang 08 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa sd:
420/2024/QDST-DS ngay 12 thang 09 nam 2024 cta Tda an nhan dan huyén Théng
Nhét gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP V (V1).

Try s& chinh: S6 H L, phuong L, quan D, Thanh ph Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Ngd Chi D — chirc vu: Chu tich hoi dong quan
tri.

Pai dién theo ty quyén: Ba Thai Thi Hong H — chirc vu: Pho giam ddc Trung
tam T3.

(Theo van ban uy quyén so 62/2023/QUN-CTQT ngay 02/8/2023 ciia ong Ngo
Chi D).

Dia chi lién lac: Lau C, B Q, phuong C, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh.

Pai dién theo Gy quyén lai:

1. Ong H6 Phuong Q — chirc vu: CV XLN KHCN — T3



Dia chi: SO B xi L, khu phd A, phuong T, thanh phé B, tinh Dong Nai.

2. Ong P6 Thanh Tri T — chirc vy: Trudng bo phan XLN.

Pia chi: S6 B Q, phu:omg C quan G, Thanh phd H5 Chi Minh.

(Theo Van ban uy quyén so 232]/2024/SE UQ -VPB ngay 23/4/2024)

- T6 chirc ké thira mdt phan quyén nghia vu té tung nguyén don: Cong ty co
phan M.

Dia chi: Tang A Toa A, s6 I D, phuong D, quan C, thanh phé Ha Noi.

Dai dién theo phap luat Ong Bui Cong T1 — Chire vu: Giam déc.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Phu T2, ba Tran Thi Ngan H1, anh
Tran Dwong K — chuyén vién xit 1y no.

- Bi don: Ong Mai Quédc K1, sinh nim 1969 va ba Vii Thi Hoang O, sinh
nam 1973.

HKTT: SO A, 4p T, xi G, huyén T, tinh Dong Nai.

Dia chi lién lac: ép P, xa G, huyén T, tinh Déng Nai.

(Pai dién nguyén don c6 mit, bi don ving mit).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién dé ngay 22/4/2024 va loi khai co tgi hé so dai dién iy
quyén ciia nguyén don Ngdn hang thuwong mai co phan V' trinh bay:

Ngan hang TMCP V — Chi nhanh C c¢6 ky véi 6ng Mai Quoc K1 va ba Vit Thi
Hoang O céac hop dong sau:

1. Hop dong cho vay sd: LN2111094672429 ky ngay 20/11/2021 véi ndi dung
nhu sau:

- So tién cho vay: 1,200,000,000 dong (Bang chit: Mét ty hai tram triéu dong);

- Muc dich vay: Vay tiéu ding mua sam vat dung gia dinh.

- Thot han cho vay: 120 thang;

- Lai sudt cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 11%/nam. L3i suit cho vay
trong han dugc ¢ dinh 12 thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han 12 thang, 13i suat
cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan vao cac ngay 01/01,
01/04, 01/07 va 01/10 hang nam. Mirc diéu chinh 13i suat dugc diéu chinh bang muc
141 suat co & VND 4p dung d6i véi khoan vay cé tai san bao dam danh cho khach
hang ca nhan ky han 120 thang duoc bén Ngan hang cong bd co hiéu luc tai thoi
diém diéu chinh cong (+) bién do 3%/nam.

Tir ngay 15/12/2023 dng Mai Qudc K1 va ba Vii Thi Hoang O da vi pham nghia
vu thanh toan n¢ vay cho V1.

Du ng thuc té tam tinh dén hét ngay 22/04/2024 theo hop dong cho vay trén 1a:
- No gbc : 960,000,000 dong



- Nolai: 53,867,480 dong
Tong cong : 1,013,867,480 qéng (Bang Chit: Mot ty khong tram muoi ba
trigu tam tram sau mwoi bay nghin bon tram tam muoi dong).
Tai san thé chap dé dam bao cho hop dong vay trén la: Quyén st dung dét co
dién tich 341,0m? thudc thira dat s6: 283, to ban d6 sb: 37, toa lac tai dia chi: xa G,
huyén T, tinh Pong Nai (bao gom toan bQ hién trang dién tich thuc té dang sur dung
va hinh thanh trong tuong lai (néu co), thudc quyen so hitu/sir dung cua Ba Vi Thi
Hoang O va Ong Mai Quoc K1,

2. Hop dong cho vay s6: LN2205215821896 ky ngay 07/06/2022 véi ndi dung
nhu sau:

- Sb tién cho vay: 1,300,000,000 ddng (Bang chit: Mét ty ba tram triéu dong);

- Muc dich vay: Vay bu dip BDS tai TDS 507 TBPS 17 dia chi: ap P, x4 P,
huyén D, tinh Pong Nai.

- Thot han cho vay: 252 thang;

- Lai suét cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 9,39%/nam. Li suat cho
vay trong han dugc cb dinh 24 thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han 24 thang, 13i
suat cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan vao cac ngay 01/01,
01/04, 01/07 va 01/10 hang nam. Mirc diéu chinh 14i suat duoc diéu chinh bang mirc
1ai suat co & VND édp dung ddi voi khoan vay c6 tai san bao dam danh cho khach
hang ca nhan ky han 252 thang duoc bén Ngan hang cong bd c6 hiéu luc tai thoi
diém diéu chinh cong (+) bién do 3%/nam.

Tir ngay 15/12/2023 6ng Mai Qudc K1 va ba Vii Thi Hoang O da vi pham nghia
vu thanh todn ng vay cho V1 .
Du no thyc té tam tinh dén hét ngay 22/04/2024 theo hop dong cho vay trén 1a:
- Nogéc: 1,212,280,000 dong
- Nolai: 50,688,858 dong
Tong cong 1 1,262,968,858 dong (Bang Chit: Mt ty hai tram sdu muoi hai
triéu chin tram sau muwoi tam nghin tam tram nam muoi tam dong).
Tai san thé chap dé dam bao ‘cho hop dong vay trén la: Quyén sir dung dat co
dién tich 179,5m? thudc thira dat sb: 507, to ban d6 s6: 17, toa lac tai dia chi: ap P,
x4 P, huyén D, tinh Pong Nai (bao gom toan b hién trang dién tich thuc té dang sir
dung va hinh thanh trong tuong lai (néu co), thudc quyén sé hitu/sir dung cia Ba Vil
Thi Hoang O va Ong Mai Quéc K 1.

3. Giay ding ky kiém Hop dong cho vay khong TSBD, mé va sir dung tai khoan
thanh toan va dich vu Ngan hang D: 2106/2022/CN/VN0010387 ky ngay 21/06/2022
v61 ndi dung nhu sau:

- S6 tién cho vay: 130,000,000 dong (Bang chit: Mét trdm ba muoi triéu dong);

- Muc dich vay: Mua db gia dung;




- Thoi han cho vay: 36 thang;

- Lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 20,8%/nam. Lai suat cho
vay trong han dugc c6 dinh 24 thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han 24 thang, 13i
suat cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an vao cic ngay 01/01,
01/04, 01/07 va 01/10 hang nam. Mirc diéu chinh i suat dugc diéu chinh bang mirc
131 sut co & VND ap dung ddi voi khoan vay c6 tai san bao dam danh cho khach
hang ca nhan ky han 36 thang dugc bén Ngan hang cong bd c6 hiéu luc tai thoi diém
diéu chinh cong (+) bién do 13%/nam.

Tir ngay 15/12/2023 6ng Mai Qudc K1 va ba Vit Thi Hoang O da vi pham nghia vu
thanh toan ng vay cho V1 .
Du no thyc té tam tinh dén hét ngay 22/04/2024 theo hop dong cho vay trén la:
- Nogoc: 81,259,615 dong
- Nolai: 8,675,832 dong
Tong cong : 89,935,447 dong (Bcing‘ Chir: Tam muoi chin triéu chin tram
ba muoi lam nghin bon tram bon mwoi bay dong). ‘ ,
Tai san thé chap dé dam })éor cho hop dong vay ’trén 1a: Quyén st dung de}t co
dién tich 179,5m? thudc thira dat so: 507, to ban d6 s6: 17, toa lac tai dia chi: ap P,
x4 P, huyén D, tinh Pong Nai (bao gom toan b hién trang dién tich thyc té dang sur
dung va hinh thanh trong tuong lai (néu c6), thudc quyén sé hitu/str dung ctua Ba Vil

Thi Hoang O va Ong Mai Quoc K1.
4. Hop dong cho vay s6: LN2303038529199 ky ngay 17/03/2023 véi ndi1 dung

nhu sau:

- So tién cho vay: 300,000,000 dong (Bang chit: Ba tram triéu dong);

- Muc dich vay: Vay BS vén kinh doanh vao HKD tan trang xe 0 t0 va Xe may.

- Thot han cho vay: 24 thang;

- Lai sudt cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 12%/nam. L3i suit cho vay
trong han dugc cb dinh 3 thang ké tir ngdy giai ngan. Hét thoi han 3 thang, 13i suét
cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an vao cac ngay 01/01,
01/04, 01/07 va 01/10 hang nam. Mirc diéu chinh 1ai suat duoc diéu chinh bang mirc

131 suat co & VND é4p dung ddi voi khoan vay co tai san bao dam danh cho khach
hang ca nhan ky han 252 thang duoc bén Ngan hang cong bd ¢ hiéu luc tai thoi
diém diéu chinh cong (+) bién d6 3,2%/nam.
Tir ngay 15/12/2023 dng Mai Qudc K1 va ba Vii Thi Hoang O da vi pham nghia
vu thanh toan ng vay cho V1.
Du ng thuc té tam tinh dén hét ngay 22/04/2024 theo hop dong cho vay trén 1a:
- No gbc : 300,000,000 dong
- Nolai: 15,802.433 dong
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Téng cong : 315,802,433 dong (Bang Chi: Ba tram muoi lam triéu tdm
tram linh hai nghin bon tram ba muoi ba dong).

Tai san the chap dé dam bao cho hop dong vay trén 1a: Quyén str dung dat ddi
voi thira dat so: 283, to ban d6 s6: 37, tai dia chi: xd G, huyén T, tinh Pong Nai thudc
quyén s& hiru/str dung cia Ba Vi Thi Hoang O va Ong Mai Quéc K1.

Trong qua trinh st dung von vay ctia cac Hop dong cho vay trén, khach hang
da qua han thanh toan ng géc va lai vay cho V1. Mac du, Ngéan hang da tao diéu kién
vé thoi gian cho khach hang tra ng nhung phia khach hang van khong c6 ¥ thic tra
dat ng cho ngan hang.

Xét thiy bén vay khong con kha ning thanh toan no, do d6 V1 di chuyén toan
bd khoan vay sang ng qua han va thong bao cham dut viéc thuc hién ddi véi hop
ddng cho vay trén, dong thoi tién hanh khoi kién dwong su tai Toa an nhan dan c6
tham quyén dé phat mai tai san thé chap thu hdi no.

1/ Yéu cau giai quyét: Budc ong Mai Qudc K1 va ba Vii Thi Hoang O phai
tra ngay mot lan, toan bo so tién cho V1 tam tinh dén ngay 22/04/2024 tong cong la:
2,682,574,218 dong (Bang Chir: Hai ty sau trim tim muoi hai triéu nam trim bay
muoi tu nghin hai trim mudi tam dong) do vi pham nhitng Hop dong néu trén. Trong
do, tong no gbc 1a: 2,553,539,615 dong; téng no 14i 1a: 129,034,603 dong

Ngoai ra, 6ng Mai Qudc K1 va ba Vii Thi Hoang O con phai chiu tién 13i phat sinh
theo murc 14i suat da thoa thuan ctia Hop dong cho vay néu trén tir ngy 23/04/2024
cho dén khi tra hét s6 no vay cho Ngan hang.

2/ Trudng hop ong Mai Qubc K1 va ba Vii Thi Hoang O khong thuc hién hodc
thuc hién khong diing nghia vu tra ng thi V1 kinh dé nghi quy Toa an yéu cau co
quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chép la:

* Quyén str dung dét ctia Bén thé chap ddi véi thira dat theo Gidy chtng nhan
Quyén sir dung dit, Quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd DA
394195, s6 vao so cap GCN CS 02587 do S& Tai Nguyén va Mbi Trudng Tinh D cip
ngay 26/01/2021; cap nhat thay doi thong tin chii s¢ hiru/ sir dung ngay 10/05/2022
thudc Thira dat s6 507, Td ban do sb 17; toa lac tai: ép P, xa P, huyén b, tinh Déng
Nai dé dam bao cho Hop ddong cho vay sb: 2106/2022/CN/VN0010387 ky ngay
21/06/2022 va LN2205215821896 ky ngay 07/06/2022.

* Quyén str dung dét ctia Bén thé chap ddi véi thira dat theo Gidy chtng nhan
Quyén str dung dat, Quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CA
801580, s6 vao sd cAp GCN CS 06845 do S& Tai Nguyén va Moi Truong Tinh D cép
ngay 22/07/2015; thudc Thira dat s6 283, To ban do s6 37 tai xd G, huyén T, tinh
Pong Nai dé dam bao cho Hop dong cho vay s6: LN2303038529199 ky ngay
17/03/2023 va LN2111094672429 ky ngay 20/11/2021.
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Sau khi phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng
Mai Quéc K1 va ba Vit Thi Hoang O phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan hét
khoan ng¢ con lai cho Ngan hang.

Péi véi bi don ong Mai Qubc K1 va ba Vit Thi Hoang O: Toa 4n da nhiéu lan
triéu tap ba O, 6ng K1 dén Toa an lam viéc nhung ba O, 6ng K1 vang mit khong rd
1y do, khong giri ban khai trinh bay dén Toa 4n.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang V1 da chuyén nhuong mot phan
(90%) khoéan no phat sinh theo Gidy dang ky kiém hop ddng cho vay khong TSBD,
m¢ va su dung tai khoan thanh toan va dich vu Ngan hang D ky ngay 21/6/2022; LN
2205215821896 ky ngay 07/6/2022; LN 2303038529199 ky ngay 17/3/2023; LN
2111094672429 ky ngay 20/11/2021 dugc ky két giita Ngan hang va éng K1, ba O
cho Céng ty ¢6 phan M theo Hop dong mua ban no sé 04/2024/VPBMARS ngay
30/5/2024, Hop dong chuyén nhuong s6 06/2024/VPB-MARS ngay 31/5/2024 va
cac phu luc kém theo. Ngay 05/6/2024, Cong ty cd phan M c¢6 cong vin sd
1189/2024/CV-MARS vé viéc chuyén giao, ké thira mot phan quyén va nghia vu t6
tung tai Toa an gitta Ngan hang V1 va Cong ty CP M va giao ndp cho Toa an cac
Hop d6ng mua ban ng, phu luc kém theo, dé nghi Toa an tiép tuc giai quyét vu an va
chap nhan yéu cau khoi kién ciia Nguyén don.

Tda an tién hanh thu thap ching cu:

Toa 4n d3 tién hanh tha tuc xem xét thadm dinh tai chd d6i véi 02 tai san thé
chap la:

* Quyén st dung dat cua Bén thé chap ddi véi thira dat theo Gidy ching nhan
Quyén sir dung dit, Quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd DA
394195, s6 vao so cap GCN CS 02587 do S& Tai Nguyén va Mdi Truong Tinh D cip
ngay 26/01/2021; cap nhat thay doi thong tin chii s¢ hiru/ sir dung ngay 10/05/2022
thudc Thira dat s6 507, Td ban do sb 17; toa lac tai: ép P, xa P, huyén D, tinh Déng
Nai.

* Quyén st dung dét caa Bén thé chap ddi véi thira dat theo Gidy chimg nhan
Quyén str dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CA
801580, s6 vao sd cAp GCN CS 06845 do S& Tai Nguyén va Moi Truong Tinh P cép
ngay 22/07/2015; thudc Thira dat s6 283, To ban do sb 37 tai xd G, huyén T, tinh
Pong Nai.

Qua do6 xac dinh trén dat thé chép thudc thira dat s6 507, to ban dd sb 17 ¢o
01 Ngoi nha pho 01 tang, cot bé tong cot thép, tuong gach, mai ton, nén gach men,
clra sat, nim xdy dung 2018. Ddi voi dat thé chap thudc thia dat sb 283, to ban d6



s6 17 1a dat tréng, khong c6 nha trén dét. 02 tai san thé chap khong c6 gi thay doi so
v6i thoi diém thé chap.

Tai phién toa, dai dién Nguyén don va dai dién t6 chirc ké thira quyén va nghia
vu nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién va dua ra yéu cau bi don thanh toan
khodn no tinh dén thoi diém xét xir 30/09/2024 la:

S6 HPTD Ngay vay | Gécphaitra | L&itrong | Liiquéhan | Tong dw ng
han
Hop dong cho vay |20/11/2021 | 960,000,000 | 98,868,468 44,199,452 1,103,067,920
LN2111094672429
Hop ddéng cho vay | 07/06/2022 | 1,212,280,000 | 108,042,789 | 49,118,801 1,369,441,590
LN2205215821896
Gifiy dang ky Kiém 21/06/2022 | 81,259,615 16,227,799 7,024,060 104,511,474
hop dong cho vay
khong TSBD, mé va
st dung tai Kkhoan
thanh toan va dich vu
Ngan hang dién tir s6
2106/2022/CN/VN0010387
Hop dong cho vay |17/03/2023 | 300,000,000 | 27,893,157 12,365,342 340,258,500
LN2303038529199
Téng cong 2,553,539,615 | 251,032,213 | 112,707,655 | 2,917,279,484

Bi don vang mit khong 1 1y do:

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Théng Nhét tai phién
toa: Vé tham quyen giai quyét, Toa an nhan dan huyén Théng Nhat giai quyét 1a
dung thim quyén; Vé x4c dinh tu cach tb tung 1a ding; Thoi han giai quyét dang quy
dinh; HO so gui Vién kiém sat dang quy dinh; Thu tuc tong dat cho duong su ding
quy dinh; Xac minh thu thap tai liéu chimg ctr dung quy dinh.

Vé viéc tuan theo phap luat cua cac duong su: Nguyén don, nguoi dai dién theo
uy quyén cta nguyén don chip hanh dung theo quy dinh tai Diéu 70, 71, 86 Bo luat
t6 tung dan sy ndam 2015. Bi don khong chap hanh ding theo quy dinh tai 70, 71, 86
BO luat tb tung dan sy nam 2015.

V& nodi dung: DéE nghi Toa an chap nhdn toan bd yéu cau khai kién cua Ngan
hang V1 va Céng ty CP M. Budc 6ng Mai Quédc K1 va ba Vii Thi Hoang O phai tra
ng cho Ngan hang V1 va Cong ty CP M s6 tién con lai tam tinh dén ngay 30/09/2024
142,917,279,484 dong (Bang chir: Hai ty chin trim muoi bay tri¢u hai tram bay muoi
chin ngan bén trim tdm muoi bén dong). Trong d6 no goc 1a: 2,553,539,615 dong
(Bang chir: Hai ty nim trim nam muoi ba triéu ndm trim ba muoi chin ngan sau
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trim muoi 1dm dong); No 14i: 363,739,868 dong (Bing chir: Ba trim siu muoi ba
triéu bay tram ba muoi chin ngan tAm trim sau muoi tam dong).

Pdng thoi Ngan hang V1 va Cong ty CP M yéu cau 6ng K1, ba O phai chiu 13
tinh tir 01/10/2024 theo hop dong tin dung da ky cho dén khi thanh toan xong hét ng.

Vé an phi: ong Mai Qubc K1 va ba Vii Thi Hoang O phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Do yéu cau cua Ngan Hang V1 va Cong ty CP M duoc chap nhan, nén hoan tra
lai tam ing an phi cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Ngan hang TMCP V (V1) cép tin dung cho 6ng Mai Quéc K1
va chi Vil Thi Hoang O c¢6 dia chi theo hop dong tai 177/4 ap T, xa G, huyén T, tinh
Pdng Nai va noi cu tra hién tai thudc ap P, x3 G, huyén T, tinh Pong Nai. Trong qué
trinh thuc hién hop dong, ba O va Ong K1 da vi pham nghia vu trd ng nén V1 da khoi
kién ra Toa 4n nhan dan huyén Théng Nhat 1a co can cu. Toa an nhan dan huyén
Théng Nhat thu 1y vu an dan su tranh chap vé hop dong tin dung la ding tham quyen
theo quy dinh tai khoan ap dung khoan 3 Piéu 26, Diém a khoan 1 Piéu 35, Diém a
khoan 1 Pidu 39 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 sira d6i bd sung nam 2017.

Qua trinh Tda an giai quyét vu an, Ngan hang V1 da chuyén nhuong mot phan
(90%) khoan ng phét sinh theo Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD,
m¢ va st dung tai khoan thanh toan va dich vu Ngan hang B ky ngay 21/6/2022;
LN 2205215821896 ky ngay 07/6/2022; LN 2303038529199 ky ngay 17/3/2023; LN
2111094672429 ky ngay 20/11/2021dugc ky két gitra Ngén hang va 6ng K1, ba O
cho Cong ty ¢ phan M theo Hop dong mua ban ng s6 04/2024/VPBMARS ngay
30/5/2024, Hop dong chuyén nhuong sd 06/2024/VPB-MARS ngay 31/5/2024 va
cac phu lyc kém theo. Ngay 05/6/2024, Cong ty cd phan M c6 cong van so
1189/2024/CV-MARS vé viéc chuyen giao, ké thira mot phan quyén va nghia vy t6
tung tai Toa an gitta Ngan hang V1 va Cong ty CP M va dé nghi Toa an tiép tuc som
dua vu an ra xét xu. Ngay 23/7/2024, Toa an da ra thong béao vé viéc chuyén giao,
ké thira mot phan quyén va nghia vu t6 tung tai Toa an gitra V1 va Cong ty CP M so
01/TB-TA va giri cho Vién kiém sat nhan dan huyén Théng Nhat cung cac duong
su.

Viéc chuyén giao quyén yéu cau gitta V1 v6i Cong ty CP M dugc thue hién theo
quy dinh tai cac Piéu 365, 368 B0 luét dan sy nén Cong ty CP M Ia t6 chuc ké thira
mot phan quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 74 Bo luat to



tung dan sy. Vi vay, Cong ty CP M ¢6 quyén yéu cau bi don phai thuc hién nghia vu
tra no theo yéu cau khai kién cua Ngan hang V1.

Dél v6i bi don la ong K1, ba O da duge triéu tap phién toa hop 1€ nhiéu lan
nhung van ving mit ma  khong c6 ly do nén HDXX tién hanh xét xu vang mat bi don
va nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 14 dung quy dinh tai Diéu 227, 228
BO luét t6 tung dan su.

[2]. V& noi dung: Ngan hang thuong mai cd phan V (V1) di cho 6ng Mai Qudc

K1 va ba Vii Thi Hoang O vay tién theo cac hgp dong cho vay s6: LN2111094672429
ky ngdy 20/11/2021; Hop ddng cho vay s6: LN2205215821896 ky ngay 07/06/2022;
Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBP, mo va st dung tai khoan thanh
toan va dich vu Ngan hang dién tir sb6: 2106/2022/CN/VN0010387 ky ngay
21/06/2022 va Hop ddng cho vay s6: LN2303038529199 ky ngay 17/03/2023. Qua
trinh thuc hién hop dong ong K1 va ba O vi pham nghia vu thanh toan voi Ngan
hang.

- Trén co s& cac hop dong tin dung, Ngan hang V1 di giai ngan cho ong K1, ba
O vay s6 tién goc tong cong: 2,930,000,000 dong

- Trong qué trinh thuc hién hop dong, ba O va 6ng K1 méi thanh toan cho Ngan
hang duoc 376,460,385 dong tién gdc va 496,950,308 dong tién 1ai

- Tbng sb tién ma ba O va 6ng K1 con no Ngan hang V1 va Cong ty CP M,
theo ca 04 hop dong tinh dén ngay 30/09/2024 la:
Géc: 2,553,539,615 dong
Lai trong han: 251,032,213 dong
Lai qua han: 112,707,655 dong

- Tong ng: 2,917,279,484 dong.
Trong d6, Cong ty CP M yéu cau ba O, 6ng K1 thanh toan s tién con ng theo 04
hop ddng tinh dén ngay 30/09/2024 Ia:

- Gbc: 2,298,185,654 dong

- Lai qua han: 101,436,890 dong

- Tong no: 2,399,622,544 dong (Bding chir: Hai ty ba tram chin muweoi chin triéu
sdu tram hai mwoi hai ngan nam tram bén muoi bon dong).
Ngan hang V1 yéu cau ba O, 6ng K1 thanh toan s tién con no theo 04 hop dong tinh
dén ngay 30/9/2024 la:

- Gbc: 255,353,961 dong

- Lai trong han: 251,032,213 dé)ng

- Lai qua han: 11,270,766 dong



- Téng no: 517,656,940 ddng (Bang chit: Nam trdm muweoi bdy triéu sdu tram
ndm muoi sdu ngan chin tram bon muwoi dong).

Ngan hang TMCP V (V1) va Cong ty CP M di khéi kién va d3 xuat trinh duoc
cac tai liéu ching ctt nhu cac hop dong cho vay sb: LN2111094672429 ky ngay
20/11/2021; Hop ddng cho vay sb: LN2205215821896 ky ngay 07/06/2022; Giay
dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD, md va sir dung tai khoan thanh toén
va dich vu Ngan hang dién tir sb: 2106/2022/CN/VN0010387 ky ngay 21/06/2022
va Hop dong cho vay s6: LN2303038529199 ky ngay 17/03/2023.

Qua trinh giai quyet vu 4n, 6ng K1 va ba O da dugc Toa an téng dat hop 1€ cac
van ban t tung nhung van khong dén Toa an lam viéc, khong cung cép 10i khai,
chtng ¢t phan bac ddi véi _yéu cau khot kién cua nguyén don. Nhu vay ong K1, ba
O da tir bo viéc bao vé quyén loi ich hop phap cua minh. Ho1 dong xét xr can clr vao
cac tai liéu ching ctr do nguyén don cung cap va cac tai liéu chimg ctr do Toa an thu
thap dé giai quyét vu an. Xeét hop dong cho vay sd: LN2111094672429 ky ngay
20/11/2021; Hop ddng cho vay sb: LN2205215821896 ky ngay 07/06/2022; Giay
dang ky kiém hop ddng cho vay khong TSBD, mo va sir dung tai khoan thanh toan
va dich vu Ngan hang dién tir s6: 2106/2022/CN/VN0010387 ky ngay 21/06/2022
va Hop dong cho vay s6: LN2303038529199 ky ngay 17/03/2023 duoc cac bén ky
két dung quy dinh, c6 hiéu luc phap luat, chimg cir Ngan hang cung cap 1a hop phap,
thé hién 6ng K1 ba O da vay tién va vi pham hop dong tin dung da ky két. Ngan hang
da nhiéu lan thong bao, don déc ba O va 6ng K1 thanh toan khoan no trén nhung bén
vay khong thuc hién dugc. Vi vy, nay Ngéan hang V1 va Cong ty CP M khdi kién
ba O, 6ng K1 ra Toa 4n nhan din huyén Théng Nhét yéu cau thanh toan toan bo
khoan ng trén 1a co6 can cu.

[3]. Vé khoan no géc: Theo cac Hop dong tin dung va cac tai liéu chtng ctr thu
thap duoc va tai phién toa thi sb tién gdc ma Ngan hang V1 da giai ngan cho ba O,
ong K1 Ia 2,930,000,000 dong ‘Trong qua trinh thyc hién hop ddng, bi don da tra
dugc 376,460,385 dong tién goc SH tién gdc con no lai cia ca 04 hop dong la
2,553,539,615 dong. Vi vay can budc ba O, 6ng K1 phai tra cho V1 va Cong ty CP
M s tién gdc con lai 14 2,553,539,615 dong Trong d6, phan gdc phai tra cho Cong
ty CP M la: 2,298,185,654 ddng; phan gbc phai tra cho V1 1a: 255,353,961 dong.

[4]. V& 1ai suat: Xét thay viéc thoa thuan 13i suat ctia cac duong su 13 hoan toan
tu nguyén, thoa thuan vé murc 13i suat va diéu chinh 13i suat 13 phu hop véi Diéu 91,
95 Luat cac t6 chirc tin dung va Diéu 13 Thong tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 ctia Ngan hang N nén can duoc chap nhan.

[4.1]. Yé 1i trong han: Tinh dén ngay 30/09/2024, khoan no lai trong han theo
cac Hop dong tin dung ma cac bén da ky két 1a 251,032,213 dong. Viéc thoa thudn

10



131 suét 1a phu hop quy dinh cta phap luat nén yéu cau vé 1ai trong han cua Ngan
hang dugc chap nhan.

Vay, can bugc ba O, 6ng K1 phai thanh toan cho V1 sO tién 13i trong han 1a
251,032,213 dong.

[4.2]. V& 13i qua han:

Tai quy dinh cta hop dong cho vay c6 quy dinh vé 13i suat qua han = 150% lai
suit cho vay trong han. Thoa thuan nay 14 phu hop véi quy dinh ctia Bo luat dan su,
Luét cac to chire tin dung va Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cia
Ngan hang N nén can dugc chip nhan. Do viy can budc ba O, 6ng K1 phai thanh
toan cho V1 va Cong ty CP M sb tién 13i qua han 1a: 112,707,655 dong.

Ngoai ra ba O, 6ng K1 con phai thanh toan tién 1ai phat sinh trén du n(ngéc theo
mure 1ai suat da thoa thuén trong Hop dong tin dung va khé udc nhan ng ké tir ngay
01/10/2024 cho dén khi thanh toan xong toan bg khoan ng.

[5]. V& yéu cau cta nguyén don vé viéc dugc xir Iy tai san bao dam trong truong
hop bi don khong thanh toan dugc khoan ng: D€ dam bao cho cac khoan vay trén,
Bén vay da thé chap tai san la:

* Quyén str dung dét ctia Bén thé chap ddi véi thira dat theo Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat, Quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb DA
394195, s6 vao so cap GCN CS 02587 do S& Tai Nguyén va Mbi Truong Tinh D cap
ngay 26/01/2021; cap nhat thay doi thong tin chi s¢ hiru/ sir dung ngay 10/05/2022
thudc Thira dat s6 507, Td ban do sb 17; toa lac tai: ép P, xa P, huyén b, tinh Déng
Nai.

* Quyén str dung dét ctia Bén thé chap ddi véi thira dat theo Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CA
801580, s6 vao sd cAp GCN CS 06845 do So Tai Nguyén va Moi Trudng Tinh B cép
ngay 22/07/2015; thudc Thira dat sb 283, Td ban d6 sb 37 tai xa G, huyén T, tinh
Pong Nai.

HDXX xét thay: Hop dong thé chap dugc ky két giita cac bén déu 1a ty nguyén
thoa thuén, phu hop véi cac quy dinh cua phép luat, da dugc cong chig va dang ky
giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat nén dugc xac dinh 1a hop phap.
Do vay can chip nhan yéu cau cua Ngén hang V1 va Cong ty CP M vé viéc dugc
quyén xir 1y tai san bao dam néu 6ng K1 va ba O khong tra dugc ng. Néu sb tién thu
dugc tir viéc phat mai tai san bao dadm khong du thanh toan hét khoan ng thi ong K1,
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ba O vén phai c6 nghia vu thanh toan hét khoan no cho Ngan hang V1 va Cong ty
CP M.

[6]. V& an phi, chi phi t6 tung:

Vé an phi: Ap dung Diéu 147 Bo luat TS tung dan su va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc héi, ba O, dng
K1 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham dbi voi so tién phai thanh toan
s6 cho ngan hang. Hoan tra cho Ngan hang V1 tién tam tmg an phi da nop.

N V& chi phi tb tung: Cong ty M d3 ndp tam tng chi phi xem xét, thim dinh tai
cho 1a 7,000,000 dong nén 6ng K1 va ba O phai c6 nghia vu tra lai chi phi nay cho
Cong ty M.

[7]. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cio ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

- Can ct khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 4
Diéu 74, Biéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Biéu 271, 273 B6 luat T tung dan su, Cin
ctr cac Diéu 241, 292, 293, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 365, 368,
463, 466, 470 B6 luat Dan sy nam 2015;

- Can ctt Diéu 91, 95, 98 Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2010;

- Can ctt Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé
giqo dich bao dérp; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu;
biéu 167 Luat bat dai;

Cin c&t Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang N.

- Céan cur Nghi quyet sO 03/2018/NQ-HDTP ngay 15/5/2018 cua Ho1 doéng Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao vé viéc huong dan ap dung mot s6 quy dinh ciia phap
luat trong giai quyét tranh chap vé xt 1y no x4u, tai san bao dam ctia khoan no tai
Toa an nhan dan;

- Can clr Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao vé viéc huong dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 1a1 suat, phat vi pham;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi:
12



Tuyén Xur:

~ Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP V (V1) va Cong ty
cd phan M.

1. Bugc 6ng Mai Quéc K1 va ba Vi Thi Hoang O phai tra cho Ngan hang V1
va Cong ty CP M sb no gdc va i theo cac 'Hop dong tin dung sb: LN2111094672429
ky ngay 20/11/2021; Hop dong cho vay s6: LN2205215821896 ky ngay 07/06/2022;
Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD, mo va sir dung tai khoan thanh
toan va dich vu Ngin hang dién tir sb: 2106/2022/CN/VN0010387 ky ngiy
21/06/2022 va Hop dong cho vay s6: LN2303038529199 ky ngay 17/03/2023, du ng
tinh dén ngay 30/09/2024 1a:

Géc: 2,553,539,615 dong
Lai trong han: 251,032,213 d(‘A)ng
Lai qua han: 112,707,655 dong

- Téng no: 2,917,279,484 dong.
Trong d6 , ba O, 6ng K1 phai thanh toan 90 % khoan no cta 04 hop dong tin dung
cho Céng ty CP M tinh dén ngay 30/09/2024 1a:

- Gbc: 2,298,185,654 dong

- Lai qua han: 101,436,890 dong

- Tong no: 2,399,622,544 dong (Bding chir: Hai ty ba tram chin muwoi chin triéu
sdu tram hai mwoi hai nghin ndm tram bon mwoi bon dong).

Va 6ng K1, ba O phai thanh toan cho V1 10% khoan ng cta 04 hop dong tin
dung cho Cong ty CP M tinh dén ngay 30/09/2024 1a:

- Gbc: 255,353,961 dong

- Lai trong han: 251,032,213 dong

- Lai qua han: 11,270,766 dong

- Tong no: 517,656,940 dong (Bang chit: Nam tram muoi bay triéu sdu tram
ndam muoi sdu nghin chin tram bon muwoi dong).

2. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xur so tham (ngay 01/10/2024), 6ng K1,

ba O con phai c6 nghia vu tlep tuc thanh toan cho Ngan hang V1 va Cong ty CP M
khoan tién 14i trén s6 tién no gdc chua thanh toan theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa

thuan tai Hop dong tin dung cac bén da ky cho dén khi thanh todn xong cac khoan
no.

3. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu 6ng Mai Qudc K1 va ba ba Vi
Thi Hoang O khong thuc hi¢n hoac thuc hi¢n khong diing nghia vy thanh todn céc
khoan gbc, 14i phat sinh thi Ngan hang V1 va Céng ty CP M duoc quyén yéu cau co
quan nha nudc cé tham quyén xir 1y tai san bao dam la:
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* Quyén str dung dét ctia Bén thé chap ddi véi thira dat theo Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat, Quyén s hitu nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat sb DA
394195, s6 vao so cap GCN CS 02587 do S Tai Nguyén va Mbi Truong Tinh D cip
ngay 26/01/2021; cap nhat thay doi thong tin chii s& hiru/ sir dung ngay 10/05/2022
thudc Thira dat s6 507, TO ban do sb 17; toa lac tai: ép P, xa P, huyén b, tinh Déng
Nai.

* Quyén sur dung dét ctia Bén thé chap dbi voi thira dét theo Gidy chimg nhan
Quyén str dung dat, Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CA
801580, s6 vao sd cAp GCN CS 06845 do So Tai Nguyén va Moi Trudng Tinh P cap
ngay 22/07/2015; thudc Thira dat sb 283, Td ban d6 s 37 tai x4 G, huyén T, tinh
Pong Nai.

4. Trong trudng hop tai san bao dam khong du dé tra no cho Ngan hang V1va
Cong ty CP M, 6ng K1, ba O phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi
hoan tat nghia vu thanh toan toan by khoan vay.

5. Vé an phi, chi phi t6 tung: Mai Qudc K1 va ba Vii Thi Hoang O phai chiu
72.000.000d + (2% x 917.279.484d) = 90.345.589d (chin muoi tri¢u ba tram bon
muoi lam nghin nam trdm tdm muoi chin dong).

‘ Vé’ an phi: Hoan tra lai Ngan hang V1 tién tam @ng an phi da nop 1a 42.825.742
dong (bon muoi hai triéu tam tram hai muoi lam nghin bay tram bén muoi hai dong)
theo bién lai thu tién s6 0007920 ngay 20/5/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén Thong Nhat.

N V& chi phi t6 tung: Nguyén don dé ndp tam ng chi phi xem xet, tham dinh tai
cho 1a 7,000,000 dong nén 6ng K1 va ba O phai c¢6 nghia vu tra lai chi phi nay cho
Nguyén don.

3. Nguyén don duogc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén
an. Bi don 6ng K1 va ba O dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ke tr ngay
nhan dugc ban an hoac tong dat hop 1€.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy, c6
quyén thoa thuén thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoéc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 ,7a,‘7b va 9 Luat thi hanh an;
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 30 Luat thi hanh &4n dan
su./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND H.Théng Nhit; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh DN;

- TAND tinh DN;
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- THADS H. Théng Nhit;
- Céc duong sy;
- Luu HS; VP.

Hoang Thi Lan



