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VIV: “Tranh chdp chia di san thira ké
la quyén sir dung dat theo phdp ludt;
Yéu cau céng nhin quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH HAI - TINH NINH THUAN

- Ti {tdnh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Dinh Thi Thanh

Cdc Héi tham nhan dén: 1. Ong Pham Xuan Thanh;

2. Ba Tran Thi Hué.

- Thur ky phién tdoa: Ong Bui Thanh Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Ninh Hai - tinh Ninh Thuan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ninh Hdi tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Bao Thoa - Kiém st vién.

Vao cac ngay 24, 30 thang 9 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén
Ninh Hai, tinh Ninh Thuin xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so:
113/2024/TLST-DS ngay 03/6/2024 vé viéc “Tranh chdp chia di san thira ké la
quyén sir dung ddt theo phdp ludt; yéu cau cong nhdn quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé 35/2024/QDXXST-DS ngay 21/8/2024, Quyét
dinh hoan phién toa s6 35/2024/QDST-DS ngay 06/9/2024, Quyét dinh tam ngimg
phién toa s6 05/2024/QDST-DS ngay 24/9/2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thj B, sinh nam 1938. Dia chi: Thon K, xa N, huyén
N, tinh Ninh Thuan (vang mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don: Ong Lé Thanh K, sinh ndm
1966. Bia chi: s0 C duong T, khu pho D, phuong P, TP ., tinh Ninh Thuan (co
mat).

- Bi don: Ba Tran Thi D, sinh nim 1959. Dja chi: Thon K, x4 N, huyén N,
tinh Ninh Thuén (c6 mat).

Nguoti bao vé quyén va lot ich hop phap cua ba D: Ong Tran Xuéan T (c6
mat) va ba Tran Thi H (vang mat vao ngay 24/9/2024 va c6 mit vao ngay
30/9/2024) - Van phong L2 thudc Poan luat su Thanh pho H.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran L (da chét nam 1973).



Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng L:

- Ba Truong Thi T1, sinh ndm 1945 (ving mat);

- Ba Tran Thi H, sinh nim 1969 (ving mit);

Cung dia chi: Thon K, x& N, huyén N, tinh Ninh Thuan.

- B’é\l Tran Thi L1, sinh nam 1973. Dia chi: thon L, x3 P, huyén T, tinh Ninh
Thuan (vang mat).

2. Ong Tran T2 (da chét nam 1981).

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng T2:

- Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1953 (ving mit);

- Ong Tran Van H1, sinh ndm 1982 (ving mat);

Cung dia chi: Thon K, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuén.

3. Ba Tran Thi C, sinh ndm 1957 (ving mat);

4. Ba Tran Thi M, sinh nim 1963 (ving mit);

Cung dia chi: Thon K, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuén.

Nguoi dai dién theo uy quyéq cua ba T1, ba H1, ba N va 6ng H1: Ong Lé
Thanh K, sinh nam 1966. Dia chi: so C duong T, khu pho D, phuong P, TP ., tinh
Ninh Thuan (c6 mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba C, ba M: Ba Tran Thi D, sinh nim
1959. Dia chi: Thon K, xa N, huyén N, tinh Ninh Thuan (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don la éng L& Thanh K trinh bay:

Cha ba B 1a cy Tran S (tén goi khac 1a Tran X, Tran X1), sinh ndm 1916 va
me 1a cu Nguyén Thi K1, sinh nim 1922 cung cu ngu tai thon K, xa N, huyén N.
Cu S va cu K1 sinh dugc 05 ngudi con la Tran Thi B, Tran L (chét) co vo la
Truong Thi T1 va hai ngudi con 1a Tran Thi H, Tran Thi L1, T (chét) c6 vo la
Nguyén Thi N va 01 ngudi con Tran Vian H1, Tran T3 (chét lac con nho), Tran Thi
N1 (chét ldc con nho). Vo chdng cu S cu K1 khong c¢6 con nudi, cu K1 khéng cé
con riéng. Nam 1954 cu K1 chét, cu S két hon véi cu bang Thi C1 va sinh dugc 03
nguoi con 1a Tran Thi B, Tran Thi M, Tran Thi C. Nam 1985 cu S chét. Nguyén
don cam doan khéng che ddu hang thira ké cua vo chong cu S cu K1.

Nguon gbc thira dat s6 72, to ban do s6 12 xa N 1a do cy Tran S va cu
Nguyén Thi K1 khai hoang. Dén ngay 06/9/1971 cu S duoc Tong trudng cai cach
dién dia cua ché d6 Viét Nam cong hoa cép chung thu quyén s& hiru dién tich 1ha
tai thira 0067M, t& ban dd sd 53 (nay thudc thira dat s6 72, to ban d6 s6 12 xa N).
Trude khi chét, cu S cu K1 khong dé lai di chiic. Ngay 22/9/1985, gia dinh c6 1ap
bién ban hop gia toc thng nhét, giao thira dit trén cho ba Tran Thi D quan 1y canh
tac c6 trach nhi€ém huong khoéi cho 02 ngudi me va em trai, sau nay giao lai cho



chau dich ton Tran Van HI, nhung ba D bo hoang, khong quan 1y, canh tac. Nén tir
d6 ba B truc tiép 1a ngudi quan 1y, canh tic dit nay. Nam 1996, ba 1am thu tuc
dang ky quyén st dung dat va nim 1997 dugc Uy ban nhan dan huyén N cip gidy
ching nhan quyén st dung dat dbi v6i dién tich dat nay. Nam 2013, Uy ban nhén
dan huyén N ra quyét dinh thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba B vi
c6 don khiéu nai ctia ba Tran Thi D. Tir nim 2013 dén niam 2018 ba B va ba D
thuong xuyén xay ra tranh chdp nhung ba B van canh tac dién tich dat nay. Sau
nam 2018 cho dén nay ba P 14 ngudi canh tac nhung ba B van c6 cac don ngin
chin. Ngay 03/2/2018, ba D 1am tha tuc ding ky quyén sir dung dt nhung ba co
don ngin chin vi dt nay ctia cha me dé lai nén ba B chua duogc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Do vay ba B khai kién yéu ciu chia thira ké quyén str dung dat ddi voi thira
dat s6 72 to ban d6 s6 12 x& N. Ba B ¢6 yéu cau duoc nhin dat dé canh tac va dé
nghi xem xét tinh cong sttc quan 1y di san cho ba B trong suét thoi gian tir ndm
1985 dén hét ndm 2018.

Trong qua trinh cu S va cu K1 1a vo chéng co tao lap 03 khoi tai san 1a ngoi
nha tir duong (hién nay ba Pam dang &), thira dat s6 72 thudc to ban dd sd 12
(dang tranh chap) va thira dat & vang G tai thon K (gia dinh da cho ba b st dung).
Ba B khong yéu cau chia ngdi nha tir duong va thira dat ¢ vang G ma chi yéu cau
chia thira ké thira dat s6 72 to ban d6 s6 12 theo phap luat. Ngoai ra ba B khong
yéu cau giai quyét ddi véi dién tich 16,5m? cua thira dat 72 da bi Nha nude thu hoi.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Tran Thi D trinh bay:

Vé quan hé huyét thong: Cha ba 1a Tran S (tén goi khac 1a Tran X, Tran X1,
sinh nam 1917, da chét nam 1985), me ba 1a Pang Thi C1 (sinh ndm 1924, di chét
nam 1979) két hon v&i nhau nadm 1956, sinh dugc 03 nguoi con gém Tran Thi C,
Tran Thi B, Tran Thi M. Cha me ba khong c6 con nuéi. Khi con song, cha me ba
chua timg noéi cho ba biét 1a cha ba c¢6 anh chi em rudt nao khac ngoai ba B, ba M,
ba C.

Vé ngudn goc thira dat ma ba B yéu cau chia thira ké: Thira dat s6 72, to ban
d6 s6 12 x& N c6 ngudn gdc do cha me ba 1a cu S, cu C1 khai hoang trudc nim
1970, ndm nao thi ba khéng nhd, ba khong biét ba K1 12 ai, ba K1 ciing khong hé
c6 dong gop vao viée tao lap 14.777m? néi trén. Ngay 06/9/1971 cu S dugc Tong
trudng cai cach dién dia cua ché do Viét Nam Cong hoa cdp chung thu quyén so
hiru d6i v6i dién tich dat khai hoang. Pat duoc do dac voi dién tich Olha tai thira
0067M, to ban dd sd 53A. Ngay 01/5/1979 cu C1 qua doi khong 1ap di chiic. Ngay
20/9/1985 cu S qua doi va ciing khong 1ap di chiic. Dién tich dat nay gia dinh ba
khong dua vao hop tac x4 dé st dung chung. Ngay 28/4/2011, cac dong thira ké
thudc hang thira ké tht nhat 1a ba B, ba C va ba M ¢6 don xin x4c nhan vé ngudn



géc, qué trinh st dung dit chachamebalacu S, cu Cl tao 1ap, cac hd dan va dia
phuong biét rd va xac nhén.

Qua trinh st dung dat: Cha me ba 1a nguoi st dung dat 6n dinh lién tuc tir
trude ndm 1970 cho dén khi ong ba chét. Sau khi cha ba mat vao nim 1985, ba va
ba C 1a ngudi truc tiép canh tac quan ly, st dung dat. Trong qué trinh st dung dt,
nam 1999 ba dong ¥ cho ba B muon dit dé tha ctru. Nam 1999, ba chuyén dén nha
chong & phuong B, TP . Thap Cham sinh séng. Phan dién tich dat trén dugc chi gai
ba 12 Tran Thi C tréng coi, hing ndm ba B van tha ctru trén phan dién tich dat nay
nhung khong c6 trong trot gi. Hang thang ba van di lai gitta Khanh N2 va T dé
trong coi dat dai. Nam 2009 ba vé ¢ han tai thon K, x& N dé sinh song thi duoc biét
ba B dugc Uy ban nhan dan huyén N cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Ba
lam don khiéu nai vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay. Nam 2013,
Uy ban nhan dan huyén N thu hoi gidy chting nhan quyén sir dung dat d6i véi dién
tich dat nay cia ba B. Tir nim 2013 dén nay ba la nguoi canh tac dat dé trong hoa
mau (trong dau). Nam 1985, gia dinh ba khong co cudc hop gia tdc niao dé giao
thira dat so 72 cho ba va ong H1 quan ly.

Do ba 1a ngudi dang quan ly st dung on dinh thira dat s6 72, to ban d6 s6 12
tir khi cha me ba chét va thoi hiéu yéu cau chia thira ké cta 6ng S da hét 30 nam,
do vay dé nghi Toa 4n ap dung thoi hiéu chia thira ké. Ba dé nghi Toa 4n bac toan
b yéu cau khai kién cta Tran Thi B. Ba ¢6 yéu cau phan t6: Cong nhan toan bd
quyén sir dung thira dat sb 72, to ban dd sb 12 cho ba va dé nghi Toa an chap nhan.
Ba khong yéu cau giai quyét dbi véi dién tich cua thira dat ¢a bi Nha nude thu hoi
16,5m°.

Quia trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi dai dién theo uy quyén
ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cia ba Triwong Thi T1, ba Tran Thi H,
ba Nguyén Thi N va 6ng Trdn Vin HI 1a 6ng Lé Thanh K trinh bay:

Ba T1, ba H1, ba N va 6ng H1 dong y vai 16i trinh bay cua ba Tran Thi B va
yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi B; khéng dong ¥ véi yéu cau phan t6 cia ba
Tran Thi D. Trong truong hop Toa 4an chip nhan yéu cau chia thira ké ctia ba B d6i
v6i thira dat s6 72, to ban d6 s6 12 x& N thi ba T1, ba H1, ba N va dng H1 c6 yéu
cau duoc nhan dat dé canh tac.

Ba T1, ba N dong y tang ky phan thira ké néu dugc huéng cho céc con cia
cac ba. Cu thé ba T1 ting cho con 1 ba Tran Thi H va ba Tran Thi L1; ba N ting
cho con 13 6ng Tran Vin H1.

Otia trinh gidi quyét vu dn ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdn
Thi L1 tir choi tham gia té tung nén khéng ghi nhdn dwoc y kién.

Tai phién toa:

Céc bén duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau ve viée gidi quyet vu an.



Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don gilt nguyén 10i trinh bay va
yéu cau khoi kién cua nguyén don. V& cong sirc quan ly di san dé& nghi xem xét
tinh cho ba B tir nim 1986 dén 2013 (27 nam).

Bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap khong tranh chip vé hang thira
ké cua 6ng S; khong yéu cau Toa an 4p dung thoi hidu vé thira ké; dé nghi Toa an
xac dinh 10.000m? thudc thira dat sé 72 1a di san cua ong Tran S va ba Pang Thi
C1, dong ¥ chia di san thira ké ctia 6ng S ba C1 theo quy dinh cua phép luat; thay
d6i yéu cau phan td tir cong nhan 14.821m? cho ba D sang cong nhén 482,1m? cho
ba D vi dién tich nay 1a ba B, ba M va ba C khai hoang thém; dé& nghi xem xét
cong strc quan Iy di san cho ba B tir nam 1985 dén nam 1999 va tir ndm 2009 dén
nay.

V& cay trong trén dét, cac bén duong sy khong yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét.

Quan diém caa Vién kiém sat nhan dan huyén Ninh Hai phat biéu quan
diém:

- Vé t6 tung: V& viéc tuan theo phéap luat to tung trong qué trinh giai quyét
vu 4n ctiia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di thuc hién dung theo
quy dinh ctia Bo luat té tung dén su.

Péi voi viée chdp hanh phép luat ciia nguoi tham gia t6 tung: nguyén don, bi
don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan di thuc hién ding quy dinh tai céc
Diéu 70, 71, 72, 73 ctia Bo luat t6 tung dan su.

- Vé ngi dung:

Ap dung cac biéu 26, 35, 37, 92, 147, 165, 184, 200, 217, 218 Bo luat To
tung Dan sy; Diéu 3, 24, 25, 26, Diéu 36 Phap Iénh chia thira ké 1990; Diéu 623,
688 B¢ luat Dan su 2015; Diéu 15, Diéu 29 Luat Hon nhan gia dinh nim 1959.

Nghi quyét 02 nam 1990 cuia HDTP, Phap 1énh thira ké nam 1990; Diéu 7,
Nghi quyét 04/2017 cua HDPTP; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Pé nghi Hoi ddng xét xir: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don ba Tran Thi B d6i v&i ba Tran Thi B. Khong chap nhan yéu cau phan té cia ba
Tran Thi . Xac dinh dién tich 14.821 m2 (dat tréng cay hang niam) tai thira s 72,
to ban do dia chinh sé 12, tai thén K, xa N, huyén N 1a di san thira ké ctia 6ng Tran
S cling 2 nguoi vo 1a ba Nguyén Thi K1 va ba Bang Thi C1.

Tinh cong sirc quan 1y di san cho ba B tir nim 1996 dén nam 2013 bang 10%
trong téng di san thira ké 1a 1.482,1m2. Phan dién tich con lai 1a 13.338,9m2 duoc
chia theo phap luét.



Ong S va ba K1 tao lap thira dat s6 72 nén di san cia ba K1 1a % dién tich
dat twong tmg 6.669,45m?% dugc chia déu cho hang thira ké thtr nhét cua ba K1 1a
6ng S, ba B, 6ng T2, 6ng L, twong tmg 1.667,363 m?% 01 ky phan.

Sau khi ba K1 chét, ong S két hon véi ba C1 nén phan tai san ciia ong S 12
8.336.81m? thanh tai san chung cua ong S, ba C1. Di san cua ba C1 la 4.168,406
m? dugc chia déu cho hang thira ké thir nhat cia ba C1 12 6ng S, ba C, ba D va ba
M, tuong ng v6i 1.042,102m? 01 ky phan.

Di san cuia 6ng S 14 5.210,508m duoc chia déu cho hang thir ké thtr nhat cua
ong S la ba B, con 6ng T2, con 6ng L, ba C, ba B va ba M, tuong tng véi
868,418m%/ 01 ky phan. Ba C, bd M dong ¥ ting ky phan thira ké cua minh duoc
nhan cho ba D.

Do nhitng ngudi thira ké déu c6 nguyén vong nhan dat nén dé nghi Hoi dong
xét xtr chia quyén st dung dat cho cac duong su duoc st dung twong (mg tuong
tmg ky phan ho duoc huéng va dugc ting cho.

V& cay trong trén dét, cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét nén dé
nghi Hoi dong xét xir khdng xem xét.

Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san va an phi: Cac duong su phai
chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
t0a va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung:

- Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Can ¢t vao ndi dung, yéu cau khai kién
ctia nguyén don ba Tran Thi B va yéu cu phan t6 ctia bi don ba Tran Thi D, Hoi
ddng xét xtr xac dinh quan hé phap luat ctia vu an 13 “Tranh chdp chia di san thira
ké la quyén sir dung dat theo phdp ludt; yéu cau céng nhdn quyeén sir dung dat”.

- Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Bi don cu tr( tai huyén N va tai san tranh
chap thudc dia ban huyén N, cin cir vao khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy, vu 4n thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

T Vé viéc ving mdt cua cdc dwong sie: Nguyén don ba B va nhﬁ:ng nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan la ba T1, ba H1, ba N va dng H1 vang mat da co
nguoi dai dién theo uy quyén; nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba L1 da
dugc tong dat hop 1& cac van ban té tung nhung vang mit khong c6 ly do. Can cur

VE}O diém b khpan 2 Piéu 227 , khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy, Hoi
dong xét xur tién hanh xét xr vang mat nhiing duong su trén.



- Cac bén duong su cam két khong gidu tén, dia chi ctia nhitng nguoi thira ké
trong vu an.

- Tai phién toa bi don thay d6i yéu cau phan td tir yéu cau cong nhan toan bo
dién tich 14.821m? cho bi don thanh yéu cau coéng nhan dién tich 482,1m* cho bj
don thugc thira dat s6 72, to ban dd s6 12 xa N. Xét thdy viéc thay ddi yéu cau
phan t6 cua bi don khéng vuot qua yéu cau khoi kién ban dau nén Hoi dong xét xir
chéap nhan.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khéi kién vé viée chia di san thira ké 1a quyén sir dung
dat ciia nguyén don:

- Vé nguon goc thita dat s6 72 to bdn do so 12:

+ Thira dat s6 72 to ban do s6 12 toa lac tai thon K, x& N nguyén trudc day
c6 tuc danh dat Péo Giita d4 dugc co quan c6 tham quyén cua ché do cii cap cho
cu Tran S theo chimg thu cip quyén sé hitu ngdy 06/9/1971 véi dién tich 1ha thta
0067M, t& thir 53% x& V, theo ban dd 299 do dac dién tich 1a 14.300m* (gdm 03
thira 280 t& ban dd s6 03, thtra s6 11 to ban dd s6 05 va thira 12 to ban dd sé 05).
Theo s6 muc ké duogc x4c 1ap ndm 2005 xac dinh déy 1a thira dat s6 72 to ban d6 s6
12 ¢6 dién tich 14.256m’ va hién nay theo két qua do dac ciia Van phong P1 Chi
nhanh N3 thira dat c6 dién tich 14.821m’.

+ Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don trinh bay ngudn
gbc thira dat s6 72 1a do cu Tran S va cu Nguyén Thi K1 khai hoang, tao 1ap trudc
nam 1953, sau d6 nam 1956, cu S két hon voi cu C1 va tiép tuc st dung dién tich
dat nay; bi don trinh bay khong thong nhat vé ngudn gdc dat, co thoi diém khai la
do cha me bi don 13 cu S cuy C1 khai hoang vao nim 1956, c6 thoi diém khai cu S
cu C1 khai hoang vao trudc ndm 1970 nhung khong biét nim nao, tai phién toa lai
khai dat do cha me cu C1 cho vo chong cu S cu C1.

Xét thay, tai Van ban sé6 281/UBND ngay 31/7/2024 cia UBND xi T
(BL356) xé4c dinh: “Thira dat 72, t& ban do s6 12 1a do 6ng Tran S va ba Nguyén
Thi K1 tao 1ap trudc nam 1953. Ba Nguyén Thi K1 chét vao thoi gian khoang nam
1953, 6ng Tran S két hon véi ba Pang Thi C1 nam 1956 van tiép tuc st dung dién
tich dit nay”. Xac nhan nay phu hop v6i Vian ban sé6 11/UBND-NC ngay
03/01/2023 vé viéc tra 1oi don khiéu nai cua ba Tran Thi B (BL 277); van ban sd
1554/UBND-NC ngay 11/6/2015 vé viéc tra 101 don xin cdp quyén sir dung dat
(BL 278) va Quyét dinh 1473/QD-UBND ngay 31/10/2013 vé viéc giai quyét
khiéu nai ctia ba Tran Thi B (BL 261, 262) d4 c6 hiéu lyc phap luat cia UBND
huyén N.

Do d6, c6 du co s¢ xac dinh thura dat s6 72 to ban dd s6 12 xa N 12 di san
thira ké cua cu S, cu K1 va cu C1.



- Vé thoi hiéu yéu cau chia di san thiva ké la thira ddt s6 72, to ban dé sé 12:

+ QUa trinh gidi qu}fét vu an, ba Trér} Thi D c6 don yéu cau Toa an ap dung
thoi hi€u thtra k€ tai san doi véi dién tich dat nay.

Khoan 1 Diéu 623 B0 luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Thoi hiéu dé nguoi
thia ke yéu cau chia di san la 30 nam doi voi bat dong san, 10 nam doi voi dong
san ké tw thoi diem mo thwa keé...”

Tai Phan I van ban s 01/GD-TANDTC ngay 05/01/2018 ctia Toa &n nhan
dan Téi cao giai dap m@t SO Vﬁn dé nghi¢p vu, hudng dﬁnlvé dan su xac dinh: Tﬁo"i
hiéu dé nguoi thita ké yéu cau chia di san la 30 nam doi voi bat dong san ke tir
thoi diém mo thua ke...Poi voi truwong hop thira ké mo trude ngay 10-9-1990 thi
thoi hiéu khoi kién duoc tinh tu ngay 10-9-1990.

Nhu vy thoi higu yéu cau chia di san thira ké 1a thira dat s6 72, to ban do s6
12 cua cu S, cu K1 va cu C1 déu duoc tinh tir ngay 10/9/1990.

+ Tai Ban 4n dan sy phuc thdm s6 30/2024/DS-PT ngay 25/4/2024 cia Toa
an nhan dan tinh Ninh Thuan x4c dinh: kho;’mg thot gian tr nam 2013 dén nam
2022 1a thoit gian tré ngai tu phia co quan tién hanh t6 tung nén khong dugc tinh
thoi hiéu khéi kién.

Do thira dat s6 72, to ban d s6 12 1a di san cua cu S, cu K1 va cu C1 chua
dugc phéan chia va tinh dén ngay 02/12/2022, ba B khai kién yéu cau chia di san
thira ké 1a thira dat s6 72, to ban d6 s 12 14 con thoi higu khdi kién vé thira ké.
Ngoai ra, tai phién toa, bi don lai khong yéu cau ap dung thoi hiéu ma dong y chia
thira ké thira dat s6 72, to ban dd s6 12 theo phap luat. Cu S, cu K1 va cu C1 chét
khéng dé lai di chiic. P6i véi bién ban hop gia tdc 1ap ngay 22/9/1985 con thiéu
mot s6 ngudi thira ké cua cu S, cu K1 nén bién ban nay ciing khong dam bao gia tri
phép ly dé xem xét.

o Do do, co d}’l co s& chﬁp nhan yéu cau khai kién chia di san ‘ghfra ké 1a thira
dat s0 72, to ban do so 12 x& N theo phap luat cua nguyén don ba Tran Thi B.

- Vé hang thira ké theo phap ludt cua cu S, cu K1 va cu C1.:

Tai phién toa so tham, ba D thira nhan quan hé nhan than ctua cu S, cu K1, cu
C1 nhu phan trinh bay cta nguyén don, cu thé 1a: Vo chdng cu Tran S, cu Nguyén
Thi K1 sinh duoc 05 ngudi con: Tran Thi B, T (chét 1973), Tran T2 (chét 1981);
Tran T3 va Tran Thi N1 (chét lac con nhé). Cu Khi chét nam 1954. Sau khi ba K1
chét nam 1956 ong Tran S két hon véi ba bang Thi C1 sinh dugc 03 nguoi con:
Tran Thi D, Tran Thi C, Tran Thi M. Cu C1 chét nam 1979, cu S chét nim 1985.

Do d6, hang thira ké thir nhat ctia cy K1 dugc xac dinh la: cu S, ba B, éng L,
6ng T2. Hang thira ké thir nhat ctia cu C1 dugc xac dinh 1a: cu S, ba C, ba D va ba
M. Hang thira ké thir nhat ctia cu S duoc xac dinh 1a: ba B, 6ng L, 6ng T2, ba C, ba
b va ba M.

- Vé qud trinh sir dung thira dat s6 72 to-bdan dé s6 12:



+ Nguyén don ba B cho rang sau khi 6ng Tran San C2, ba 13 ngudi quan 1y,
str dung thtra dat nay tir nim 1986 dén nim 2018 nhung ba chi cung cap duoc don
dang ky dat dai vao nam 1996, gidy chimg nhin quyén sir dung dat s K 724123 do
UBND huyén N ngay 10/11/1997 cho ba Tran Thi B.

+ Bi don ba D cho ring ba D quan Iy va sir dung thira dit tir nim 1985 dén
nam 1999, sau d6 ba theo chong vé phuong D, thanh phd P - T sinh séng, ba giao
dat lai cho chi gai ba 1a ba C sir dung. Pén nam 2009 ba trd vé sinh séng & xa N va
tiép tuc sir dung dién tich dat ndy cho dén nay. Tuy nhién ba P khong cung cip
dugc ching cir vé viée str dung dat trudc thoi diém xay ra tranh chap voi nguyén
don.

+ Tai cac Vian ban s6 983/UBND-NC ngay 01/3/2023 ctia UBND huyén N
(BL 96, 97, 98); Vin ban s6 281/UBND ngay 31/7/2024 caia UBND x4 N (BL 356)
va bién ban x4ac minh ngay 19/9/2024 tai UBND xa N déu x4c dinh: tir nim 1996
dén nam 2013 ba B 1a ngudi quan ly, sir dung thira dat s6 72, to ban d6 s 12. Xéc
nhan nay pht hop véi chimg cr vé viée ding ky dat dai va viéc ba B duoc cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat va bi thu hodi gidy chiimg nhan quyén sir dung dat
d6i voi dién tich dat nay theo Quyét dinh 1344/QD-UBND ngay 20/8/2023 cua
Chu tich UBND huyén N. Do do6, tr nam 1996 dén nam 2013 ba B 1a nguoi quan
Iy, str dung hop phap thira dat s6 72, to ban d6 s6 12.

Khoang tir ndm 1985 dén hét nam 1995, nguyén don va bi don déu khdng c6
chang cir vé viéc quan ly, st dung dat.

Tir nam 2013 dén hét nam 2018 cac bén lién tuc xay ra tranh chip va c6 don
trinh bao chinh quyén dia phuwong ngin can viéc st dung dat ciia cac bén. Tir nim
2018 dén nay, nguyén don va bi don déu xac dinh ba b 13 ngudi str dung, canh tac
dat. Xét thay, tir sau nam 2013 dén nay, dién tich dat nay cac bén dang tranh chép,
co quan Nha nudc c6 tham quyén chua cong nhan quyén sir dung dat cho ai, khi
bén nay sir dung thi bén kia ¢ cac don ngin chin nén viéc st dung dit cia cac bén
khong thudc truong hop quan ly, st dung di san hgp phép, ngay tinh. Do do, Hoi
ddng xét xtr chi chdp nhin yéu cau xem xét cong stc quan 1y di san cho ba B tir
nam 1996 dén nam 2013, khong chap nhan yéu ciu tinh cong sic quan 1y di san
cho ba B tir ndm 1985 dén nam 1999 va tir nam 2009 dén nay.

[2.2] Xét yéu cau cua bi don vé viée cong nhan phan dién tich 482,1m? thudce
mdt phan thira dat s6 72, to ban d6 s6 12 cho bi don.

Tai phién toa, ba P cho réng nam 1971 cu S duoc ché do Viét Nam C cép
ching thu quyén s& hiru lha (10.000m?), hién nay thira dat c6 dién tich 1a
14.821m? 1a do ba, ba C va ba M khai hoang thém phan dién tich chénh léch 1a
482,1m°. Ba D c6 xuit trinh cac gidy xac nhan véi ndi dung duoc danh mdy sin
ctia c4c 6ng Nguyén K2, Pang T4, Nguyén Thanh H2 va ba Nguyén Thi T5 vé



viéc c¢6 ching kién ba D, ba C va ba M khai hoang thém dién tich. Tuy nhién khi
lam viéc v6i Toa an, nhitng nguodi ndy déu xac dinh gidy xac nhan nay 1a do ba b
dua dén nho ho ky xac nhan va ho khong xac dinh dugc viée ba D, ba C va ba M
c6 khai hoang thém dién tich dat. Ngoai ra, ba B khong cung cip duoc ching ct
nao khac vé viéc khai hoang thém dién tich dat.

Tai Vin ban s6 5961/UBND-TNMT ngay 26/9/2024 ctia UBND huyén N da
xac dinh: “Thira ddt s6 72, to ban d6 12 la do éng Tran S, ba Nguyén Thi K1 va ba
Pang Thi C1 cing tao ldp, qudn Iy. Do d6, khéng cé ai khai hoang dé ting thém
phan dién tich cia thira dat... Nguyén nhan thita ddat so 72 6 dién tich chénh léch
la do sai sé tir cée lan di dac tai thoi diém ccfp chung thu, do dac ban do dia chinh
va dién tich theo hién trang sw dung hién nay.”

Do d6, khong c6 co so chéip nhan yéu cau cta bi don ba Tran Thi b vé viée
cong nhan dién tich 482,1m* dit thuoc mot phan thira dat sd 72, to ban d6 sb 12
cho ba.

[2.3] Phan chia di san thira ké 13 thira dat s6 72, to' ban d6 s6 12 theo
phap luit nhu sau:

- Trude khi phan chia thira ké thira dat nay theo phéap luat, xét thay ba Tran
Thi B 1a ngudi quan 1y, sir dung di san hop phép tir nim 1996 dén nam 2013 va xét
ba B ciing 13 ngudi thira ké duoc hudng ky phan theo phap luat ctia cu C1 va cu S
nén Hoi déng xét xir tinh cong sirc quan 1y di san cho ba B 1a 1.482,1 m? tuong
g v4i 10% tong dién tich dat.

- Phan dién tich con lai 13.338,9 m® cua thura dat s6 72, to ban dd sb 12 1a tai
san chung cua cy S va cu Nguyén Thi K1 tao 1ap. Cu Khi chét nam 1953 nén phén
di san cua cu K1 duoc xac dinh bé‘mg 15 dién tich dat 1a 6.669,45m2. Phan tai san
cta cu S 12 6.669,45m?. Phan di san cua cu K1 dugc chia thira ké theo phap luat
cho hang thira ké thir nhat ctia cu K1 1 cu S va 03 con la ba B, 6ng T2 va 6ng L,
tuong tmg vdi mdi ky phan 1a 1.667,36m?. Ong T2 va dng L chét sau cu K1 nén vo
va céc con 6ng T2, dng L duoc hudng thira ké chuyén tiép.

+ Nam 1956 cu S két hon véi cu bang Thi C1, cu S va cu C1 tiép tuc su
dung dién tich dat ndy nén phan tai san cta cu S la 8.336,81m* (6.669,45m> +
1.667,36m%) dugc chuyén hod thanh tai san chung cta cu S va cu C1. Cu C1 chét
nam 1979, phan di san cua cu C1 duoc xac dinh bang Y% dién tich 1a 4.168,4m".
Phan di san cta cu C1 duoc chia thira ké theo phép luat cho hang thtra ké thtr nhat
ciia cu C1 14 cu S va 03 ngudi con 1a ba C, ba B va ba M, twong ung véi mdi ky
phén 13 1.042,1m?.

+ Cu S chét nam 1985, phén di san cta cu S l1a 5.210,5m? (4.168,4m2 +
1.042,1m?). Ong T2 va 6ng L chét trude 6ng S nén cac con cua 6ng T2 va ong L
dugc hudng thira ké thé vi. Phan di san cta cu S duoc chia thira ké theo phap luat



cho ba B; cac con 6ng T2; con 6ng L; ba C, ba P va ba M, twong tmg véi mdi ky
phén 13 868,41 m?.

- Tai bién ban dinh gia ngay 06/8/2024, Hoi dong dinh gia xac dinh thira dat
sO 72, to ban d6 s6 12 x& N ¢o gia thi truong 14 400.000d/m”.

- Do nhitng ngudi thira ké déu c6 yéu cau duoc nhan ky phéan thira ké bang
hién vat nén tong dién tich nhitng nguoi thira ké dugc nhan nhu sau:

+ Téng dién tich ba B dugc nhan la: 4.017,87m2 tr1 g1a 1.607.148.0004.

+ Ba T1 dong Y ting ky phan dugc hudng cho cac con 1a ba Tran Thi H va
ba Tran Thi L1 nén ba H va ba L1 duoc nhén tdng ky phan 1a 2.535,77m? (khéng
phan chia) tri gia 1.014.308.000d.

+ Ba N dong y ting ky phan duoc huong cho con 13 anh Tran Vin H1 nén
anh Tran Vian H1 dugc nhan tong ky phan 13 2.535,71m? trj gia 1.014.308.0004.

+ Tong ky phan ba b, ba C, ba M, mdi ngudi duge nhan 1a: 1.910,51m% Ba
C va ba M ddng y ting toan bd ky phan dugc huong cho ba B nén ba B dugc nhan
téng ky phan 13 5.731,53m? tri gia 2.292.612.000d.

Do ba P dang chiém hiru thira dat s6 72, to ban d6 s6 12 x& N nén c6 nghia
vu giao tra cho ba B, dng H1, ba H1, ba L1 phan dién tich ho dugc nhan nhu trén.

Dbi voi cay trong trén dat, cac bén duong su khong yéu cau giai quyét nén
Hoi dong xét xir khdng xem xét, giai quyét.

[3] VVé chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gi4 12 10.575.000d.

Do ba B, ba b, dng H1, ba H1 va ba L1 déu dugc chia di san thira ké nén
chiu chi phi xem xét thAm dinh, do dac va dinh gia twong tmg v6i phan duoc chia.
Do ba B di ndp du chi phi xem xét tham dinh nén 6ng H1, ba H1, ba L1 va ba
c¢6 nghia vu hoan tra so tién phai chiu cho ba B.

[4] Vé an phi: Ba B, ba b thudc truong hop ngudi cao tudi nén duoc rpiér}
an phi dan sy so tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Ba Tran Thi L1, Tran Thi H phai chiu 42.428.520d an phi dan su so tham,
chia phan mdi ngudi phai chiu 21.214.2604.
Anh Tran Vin H1 phai chiu 42.428.520d an phi dan sy so tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 165; 166, 227, 228, 271 va Diéu 273
Bo luat t6 tung dan su ndm 2015;



Céc Diéu 149, 611, 612, 61, 649; 650; 651; 652 va Piéu 623 Bo luat Dan sy
2015; Diéu 4 Nghi quyét 02/2016/NQ-HDTP ngay 30/6/2016 cua Hoi ddng Tham
phan Toa 4n nhan dan tdi cao.

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc chia di san thira ké 1a quyén st dung
thira dat s6 72, to ban d6 s6 12 x& N theo phap luat clia nguyén don ba Tran Thi B;
Khong chip nhan yéu ciu phan td céng nhan quyén st dung dién tich 482,1 m?
thuoc mot phan thira dat s6 72, to ban @6 s6 12 x& N cua bi don ba Tran Thi D.

2. Chia thitra ké theo phap luat dbi voi di san 13 quyén sir dung thira dét sb
72, to ban d6 sé 12, dién tich 14.821m” toa lac tai thon K, xa N, huyén N, tinh
Ninh Thuan cta cu K1, cu C1 va cu S.

2.1. Ba Tran Thi P dugc nhan thira ké, duoc ting cho ky phan nén duoc
quyén st dung téng dién tich dat 1a 5.731,53m” duoc xac dinh béi cac diém (1, 2,
3,4,5,6,7,8,9, 10, 29, 30, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 1) thuoc mét phan thira dat
sb 72, to ban @6 s6 12 x& N, huyén N, tinh Ninh Thuan theo Trich luc ban db dia
chinh cua Van phong B1 - Chi nhanh N3 ky ngay 09/10/2024.

2.2. Ba Tran Thi B dugc tinh cong stc quan 1y di san va dugc nhan thira ké
nén duoc quyén st dung té)ng dién tich dat 1a 4.017,87m2 duoc xac dinh bdi cac
diém (10, 11, 31, 32, 33, 21, 22, 30, 29, 10) thuéc mot phan thira dat sé 72, to ban
d6 s6 12 xa N, huyén N, tinh Ninh Thuan theo Trich luc ban d6 dia chinh cua Vin
phong P1 - Chi nhanh N3 ky ngay 09/10/2024. Ba Tran Thi B phai c6 nghia vu
giao tra dién tich 4.017,87m’ ndy cho ba Tran Thi B.

2.3. Ong Tran Van H1 duoc nhan thira ké, duoc tang cho ky ph?ln nén duoc
quyén st dung tong dién tich dat 1a 2.535,77m* dugc xac dinh béi cac diém (11,
12, 13, 34, 20, 21, 33, 32, 31, 11) thuéc mot phan thira dat s6 72, to ban do sb 12
x& N, huyén N, tinh Ninh Thuan theo Trich luc ban d6 dia chinh ctia Van phong D1
- Chi nhanh N3 ky ngay 09/10/2024. Ba Tran Thi B phai c¢6 nghia vu giao tra dién
tich 2.535,77m? nay cho dng Tran Vin H1.

2.4. Ba Tran Thi H va ba Tran Thi L1 duoc thira ké, duoc ting cho ky phan
nén duoc quyén st dung téng dién tich dit 1a 2.535,77m? duoc xé4c dinh boi céc
diém (13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 34, 13) thudc mdt phan thira dat s6 72, to ban
d6 s6 12 x& N, huyén N, tinh Ninh Thuan theo Trich luc ban d6 dia chinh caa Van
phong D1 - Chi nhanh N3 ky ngay 09/10/2024. Ba Tran Thi D phai c6 nghia vu
giao tra dién tich 2.535,77m? nay cho ba Tran Thi H va ba Tran Thi L1 .



Ba Tran Thi B, ba Tran Thi b, 6ng Tran Van H1, ba Tran Thi H va ba Tran
Thi L1 ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan Nha nude c6 thim quyén dé dang
ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dién tich dat duoc nhan theo quy dinh cua
phap luat.

3. V& chi phi thAm dinh, dinh gia va do dac:

- Ba Tran Thi B phai chiju 2.866.000d (hai triéu tam trim siu muoi sau
nghin dong) va da np du;

- Ong Tran Van H1 phai chiu 1.808.000d (mdt triéu tam tram 1¢ tm nghin
dong) va c6 nghia vy hoan tra cho ba Tran Thi B;

- Ba Tran Thi H va ba Tran Thi L1 phai chiu 1.808.000d (Mot triéu tdm trim
Ié tam nghin dong), chia phan mdi nguoi phai chiu 904.000d va c6 nghia vu hoan
tra cho ba Tran Thi B;

- Ba Tran Thi D phai chiu 4.093.000d (bdn triéu khong tram chin muoi ba
nghin dong) va c6 nghia vu hoan tra cho ba Tran Thi B.

4. Vé an phi:

- Ba Tran Thi B, ba Tran Thi B dugc mién ndp an phi dan su so tham.

- Ong Tran Van HI phai chiu 42.429.000d (bon muoi hai triéu bon tram hai
muoi chin nghin déng) an phi dan sy so tham.

- Ba Tran Thi H va ba Tran Thi L1 phéi chiu 42.429.000d (bon muoi hai
triéu bbén tram hai muoi chin nghin dong) an phi dan su so tham, chia phan mdi
nguoi phai chiu 21.214.500d (hai muoi mét triéu hai trim mudi bon nghin nim
tram dong).

K& tir ngdy quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luit Dan sy tuong img v4i thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su

An xir cong khai so tham, cac duong su c6 mit dugce quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su vang mit tai phién toa duoc
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 18.



(Kém theo Ban én la Trich luc ban do dia chinh cua Vin phong dang ky dat
dai - Chi nhanh Ninh Hai ky ngay 09/10/2024)
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