TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYEN NHA BE Poc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 536/2024/DS-ST

Ngay: 30-9-2024.

V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NHA BE - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xiv so' tham gom co:
Tham phén - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Long
Cde héi tham nhan dan:
1/ Ba Mai Th1 Nguy¢ét
2/ Ong V& Tan Thanh
- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hoai — Thu ky Toa an nhan dan huyén Nha Be,
Thanh phé Ho Chi Minh.
- Dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Nha Bé tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Dung — Kiém sat vién.
Trong ngay 30 thang 9 ndm 2024 ta1 tru s¢ Toa an nhan dan huyén Nha Be, Thanh
pho Ho Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu Iy so 367/2017/TLST-DS
ngay 20 thang 12 nam 2017 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén
sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 1446/2024/QDXXST-DS ngay
14 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa so 1992/2024/QDST-DS ngay
13 thang 9 ndm 2024, gitta cac duong su:
Nguyén don: Ong Bui Xuan T, sinh nim 1976
Dia chi: G Khu phd H, B, phuong T, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nouyen Dtic B, sinh nam 1980 (Co mat)
Dia chi: 4 duong T, phuong A, thanh phd T, Thanh pho Ho Chi Minh.
(Vin ban uy quyén ngay 02/12/2017)
Bi don:
1/ Ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1963 (Vdng mat)
2/ Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1963 (Ving mat)
Cung dia chi: I Ap E, xi P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngwoi co quven lgi va nghia vu lién quan:
1/ Ong B6 Nguyén H, sinh nam 1969 (Xin vang mat)
Dia chi: 9 Puong N, Phuong C, quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
2/ Cong ty ¢6 phan P



Dia chi: S6 A Puong s6 E Khu nha & Song O, Nguyén Van L1, xd B, huyén B,
Thanh ph6 Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Uy quyén:
- Ba Nguyén Thi Thu HI - Chtic vu: Truéng phong nhan su phap ché (Xin
vang mdt)
- Hoidc ba Vo Nguyén Anh T2 - Chirc vu: Nhan vién phap ché (Xin vang mat)
3/ Ong Nguyén Minh C, sinh nam 1975 (Cé mat)
4/ Ba Ly Thi Phuong L.2, sinh nam 1975 (Co mat)
Cung dia chi: C duong P, phuong P, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh.
5/ Ong Luu Thé B1, sinh nam 1976 (Xin ving mat)
Pia chi 1ién hé: Thira dat s6 1305; to ban do sb 7; toa lac tai Ap E, xa P, huyén N,
Thanh phé Ho Chi Minh.
6/ Ba Nguyén Thi Kim L3, sinh nim 1962 (Ving mdt)
Dia chi: D T, Phuong G, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh.
7/ Ong Nguyén Dinh T3, sinh nam 1977 (Ving mdt)
8/ Ba Nong Thi Bich H2, sinh nam 1978 (Ving mdt)
Cung dia chi: A Khu C, C duong L, phuong T, Quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khoi kién, don khoi kién b6 sung, ban ty khai, bién ban phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép cdn, cong khai chimg cit va hoa giai ciing nh tai phién
toa so tham, ngwoi dai dién theo ity quyen ciia nguyén don la éng Nguyén Pirc B
trinh bay:

Ngay 18/6/2004 6ng Bui Xuan T va vo chong ong Nguyén Vin L, ba
Nguyén Thi T1 ¢6 ky mot vin ban thoa thuin dé chuyén nhuong dat nén E04 tai
dinh cu KDC P véi dién tich 100m2, gia chuyén nhuong 380.000.000 dong.

Dén ngay 25/6/2004 ong T vor ong L va ba Tl ky la1 thoa thuan ngay
18/6/2004 do la hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat dé dam bao hop phap
héa thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat. Ca thoa thuan va hop dong chuyen
nhuong déu khong c6 cong chung, chimg thue. Theo hop dong ong T da tra du tién
chuyén nhuong, 6ng L va ba T1 da nhan du 380.000.000 dong tién chuyén nhuong
vao ngay 18/6/2004. Ong L va ba T1 ciing d3 ban giao dat cho ong T.

Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng T duoc biét ong L, ba T1 da duoc co
quan c6 tham quyén cap giay chimg nhan quyén su dung dat d61 voi ma nén E4
nhung khong thue hién thu tuc chuyén nhuong quyén su dung dat va sang tén cho
ong T. Nam 2017, ong T khoi1 kién va yéu cau Toa an glal quyét:

- Budce 6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi T1 tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhu’o*ng quyén st dung dat lap ngay 25/6/2004 va lam thu tuc sang tén cho
ong T d01 voi nén dat khu tai dinh cu P (ma nén E4) ¢6 dién tich 100 m? thudc thura
dat s 1305; to ban dd s6 7; toa lac tai Ap E, xa P, huyén N, Thanh phd Ho Chi
Minh.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo ho so s



032944.CN.001 cap nhat bién dong trén Giay ching nhan quyén st dung dat ngay
12/10/2018 gitta 6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi T1 véi ba Nguyén Thi Kim
L3.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo ho so so
032944.CN.002 cap nhat bién dong trén Giay chung nhan quyén st dung dat ngay
22/10/2020 giita ba Nguyén Thi Kim L3 véi 6ng Nguyén Dinh T3 va ba Nong Thi
Bich H2;

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét theo hd so sb
032944.CN.003 cap nhat bién dong trén Giay chirng nhan quyén su dung dat ngay
26/5/2021 gitta 6ng Nguyén Dinh T3 va ba Nong Thi Bich H2 véi 6ng Nguyén
Minh C va ba Ly Thi Phuong L2.

- Truong hop Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat glua
ong Bu1 Xuan T voi ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi T1 vo hiéu thi ong T dé
nghi Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, bude dng dng L va ba T1
phai tra lai cho dng T s6 tién da nhan 1a 380.000.000 dong va ap dung quy dinh tai
Tiéu muc 2.3.¢.3, Muc IL.2 cia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
dé xac dinh thiét hai.

Tai Chung thu tham dinh gia so6: 211062%/CT—TV cua Cong ty O phan D thi
gia tri cua dién tich dat 100m?2; thudc thira s6 1305; to ban do so 7; toa lac ta1 ApE,
xa P, huyén N, Thanh ph6 Ho Chi Minh theo Giay chimg nhan quyén st dung dat
& quyeén sé& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CD450639, s6 vao sb cap
GCN: CHO08008 do Uy ban nhin dan huyén N cap ngay 12/12/2016 la
8.362.105.000 dong.

Khi 02 bén ky hop dong chuyen nhuong ong T di giao du tién chuyén
nhugng cho 6ng L va ba T1. Ong T & nghi Toa an xac dinh 6ng L va ba T1 1a bén
¢6 101 (70%) lam cho hop dong chuyén nhuwong khong thuc hién duwoc nén ong T
yéu cau Toa an budc ong L va ba T1 phai boi thuong cho 6ng T 70% cua gia tri
ting thém 14 5.017.263.000 dong. Tong cong ong L va ba T1 phai tra cho ong T s6
tién 1a: 380.000.000 dong + 5.017.263.000 dong = 5.397.263.000 dong.

Trong qua trinh giai quyet vu 4n Toa 4n da tong dat hop 1é Thong bao thu ly
VU 4n va cdc van ban to tung dé tiép can cong khai thu thap chimg cr va hoa giai
cling nhu tham gia t0 tung tai phién toa so tham nhung ong Nguyen Van L va ba
Nguyén Thi T1 la bi don; ba Nguyen Thi1 Kim L3, ong Nguyen Dmh T3 va ba
Nong Thi Bich H2 1a nguo1 ¢ quyén lo1, nghia vu lién quan van vang mit khong
do tré ngai khach quan va cling khong c6 don dé nghl giai quyét vang mat.

Tai ban tir khai va don dé nghi gidi quyét vang mdt, nguoi ¢é quyéen loi va
nghia vu lién quan la éng D6 Nguyén H trinh bay:

Vao ngay 04/12/2004 6ng H c6 ky vo1 ong Bui Xuan T mot ban thoa thuan
nhu:ng khong cong chiing, ching thu’c dé nhan chuyen nhuong dién tich 100m? dat
nén thudc khu tal dinh cu P (ma nen E4). Tai thoi diém d6 ong H duoc biét ong T
chua duogc cap giay chirng nhan quyén str dung dat vi viée chuyén nhuong giita 6ng
T vé1 6ng L, ba T1 chua thuc hién xong. Gia tri chuyén nhuong 1a 455.000.000



dong. Ong H da giao du tién cho ong T va 6ng T xac nhan da nhan du tién tai mat
sau cta van ban Thoa thuan chuyén nhuong nhung Ong T chua ban giao dat cho
ong H. Tai thoi diém ky nhan chuyén nhuong dat véi dong T thi ong H chua két
hon.

Viéc dng T khoi kién yéu cau ong Nguyen Vian L va ba Nguyen Thi T1 thi
ong H thong nhat. Ong H khong ¢6 yéu cau gi va dé nghi Toa an giai quyét ving
mat.

Tai ban tir khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép cén, céng
khai ching cit va hoa giai ciing nhie tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo iy
quyen clia ngwoi ¢é quvén loi va nghia vu lién quan - Céng ty ¢é phan P la ba
Nguyén Thi Thu HI trinh bay:

Cong ty c¢o phan P x4c nhan ¢6 ky hop dong vé viée chuyén doi dat nén so
002/HD-NSG vé1 6ng Nguyén Vin L véi mue dich chuyén doi quyén sir dung dat
trong khu vue giai toa cua ong Nguyén Van L dé lay quyén st dung dat 1a 01 nén
dat co dién tich 100 m? ma nén E4 trong khu dinh cu Phuée Kién do Cong ty cd
phan P lam chu dau tu.

Theo hop dong nay Cong ty c6 phan P da thue hién day du nghia vu vo61 ong
Nguyen Van L va ong Nguyén Vin L ciing d3 duoc co quan c6 tham quyen cap
giay chung nhin quyén st dung dat. Viéc 6ng L chuyén nhuong nén dat néu trén
cho 6ng T thi Cong ty co phan P khong biét va khong c6 nghia vu phai biét. Nay
ong T khai kién yéu cau ong Nguyén Van L va ba Nguyén Thi T1 tiép tuc thue
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/6/2004 véi ong T va lam
thu tuc sang tén cho ong T va cac yéu cau khai kién bo sung thi Cong ty cO phan P
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Cong ty co phan P khong ¢6
yéu cau gi trong vu an nay va xin dugc vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai
quyet vu an.

Tai ban tu khai, bien ban phién hop kiém tra viéc giao nop, fié:p can, cong
khai chirng cir va hoa gidi va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Nguyén Minh C va ba Ly Thi Phirong L2 trinh bay:

Vo chﬁ)ng ong Nguyén Minh C va ba Ly Thi Phuong L2 la chu str dung hop
phap do1 voi phan dat dién tich 100m?; thudc thira s6 1305; to ban do so 7; toa lac
tai Ap E, xa P, huyen N, Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay chu:ng nhan quyén sur
dung dat & quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién V0’1 dat s6 CD450639, s6
Va0 S0 cap GCN: CH08008 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 12/12/2016 cap
nhat bién dong sang tén dong C va ba L2 ngay 26/5/2021. Phan dat nay c¢6 nguodn
goc thudc quyén su dung cua ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi T1. Ong L va
ba T1 chuyén nhuong phan dat trén cho ba Nguyén Thi Kim L3 vao ngay
12/10/2018. Dén ngay 22/10/2020 ba L3 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Dinh T3
va ba Nong Thi Bich H2. Ngay 26/5/2021 6ng T3 va ba H2 chuyén nhuong lai cho
vo chong 6ng C va ba L2. Hién tai, phan dat nay duoc 6ong Nguyén Minh C va ba
Ly Thi Phuong L2 cho éng Luu Thé B1 thué dat de mo tiém stra xe. Viée xay dung
nha trén dat do ong Luu Thé B1 tu thuc hién dé phuc vu cho nhu cau st dung.



Ong C va ba L2 khong dong v Huy hop dong chuyén IlhlIO’l’lg quyén st dung
dat theo ho so s6 032944.CN.003 cap nhat bién dong trén Giay chirmg nhan quyén
stt dung dat ngay 26/5/2021 gitta 6ng Nguyén DPinh T3 va ba Nong Thi Bich H2
vo1 ong Nguyén Minh C va ba Ly Thi Phuong L2.

Tai ban tu khai va don xin véng mat, nguoi co qz.fyén loi, nghia vu lien quan
la 6ng Luu Thé B1 trinh bay:

Ong B1 chi 1a nguoi thué 100m?; thude thira s6 1305; to ban do so 7; toa lac
tai Ap E, xi P, huyen N, Thanh ph6é H6 Chi Minh cua ong C va ba L2. Ong Bl
khong lién quan dén vu an nay. Ong B1 khong ¢6 yéu cau gi va xin duoc viang mat
trong suot qua trinh Toa an giai quyet vu an.

Tai van ban dé nghi ngay 13/9/2024, ba Nguyén Thi Thu T4 trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu T4 1a vo ctia éng Bui Xuan T. Ba T x4c dinh s6 tién ong T
nhan chuyén nhuong dat cua vo chong ong Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi T1 1a
tai san riéng cua 6ong T. Ba T khong c6 yéu cau gi va dé nghi Toa an khong dua ba
T vao tham gia t0 tung trong vu 4n nay.

* Phat biéu cta Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Nha Be vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xir va
nhitng nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu Iy vu an dén thoi diém trude khi Hoi
dong xét vao nghi an cia Tham phan, Hoi dong xét xir da chap hanh ding cac quy
dinh cua phap luat t tung dan su. Viéc xét xu véng mat cac duong su dung theo
quy dinh phap luat vé to tung.

Vé noi dung bé nghl Ho1 dong xet xur:

Tuyén b6 hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat ngay 25/ 6/2004 gitra
ong Bui Xuan T vd1 ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi T1 d01 vo1 nén dat khu
ta1 dinh cu P (ma nén E4) c6 dién tich 100 m2 thudc thira dat s6 1305; to ban do so
7: toa lac tai Ap E, xa P, huyén N, Thanh ph6 HO Chi Minh vo hiéu. Budc ong
Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi T1 phai tra cho 6ng Bui Xuan T 380.000.000
dong.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyen don vé viéc:

- Buoc ong Nguyen Vin L va ba Nguyén Thi T1 tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/6/2004 véi ong T va lam thu tuc sang
tén cho ong T d01 voi nén dat khu tal dmnh cu P (ma nén E4) ¢6 dién tich 100 m?
thudc thira dat sé6 1305; to ban d6 s6 7; toa lac tai Ap E, xi P, huyén N, Thanh pho
Ho Chi Minh.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét theo ho so sd
032944.CN.001 cap nhat bién dong trén Giay chirng nhan quyen su dung dat ngay
12/10/2018 gitta 6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi T1 véi ba Nguyén Thi Kim
L3.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo ho so so
032944.CN.002 cap nhat bién dong trén Giay chung nhan quyén st dung dat ngay
22/10/2020 gitta ba Nguyén Thi Kim L3 vé&i 6ng Nguyén Dinh T3 va ba Nong Thi
Bich H2;

n



- Huy hop dong ehuyen nhuong quyén st dung dét theo hd so sb
032944 .CN.003 cap nhat bién dong trén Giay chiing nhan quyén su dung dat ngay
26/5/2021 gitta 6ng Nguyén Dinh T3 va ba Nong Thi Bich H2 véi 6ng Nguyén
Minh C va ba Ly Thi Phuong L2.

- bé nghi Toa 4n x4c dinh ong L va ba T1 1a bén c6 16i (70%) lam cho hop
dong chuyén nhuwong khong thue hién duoc nén ong T yéu cau Toa 4n budc 6ng L
va ba T1 phai boi thuong cho ong T twong duong 70% cua gia tri ting thém 1a
5.017.263.000 dong.

Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don; x4c dinh 6ng L va ba T1 1a bén c6 161 (60%) lam hop dong vo hiéu nén phai
boi thuong cho ong T so tién 4.789.263.000 dong twong dwong 60% gia tri ting
thém cua quyén st dung dat ma cac bén chuyén nhuong.

Budc bi don phai chiu chi phi t6 tung va an phi d61 v6i yéu cau khéi kién cuia
nguyén don duoc chap nhan, nguyén don phai chiu an phi doi véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don khong duoc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai1 li¢u co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ¢t vao két qua tranh luan ta1 phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung va tham quyeén giai quy ét vu an:

- Ong Bui Xuan T khot kién yéu cau Toa an budc ong Nguyen Van L va ba
Nguyén Thi T1 phai tiép tuc thue hién hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat
ngay 25/6/2004 va lam thu tuc sang tén cho ong T d01 v6i nén dat khu tai dinh cu P
(ma nén E4) cé dién tich 100 m? thudc thira dat s6 1305; to ban do so 7; toa lac tai
Ap E, x3 P, huyén N, Thanh pho Ho6 Chi Minh, ong L va ba T1 ¢6 not cu tru tai
huyén N. Day 1a tranh chap vé dan su thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan huyén Nha B¢, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat to tung dan su.

- Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da tong dat hop 1é Thong bao thu
Iy vu 4n va cac vin ban t6 tung dé tiép can cong khai thu thap ching ctr va hoa gia
cling nhu tham gia to tung tai phién toa so tham nhung 6ng Nguyen Van L va ba
Nguyén Thi T1 1a bi don; ba Nguyen Thi Kim L3, 6ng Nguyén Dinh T3 va ba
Nong Thi Bich H2 1a ngudi ¢o6 quyén loi, nghia vu lién quan van vang mat khong
do tré ngai khach quan va cling khong c¢6 don dé nghi giai quyét vang mit nén Hoi
dong xét x1r van tién hanh xét xir vang mat ong L, ba T1, ba L3, ong T3 va ba H2
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 B0 luat to tung dan su.

- Ong P6 Nguyén H, ngudi dai dién theo iy quyén ciia Cong ty ¢6 phan P va
ong Luu Thé B1 1a nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 don dé nghi xét xur
vang mit va khong c¢6 yéu cau gi nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat
ong H, nguoi dai dién theo iy quyén cua Cong ty co phan P va ong Bl theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 228 cta Bo luat to tung dan su.



- Ba Nguyen Thi Thu T4 1a vo cua 6ng Bui Xuan T. Ba T xac dinh so tién
ong T nhan chuyén nhuong dat cua vo chong ong Nguyen Vin L va ba Nguyén Thi
T1 1a tai san riéng cua 6ng T. Ba T khong ¢6 yéu cau gi va dé nghi khong dua ba T
vao tham gia to tung trong vu 4n nay nén Hoi dong xét xir khong dua ba Nguyén
Thi Thu T4 vao tham gia to tung trong vu an.

[2] Vé yéu cau ciia nguyén don:

Nguyén don yéu cau Toa an:

- Budce ong Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi T1 tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 25/6/2004 va lam thu tuc sang tén cho
ong T4 601 v61 nén dat khu ta1 dmnh cu P (ma nén E4) ¢6 dién tich 100 m? thudc
thira dat s6 1305; to ban do sb 7; toa lac tai Ap E, xa P, huyén N, Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét theo ho so s
032944.CN.001 cap nhat bién dong trén Giay chimg nhan quyén st dung dat ngay
12/10/2018 gitta 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi T1 véi ba Nguyén Thi Kim
L3.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo ho so so
032944.CN.002 cap nhat bién dong trén Giay chung nhan quyén st dung dat ngay
22/10/2020 giita ba Nguyén Thi Kim L3 véi 6ng Nguyén Dinh T3 va ba Nong Thi
Bich H2;

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét theo hd so so
032944.CN.003 cap nhat bién dong trén Giay chirg nhan quyén sir dung dat ngay
26/5/2021 gitta 6ng Nguyén Dinh T3 va ba Nong Thi Bich H2 véi 6ng Nguyén
Minh C va ba Ly Thi Phuong L2.

- Truong hop Toa an tuyen hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat glua
ong Bui Xuan T véi ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi T1 v6 hiéu thi ong T dé
nghi Toa an giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu, budc ong 6ng L va ba T1
phai tra lai cho dng T s6 tién da nhan 1a 380.000.000 dong va ap dung quy dinh tai
Tiéu muc 2.3.¢.3, Muc IL.2 cia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
dé xac dinh thiét hai.

Khi 02 bén ky hop dong c,huyen nhuong ong T di giao du tién chuyén
nhuong cho ong L va ba T1. Ong T dé nghi Toa an xéac dinh ong L va ba T1 1a ben
6 161 (70%) 1lam cho hop dong chuyén nhwong khong thuc hién nén 6ng T yéu cau
Toa an budc 6ng L va ba T1 phai boi thuong cho ong T twong duong 70% cua gia
tri ting thém la 5.017.263.000 dong. Tong cong la: 380.000.000 dong +
5.017.263.000 dong = 5.397.263.000 dong.

[2.1] D61 v6i yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat lap ngay 25/6/2004 va lam thu tuc sang tén cho G ong T d01 v61 nén dat khu
ta1 dinh cu P (ma nén E4) ¢6 dién tich 100 m2 thudc thira dat s6 1305; to ban do so
7; toa lac tai Ap E, xi P, huyén N, Thanh phé Hé Chi Minh:

Hoi dong xét xir xét:



Tai Thoa thuan chuyén nhuong dat nén tai dinh cu ngay 18/6/2004 va Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/6/2004 gitta 6ng Bui Xuan T véi
ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi T1 thé hién:

Ngay 18/6/2004 6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi T1 chuyén nhuong
cho ong Bui Xuan T nén dat ¢c6 ma s6 E04, Khu tai dinh cu K, dién tich 100m2, g1a
chuyén nhuong 1a 380.000.000 dong. Hai bén di giao nhan tién va dat xong. Dé
hop phap hoa thu tuc ngdy 25/6/2004 hai bén ky lai hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Nguyén don x4c nhan tai thoi diém ky Thoa thuan chuyén nhuong dat nén tai
dinh cu ngay 18/6/2004 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
25/6/2004, ong T véi dong L chua duoc co quan nha nude cap giay chung nhin
quyén st dung dat.

Ca Thoa thuan chuyén nhuong dat nén tai dinh cu ngay 18/6/2004 va Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/6/2004 déu khong duoc cong
chung, chung thuc theo quy dinh cua phap luat.

Nghi dinh 17/1999/ND-CP ngay 23/9/1999 cua Chinh phu quy dinh vé thu
tuc chuyén doi, chuyén nhu(mg, cho thu¢, cho thug lai, thira ké quyén str dung dat
va thé chap, g6p von bang gia tri quyén sur dung dat nhu sau:

Diéu 10. Ho so chuyén nhirong quyén si dzmg dat

Ho so chuyen nhirong quyeén sir dung dat gom:

1. Hop dong chuyén nhirong quyeén sir dung dat theo Mau s6 2 ban hanh kém
theo Nghi dinh nay;

2. Giay chitng nhan quyén sir dung dat (ban sao cé chirng nhan cia céng
chirng Nha nuweéc hodc chitng thiee cua iy ban nhan dan xa, phwong, thi tran);

3. So do thira dat (trich luc ban do thira dat hodc trich do trén thuc dia);

4. Chitng tir ndp tién thué dat.

Diéu 11. Trinh tie thuee hién viéc chtfyén nhirong quyén sit dung dat

1. Ho so chuyén nhwong quyén sir dung dat ndp tai 1y ban nhan dan xd,
phuwong, thi tran noi cé dat do.

2. Trong thot han 05 ngay, ké tir ngav nhan dit ho so hop lé, uy ban nhan dan
xa, phwong, thi tran tham tra ho so, xéc nhan vao muc 1 Phcm 1 (phan ghi cua co
quan nha nuoc) cua Ban hop dong chuyeén nhirong quyen sir dung dat cho nhimg
trieong hop di dieu kién chuyen nhwong va gii ho so cho Phong Dia chinh quan,
huyén, thi xd, thanh phé thuéc tinh; néu khéng diroc chuyén nhirong thi tra lai ho
so' va théng bdo cho dirong sur biét Iy do.

3. Trong thoi han 05 ngay, ké tir ngay nhan dii ho so hop lé, Phong Dia chinh
xem xét ho so, ghi néi dung tham tra vao muc 2 Phan II (phan ghi ciia co quan nha
nueée) ciia Ban hop dong chuyén nhwrong va trinh 1y ban nhan déan quan, huyén, thi
xa, thanh pho thuoc tinh.

4. Trong thoi han 03 ngay, ké tir ngay nhan di ho so hop 1é do Phong Dia
chinh trinh, uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa, thanh ph(’f thuoc tinh hoan thanh



viéc xGc nhan dwoc chuvén nhirong vao muc 2 Phan II (phan ghi ciia co quan nha
niwée) ciia Ban hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat.

5. Sau khi dwoc 1y ban nhan dan quan, huyén, thi xa, thanh pho thuéc tinh
xac nhan dwoc chuyen nhtmng, Phong Dia chinh théng béo cho bén chuyén
nhirong nép thué chuvén quyén sir dung dat va bén nhan chuyén nhirong nép 1é phi
trieoc ba theo quy dinh cua phap luat.

6. Sau khi cac ben da nop xong thué chuyen quyen st dung dat va 1é phi
truoe ba, Phong Dia chinh vao sé theo doi blen dong dat dai va fra ho so cho cac
bén. Bén nhéan chuvén nhirong dwoc cap giay chimg nhdan quyén sir dung dat theo
quy dinh ciia phap ludt vé dat dai.

Do do6, Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 25/6/2004 giira
ong Bui Xuan T véi ong Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi T1 khong déap tng cac
diéu kién luat dinh, 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi T1 khong du diéu kién
chuyén nhuong quyén su dung dat theo quy dinh phap luat, ciing khong thudc
truomg hop giao dich dan sur vo hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh thic theo
quy dinh ta1 Diéu 129 cua Bo luat dan su nam 2015. Tu nhitng phan tich néu trén
Ho1i dong xét xtr ¢o du co so xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 25/6/2004 giita 6ng Bui Xuan T vé1 6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi T1
vO hiéu.

Piéu 146 ciia B ludt dan swe ndm 1995 quy dinh: Hau qua phdp Iy ciia giao
dich dan s vo hiéu

1- Giao dich dan sw vo hiéu khong lam phat sinh quyén, nghia vu dan su cua
cdc bén tir thoi diem xac lap.

2- Khi giao dich dan sw vé hiéu, thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan; néu khong hoan tra duwoc bc‘%’ng hiéen vat, thi
phdi hoan tra bang tiéen. Bén cé 161 gay thiét hai phai boi thirong.

Tuy tig trieong hop, xét theo tinh chat cia giao dich vé hiéu, tai san giao
dich va hoa loi. loi tire thu dioc cé thé bi tich thu theo quy dinh cua phap luat.

Do do, Hoi dong xét xur khong co co so dé chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc ong Nguyen Vian L va ba Nguyén Thi T1 tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhu’ong quyén su dung dat ngay 25/6/2004 VO’I ong T va lam
thu tuc sang tén cho ong T d01 vo1 nén dat khu tai dinh cu P (ma nén E4) c6 dién
tich 100 m? thuoc thira dat sd 1305; to ban do6 sé 7; toa lac tai Ap E, xa P, huyén N,
Thanh phé Ho Chi Minh.

Do Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25/6/2004 giita
ong Bui Xuan T véi ong Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi T1 v hiéu nén cac bén
phai tra lai cho nhau nhitng gi da nhan. Do do6, Hoi dong xét xtr buoe ong Nguyén
Vin L va ba Nguyén Thi T1 phai tra lai cho 6ng Bui Xuan T 380.000.000 dong.

[2.2] Doi véi yéu cau huy cac hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
gitta ong L va ba T1 vd1 ba L3, gitra ba L3 vé1 ong T3 va ba H2, gitta ong T3 va ba
H2 vé1 6ng C va ba L2:

Hoi dong xét xir xét:



Can cr Giay chitng nhan quyén st dung dat & quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién VO‘i dat so CD450639, s6 vao s6 cép GCN: CH08008 do Uy ban nhan
dan huyén N cap ngay 12/ 12/2016 thé hién quyen stt dung dién tich dat 100m?;
thudc thira sé 1305; to ban dd sb 7; toa lac tai Ap E, xa P, huyén N, Thanh phé Ho
Chi Minh d3 duoc 6ng L va ba T1 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim L3
ngay 12/10/2018.

Ngay 22/10/2020 ba L3 da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Dinh T3 va ba
Nong Thi Bich H2 va ngay 26/5/2021 thi 6ng T3 va ba H2 di chuyén nhuong cho
vo chong ong Nguyén Minh C va ba Ly Thi Phuong L2.

Can cr ho so do Vian phong ding ky dat dai Thanh pho H chi nhanh huyén N
va ho so do Vian phong C1 xac dinh viée chuyén nhuong quyén st dung 100m? dat;
thude thtra s6 1305; to ban d6 so6 7 gitta ong L va ba T1 véi ba L3, gitra ba L3 véi
ong T3 va ba H2, gitta 6ng T3 va ba H2 vé1 ong C va ba L2 la ding theo quy dinh
cua phap luat.

Do viée chuyén nhuong 100m?2 dat; thudce thira s6 1305; to ban do s6 7 giita
ong L. va ba T1 vd1 ba L3, gitra ba L3 vd1 ong T3 va ba H2, gitta ong T3 va ba H2
vo1 ong C va ba L2 la ding theo quy dinh cua phap luat nén Ho1 déng Xet Xur cling
khong c6 co so dé chap nhan yeéu cau kho1 kién cua nguyen don vé viec huy hop
dong chuyén nhu:ong quyén st dung dat theo ho so s6 032944.CN.001 cap nhat
bién dong trén Giay chimg nhan quyén st dung dat ngay 12/10/2018 gita ong
Nguyén Van L va ba Nguyén Thi T1 véi ba Nguyén Thi Kim L3; Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét theo ho so s6 032944.CN.002 cap nhat bién
dong trén Giay ching nhan quyén sur dung dat ngay 22/10/2020 giira ba Nguyen
Thi Kim L3 v61 6ng Nguyen Dinh T3 va ba Nong Thi Bich H2; Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo ho so s6 032944.CN.003 cap nhat bién dong trén
Giay ching nhan quyén sur dung dat ngay 26/5/2021 giita 6ng Nguyén DPinh T3 va
ba Nong Thi Bich H2 vé6i 6ng Nguyén Minh C va ba Ly Thi Phuong L2.

[2.3] D61 véi yéu cau gidi quyét hau qua cia hop dong vo hiéu, dé nghi Toa
an xac dinh 6ng L va ba T1 1a bén ¢6 161 (70%) lam cho hop dong chuyén nhuong
khong thuc hién duoc nén o6ng T yéu cau Toa an bude 6ng L va ba T1 phai boi
thuong cho ong T twong duwong 70% cua gia tri ting thém.

Hoi dong xét xir xét:

Thoa thuan chuyén nhuong dat nén tai dinh cu ngay 18/6/2004 va Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 25/6/2004 giita 6ng Bui Xuan T véi ong
Nguyén Van L va ba Nguyén Thi T1 vo hiéu do 161 cua ca hai bén chuyen nhuong
va bén nhan chuyen nhuong. Tuy nhién, 6ng L va ba T1 da ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng T nhung sau khi duoc cap giay chung nhan
quyén str dung dat 6ng L va ba T1 khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong di ky két véi ong T ma lai chuyén nhuong cho nguoi khac 1a vi pham
nghiém trong nghia vu da cam két. Do do, 6ng L va ba T1 phai chiu phan 16i nhiéu
hon trong viéc lam Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lip ngay
25/6/2004 vo hiéu. Hoi dong xét x1r xac dinh phan 161 cia ong L va ba T1 1a 60%,
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phan 161 cia ong T 1a 40%. Do d6 khong chap nhan yéu cau cua nguyén don dé
nghi xac dinh 6ng L. va ba T1 la bén co 161 70%.

Tai Chtng thu tham dinh gia so: 211062?/CT—TV ctua Cong ty ¢6 phan D thi
gia tri cua dién tich dat 100m?; thudc thira s6 1305; to ban do so 7; toa lac tai ApE,
x4 P, huyén N, Thanh pho Ho Chi Minh theo Giay chimg nhan quyén st dung dat
& quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CD450639, s6 vao sd cap
GCN: CHO08008 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 12/12/2016 1la
8.362.105.000 dong. Do d6,can cir Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Ho1 dﬁ)ng Tham phan Toa an nhan dan Toi cao erO’ng dan ap dung
phap luat trong viéc gial quyet cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh, Ho1 dong
xét xtr chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don budc ong L vaba Tl phai bo1
thuong cho 6ng T 60% gia tri ting thém (Tuwong duong véi viée xac dinh 161 1a
60%) 1a: 60% x (8.362.105.000 dong — 380.000.000 dong) = 4.789.263.000 dong.

Nhu vay, ong L va ba Tl phai tra choong Tso tién tong cong la:
380.000.000 dong + 4.789.263.000 dong = 5.169.263.000 dong.

[3] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi
don phai chiu toan bo chi phi ) tung (Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 1.000.000
dong va chi phi tham dinh gia tai san: 20.000.000 dong). Tong cong la 21.000.000
dong.

[4] Vé an phi:

- An phi dan su so tham khong c¢6 gia ngach 1a 1.200.000 déng va an phi dan su so
tham co gia ngach 1a 11.400.000 dong nguyén don phai chiu d6i véi phan yéu cau
khong duoc chap nhan, tong cong 1a 12.600.000 dong dugc can trir vao 66.308.632
dong tién tam Ung 4n phi di nop, bao gom: 9.500.000 dong theo Bién lai thu so
0008481 ngay 20 thang 12 nim 2017; 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0017743
ngay 03 thang 5 nam 2024 va 56.508.632 dong theo Bién lai thu s6 0017742 ngay
03 thang 5 nim 2024 cua Chi cuc thi hanh 4an dan sy huyén Nha Be, Thanh pho Ho
Chi Minh. Nguyén don con dugc nhan lai 53.708.632 déng tién chénh 1éch tir cac
bién lai thu trén.

- Bi don phai chiu 113.169.263 dong an phi dan su so tham c6 gia ngach doi véi
phan yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 DPiéu
39, Picu 92, DPiéu 147, Piéu 168, biéu 217, Diéu 227, Picu 228, Diéu 266, Diéu
273, Diéu 278 va Diéu 280 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Can ct cac Diéu 131, 137, 139, 146, 691, 707 BO luat Dan su 1995;

Cin ctr Piéu 468 Bo luat dan s nim 2015:

Can ct Luat Pat dai nam 1993:
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Can ctt Nghi dinh 17/1999/ND-CP ngay 23/9/1999 cua Chinh phu vé thu tuc
chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén st dung dat va
thé chap, gop von bang gié tri quyén sir dung dat;

Can cir Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan T6i cao huéng dan ap dung phap luat trong viée giai
quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh;

Can cur Luat Thi hanh an dan su;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi khoa 14 quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xur:

1/ Tuyén bo hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 25/6/2004
gitra 6ng Bui Xuan T VO’l ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Tl do1 voi nén dat
khu tai dinh cu P (ma nén E4) co dién tich 100 m2 thudc thira dat so 1305; to ban do
s6 7; toa lac tai Ap E, x4 P, huyén N, Thanh ph6 H6 Chi Minh v6 hiéu. Budc ong
Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi T1 phai tra cho 6ng Bui Xuan T 380.000.000
dong (.

2/ Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don veé viée:

a. Buoc ong Nguyén Van L va ba Nguyén Thi T1 tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 25/6/2004 Voi ong T va lam thu tuc
sang tén cho ong T d01 vo1 nén dat khu ta1 dinh cur P (ma nén E4) c6 dién tich 100
m? thudc thira dat s6 1305; to ban d6 sb 7; toa lac tai Ap E, xa P, huyén N, Thanh
pho Ho Chi Minh.

b. Yéu cau huay hop dbng chuyén nhuong quyén sur dung dat theo ho so sb
032944.CN.001 cap nhat bién dong trén Giay chimg nhan quyen su dung dat ngay
12/10/2018 gitta 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi T1 véi ba Nguyén Thi Kim
L3.

c. Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat theo ho so s6
032944.CN.002 cap nhat bién dong trén Giay ching nhan quyén st dung dat ngay
22/10/2020 gitra ba Nguyén Thi Kim L3 véi 6ng Nguyén Dinh T3 va ba Nong Thi
Bich H2;

d. Yéu cau huy hop dﬁ)ng chuyén nhu’ong quyeén sur dung dat theo ho so so
032944.CN.003 cap nhat bién dong trén Giay ching nhan quyén st dung dat ngay
26/5/2021 gitta 6ng Nguyén Dinh T3 va ba Nong Thi Bich H2 véi ong Nguyén
Minh C va ba Ly Thi Phuong L2.

e. Yéu cau cia 6ng Bui Xuan T dé nghi x4c dinh déng Nguyén Vin L va ba
Nguyén Thi T1 1a bén co6 161 70% trong viéc lam cho hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 25/6/2004 vo hiéu va phai boi thuong twong duwong 70%
gia tr1 tang thém.

3/ Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Bugc ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi T1 phai bdi thuong cho 6ng Bui
Xuan T so tién 4.789.263.000 dong twong duong 60% gia tri ting thém @.
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Tong cong 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi T1 phai tra cho ong Bui
Xuan T s6 tién D+ G): 380.000.000 dong + 4.789.263.000 dong = 5.169.263.000
dong.

Hai bén thi hanh tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién
con phai thi hanh an theo murc 11 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

4/ Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi T1 phai tra
lai cho 6ng Bui Xuan T chi phi t6 tung 1a 21.000.000 dong.

Hai bén thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén.

5/'Vé an phi dan su so tham:

- An phi dan su so tham khong c6 gia ngach la 1.200.000 dong va an phi dan su so
tham co gia ngach 1a 11.400.000 dong nguyén don phai chiu doi véi phan yéu cau
khong duoc chap nhan, tong cong 1a 12.600.000 dong duoc can trir vao 66.308.632
dong tién tam Ung 4n phi da ndp, bao gom: 9.500.000 dong theo Bién lai thu s6
0008481 ngay 20 thang 12 nim 2017; 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0017743
ngay 03 thang 5 nim 2024 va 56.508.632 dong theo Bién lai thu s6 0017742 ngay
03 thang 5 nam 2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Nha B¢, Thanh phd Ho
Chi Minh. Nguyén don con dugc nhan lai 53.708.632 dé“mg tién chénh 1éch tir cac
bién lai thu trén.

- Bi don phai chiu 113.169.263 déng an phi dan su so tham c6 gia ngach doéi voi
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don duge chap nhan.

6/ Vé quyén khang cao: Puong sur ¢ mit tai phién toa duoc quyén khang céo trong
thot han 15 (Muoi ldam) ngay ké tir ngay tuyén an, duong su viang mit tai phién toa
c6 quyen khang cdo trong thoi han 15 (Muoi lam) ngay tinh tir ngay nhan duoc ban
an hoac ban an duoc téng dat hop €.

7/ Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguo1 phat th1 hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc b1 cudng ché thi hanh theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; Thot hiéu tht hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TANDTPHCM, VKSTPHCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nha Be: *

- Chi cuc THADS huyén Nha Be:

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Ngoc Long
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