TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sd: 554/2024/DS-PT
Ngay 27-9-2024
V/v tranh chép yéu cau thanh toan tién
stra chira, mua sam va cong stc dong
gbp, gin gitr, cai tao tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thiam géom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tung.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vin Huynh

Ba Tran Thi Thim

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Kim Xuan - Thu ky Toa 4an nhan déan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 23, 27 thang 9 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phiic thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6 382/2024/TLPT-
DS ngay 07 thang 8 nam 2024 vé viéc “Tranh chip yéu cau thanh toan tién sta
chita, mua sdm va cong strc dong gop, gin giir, cai tao tai san”.

Do Ban an dén sy so tham s 61/2024/DS-ST ngay 30 thang 5 nim 2024 cta
Tda an nhan dan thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 391/2024/QP-PT ngay 26 thang 8
nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa sd 465/2024/QD-PT ngay 10 thang 9 nim
2024, Quyét dinh hodn phién toa s 468/2024/QD-PT ngay 16 thang 9 nam 2024
gitra cac duong su:

-,Nguyén don: Ba Lé Thi,Thu L, sinh nam 1982; dia chi: s6 nha C, to B,
khu pho C, phuong M, thanh pho B, tinh Binh Duong.

Nguot dai dién theo uy guyén cua nguyén don: Ong Nguyén’Minh T, sinh
nam 1990; dia chi: s6 nha C, t6 E, khu pho G, phuong T, thanh pho T, tinh Binh
Duong (Van ban uy quyén ngay 09/6/2023), ¢6 mat.

. -Bi don: C)ng Lé Hoa‘}ng L1, sinh nam 1990; dia chi: s nha C, t6 B, khu
pho C, phuong M, thanh phd B, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Nguyén Thi Thuy D, sinh nim 1987; dia chi: so nha C, to B, khu phd
C, phuong M, thanh phé B, tinh Binh Duong, c6 don yéu ciu giai quyét ving mit.

2. Ong Nguyer} Thé N, sinh nim 1984;, dia chi: s6 nha C, t6 B, khu pho C,
phuong M, thanh pho B, tinh Binh Duong, vang mat.

3. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1952; dia chi: t6 B, khu phé C, phudong M,
thanh phd B, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi khang cdo: nguyén don ba Lé Thi Thu L.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so tham:

Theo don khoi kién dé ngay 17/11/2023, Pon khoi kién bo sung dé ngay
12/12/2022, Don khéi kién bé sung dé ngay 14/4/2023, Pon khoi kién bé sung dé
ngay 07/11/2023 va 1oi khai trong qud trinh tham gia té tung ciing nhuw tai phién
toa, nguyén don va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nam 2017, ba L cung véi ba Nguyen Thi G (la me¢ cua ba L) va ong Lé
Hoang L1 (l1a em trai cua ba L) c6 gop tién mua phan dat dién tich 348m> thudc
thira dat s6 30, to ban do s6 54 toa lac tai phuong M, thanh phé B véi gia tién
1.780.000.000 déng. Sau khi mua dat, thi ba L ctng v6i ba G va 6ng L1 xay dung
02 cin nha cép 4 trén dat. Xy nha xong thi ba L cing gia dinh ¢ trong 01 trong
02 can nha cip 4 néu trén. Nhu vy phan nha dét ciia ba L ¢6 dién tich 174m? mua
vao nam 2017 c6 gia 1.780.000.000 dong/2 = 890.000.000 dong.

Qua trinh str dung phan dat néu trén thi gitta ba L va ong L1 phét sinh tranh
chap va di duoc giai quyét bang Ban an so tham s 25/2022/DS-ST ngay
02/6/2022 ctua Toda an nhan dan thi x4 Bén Cat va Ban 4n phuc thim sd
226/2022/DS-PT ngay 21/9/2022 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong da tuyén
gitr nguyen ban an so tham. Tuy nhién, tai ban an so tham chua giai quyét cho ba
L vé cac chi phi stra chira, mua sim méi d6i voi can nha ciing nhu cong suc dong
gop, gin gilr nha dat. Noi dung cua Ban an so tham ciing da x4c dinh néu ba L ¢6
yéu cau sé duoc giai quyét bang vu an khac.

Ba L xé4c dinh trong qué trinh str dung, do nha xudng cap nén ba L c6 tién
hanh son nudce lai tudng nha dién tich 15,63m?, xy thém vach tuong gach xay to
son nuoc hoan thién dién tich 33, 6m2 lap cua chlnh 1a ctra cudn st (kéo bang mo
to dién), lap dat cura hong la cura cubn sit (kéo bang tay), xdy thém phan tuong
gach xay to op gach ceramic dién tich 5, 25m?, mua mot bd bon nudc inox 1000
lit c6 chan try sit.

Ngoai ra, ba L dd & trén dat tir thoi diém mua dat nam 2017 cho dén ngay
15/02/2023 thi giao nha theo cudng ché ctia co quan thi hanh an. Tinh dén ngay
15/02/2023, theo Bién ban ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 Bén Cat thi phan
nha dat ba L phai ban giao co gia 2.841.420.000 dong. Nhu vay, tir khi ba L ¢ trén
nha dit ndm 2017 cho dén ngay ban giao, ba L di quan ly, giir gin, cai tao phan
nha dit nén nha dit da ting gia tri tr 890.000.000 dong 1én 2.841.420.000 dong,



tang 1.951.420.000 dong.
Vi vay, nguyén don ba L khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc 6ng Lé Hoang L1 thanh toan cho ba L s6 tién stra chita, mua sim
maoi doi voi can nha cap 4 theo Bién ban xem xét, tham dinh tai cho va Bién ban
dinh gia tai san tranh chap ngay 06/7/2023 ctia Toa an nhan dan thi xa Bén Céat
bao gom:

~ 1.1. Phdn son nu6c: dién tich 15,63m? x 600.000 dong/m* = 9.378.000
dong;
1.2. \{éch tuong gach xay ‘t6 son nudc hoan thién: dién tich 33,6m” x
2.700.000 dong/m?*= 90.720.000 dong;

~ 1.3.01 Cira chinh 1 cira cudn sét (kéo bang mé to dién) tri gia 7.000.000
dong;
1.4. 01 Cira hong 1a ctra cudn sat (kéo bang tay) tri gia 3.000.000 dong;

1.5. 01 Phan tudng gach xdy t0 6p gach ceramic co dién tich 5,25m? x
3.000.000 dong/m?*= 15.750.000 dong;

1.6. 01 Bo bon nudce inox 1000 lit co chan try sét tri gia 3.000.000 dong.

Téng cong la: 128.848.000 d(‘A)ng (mdt tram hai muoi tam tri¢u, tdm tram
bon muoi tdm nghin dong).

2. Budc 6ng L& Hoang L1 thanh toan cho ba L cong strc dong gop gin giir,
cai tao tai san voi gia tri tang lén 1a 1.951.420.000 dong (mot ty, chin trdm nam
muoi mot tri¢u, bon tram hai muoi nghin dong).

Tong cong ba L yéu cau 6ng L1 thanh toan cho ba L s tién 1a
2.080.268.000 dong (hai ty, khong tram tdm muoi tri¢u, hai trdm sdu muoi tam
nghin dong).

Qud trinh tham gia td tung ciing nhw tai phién toa, bi don éng Lé Hoang
L1 trinh bay:

Phan dat thudc thira dét s6 30, to ban d6 s 54 toa lac tai phuong M, thi xa
B 1a tai san ctia 6ng L1 mua ctia ong Lé Vian Q vao nam 2018. Ong L1 di duoc
S Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CL 855512 (s6 vao s6 cap GCN: CS15980) ngay 27/02/2018 va da duoc xac dinh
cu thé lai theo ndi dung Ban an sé 25/2022/DS-ST ngay 02/6/2022 cua Tda an
nhan dan thi xd Bén Cat va Ban an phiic tham s 226/2022/DS-PT ngay 21/9/2022
cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong. Theo ni dung 02 ban an néu trén da tuyén
ba L€ Thi Thu L phai tra lai cho 6ng L1 ban chinh giay ching nhan quyen su dung
dat va giao tra cho & ong L1 phan dat c6 dién tich 174m? nam trong tong dién tich
348m cua thua dat 50 30, to ban d6 s6 54 toa lac tai phuong M, trén dat c6 01 can
nha sb Cco két ciu: mong cot bé tong; tudng dp gach cegamic cao 1,8m; mai lop
tole; tran nhya; ctra di khung sit kinh; ctra s6 khung nhom; ctra cong sit cudn; 01
gac limg do bé tong (c6 ban v& kém theo ban an).
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Sau khi 6ng L1 mua dat vao nim 2018, ong L1 stra lai nha va cho ba L 1a
chi gai rudt & nho trong thoi gian ba L cho mua nha. Nhung sau do, khi 6ng L1
khong co ¢ nha, ba L di 13y gidy chimg nhén quyen str dung dat tir me 6ng L1 dé
mang di khoi kién 6ng L1 yéu cau 6ng L1 tach dat cho ba L va khong chiu ban
giao nha tra lai cho 6ng L1. Sau khi duoc Toa an giai quyét, ba L khong tu nguyén
thi hanh 4n nén Co quan Thi hanh an d3 cudng ché giao nha vao ngay 15/3/2023.
Trong thoi gian ba L 6ng L1 cho ba L ¢ nho trén dat, ba L khong c6 sira chira,
mua sim gi moi d6i v6i ngdi nha va khong co dong gop gi trong viée lam tang gia
trj tai san. Ong L1 di cho ba L ¢ nho, khong lay tién thué, ba L ¢ lam hao mon
nha ctra cua 6ng L1 nhung 6ng L1 ciing khong c6 yéu cau dén bu, bdi hoan gi ma
ba L lai yéu cau 6ng L1 phai tinh cong strc dong gop cho ba L 1a hoan toan vo 1y.

Dbi véi cac tai san ba L yéu cau 6ng L1 thanh toan gia tri theo Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ngay 06/7/2023 bao gdm:

- P6i v6i 01 ctra chinh 1a ctra cudn sat (kéo bang dién) va 01 cira hong 1a
ctra cudn sat (kéo bang tay) va 01 bo bon nude inox 1000 lit co chan tru sit da co
san khi 6ng L1 mua lai dat va nha cta 6ng Q.

- B6i v6i: Phan son nudce dién tich 15,63m?; vach tuong gach xay té son
nudc hoan thién ¢ dién tich 33,6m>?; 01 phan tuong gach xay t6 6p gach ceramic
c6 dién tich 5,25m> toan bd nhitng phan tai san ndy do 6ng L1 xdy dung khi stra
lai ngdi nha sau khi 6ng L1 mua lai nha va dat cia ong Q vao nim 2018. Ba L vé
& trén dat khong ¢ xay dung, stra chira gi.

Vi vay, d6i voi toan bo yéu cau khoi kién ctia ba L vé viéc yéu cau ong L1
thanh toan tién stra chita, mua sam va cong suc dong gop gin git, cai tao tai san
d6i voi phan dat thudc thira dat s6 30, to ban dd s 54 toa lac tai phuong M, thi
xd B va tai san trén dat 1a khong co cin cit nén 6ng L1 khong dong y.

Ngoai ra, bi don khong c6 yéu cau gi khac trong vu an.

Qua trinh tham gia 10 tung, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi G trinh bay:

Phan dét thudc thira dat s6 30, to ban do s 54 toa lac tai phuong M, thi xa
B do con trai ba G la 6ng L& Van L2 nhan chuyen nhuong va dugc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat nam 2018. Tién mua dat 13 ciia ba G cho 6ng L2. Sau khi
mua phan dt nay, do con gai cia ba G 1a ba Lé Thi Thu L ciing ciing dang tim
mua nha dat dé &, chua ¢ chd ¢ nén dng L2 cho gia dinh ba L ¢ nhd trén Y phan
dat nay. Ba G va gia dinh 6ng L2 & trén ' phan dat con lai. Hién nay, co quan thi
hanh 4n da cudng ché budc gia dinh ba L ra khoi nha dat thi ba G va gia dinh ong
L2 da don sang & trén phan nha dat trudc kia ba L o.

Khi 6ng L2 mua dt thi trén dat chi c6 02 cin ki 6t chiéu ngang mdi can 1a
05m x chiéu dai 10m, da c6 02 cira cudn ctia chii cil ¢6 san gan chung véi ki 6t vi
chu cil cling ban tap hoa va di c¢6 sdn bo bon nude inox 1000 lit ctia chi cii dang
str dung giao lai cho 6ng L2. Ong L2 mua nha dat xong méi tién hanh xay dung
02 can nha cap 4 nbi lién 02 cin ki 6t nhw hién nay nén son nudc, tudng gach xay
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t6 son, twong gach xay t6 6p gach ceramic déu 1a do ong L2 thué thg lam. Lam
xong thi gia dinh ba L mé1 don vao ¢ nho. Tu khi gia dinh ba L don vao ¢ nho
cho dén khi don di, gia dinh ba L khong c6 xay dung, stra chita, mua sam gi thém
ddi voi can nha, con & lam hu hao, cii nha. Hién nay, tudong son nuoc cling da rat
cu.

Ba G khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia ba L vi ba L ¢ nho trén nha
dat khong co dong gop gi, khong co stra chira, mua sam, x4y dung thém tai san
gi, con lam cti va hu hao nha ctra nén yéu cau clia ba L la khong dung. Ba G khong
c6 yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét dang quy dinh.

Qua trinh tham gia 10 tung, ‘nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Thiwy D trinh bay: Thong nhat véi toan b 101 trinh bay va yéu cau
ctia chong ba D 13 6ng Lé Hoang L1. Toan bo yéu cau khai kién cta ba L 1a khong
c6 can ctr nén ba D khong dong ¥.

Qud trinh tham gia 10 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Thé N trinh bay:

Ong N 14 chong cua nguyén don ba L¢ Thi Thu L. Vao nam 2017, vo chéng
ong N, ba L c6 bo ra sO tién 890.000.000 dong dé hun véi ong L1 mua phan nha
dat voi gia tong cong 1a 1.780.000.000 dong. Sau khi mua nha dat, do can nha xay
dung so sai nén vo chong 6ng N, ba L ¢6 bo ra sd tién gan 200.000.000 dong dé
stra chita can nha. Cu thé vg chéng ong N, ba L da son lai can nha, lam véch tuong
gach xay t0, son nudc hoan thién, lam ctra chinh la ctra cubn sat (kéo bémg mo to
dién), 1am cira hong 1a cira cudn sat (kéo bang tay), lam tuong gach xay to op gach
ceramic va mua 01 bd bon nude inox 1000 lit c6 chan tru st.

Vo chong dng N, ba L sinh sdng trén can nha tir nim 2017 cho dén ngay
15/02/2023 phai ban giao cho 6ng L1 do bi Co quan Thi hanh an dan sy thi xa B
thi hanh Ban an s6 25/2017/DS-ST ngay 02/6/2022 ciia Toa an nhan dan thi xa
Bén Cat. Trong khoang thoi gian vo chong 6ng N, ba L sinh song trén dat da gin
giil, cai tao, nang cap phan dat, day 1a nha dat vo chong 6ng N, ba L bo tién ra
mua nhung ong L1 Itra vo chong ong N, ba L dé ong L1 dung tén dat roi sau do
da nhiéu lan kéu nguoi dé ban phém dat nay nhung bi v chong 6ng N, ba L ngan
can nén 6ng L1 khong ban duoc. Néu ban dugc thi dat lac d6 gia thap chu khong
duoc nhu bay glo Phén dat tranh chép c6 gia theo dinh gia tai thoi diém co quan
thi hanh 4n ban giao cho 6ng L1 ngay 15/02/2023 14 2.841.420.000 dong, da tang
1.951.420.000 dong so véi gi tai thoi diém mua nam 2017.

Ong N dong y v&i yéu cau khoi kién cta ba L, boi vi vo chong 6ng N, ba
L da mua dét tir nam 2017 va ¢ trén dat tir 46 cho dén nay, qué trinh ¢ trén dat vo
chdong 6ng N, ba L da dau tu dé tang gia tri dat. Theo cac An 18 ciia Toa 4n nhan
dan ti cao thi cong strc dong gop cua vo chong 6ng N, ba L duoc ghi nhan it nhat
50% néu khong chtirmg minh dugc vo chong éng N, ba L bé tién ra mua dat va o
trén dat. Ong N, ba L d& ching minh nén phai duoc hudng 100% gia tri dau tu va
gia tri tang 1én.
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Tai Ban an dan sy so tham sb 61/2024/DS-ST ngay 30/5/2024 cua Toa an
nhan dan thanh pho Bén Cét, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Cén ¢t vao cac Piéu 26, Dicu 35, Dicu 39, Piéu 92, khoan 1 Dicu 147, Biu
228, bicu 235, bicu 266, biéu 271, 273 Bo luat T6 tung dan su;

Cin ctr Diéu 471 B luat Dan su.

Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

_ Cén cirkhodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khodn 1 Dicu 39,
biéu 70, bicu 71, biéu 91, biéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 228 va Di€u 266
cua B0 luat To tung dan sy ndm 2015;

Cin cir Diéu 494, 496, 497, 498, 499 ciia BO luat Dan sy nam 2015.

Can ct khoan 3 Piéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

~ Khong chap nhan toan bd yéu céu khoi kién cua nguyén don ba LE Thi Thu
L d61 voi bi don 6ng Lé Hoang L1 vé viéc “Tranh chap yéu cau thanh toan tién
stra chita, mua sam va cong stc dong gop, gin giit, cai tao tai san”.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, tham dinh
tai cho va dinh gia tai san tranh chap, quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so thdm, ngay 13 thang 6 nim 2024, nguyén don ba Lé Thi
Thu L khang cdo toan by Ban an dan sy so tham s6 61/2024/DS-ST ngay
30/5/2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Bén Cat, tinh Binh Duong yéu cau Toa
an cap phuc tham chap nhan toan bg yéu cau khai kién ciia nguyén don.

_ Vao ngay 11/9/2024, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ¢ don yéu
cau dinh gia lai.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thong nhat dugc voi nhau Vé
viéc giai quyét vu an. Dai dién hop phap cua nguyén don gilr nguyén yéu cau

khang cao va yéu cau triéu tap 6ng Q la nguoi ban nha dat tranh chap de dam bao
quyén loi ctia nguyén don. Bi don yéu cau Toa an giit nguyén ban 4n cap so tham

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:
-Vétd tung: Nhirng nguoi tién hanh tb tung va tham gia tb tung da thyuc hién
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan sy tai cap phac tham.

- V& ndi dung: Can ctr vao Bén 4n s 25/2022/DS-ST ngay 02/6/2022 cia
Toa an nhan dan thi xa Bén Cat va Ban an phic tham s6 226/2022/DS-PT ngay
21/9/2022 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong vé viéc “Tranh chap quyén su
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dung dat, yéu cau thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat va kién doi tai san”,
gitra nguyén don ba Lé Thi Thu L véi bi don 6ng Lé Hoang L1. Theo ndi dung
02 ban an néu trén da tuyén budc ba L& Thi Thu L phai tra lai cho 6ng L1 ban
chinh gidy ching nhén quyén st dung dat va giao tra cho 0 ong L1 phan dat c6 dién
tich 174m? nam trong tong dién tich 348m? ctia thira dat s6 30, to ban dd sé 54 toa
lac tai phuong M, tinh Binh Duong. Nhan thay, theo ndi dung cia Ban 4n so thdm
s6 25/2022/DS-ST ngay 02/6/2022 ctia Toa 4n nhan dan thi x3 (nay 1a thanh phd)
B va Ban 4n phuc tham s6 226/2022/DS-PT ngay 21/9/2022 ctia Toa an nhan dan
tinh Binh Duong va Thong bao sd 661/TB-VKS-DS ngay 24/7/2023 cua Vién
kiém sat cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, vé viéc khong c6 cin cir khang nghi
giam ddc tham theo don dé nghi ctia ba L, xac dinh: Khong ¢6 can ctt xac dinh ba
Lé& Thi Thu L ¢6 hun tién v6i 6ng Lé Hoang L1 dé nhan chuyén nhuong quyén st
dung dét thira dat sb 30, to ban d6 sb 54, co dién tich 348m? toa lac tai phuong M,
tinh Binh Duong. Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat ba L khong tu nguyén thi
hanh an, nén Co quan thi hanh 4n di cudng ché giao nha vao ngay 15/3/2023 dé
ban giao tai san cho 6ng L1.

Nay ba L& Thi Thu L tiép tuc khoi kién yéu cau bi don ong L1 phai thanh
toan tién sira chira, mua sam va cong suc dong gop, gln gifr, cai tao tal san trén
dat dbi voi can nha cap 4 nam trén % dién tich thira s6 30, to ban do s 54 toa lac
tai phuong M, thi xa B theo Bién ban xem x¢ét, tham dinh tai chd va Bién ban dinh
gia tai san tranh chap ngay 06/7/2023 cia Toa 4n nhan dan thi xa Bén Cat. Tuy
nhién, qua trinh t6 tung tai cap so tham nguyén don ba L khong c6 tai liéu, chimg
ctr @& ching minh cho yéu cau ctia minh, nén Tda an cap so tham khong chap
nhan yéu cau nay 1a c6 can cir.

Déi voi yéu cau ctia nguyén don ba L vé viéc budc bi don 6ng L1 phai thanh
toan cho ba L cong suc dong gop, gin gitr, cai tao tai san voi gia tri tang 1én la
1.951.420.000 dong, nhung qua trinh t6 tung nhan thay theo quyét dinh cta cac
Ban an so tham s 25 ngay 02/6/2022, Ban 4n phuc tham sd 226 ngay 21/9/2022
va Ban 4n so tham sb 61 ngay 30/5/2024, déu thé hién: Sau khi 6ng L1 mua dét
vao nam 2018, 6ng L1 stra lai nha va cho ba L (chi rudt 6ng L1) & nho trong thoi
gian ba L chd mua nha. Chimg ctr xac dinh phan dat nay duoc 6ng L1 nhan chuyén
nhuong vao ngay 17/01/2018, cac hoa don mua sam vat tu xay dung, stra chita
nha trén dat ghi thoi gian dén khoang thang 5/2018 déu khong co co sé xac dinh
ba L sua chira lai nha, nén c6 can ctr xac dinh 6ng L1 cho chi gai la ba L ¢ nho
trong 01 cin nha cap 4 nam trén % dién tich thira dat néu trén. Pén thang 9/2019,
hai bén di xdy ra tranh chap d6i véi phan dat néu trén, ba L khoi kién 6ng L1, dén
ngay 19/02/2022, 6ng L1 c6 don phan 6, trong d6 c6 yéu cau ba L di doi ra khoi
nha dét cua ong L1. Do do, ¢6 can cu xac dinh vi¢c ba L quan 1y, sir dung dat theo
su dong y cua ong L1 trong mot khoang thoi gian tir nim 2018, dén ndm 2019 thi
cac bén x4y ra mau thuan va ba L khoi kién 6ng L1; qua trinh cac bén tranh chap
va trong thoi gian Toa an cac cap giai quyét dén thang 02/2022, nhung tir sau ngay
19/02/2022, 6ng L1 d3 yéu cau ba L giao tra lai nha dét (theo yéu cau phan to)
nhung ba L khong dong y. Ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ong L1 c¢6 don yéu cau
thi hanh 4n. Ngay 15/02/2023 dén khi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x3 (nay la
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thanh ph6) B thuc hién viéc cudng ché, thi ba L méi ban giao lai nha dat cho ong
L1, nén Toa an so thAm nhéan dinh “ba L khong chimg minh dugc c6 viée ba L
mua sam, stra chita tai san, cling khong c6 can ctr xac dinh ba L ¢6 cong stic dong
gop, giit gin, ton tao tai san nha va dat nén viéc ba L yéu cau dugc hudng 100%
gia tri nha dat ting thém 13 1.951.420.000 dong” va khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don ba L 14 ¢6 can ct.

Dbi véi viee nguyén don yéu cau dinh gia lai tai san, truong hop Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau ctia duong su vé dinh gia lai, thi can cir vao két qua dinh
gia dé nghi stra lai phan an phi cho phu hop vé6i quy dinh cta phap luat.

pé nghi Ho1 déng xét xtr: Can ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su
nam 2015, khong chap nhan khang cao cta nguyén don ba Lé Thi Thu L. Gii
nguyén Ban an dan sy s6 61/2024/DS-ST ngay 30/5/2024 cua Toa an nhan dan
thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so duge tham tra tai phién toa,
101 trinh bay cua duong sy va can ctr vao két qua tranh tung, ¥ kién cia Kiém sat
vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 ‘tung: nguyén don ba Lé Thi Thu L khang cao trong thoi han luat
dinh nén du diéu kién dé Toa an cap phuc tham giai quyet theo quy dinh cua phap
luat. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thé N dugc Toa an triéu
tap hop 1¢ lan thir hai dé tham gia phién toa nhung vang mat khong 1y do. Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Thuy D, ba Nguyen Thi G c6 don
xin giai quyét vang mat. Can cir vao Piéu 296 cia B luat T tung dan su, Hoi
dong xét xir tién hanh xét Xt vang mat cac duong suy.

Ddi v6i yéu cau dinh gid lai cua nguoi dai dién hop phap cta nguyén don do
thoi gian Toa an dinh gia ngay 06/7/2023 dén nay hon 06 thang nén gié tri phan
dat hién nay cao hon. Ngay 25/9/2024, Toa an nhan dan tinh Binh Duong d tién
hanh x4c minh tai Uy ban nhan dan phuong M, thanh phé B, tinh Binh Duong véi
Hoi dong dinh gia theo Quyét dinh s6 121/2023/QD-DG ngay 04/7/2023 cua Toa
an nhan dan thi x (nay 1a thanh phd) B. Theo d6, TAND dugc cung cap Ve gia
dat da dinh gia ngay 06/7/2023 xac dinh gia dat thudc thira s6 30 to ban do sb 54
c6 gia 10.000.000 dong/m?, qua khao sat thi trudng dat hién nay trén dia ban thi
phan dat néu trén c6 gia khong cao hon 10.000.000 dong/m?; vé tai san trén dét
thi gia tri giam theo thoi gian st dung. Do d6, yéu cau dinh gi4 lai cia nguoi dai
dién hop phéap cua nguyén don dua ra 1a khong c6 can ctr.

Pbi v6i yéu cau ctia nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don vé viée triéu
tap ong Q la nguoi ban nha dat tranh chap dé 1am rd ndi dung vu an. Xét thay,
tinh tiét vu 4n da duoc lam 13, 6ng Q khong lién quan dén vu 4n, viéc tridu tap
ong Q 1a khong can thiét nén yéu cau cua ngudi dai dién hop phéap cia nguyén
don la khong ¢6 can cu.
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[2] Can ct Diéu 293 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an cap phuc tham chi
xem xét phan cua ban 4n so tham c6 khang cdo hodc ¢ lién quan dén viéc xem
xét nd1 dung khang cdo. Xét khang cdo ctua nguyén don ba Lé Thi Thu L, Hoi
d6ng xét xir nhan thay:

[2.1] Dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu cau bi don éng
L1 thanh toan tién stra chita, mua sam d6i voi: Phan son nudc dién tich 15,63m>
1a 9.378.000 dong; xay vach tuong gach xay t6 son nudc hoan thién dién tich
33,6m? 12 90.720.000 ddng; mua 01 cira chinh 1 ctra cuon sat (kéo bang mo to
dién) 1a 7.000.000 dong; mua 01 ctra hong la cura cubn sit (kéo bang tay) 1a
3.000.000 dong; xay 01 phan tudng gach xdy 0 dp gach ceramic co6 dién tich
5,25m? 1a 15.750.000 dong, mua 01 bd bon nude inox 1.000 lit o chan tru sat tri
gia 3.000.000 dong, tong cong 1a 128.848.000 dong. Ba L khong cung cap ching
ctr ching minh cho viéc ba L stra chita, mua sam cic tai san néu trén.

Dong thoi theo két qua xac minh tai dja phuong vao ngay 05/01/2024 (but
luc 372 dén 375) x4c dinh: Phan dat thudc thira s6 30, to ban d6 so 54 toa lac tai
phudng M, thi xa B trude khi 6ng L1 nhan chuyén nhuong da c6 sin 02 can ki ot
(chiéu ngang mdi cin 1a 05m x chiéu dai 10m) cta chu dat ci. Sau khi ong L1
nhan chuyén nhuong lai dat moi tién hanh xay dung 02 can nha cap 4 noi lién
phia sau 02 can ki 6t nhu hién nay. Trong d6, 02 can ki 6t da c¢6 san cira cuon con
ctra cudn bén hong, bon nudc va viée stra chira sau khi di xay dung nha cép 4 thi
khong xac dinh duogc do ai mua, ai lép dat, co sua chira hay khong.

Tai Toa an cap so thAm, nguoi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don ¢
don yéu cau vé viéc dé nghi Toa an ho tro thu thap tai liéu, chung ctr, Toa an cép
so thAm d3 tién hanh thu thap céc tai liu, chiing ctr tai hd so vu 4n dan su phuc
tham thu 1y s6 191/2022/TLPT-DS ngay 03/8/2022. Theo cac tai liéu, ching cu
da thu thép, thi khong c6 cin ctr ndo xac dinh ba L 1a nguoi da sta chira, mua sim
d6i voi cac tai san nhu ba L d4 trinh bay.

Do d6, Toa an cap so tham khong chdp nhdn yéu ciu ctia nguyén don yéu
cau bi don ong L1 thanh toan tién stra chita, mua sdm ddi véi: Phan son nudce dién
tich 15,63m? 14 9.378.000 dong; x4y vach tudng gach xay t6 son nudc hoan thién
dién tich 33,6m? 1a 90.720.000 dong; mua 01 cira chinh 1a cira cudn sat (kéo bang
md to dién) 1a 7.000.000 df)ng, mua 01 ctra hong la ctra cuén sat (kéo bang tay)
1a 3.000.000 dong; xay 01 phan tudng gach xay o 6p gach ceramic c6 dién tich
5,25m? 1a 15.750.000 dong, mua 01 bd bon nude inox 1.000 lit co chan try sit tri
gia 3.000.000 dong, tong cong 1a 128.848.000 dong 1a phu hop.

[2.3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba L vé viéc budc 6ng L1 thanh
toan cong suc dong gop, gin gith, cai tao tai san voi gia tri tang Ién 1a 1.951.420.000
dong.

Theo tai liéu, chimg ctr di thu thap tai Toa 4n cip so tham thi phan dat nay
dugc 6ng L1 nhan chuyén nhuong vao ngay 17/01/2018 va cac hda don mua sam
vat tu xay dung, stra chita nha trén dat ghi thoi gian dén khoang thang 5/2018.
Ong L1 cho chi gai 12 ba L & nho trong 01 ¢an nha cip 4 nam trén ' dién tich
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thira dat néu trén. Dén thang 9/2019, hai bén da xay ra tranh chap d6i v6i phan
dat néu trén, ba L ndp don khéi kién tai Toa an, dén ngay 19/02/2022, o6ng L1 co
don phan t6 trong d6 ¢6 yéu cau ba L di doi ra khoi nha dat ciia 6ng L1. Nhu vay
viéc ba L quan 1y, st dung dat hop phap theo su dong ¥ cua chua sir dung dat 1a
ong L1 chi trong mot khoang thdi gian tir nim 2018 dén thang 02/2022, tir sau
ngay 19/02/2022, 6ng L1 d3 c6 yéu cau ba L giao tra lai nha dat nhung ba L khong
d6ng y. Khi Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa (nay 1a thanh phd) Bén C thuc hién
viéc cudng ché vao ngay 15/02/2023 thi ba L méi ban giao lai nha déat cho 6ng
L1. Ba L khong cung cap chimg ct chimg minh dugc ¢6 viéc ba L mua sam, sira
chira tai san cting nhu khong c6 can cir xac dinh ba L c6 cong stc dong gop, gitr
gin, ton tao tai san nha va dat nén Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau
ctia ba L vé viéc dugc huong 100% gia tri nha dat ting thém 1a 1.951.420.000
dong tai thoi diém ban giao nha ngay 15/02/2023 so véi thoi diém 6ng L1 nhan
chuyén nhuong 1 ¢6 co s6.

[3] Tt nhiing phan tich néu trén, khang cao cua nguyén don ba Le Thi Thu
L 1a khong c6 co s¢ dé chap nhén.

[4] Quan dlqm ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phuc tham 1a phu hop.

[5] An phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cdo phai ndp do yéu cau khang
cao khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 147, Dicu 148, khoan 1 Piéu 308, Picu 313 cta Bo ludt T6

tung dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don ba Lé Thi Thu L.

2. Gitr nguyén Ban an dan sy so tham s6 61/2024/DS-ST ngay 30/5/2024 cia
Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong.

3. An phi dan sy phuc thém: Ba Lé Thi Thu L phai ngp 300.000 dong (ba
tram nghin dong) dugc trir vao so tién tam ing da ndp theo Bién lai thu s6 0003372
ngay 18/6/2024 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh pho Bén Cat, tinh Binh
Duong.

Ban an dén sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong;

C;l;n cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Bén (da ky)

- Toa 4n nhén dan thanh phé Bén Cat;

- Luu: ho so, T6 Hanh chinh tu phap, Toa Dan

Su. Nguyén Thanh Tung
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