TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 555/2024/DS-PT
Ngdy 27-9-2024
V/v tranh chap hop dong dat coc

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:
Thiam phéan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Tung
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vin Huynh
Ba Tran Thi Tham

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Kim Xuan — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

) - Dai dién Vién Kiém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong,
xet xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 389/2024/TLPT-DS ngay
20/8/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc™.

Do Ban an dan sy so tham s6 213/2024/DS-ST ngay 04/7/2024 cta Toa an
nhan dan thanh ph6 D1 An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 395/2024/QD-PT ngay 27 thang 8
nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 474/2024/QD-PT ngay 17 thang 9 nam
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi T, sinh ndm 1981; dia chi: s6 H duong A, phuong
T, thanh ph6 T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong DPang Vian T1, sinh nam 1980; dia chi: s6 B
t6 E, khu phé L, phuong L, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi Minh hoic 6ng Chéau
Dinh T2, sinh ndm 1994; dia chi: s6 A khu phé C, phuong T, quan T, Thanh phé
H6 Chi Minh hodc ba H6 Thi Lé M, sinh nam 1994; dia chi: sé B khu phd L,
phudng L, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong T1, 6ng T2, ba M 14 nguoi
dai dién theo Gy quyén (van ban ty quyén ngay 06/4/2023). Ong T1 c6 mat; ong
T2, ba M ving mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin
H - Luat su Van phong Luat sy H va N thudc Poan Luat su Thanh phé H. Co6 don
yéu cau giai quyét ving mit.
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- Bi don: Cong ty Co phﬁn D dia chi: s6 A ép H, xa G, huyén T, tinh Déng
Nai; dia chi lién hé: Tﬁng B, Toanha A G,s6D D, Phuong B, quan B, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dien hop phap: Ong Pham Viét H1, sinh ndm 1992; dia chi: tang
B, toa nha A G, s6 D D, Phuong B, quén B, Thanh phd HO Chi Minh, 1a ngudi
dai dién theo iy quyén (van ban uy quyén ngay 24/5/2024). C6 mit

- Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty Co phan D.
NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi kién guri dén Toa an ngay 15/4/2024, 161 khai trong qud trinh
16 tung va tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 19/11/2020, ba Bui Thi T va Cong ty C6 phan P (goi tit Cong ty D)
ky két Thoa thuan dit coc sb: C2-25.03/TTDC-LDGSKY/2020 d¢ dam bao cho
viéc mua can ho ky hi¢u C2-25.03 khu C, dia chi du an: khu C tai 16 C, khu do thi
M, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong, day la tai san hinh thanh trong
tuong lai voi gia 2.585.994.000 dong Qua trinh thyc hién hop dong, nguyén don
da thuc hién day du nghia vu ndp tién theo dung thoi han thoa thuén, tong cong
ba T da dong cho Cong ty P lam 05 dot vai tong so tién 517.198.800 dong. Tuy
nhién, dén hét nam 2021 Cong ty P van khong ky hop déng mua ban cin ho véi
ba T véi Iy do dai dich Covid cham tién do thi cong.

Ngay 22 thang 12 nam 2021, sau nhiéu 1an tri hodn, ba T d& dong ¥ hd tro
gia han thém tho1 gian cho Cong ty b thong qua viéc ky “Phu luc 017 cho phép
gia han dén ngay 30/6/2022 nhung dén hét ngay 30/6/2022 Cong ty b van khong
ky hop ddéng mua ban voi ba T nén ngay 20/02/2023,ba T da dén vin phong Cong
ty tai tang G, tda nha A G, sé6 D B, Phuong B, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh
dé dé nghi thanh 1y Théa thuan dat coc va Phu luc 01. Ngay 20/02/2023, ba Bui
Thi T va Cong ty D da ky Bién ban thanh ly Thoa thudn dat coc sé: C2-
25.03/TTPC-LDGSKY/2020, voi noi dung Cong ty P sé tra lai toan bo sd tién
dit coc cho ba T 517.198.800 dong va tién 13i theo P luc s6 01 14 50.867.833 dong,
tong cong 568.066.633 dong, thoi han thanh toan 1a 90 ngay lam viéc ké tir ngay
20/02/2023. Sau do6 dén thoi han thanh toan cudi cung la ngay 25/6/2023, nhung
Cong ty P van tiép tuc khong thyc hién dung cam két nhu thoa thuan. Vi vay, ba
Bui Thi T khoi kién yéu cau Toa an nhén dén thanh pho Di An, tinh Binh Duong
budc Cong ty C6 phan D tra cho ba Bui Thi T sd tién 568.066.633 dong va tién
141 cham tra do vi pham nghia vu tinh tir ngdy 25/6/2023 dén ngay xét xir so thAm
(04/7/2024) 12 568.066.633 dong x 10%/nam x 12 thang = 56.806.663 dong. Tong
s6 tién ba T yéu cau Cong ty D phai thanh toan 13 624.873.296 dong.

- Tai ban ty khai va loi khai trong qud trinh 16 tung, nguoi dai dién hop
phap cua bi don la ong Pham Viet HI trinh bay:

Bi don théng nhit 151 trinh bay cta nguyén don vé thoi gian, ndi dung ky
két thoa thuan dit coc, Phu luc 01 va bién ban thanh 1y Thoa thuan dit coc giita
ba Bui Thi T véi Cong ty B. So tién nguyén don di dat coc cho Cong ty P 1a
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517.198.800 dong. Do dich bénh C, bi don khong thuc hién dung tién do cua du
an nén khong ky két hop ddng mua ban cian ho véi nguyén don. Vi vy, bi don va
nguyén don di thong nhit chAm dat Thoa thuan dit coc sd: C2-25.03/TTDC-
LDGSKY/2020, bj don dong y thanh toan cho nguyén don s tién 568.066.633
ddng, cam két thanh toan trong vong 90 ngdy lam viéc ké tir ngay ky bién ban
thanh Iy va nguyén don hoan tit nghia vu tai khoan 3.2 Diéu 3 cta bién ban thanh
1y nay.

Do nguyén don khong thuc hién nghia vu va trach nhiém cho phia bi don
nén bi don chua tra tién cho nguyén don. Vi vay, bi don déng y thanh toan s6 tién
568.066.633 ddng va khong dong ¥ tra 14i cho nguyén don.

- Nguoi bdo vé quyén va lgi ich ciia nguyén don don Ludt sw Nguyén Vin
H tranh luan:

Nguyén don yéu cau Toa an budc bi don Cong ty C6 phan D tra cho ba Bui
Thi T s6 tién 568.066.633 dong va tién 13i cham tra do vi pham nghia vu tinh tir
ngay 25/6/2023 dén ngay xét xir so tham (04/7/2024) 1a 568.066.633 dong x
10%/nam x 12 thang = 56.806.663 dong. Tong sd tién ba T yéu cau Cong ty D
phai thanh toan 1a 624.873.296 dong, 14 hoan toan c6 co s& vi nhimng 1y do sau:

+ Tha nhat, hién nay Thoa thuan dat coc s6: C2-25.03/TTDC-
LDGSKY/2020 ngay 19/11/2020, Phu luc hop dong s6 01 ngay 22/12/2021, Bién
ban thanh 1y Thoéa thuin dat coc s6 C2-25.03/TTPC-LDGSKY/2020 ngay
20/02/2023 duoc ky két mot cach hoan toan ty nguyén, khong trai quy dinh cta
phap luat nén co gié tri rang budc thi hanh dbi voi cac bén.

+ Thu hai, tai Bién ban thanh ly hop dong ngay 20/02/2023, cac bén da
thong nhat ngay cudi cing ctia thoi han ma Cong ty Co phan P thanh toan cho ba
Bui Thi T 1a 90 ngay lam viéc ké tir ngdy hai bén thanh 1y hop dong. Ba T xéc
dinh 90 ngay lam viéc twong dwong véi 18 tudn (05 ngay 1am viéc/tuan) nén xéac
dinh ngay cudi cuing cua thoi han 1a 25/6/2023. Do cac bén khong thoa thudn veé
nghia vu cham tra, can cur vao quy dinh tai Diéu 357 Bo luat Dan su thi ngoai tién
gbc, Cong ty C6 phan P c6 nghia vu phai tra 14i d6i véi so tién cham tra tuong
g véi thoi gian cham tra véi 13i suat bang 50% mirc 13i suat gidi han quy dinh
tai khoan 1 Diéu 468 B6 luat Dan su.

Tai Ban an déan sy so tham s6 213/2024/DS-ST ngay 04/7/2024 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong d3 tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Bui Thi T ddi v6i bi don
Cong ty C6 phan P vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”.

- Budc Cong ty Co phan P phai tra cho ba Bui Thi T s tién 568.066.633
ddng va tién 1di cham tra 56.806.663 dong. Téng cong 624.873.296 dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, trach nhiém cham thi
hanh an va quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xif so tham, ngdy 12/7/2024, Cong ty C6 phan D 1a bi don ¢6
don khang cdo, yéu cau xét xur lai phtc tham.
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Tai phién toa, cac duong su khong théng nhit duoc voi nhau vé viée giai
quyét vu an. Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi don giit nguyén
yéu cau khang céo.

Y kién ctia Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:
Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia td tung tai Toa an cip phuc
tham da thuc hién ding quy dinh cia B0 luat T tung dan su. Vé noi dung: Toa
an cép so thAm xr chAdm dat thoa thuan dit coc va céc phu luc; budc bi don co
nghia vu thanh toan cho nguyén don 624.873.296 d6ng 1a co cin ctr. Dé nghi Hoi
dong xét xir bac khang céo cuia bi don, giit nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, y kién cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung: Pon khang c4o cua bi don thyc hién trong thot han luat dinh
nén du diéu kién dé Toa an cip phuic tham giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don la ba Ho6 Thi Lé M, 6ng Chau DPinh 12
vang mat. Can ctr vao Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su, HoO1 dong xét XUr tién
hanh xét xtr Vang mat cac duong su.

[2] Can ct Diéu 293 cia Bo luat To tung dan su, Toa an cap phic tham chi
xem xét phan cua ban an so tham c6 khang cao hoac co lién quan dén viéc xem
x€t nd1 dung khang cdo. Xét khang c4o cua bi don, Ho1 dong xét xir nhan thay:

[2.1] Ngay 19/11/2020, Cong ty C6 phan P (sau day viét 1a bi don) va ba
Bui Thi T (sau day viét 1a nguyén don) ky két thoa thuén dit coc dé dam bao cho
viéc ky két hgp dong mua ban cian ho tai phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong,
Gia can ho 12 2.585.994.000 ddng. Nguyén don di dit coc 517.198.800 dong. Thoi
han ky két hgp d6ng mua ban can ho 1a ngay 30/9/2021, c¢6 thé mudn hon nhung
cling khong duoc qua 03 thang. Dén han, bi don chwa du diéu kién dé ky két hop
dong. Ngay 22/12/2021, sau nhiéu lan tri hodn, nguyén don di dong y hd tro gia
han thém tho1 gian cho bi don thong qua viéc ky “Phu luc 01 cho phép gia han
dén ngay 30/6/2022 nhung dén hét ngay 30/6/2022 bi don van khong ky hop dong
mua ban vdi nguyén don. Ngay 20/02/2023 bi don va nguyén don lap bién ban
thanh 1y hop dong vai ndi dung: chdm dut hop dong, bi don tra lai cho nguyén
don 517.198.800 dong va tién 14i theo Phy luc s6 01 1a 50.867.833 dong, tong
cong 568.066.633 déng, thoi han thanh toan la 90 ngay lam viéc ké tir ngay
20/02/2023. Sau d6 dén thoi han thanh toan cudi cung 1a ngay 25/6/2023, bi don
Van khong thanh toan tién cho nguyén don 1a vi pham nghia vy tra tién. Toa an
cap so thdm xu: bi don phai tra cho nguyén don s tién 568.066.633 dong va tién
1di cham tra 56.806.663 dong. Tong cong 624.873.296 dong 14 co cin i, phi hop
phap luat cac Diéu: 280, 328, 357, 422, 468 Bo luat Dan su.

[2.2] Vié:,c b1 don yéu cu nguyén’ don tra lai ban chinh thoa thuém dat coc,
Phu luc 01. Thay rang: ban chinh céc giay to néu trén, nguyén don cat gitt va phia
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bi don cling ‘cét giit ban chinh dé thyc hién quyén va nghia vu cia minh theo hop
dong. Yéu cau cua bi don l1a khong co6 co s&, khong phu hop phap luat.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop.

[4] An phi phuc tham: Nguoi khang céo phai ndp do yéu cau khang céo
khong duoc chap nhan.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:
- Can cr cac Diéu: 280, 328, 357, 418, 422, 468 Bo luat Dan su;
- Can cr cac Diéu: 147, 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su;

- Can ctr cac Dbiéu: 26, 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mie thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Can clr khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan t61 cao hudng dan ap dung
mot sO quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Tuyén xu:
1. Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua bi don Cong ty c6 phan ..

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 213/2024/DS-ST ngay 04 thang 7
nam 2024 ctua Toa an nhan dan thanh pho D7 An, tinh Binh Duong.

3. An phi dan sy phuc tham: Cong ty C6 phan D phai chiu 300.000 déng
dugc trir vao 300.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an so
0001199, ngay 12/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy thanh phd Di An.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta s tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua BO luat Dan sy nam 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong; (di ky)

- Toa an nhan dan thanh pho Di An;

- Chi cuc THADS thanh phé Di An; . .
- Luu: HS, HCTP. Nguyeén Thanh Tung



