TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ip - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 564/2024/DS-PT
Ngay 30-9-2024
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén stir dung dét, tranh
chap hop ddong vay tai san va tranh
chép yéu cau thue hién nghia vu
hoan tra hoa lo1, 101 tirc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai.
Cac tham phan: Ba Dinh Thi Mong Tuyét;
Ong Nguyén Trung Diing.
- Thu ky phién toa: Ong Pang Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.
- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Ngb Kim Duyén - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai t}'u s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 388/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 9 nam

2024, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét, tranh chip
hop ddng vay tai san va tranh chip yéu cau thyuc hién nghia vu hoan tra hoa loi, loi
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tac”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 183/2024/DS-ST ngay 18/6/2024 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho D1 An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 370/2024/QD-PT ngay
14 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don.',Ong Doan Vin D, sinh nam 1959; dia chi: sO AL, khu phé D,
phuong H, thanh ph6 T, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi lién hé: s6 A T, khu pho
B, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh, (c6 mat).

- Bi don: Ong ’Trén Huy C, sinh nam 1978 va ba Ng}lyén Thi Bich T, sinh
nam 1983; dia chi: s6 I N, khu pho D, phuong T, thanh pho D, tinh’Binh Duong;
dia chi lién hé: can hd A chung cu O, duong K, phuong A, thanh phd D, tinh Binh
Duong, (6ng C va ba T c6 mat).
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- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc lap: Ong Nguyél}
Ngoc T1, sinh nam 197§; dia chi: s0 C duong G, khu trung tdm hanh chinh, khu pho
N, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong, (c6 mdt).

Nguoi dai dién hop phap cua ong T1: Ong Pinh Ngoc K, sinh ndam 1953; dia
chi: s6 B khu pho N, phuong D, thanh ph6 D, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 05/10/2023, c6 mat).

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong T1: Ong Ngo Nguyén Duy K1, sinh ndm
2000, dia chi: sb F, duong b, khu E, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Ducmg, la
ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban Gy quyén ngay 24/6/2024, c6 mit).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ng6 Thi M (vo ong T1), sinh ndm 1980; dia chi: s6 C duong G, khu
trung tdm hanh chinh, khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong, (cé
mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua ba M: Ong Pinh Ngoc K, sinh nam 1953; dia

chi: s6 B khu phé N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong 1 nguoi dai dlen
theo Uy quyén (Van ban ty Gy quyén ngay 05/10/2023, c6 mit).

Ngueoi dai dién hop phdp cua ba M: Ong Ngb Nguyen Duy K1, sinh ndm
2000, dia chi: s6 F, duong D, khu E, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Du:o’ng, la
ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban Gy quyén ngay 24/6/2024, c6 mit).

2. Van phong C4; dia chi: s6 C, duong T, khu phé T, phuong D, thanh phd
D, tinh Binh Duong, (c6 yéu cau giai quyét vang mat).

3. Ong Tran Xuan T2, sinh nim 1986; dia chi: s6 B duong L, khu phé T,
phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong; dia chi lién lac: thia dat s6 B duong N,
khu phé T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong, (c6 yéu cau giai quyét vang
mat).

4. Ba Luc Thi H, sinh nam 1988; dia chi: thu’a dat s B du’(mg N, khu phé T,
phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong, (c6 yéu ciu giai quyét vang mit).

- Nguoi lam chung:

1. Ong Truong Phuoc Cl, sinh nam 1971; dia chi: s’(A’) D khu phé T, phuong
T, thanh phd D, tinh Binh Duong, (c6 yéu cau giai quyet vang mat).

2. Ba Hoang Thi H1, sinh nam 1981; dia chi: s6 C duong A, khu phé N,
phuong D, thanh phé D, tmh Binh Duong, (co yéu cau giai quyét vang mit).

- Nguoi khang cdo: nguyén don 0ng Doan Van D, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc T1 va ba Ngo Thi M.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Poan Van D trinh bay:

~ Ngay 18/01/2021, dng B v6i ong Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T ky hop
dong dat coc thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat dién tich 116,2m? va can
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nha gén lién voi dat dién tich 112,5m? toa lac tai khu phé T, phuong D, thanh phé
D, tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CS 17207 ngay
24/12/2018 dang ky bién dong ngay 18/4/2019 dién tich 252, 8m? thudc thira dat s6
1139, to ban d6 s6 30 véi gia chuyén nhugng 3.190.000.000 dong. Thoi han dat coc
1a 60 ngay (02 thang) ké tir ngay 18/01/2021 dén ngay 18/3/2021 hai bén tién hanh
ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat. Cung ngay 18/01/2021, 6ng b dat
coc cho éng C, ba T sb tién 3.090.000.000 dong theo Bién nhdn tién ngay
18/01/2021. Nhung da qua thoi han 02 thang ma ong C, ba T khong thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ong D theo thda thuén. Do do, ong D khai
kién 6ng C, ba T, yéu cau 6ng C, ba T tiép tuc thyc hién hop ddng dit coc da duoc
thoa thuan giao két giita hai bén 1ap ngay 18/01/2021; dong tho1 ban giao cho 6ng
D phan dit dién tich 116,2m? va cin nha gin lién véi dat dién tich 112,5m? toa lac
tai khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong. Ong P thanh toan s tién
100.000.000 dong cho ong C, ba T. Ngay 25/3/2022, dng B ¢ yéu cau thay do6i
quan h¢ tranh chép tir tranh chap hop ddng dit coc sang tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Ngay 10/6/2022, ong B co don khoi kién bd sung, yéu
cau cong nhan viéc giao két chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
0 va tai san khac gan lién voi dat giita ong b voi ong C, ba T. Budc 6ng C, ba T
hoan tat thi tuc sang tén quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san gin lién
v6i dat tai thira dat 1139 (thira méi 2747), to ban d6 s 30 cho 6ng P va budc éng
Nguyen Ngoc T1 giao tra nha, dat cho 6ng P quan 1y, su dung. Truong hop Toa an
tuyén bd hop dong dit coc bi vo hiéu thi 6ng B yéu cau Toa an giai quyet hau qua
ciia hop dong vo hiéu 1a 6ng C, ba T tra lai cho 6ng D s tién da dat coc
3.090.000.000 dong + phat coc 3.090.000.000 dong.

Tai phién toa, 6ng D yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng véi ong C, ba T theo hop dong dit coc thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/01/2021. Pong thoi, budc éng C, ba T,
6ng T1, ba M, 6ng T2 va ba H giao tra nha dat cho 6ng quan 1y, sir dung.

Déi voi s6 tién chua thanh toan 100.000.000 dong thi dng P cho rang da dugc
xtr 1y cén trir tién no vay cta 6ng C, ba T trong Ban an dan su phic thim sb
141/2023/DS-PT ngay 25/4/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong da c6 hi¢u
luc phap luat nén khi céng nhan hop dong 6ng khong phai thyc hién thanh toan s6
tién nay nira.

DPong thoi 6ng P ¢6 yéu cau khoi kién bo sung nhu sau: Budc 6ng Nguyén
Ngoc T1 va ba Ngo Thi M tra cho 6ng Poan Vian  toan b tién thué nha 7.000.000
dong/thang tir ngay 01/11/2022 dén ngay ong T1, ba M giao tra nha cho ong D tai
thira 2747, t& ban do s6 30 theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an
nhan dan thanh phd Di An va Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CX 899591, s6 vao sd cap GCN s6 CS20153
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap. Tam tinh tir ngay 01/01/2022 dén ngay
01/6/2024 14 203.000.000 dong.

Péi voi yéu cau khoi kién doc lap cua ong Nguyen Ngoc T1 thi 6ng b khong
ddng ¥ vi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng T1 voi éng C, ba
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T lahop dong gia tao che gidu cho viéc vay tai san nén vo hiéu; do d6 viéc 6ng T1
chiém gitr nha, dat 1a trai phép, khong dung quy dinh cua phap luat.

Bi don 6ng Tran Huy C va Nguye~n Thi Bich T trinh bay: C)ng C, ba T khong
c6 thoa thuan chuyen nhuong quyén str dung dat cho ong b. Hop dong dat coc ngay
18/01/2021 d6i voi mot phan dat dién tich 116,2m? va cin nha gan lién véi dat dién
tich 112,5m? toa lac tai khu phd T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS 17207 ngay 24/12/2018 dang ky bién
dong ngay 18/4/2019 dién tich 252,8m? thudc thira dat s6 1139, to ban d6 s6 30 1a
khong co that. Viéc ky hop ddng dat coc nay chi 1a dé bao dam cho s tién vay cua
6ng C, ba T. Sé tién 3.090.000.000 dong ma ong C, ba T nhan coc cta 6ng B 1la mot
trong nhitng khoan vay ma ong C, ba T vay tién cta 6ng D. Truong hop ong C, ba
T khong tra dugc ng cho 6ng D thi s€ str dung tai san 1a nha va d4t dién tich 116,2m?
thudc thira 2747 dé tra no cho 6ng B. Ong C, ba T ddng ¥ v6i viée giai quyét vu an
theo Ban 4n s 99/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 cta Toa an nhan dan thanh phé Di
An. Dbi voi yéu cau khoi kién doc lap cua ong Nguyén Ngoc Tl thiong C,ba T
khong dong ¥ vi hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng T1 v6i ong
C, ba T lahop dong gia tao che gidu cho vigc vay tai san nén vo hiéu; ong C, baT
yéu cau Toa an hiy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat nay;, ong C,ba T
ddng v tra lai cho ong T1s0 tién vay va lai voi 1ai suét theo quy dinh cua phap luat
va ong C, ba T yéu cau 6ng T1 c6 trach nhiém tra lai ban chinh gidy chting nhan
quyén sir dung dat va tra lai nha, dat cho 6ng C, ba T dé 6ng C, ba T giao cho dng
b quan ly, st dung.

Pbi vai s6 tién 6ng D con thiéu da duge can trir vao tién ng vay giita 6ng C,
ba T va dng D theo ban 4n dan sy phiic thim ctia Toa an nhén dan tinh Binh Duong
da co hiéu lyc phap luat. Vi vay, ong C, ba T khong yéu cau ong B phai tra sb tién
100.000.000 dong. Doi V01 80 tién no voi ong T1, ba M thi dng C, ba T xac dinh
con no ong T1, ba M s tién 4.100.000.000 dong. Ong C, ba T ¢6 trach nhiém tra
cho dng T1, ba M sé tién nay va tién 14i phat sinh theo 13i suat ciia Bo luat Dan su
12 20%/nam dén khi tra no xong. Viéc ong D tranh chap tién thué tai san voi ong
T1, ba M thi 6ng C, ba T khong c6 v kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Ong C, ba T khong yéu cau gi vé quyén loi ciia minh d6i véi
tién cho thué tai san tir ong T1, ba M.

D6i voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chéng ong C,
ba T voi 6ng Nguyén Thanh T3 va 6ng Truong Phudc C1 lién quan dén thia dat
2747, nhu sau ngay 05/02/2021, 6ng C, ba T da ky hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat voi ong Nguyen Thanh T3 va 6ng Nguyén Phudc C2 d6i véi thira dat
50 2747. Thoi diém nay do can von lam an nén ong C, ba T da vay cua 6ng T3, ong
C2 mot s6 tlen (do thoi gian dé lau nén 6ng khong nho cu thé da -vay bao nhifu), de
lam tin cho sd tién di vay thi ong C, ba T da ky hop dong chuyen nhuong thira dat
2747 cho 6ng T3, 6ng C2. Vi vy, sau khi ky hop dong chuyen nhuong ong T3, Ong
C2 khong 1am hd so cép gidy chung nhan quyén sur dung dat theo quy dinh. Dén
ngay 27/4/2021, ong C, ba T da tra xong so tién vay cho 6ng T3, dng C2 nén hai
bén da dén Vin phong Cong ching Tran Thanh V dé ky van ban thoa thuan hiy bo
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hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vi vay, vu an nay khong lién quan
dén quyén lgi cta 6ng T3 va 6ng C2 nira.

Do ong D khong giit ban chinh gidy ching nhan quyén str dung dat nén sau
khi ky hop dong dat coc vgi 6ng D va nhan tién tir ong b thiong C, ba T da ky hgp
ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat véi ong T3 6ng C2 dé 1am tin va vay tién
tur hai nguoi nay (do can tién vay von lam an). Pong thoi, ciing ngay 27/4/2021, dng
C, ba T ky hop dong chuyén nhuong thira dat 2747 cho 6ng T1 dé vay cta ong T1,
ba M sé tién 3.600.000.000 ddng (cho vay tién mat). Ong C, ba T ky hop déng
chuyén nhuong nhiéu lan sau khi ky hop dong dit coc v6i éng B nhung khong cho
6ng b biét; ong C, ba T ciing khong tra lai tién dit coc cho 6ng D.

Ong C, ba T vay tién tir 6ng T1, ba M nén khéng thuc hién ban giao tai san
nhu 6ng T1, ba M trinh bay. Ong C, ba T khong biét 6ng Nguyén Thanh C3 14 ai vi
thoi diém d6 nha dit cua 6ng C, ba T khong cho ai thué. Vo chong éng C, ba T chi
ban giao chia khoa nha cho 6ng b gitr.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢é yéu cau doc ldp 6ng Nguyén Ngoc
T1 trinh bay:

Qua sy gidi thi¢u cua ba Hoang Thi H1, vo chéng ong T1, ba M mdi quen
biét vo chong 6ng Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T. Ong C, ba T 1a chii sé hitu
phan dat dién tich 116,2m? thudc thira dat sb 2747, to ban d6 sb 30 toa lac tai khu
phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Giéy ching nhén quyén su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat so CX 899591, 56 vao
s6 cap GCN CS20153 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 04/02/2021
cho dng Tran Huy C. Mot tuan trudc khi hai bén 1ap gidy thoa thuan vao ngay
27/4/2021, vo chong 6ng C, ba T dén nha 6ng T1, ba M gip truc tiép va thoa thuan
véi ong T1, ba M; 1ac nay 6ng C, ba T dua ra 02 phuong an: mot 1a 6ng C, ba T
muon so tién 3.600.000.000 dong ciia 6ng T1, ba M va cam cb gidy to nha, dat, sau
d6 ba T, 6ng C ban nha rdi tra lai tién cho 6ng T1, ba M; hai 12 dng C, ba T chuyén
nhuong toan bd nha, dat dién tich 116,2m? thudc thira dat s6 2747, to ban do sb 30
cho 6ng T1, ba M vdi gia 4.500.000.000 dong. Lac dau, 6ng T1, ba M khong ¢ du
tién dé nhan chuyén nhuong dat nén éng T1, bd M chon phuong an thtr nhat 1a cho
6ng C, ba T muon s tién 3.600.000.000 dong voi 13i sudt 2%/thang va ong C, ba T
cam cd ban chinh gidy to nha, dat cho 6ng T1, bd M va hen dén ngay 27/4/2021 ky
gidy cam nha gin lién véi dét va nhan tién Pén ngay 27/4/2021, ong C, ba T dén
nha 6ng T1, ba M dé ky giay to va nhan tlen vay, lic nay chi co 6ng T1 ¢ nha, con
ba M di lam, sau khi hai bén ky xong gidy to cam cb nha thi ba M vé dén nha va
thong bao da xoay du tién nhan chuyén nhuong dt 1a 4.500.000.000 dong nén 6ng
T1, ba M moi thoa thuan lai voi ong C, ba T 1a chon phwong én hai, d6 1a nhan
chuyén nhuong dat luon ma khong can _phai vay tién va cam cO tai san nira; vi vay
hai bén tién hanh ra cong chung hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat; sau
khi cong ching, hai bén den ngan hang tién hanh giao nhan tién chuyén nhuong
4.300.000.000 dong bang tién mit, con 200.000.000 dong thi hai bén quay trd lai
nha 6ng T1, ba M giao tiép; dong thoi, viét lai gidy thoa thuan sang nhuong dat va
nhan tién chuyén nhugng 4.500.000.000 dong ngay 27/4/2021. Giita 6ng T1, ba M
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v6i ong C, ba T khong co viée cho vay tién va tra 1ai. Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 27/4/2021 giita ong T1 véi ong C, ba T 1a that, khong phai
1a gia tao che gidu cho giao dich vay tai san, ong T1 d4 thanh toan xong tién mua
nha, dat cho 6ng C, ba T va hién nay 6ng T1 cling dang quan 1y, str dung nha, dat.
Do d6, 6ng T1 c6 don khoi kién yéu cau doc lap dbi v6i dng C, ba T; yéu cau Toa
an cong nhan hop ddng chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 27/4/2021 gitra 6ng
Nguyén Ngoc T1 véi dng Tran Huy C va ba Nguyen Thi Bich T va yéu cau cong
nhan cho 6ng T1 dugc quyén quan 1y, st dung ddi v6i dién tich dat 116,2m? va tai
san gin lién véi dat thude thira dat s 2747 t ban dd sb 30, toa lac khu phd T,
phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong ma Ong T1 da nhan chuyen nhuong cua
ong C, ba T. Trong trudng hop Toa an tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét bi v6 hiéu thi 6ng T1 yéu céu ong C, ba T phai tra lai s6 tién da nhan
4.500.000.000 dong, tién stra chita mai hién 9.110.000 dong va bdi thuong thiét hai
cho 6ng T1 theo quy dinh cua phap luat.

Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 27/4/2021 1a ¢6 that, do
ong C, ba T tu nguyén ky tai Van phong C4, khong phai gia tao che glau cho viéc
vay tai san cua ong C, ba T nhu 161 trinh bay cua 6ng C, ba T. Gidy cam co nha dugc
hai bén ky dau tién, sau d6 dén ky hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat,
cudi cung 1a ky bién ban thoa thuén chuyén nhuong dat va nhan tién chuyen nhuong.
Ong C, ba T da nhan da so tién 4.500.000.000 dong va da ban giao nha, dat chuyén
nhugng cho dng T1 quan 1y, sir dung thong qua 6ng T4. Sau khi nhan nha, dat 6ng
T1 da cho ba A thué lai can nha va d(‘)ng thoi lam mai hién nha, viéc 6ng T1 lam
mai hién nha sau khi Toa an ra quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thot.
Ong K xéc dinh 6ng T1, ba M khong cho éng C, ba T vay tién. Ba M ¢6 nhén tién
do 6ng C, ba T chuyén vao tai khoan cia ba M nhung ndi dung chuyén tién 6ng C,
ba T ghi “tra 1ai” la khong dung nén ba M da khau trir vao tién cho thué nha do ong
C, ba T cham giao nha, dat, s tién con thira thi ba M da chuyén tra lai cho ong C
qua s tai khoan ctia 6ng C. Ddi véi tin nhan Zalo c6 nodi dung tra 1di va muon tién
tra ng cho ba H1 déu 1a nhan tin theo yéu cau ctia ba T vi ba T nhd ba M nhén tin
nhu vay dé d6i phé véi nhitng chi no khic ciia ba T, khi nhan tin ba M nhan thuc
dugc nhitng gi minh nhan véi ba T, nhung vi tin tuéng ba T d¢a nho nén ba M méi
nhin theo yéu cau cta ba T. Viéc ba M thoa thuan v6i ba T trir tién thué nha do
cham giao nha va viéc ba T nhd ba M nhin tin theo yéu ciu ctia ba T déu 1 nhiing
thoa thuén miéng, khong c6 1ap thanh van ban nhung c6 ba H1 lam ching. Trong
Glay cam nha gin hen v6i dat ngay 27/4/2021 thé hi¢n sO tlen vay 3.600.000.000
dong, khong c6 lai sut nhung cac bén thoa thuan néu vay sd tién 3.600.000.000
dong thi 14i suat 1 2%/thang. Ong K xin rat lai 101 trinh bay cua 6ng K tai bién ban
lam viéc ngay 03/12/2021 ¢6 ndi dung “t6i thira nhan trudc day giita ong T1 voi ba
T, 0ng C ¢6 quan hé vay muwon tién véi nhau va ldp gidy cam nha gan lién voi dat,
tuy nhién, vo ciia éng T1 phdt hién éng C, ba T vay no nhiéu nguoi va khéng cé uy
tin nén éng T1 mdi thoa thugn lai voi ong C, ba T la chuyen nhwong QSDP [uon,
con khong thi khong co cam nha nita, doi lai tién vay, vi trede dé éng T1 chi méi
dwa cho ong C, ba T s6 tién vay 250.000.000 dong” Vi lic ndy dng K chua duoc
ong T1,ba M truyén dat lai moi su viéc nén mai trinh bay nhu vay.
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Pbi voi yéu cau khoi kién ciia 6ng Poan Vian D vé tranh chap hop dong dit
coc thi hop dong nay la v6 hi¢u che giéu cho viéc vay tai san gitra ong C, ba T voi
ong . Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia 6ng P d6i véi ong C va ba
T, boi vi trai voi Diéu 328 Bo luat Dan sy; hop dong dit coc chi la dam bao cho hop
déng mua ban chtr khong phai 13 hop ddong mua ban hai bén vin c6 quyén pha bo
hop ddng va bdi thudng cho nhau theo thoa thuan tai hop dong dit coc. Do do, éng
P st dung hop ddng dit coc dé yéu cau Toa an cong nhan hop dong mua ban 1a
khong phu hop tai Biéu 328 Bo luat Dan sy ndm 2015. Quan hé giao dich hop dong
dit coc giira ong D va 6ng C, ba T khong dbi khang voi giao dich nha dat giita éng
T1vaong C,baT. Viodng b, ng C, ba T chi méi tdn tai quan hé giao dich dit coc
thi khong co gia tri, ong D khong co quyén str dung tai san nén khong c6 quyén can
trg viée st dung nha dét cua ong C, ba T giao dich vdi nguoi khac. Hién trang ong
T1 da nhan sang nhuong nha dat véi ong C, ba T tai Van phong Cong chimg Tran
Thanh V theo dung quy dinh tai Piéu 500 B luat Dan su. Theo quy dinh cta B0
luat Dan su thi khi phat sinh tranh chép gitta ong C,ba Tvaong B thiong C,ba T
chiu trach nhiém véi 6ng B chir khong phai dng T1. Hon nira theo cac 101 khai cua
ong C, ba T thi giao dich gitra 6ng C, ba T va dng b 1a giao dich vay tai san nén ong
C, ba T khong giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 0 ong . Vasau 17 ngay
ké tir ngay dit coc 6ng C, ba T di ban nha dat cho ong Nguyén Thanh T3 va 6ng
Truong Phudc C1 nhung 6ng D cling khong co y kién gi. Do d6, 6ng T1 dé nghi
Toda an bac don khai kién tranh chap hop dong sang nhuong nha dat cua ong B. Pé
nghi Toa an chap nhan toan bo y€u cau cua 6ng T1 trong giao dich voi 6ng C va ba
T.Viong C, ba T giao dich nha dat véi ong T1 13 hoan toan ti nguyén va ding quy
dinh ctia phap luat. Ong T1, bd M xé4c dinh khong tranh chap hop dong thué nha véi
6ng Tran Xuan T2.

Nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan ba Ngé Thi M va dng Dinh Ngoc K
trinh bay: Thong nhat y kién trinh bay cua éng T1.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Trdan Xudn T2 trong bién ban ldy
loi khai: Xac dinh ky hop dong thué nha véi ong Nguyén Ngoc T1 tir ngay
10/5/2023 dén ngay 10/5/2028. Ong T2 tra tién thué hang thang gia thué 7.000.000
ddng/thang. Tir ngay chuyén dén tai san sinh séng thi ong khong xdy dung, sira
chira, ton tao gi d6i véi tai san thue. Toan b¢ tai san nay 6ng la nguoi thué nén
khong co y klen gi khi Toa an giai quyet tranh chap trong vu an nay. Trudng hop
Toa an giai quyét vu an 1am anh huong dén tai san thué thi 6ng va 6ng T1 s& ty thoa
thuan véi nhau, ban than 6ng s& chap hanh quyét dinh cua Toa an ma khong cé yéu
cau gi ca.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Luc Thi H: Théng nhét v kién cua
6ng T2, khong co yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Van phong Céong chimg Trdan Thanh
V trinh bay:

~ Van phong C4 c6 ky cong chung Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat so cong chung: 006523, quyén sO: 26/2021 TP/CC-SCC/HDGD, ngay
27/4/2021 gitra 6ng Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T véi 6ng Nguyén Ngoc T1
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doi voi dat dién tich 116,2m? thudc thira dat s6 2747, to ban d6 s6 30 toa lac tai khu
phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Giéy chung nhan quyén sur
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CX 899591, s0 vao 5O
cdp GCN CS20153 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 04/02/2021

Qua trinh cong chung hop dong néu trén déu tuan tha ding trinh ty thu tyc phap
luat quy dinh. Déi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau phan td cta bi
don va yéu cau doc lap clia ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan thi Van phong
Cong chimg Tran Thanh V khong co y kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat va yéu cau dugc ving mit trong sudt qué trinh Toa an giai quyét
vu an.

Déi v6i hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat sb cong chu’ng 002189
ngdy 05/02/2021 giita 6ng Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T va ong Nguyen
Thanh T3, dng Truong Phude C1 va Van ban thoa thudn hiy bo hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat sé cong chtrng 002189 ngay 05/02/2021 giira 6ng Tran
Huy C, ba Nguyén Thi Bich T va 6ng Nguyén Thanh T3, 6ng Truong Phudc C1 da
dugc Vian phong C5 theo dung trinh tu thu tuc, khong vi pham phép luat. Dong thoi,
Vin phong C4 khong c6 yéu cau doc lap trong vu 4n nay.

Nguoi lam chitng Truong Phudc CI trinh bay:

Ngay 05/02/2021, 6ng Truong Phuéc C1 va 6ng Nguyén Thanh T3 di nhan
chuyén nhuong cta 6ng Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T dién tich 116,2m?,
thudc thira 2747, t& ban do s6 30 toa lac tai khu phé T, thanh phé D, tinh Binh
Duong gia chuyén nhugng 250.000.000 dong hop dong cong chung tai Van phong
C4. Pén ngay 27/4/2021, 6ng C1, 6ng T3 va ba T 6ng C da dén Van phong Cong
ching Tran Thanh V dé ky vin ban thoa thuan hiy bo hop ddng chuyén nhuong da
ky ket Viéc mua ban giira hai bén da ty thoa thuan cham dat nén 6ng khong con
quyén loi, nghia vu gi lién quan trong vu 4n nay. Ong khong ¢ yéu cau gi ca.

Ngueoi lam chitng ba Hoang Thi HI trinh bay:

Ba H1 xac nhan 101 trinh bay cta 6ng T1, ba M 1a dang vi ba H1 1a nguoi
chtng kién toan bd qua trinh giao dich chuyén nhuong dat giita 6ng T1 voi ong C,
ba T nén giao dich chuyén nhuong dat 1a c6 that, ong T1, ba M, ciing nhu ba H1
khéng cho éng C, ba T vay tién.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac duong su déu xac dinh cho dén
nay gia tri tai san khong tang so voi thoi diém dinh gia nim 2022 nén khong yéu
cau Toa an dinh gia lai tai san va dé nghi Toa an st dung két qua dinh gia dugc thyc
hién theo Bién ban dinh gia ngay 09/6/2022 dé 1am can ctr giai quyét vu an.

Tai Ban an dan sy so tham so: 183/2024/DS-ST ngay 16/8/2024 cua Toa an
nhan dan thanh pho D1 An, tinh Binh Duong da quyét dinh nhu sau:

1. Cha:ip nhan yéu cau khoi kién cua ong Boan Van b déi voi Ong Trr:fm‘ Huy
C, ba Nguyen Thi Bich T vé vi¢c tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat.
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- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “hop dong dat
coc ngay 18/01/2021” gilta 6ng Poan Vian P véi ong Tran Huy C, ba Nguyén Thi
Bich T.

- Cong nhan cho 6ng Poan Vin B dugc quyén quan 1y, stir dung ddi véi dién
tich dat 116,2m? va cin nha gin lién véi dat dién tich 66,5m?, c6 két cau nén gach
men, tuong gach xay to so nudc, khung cot san bé tong cdt thép, tran thach cao, cira
kinh khung nhom, mai ton cung cac tai san khac gan lién v6i dat bao gom: Nha tam
dién tich 38 ,0m? c6 két ciu nén gach ceramic, tuong gach xdy t6 son nudc, cot gach,
kéo sit hop mai tén nhwa lay sang, cira sit cudn; sin gach da ceramic dién tich
11,7m?; 01 (mot) ddng ho dién, 01 (mot) ddng hd nudce thude thira dat sb 2747, to
ban d6 s6 30 toa lai tai khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong theo
G1ay ching nhan quyen su dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat
s6 CX 899591, s6 vao s6 cap GCN CS20153 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B cip ngay 04/2/2021. (C6 so dd ban vé kém theo).

2. Khong chap nhan yéu cau khot kién cua 6ng Nguyen Ngoc T1 dbi voi ong
Tran Huy C, ba Nguyen Thi Bich T vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng Nguyen
Ngoc T1 voi ong Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T duoc Vin phong C5, quyén
s0: 26/2021 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 27/4/2021 bi vo hiéu.

- Budc 6ng Tran Huy C, ba Nguyen Thi Bich T phai c6 trach nhiém tra cho
Ong Nguyen Ngoc T1 s6 tién no goc 1a 4.100.0000.000d (bén ty mot tram tricu
dong) va tién 1ai la 2.500.844.000d (hai ty ndm tram triéu tam tram bén muoi bon
nghin dong), tong cong 1a 6.600.844.000d (sau ty sau trim triéu tim trim bén muoi
bdn nghin dong).

- BuQc Ong Nguyen Ngoc T1, ba Ngo Thi M c6 trach nhiém tra lai cho ong
Tran Huy C, ba Nguyén Thi Bich T mot ban chinh Glay chirmg nhan quyen su dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dét s6 CX 899591, s6 vao so cap
GCN CS20153 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B cAp ngay 04/2/2021 cho 6ng
Tran Huy C;

- Budc Ong Nguyen Ngoc T1, ba Ngo Thi M, dng Tran Xuan T2 va ba Luc
Thi H phai tra cho ong Tran Huy C va ba Nguyen Thi Bich T toan b tai san gom
phan dat dién tich 116,2m? va can nha gan lién véi dat dién tich 606, 5m?, co két cau
nén gach men, trong gach xay to so nudc, khung cot san bé tong cot thep, tran thach
cao, ctra kinh khung nhom, mai ton cung cac tai san khac gan lién voi dat bao gom:
Nha tam di¢n tich 38, 0m? c6 két cau nén gach ceramic, tuong gach xay té son nudc,
cot gach, kéo sat hop mai ton nhya lay sang, ctra sat cudn; san gach da ceramic dién
tich 11,7m?; 01 (mot) dong ho dién, 01 (mot) dong hd nude thudc thira dat s6 2747,
t ban db s6 30 toa lai tai khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong, (cO
so d6 ban vé& kém theo).

Sau khi nhédn cac tai san néu trén, 6ng Tran Huy C va ba Nguyén Thi Bich T
c6 trach nhiém ban giao cho 6ng Poan Van b dé 6ng D quan ly, st dung va tién
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hanh 1ap thu tuc sang tén gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ong Poan Van b
theo quy dinh cta phap luat.

3. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Poan Van b vé viéc yéu cau ong
Nguyen Ngoc T1, ba Ng6 Thi M phai tra cho 6ng s0 tién hoa lgi la 203.000.000d
(hai tram linh ba triéu dong).

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so~th§m, ngay 24 thang 6 nam 2024, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Ngo Thi M khang céo toan bo ban an; ngay
25 thang 6 nam 2024, nguyén don 6ng Poan Van P khang cao mdt phan ban an.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va khang
c40, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Ngoé Thi M
gilt nguyén khang cdo, cac duong su khong thoa thuan dugc voi1 nhau vé viée giai
quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé ndi dung: Tai phién toa phuc tham, nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan khang cao nhung khong cung cap dugc chimg cir chirmg minh cho yéu
cau khang c4o; ban an so tham xét xtr 1a ¢ can cir nén dé nghi Ho1 dong xét xir ap
dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy khong chdp nhan khang céo, gitr
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hé so dugc tham tra tai phién toa;
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan
dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: khang cdo ctia nguyén don dng Poan Van D, nguoi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan Ong Nguyen Ngoc T1, ba Ngo Thi M trong han luat dinh,
can ct Piéu 293 Bo luat TS tung dan su, Toa an xét xr vu an theo quy dinh cua
phap luét.

[2] Noi dung tranh chap: tai cap so thim, nguyén don ong D khoi kién bd
sung yéu cau éng Nguyen Ngoc T1, ba Ngo Thi M phai hoan tra s6 tién ma 6ng T1
da cho thué nha, dat tai thira 2747, to ban d6 s6 30 khu phd T, phuong D, thanh ph
D, tinh Binh Duong véi s6 tién tinh tur ngay 01/01/2022 dén ngay 01/6/2024 1a
203.000.000 dong (tuong tng 7.000. 000 dong/thang). Toa 4n cap so tham di thu 1y
va xac dinh quan hé tranh chap ‘yéu cau thuc hién nghia vy hoan tra hoa loi, loi
tirc” theo quy dinh tai cac Piéu 579 va 581 ciia BO luat Dan su 1a dang quy dinh
phap luat.

~ [3] Toa an nhén dan thanh pho Di An da giri Cong van s0 146 ngay 26/7/2023
dén Co quan Canh sat di€u tra Cong an tinh B dé xem xét vé hanh vi cia 6ng Tran
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Huy C va ba Nguyén Thi Bich T trong céc giao dich lién quan dén thira dat s6 2747
néu trén. Tai Cong vin sd 1020 ngay 15/8/2023, Co quan Canh st diéu tra Cong an
tinh B tra 10i: qua xem xét ndi dung vu viée va két qua phan loai ngudn tin vé toi
pham (c6 su phdi hop véi Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong), xét thdy c6
su viéc 6ng Tran Huy C va ba Nguyén Thi Bich T nhan coc s6 tién 3.090.000.000
ddng cta 6ng Poan Vin P dé chuyén nhuong thira dat s6 2747 (s cii 1a 1139), to
ban dd s 30, toa lac tai khu phé) T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong la tu
nguyén xac 1ap giao dich dan su vé dit coc quy dinh tai Piéu 328 B luat Dan su
niam 2015. Sau d6, ong C va ba T ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
cho 6ng Nguyén Ngoc T1, tuy nhién, day 1a giao dich dan sy vo hiéu do gia tao quy
dinh tai Piéu 124 Bo luat Dan sy ndm 2015 nham che giéu cho mdt giao dich vay
muon sb tién 3.600.000.000 déng. Nhu vay, khong c6 su viéc cung mot thira dat
6ng C va ba T ban cho 02 ngudi. Vi vay, su viée trén 1a tranh chap dan sy, thudc
thAm quyén giai quyét ctia Toa an; Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B khdng
tiép nhan, thy Iy nd1 dung dé nghi ctia Toa an nhan dan thanh phé Di An néu trén;
dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Di An tiép tuc thu 1y, giai quyét vu an dan su
theo quy dinh cua phap luat.

[4] Ddi voi ba Lé Thi Al khong con quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an nay. Do d6, Toa an cdp so thAm khong dwa ba Lé Thi Al vao tham gia t6 tung
trong vu dn nay la phu hop.

[5] Xét khang céo clia nguyén don va ngudi cd quyén loi, lién quan trong vu
an:

[6] P6i v6i nguyén don ong Poan Vian P khoi kién 6ng Tran Huy C, ba
Nguyén Thi Bich T vé tranh chap hop dong dit coc ngay 18/01/2021; yéu cau éng
C, ba T tiép tuc thuc hién hop dong dat coc 18/01/2021, ddng thoi ban giao cho 6ng
P phan dét dién tich 116,2m? va cian nha gan lién voi dat dién tich 112,5m? toa lac
tai khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong. Ngay 25/3/2022, 6ng D
co yéu cau thay d6i quan h¢ tranh chép tu tranh chép hop dong dit coc sang tranh
chéap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat. Ngay 10/6/2022, 6ng D c6 don
khot kién bd sung, yéu cau cong nhan viéc giao két chuyen nhuong quyén st dung
dat, quyén so hitu nha o va ‘tai san khac gan lién voi dat gitra ong D voi ong C, ba
T. Budc ong C, ba T hoan tat thu tuc sang tén quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat 1139 (thira méi 2747), to ban d6 s6 30
cho 6ng B va budc ong C, ba T, 6ng T1, ba M, 6ng T2 va ba H phai giao tra nha,
dat cho 6ng D quan 1y, st dung.

[6.1] Tai liéu, ching cr thé hién ngay 18/01/2021, éng B thoa thuan véi 6ng
C, ba T dé nhan chuyén nhuong mot phan dién tich dat 116,2m? va can nha gan lién
dién tich 112,5m? toa lac tai khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong
theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CS 17207 ngay 24/12/2018 (dang ky
bién dong ngay 18/4/2019 dién tich 252 8m2) thugc thira dat s6 1139, to ban dd sé
30 (nay la Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin
lién voi dat 56 CX 899591, s6 vao sO cap GCN CS20153 cap ngay 04/2/2021 thudc
thira dat s6 2747, to ban do s6 30) voi gia chuyén nhuong 3.190.000.000 dong. Ong
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b da thanh toan cho ong C, ba T sb tién 3.090.000.000 déng theo Bién nhan tién
ngay 18/01/2021. Sau khi thanh toan tién thi 6ng C, ba T d4 ban giao chia khoa nha
cho dng B d¢ ong P quan 1y, sir dung nhung hai bén khong 1ap bién ban ban giao
nha ngay lac 46, dén ngay 15/7/2021, 6ng B v6i 6ng C, ba T moi 1ap gidy glao nha.
Mac du, hop dong dit coc chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat ma cac bén giao két
c6 vi pham ve hinh thtrc 1a van ban khong dung quy dinh cua phap luat va chua
duoc cong chung, chung thuc theo quy dinh cua phép luat nhung 6ng b da thanh
toan hon 2/3 gi tri hop ddng chuyén nhuong 13 3.090.000.0000 ddng/3.190.000.000
ddng va ong C, ba T ciing d3 ban giao nha, dat cho ong D ‘quan ly, su dung. Do do,
Hoi dong xét xtr x4c dinh day 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat phu hop véi quy dinh tai Bleu 129 B0 luat Dan sy, khong phai la tranh chap hop
dong dit coc. Vivay, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén
Ngoc T1 vé viéc dé nghi xac dinh quan hé tranh chip giita ong D véi ong C, ba T
trong vu 4n 13 “tranh chap hop dong dit coc” 13 phu hop.

[6.2] Ong P khang cao yéu cau dng T1 va ba M phai thyc hién nghia vu hoan
tra hoa 1o, loi tirc voi s6 tién 203.000.000 dong (tién cho nguoi khac thué tai san
nha dét néu trén). Toa an nhan théy, giao dich dat coc, chuyén nhuong dAt va tai san
gan lién 13 giira 6ng D v6i vo chong 6ng C, ba T; khong co giao dich chuyén nhuong
nha dat lién quan gitra ong B véi o ong T1, ba M d6i voi thira dat 2747, to ban dd so
30 néu trén; truong hop ong D cho rang bi thiét hai vé hoa loi (tién cho thug tai san)
thi khéi kién 6ng C, ba T. Ong b yéu cau 6ng T1 va ba M thanh toan tién hoa loi
khong duoc Toa an cap so tham chip nhan 1a co can cu.

[7] Xét khang cdo ctia 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Ngo Thi M.

[7.1] Ong T1 yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 27/4/2021 gitra 6ng T1 voi 6ng C, ba T va yéu cau cong nhan cho
ong T1 duoc quyén quan ly, st dung dbi voi dién tich dat 116,2m? va tai san gan
lién vé6i dat thude thira dat sb 2747 to ban d6 s 30, toa lac tai khu pho T, phuong
D, thanh phd D, tinh Binh Duong.

[7.2] Toa 4n nhan thay, giao dich lién quan dén thira dat 2747, to ban d6 sb
30 néu trén gitra ong C v6i 6ng T1 qua cac tai ligu, chimg cir cua 6ng T1, ba M cung
cap 1a Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 27/4/2021, Bién ban thoa
thuan ngay 27/4/2021 va Gidy cAm nha gin lién vé6i dat ngay 27/4/2021 déu lap
trong cung mqt thoi gian 1a ngay 27/4/2021.

[7.3] Qua 161 trinh bay cua cac duong sw, nguoi lam chimg va tai liéu ching
ctr ¢6 trong ho so vu an, thdy rang: tai Gidy cam nha gan lién véi dat ngay 27/4/2021
va Bién ban ngay 27/4/2021 (khong cé tieu de) déu thé hién nguoi 1am ching 13 ba
Hoang Thi H1. Qua trinh giai quyet vu 4n, dé lam sang to su that trong vu an, Toa
an cap so tham d4 tién hanh d6i chat giira ba H1 véiong C, ba T nhung ba H1 da tur
chéi tién hanh d6i chat. Theo noi dung Gidy cam nha gan lién voi dat ngay
27/4/2021 thé hién: “Bén cam tai san (Bén A) Nguyén Ngoc TI ... Bén z‘he chdp tai
san (Bén B) ong Trdan Huy C, ba Nguyen Thi Bich T ... Bén B tw nguyén cam mét sé
dat gdn lién véi nha cho Bén A, thira dat 2747, to ban do s6 30, dién tich 116,2m?,
dia chi: Khu phé T, phwong D, tp D, BD ... Bén B tw nguyén cam mét sé ddt gcfn
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lién véi nha nhu trén dé ldy mot so tién la 3. 600.000.000 déng . tién ldi hang thang
phdi tra dung nhu hai bén da théa thudn, tién ldi thang dau trd vao ngay 27/5/2021
. néu Bén B cham tra lai 3 thang bén A hoan toan co quyen ban miéng dat trén ma
khong can cho sie chap thudn ciia bén B ... thoi gian cam nha, dat .. . 01 nam ké fr
ngay 27/4/2021 dén ngay 27/4/2022”. Nhu vay, theo ndi dung glay cam nha gin
lién v6i dat néu trén thi ngay 27/4/2021, ong C,ba T vay tién va thé chap gidy to
nha, dat dudi hinh thire ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho 6 ong T1
dé bao dam cho s tién vay. Viéc 6ng T1 cho rang sau khi hai bén ky xong gidy to
vay tién, cam cb nha, dit thi ba M vé dén nha va thong bao di xoay du tién dé nhan
chuyén nhuong dét 4.500.000.000 ddng nén ong T1 ba M moéi thoa thuan lai vOi
ong C ba T la chon phuong an hai 1a nhan chuyén nhuong dat luén ma khong can
phai vay tién, cam cd nha, dat nita, vi vay hai bén tién hanh ra cong ching ky hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat 1a khong dung, boi vi trong noi dung gidy
cam nha gan lién voi dat da ghi rat rd “néu Bén B cham tra ldi 3 thang bén A hoan
toan cé quyén ban miéng dat trén ma khéng can cho su chap thugn cua bén B”
nghia 1a 6ng T1 phai dugc 6ng C, ba T ky chuyén nhugng dat roi thi 6ng T1 mai co
quyén duoc chuyén nhuong cho nguoi khac. Mat khac, tai Glay cam nha gan lién
v6i dat ngay 27/4/2021 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
27/4/2021 déu c6 day du ho tén va chir ky tén ctia 6ng C, ba T nhung tai noi dung
bién ban ngay 27/4/2021 (khong c6 tiéu dé) thé hién: “... Téi la Nguyén Thi Bich T
... 16i ¢ can nha thira dat s6 2747, to ban do soé 30 dién tich 116,2m? dia chikp T,
p D, p D, Binh Duong, nay toi da nhan 4.300.000.000 dong ... va nhdn thém
200.000.000 déng... vao lan 2, tong sé tién téi nhdn la 4.500.000.000 dong ... sang
nhirong cho éng Nguyén Ngoc T 1 ... va giao toan bg gidy to cho 6ng Nguyén Ngoc
T1 lam thii tuc sang tén chii quyén s dung. Moi gidy to khdc véi néi dung nay thi
déu khong cé gid tri ...”. Bién ban nay chi co sy thoa thuan gitta ba T véi ong T1,
c6 chir ky cia mdt minh ba T, khong c6 su théa thuan cta 6ng C va khong c¢o chir
ky ctia ong C. Ong T1, ba M trinh bay khi 1ap bién ban nay, do 6ng C c6 cong viéc
dot xuét nén khong c¢6 mat, chi c6 mat ba T ky thoa thuan. Tuy nhién, 6ng C, ba T
khong thira nhan viéc nay, do ong C khong ddng ¥ v&i bién ban nay nén éng C
khong ky. Theo quy dinh tai cac Didu 33, 35 cua Luat Hon nhéan va Gia dinh; Diéu
134 Bo luat Dan su thi bién ban ngay 27/4/2021 (khong c6 tiéu d&) chi co mot minh
ba T dinh doat tai san chung cua vo chong, trong khi d6 éng C khong uy quyén cho
ba T dugc toan quyén dinh doat ddi véi tai san chung cia vo chong; do d6, bién ban
ngay 27/4/2021 (khong c6 tiéu dé) khong co hiéu luc dbi véi ong C, khong duoc
xem 1a v chong ong C, ba T ty nguyén thoa thuan chuyén nhuong dét cho 6ng T1.
Mit khéc, tai sao ké tai khoan ngan hang so tai khoan 0461000532290 tén chu tai
khoan Nguyén Thi Bich T thé hién ngay 27/5/2021 ba T tra lién 13i cho ba M vao
s0 tai khoan cua ba M véi s6 tién 72.000.000 dong theo dung ndi dung thoa thuén
tai Gidy cAm nha gin lién v6i dat ngay 27/4/2021 la * ‘tién 1di thang dau tra vao ngay
27/5/2021"; ngay 28/5/2021, dng C chuyen vao sb tai khoan cua ba M véi s6 tién
2.900.000 dong, ngay 09/7/2021 ba T tra hen 131 cho ba M vao s tai khoan ctia ba
M véi sb tién 50.000.000 dong, tong sb tién “ong C, ba T da tra 1ai cho ba M la
124.900.000 dong. Ba M thira nhan c6 nhan sd tién néu trén do ong C, ba T chuyén
vao tai khoan cia ba M nhung do ba M thdy ndi dung ma ba T chuyén tién khong
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dung nén ngay 19/6/2021 ba M da chuyen tra lai cho 6ng C sb tién 68.000.000 dong;
s tién con lai 56.900.000 ddng 14 tién thué nha ma ba T tra cho ba M (twong du:(mg
7.000.000 dong/thang, tir ngay 27/4/2021 dén ngay 01/01/2022) do ba T cham giao
nha, dat nhung 101 trinh bay ctia ba M khong duoc 6ng C, ba T thira nhan. Ngoai ra,
tai ndi dung tin nhan Zalo ngay 27/6/2021 thé hién “hém nay t&i ngay ldi roi, e dong
cho chi véi”’; ngay 29/6/2021 ndi dung tin nhan “mét la e bdn nha trd tién cho chi,
hai chi tw ban dé thu hoi tién ... tinh phuwong an tra ng cho chi sau hai ngay bao lgi
hinh thirc tré no. Néu sau hai ngay chi khong nhdn dwoc thong tin bdo lai cua vo
chong e thi chi sé tw quyét dinh ban can nha cam c6 bén gia dinh e dé thu hoi von;
ngay 5 thang 10 ndi dung tin nhin “chi ¢é goi cho chong e dé néi vé cong no giita
gia dinh e va bén chi vé can nha & dwong N’y ngay 02/7/2021 ndi dung tin nhin “e
chuwa chuyén tién tra ldi cho chi ha; ngay 09/7/2021, ndi dung tin nhin “Ngo Thi
Man 19036649369017, Ngan hang T6 nha e, thang ndy e chuyén chi du 4ty tién lai
con lai 100tr hém e ldy thém cho H1 chi lam tron vao ngay 27 luén”’; ngay 15 thang
5 noi dung tin nhan “Hi Trang: Liic 1635 phiit ngay 15/5/2021 chi dwa cho H1 400
triéu roi nha, e xdc nhdn lai ché H1”. Ba M thira nhan c6 nhan tin v6i ba T trong
Zalo v&i ndi dung nhu trén nhung do ba T nho ba M nhén theo yéu cau ctia ba T dé
d6i pho voi nhitng ngudi chi ng khac ciia ba T. Tuy nhién, ba T xac dinh khong
nhd ba M nhén tin v6i nhiing nodi dung nhu vay. Quaé trinh giai quyét vu an, nguoi
dai dién theo uy quyén cua éng T1 12 6ng K c6 101 khai méu thugm c6 luc da khai

“trudc day giva ong T1 voiba T, ong C c6 quan hé vay mwon tién véi nhau va Idp
gidy cam nha gan lién véi dat”, c6 lac lai khai “éng T1 ba M khdng c6 cho dng C
ba T vay tién”, sau 46 ong K xin rat lai 10i khai “trude day gitta 6ng T1 véi ba T,
ong C cé quan hé vay muwon tién véi nhau va ldp gidy cam nha gan lién véi dat” .
Ong T1 trinh bay thém vao ngay 01/01/2022, ba T, 6ng C da tu nguyén ban giao
nha, dat dé cho ong T1 quan 1y sir dung thong qua ong Nguyén Cong T5; tuy nhién
6ng C, ba T xac dinh khong ban giao nha cho ong T1, ba M, khong biét ong T5 Ia
ai va ciing khong nho ong T5 ban giao nha, dat cho 6ng T1 vi nha, dit 6ng C va ba
T da ban giao cho 6ng P quan ly tir khodng thang 4 — 5/2021 nén khong c6 viéc ong
C, ba T ban giao dat cho 6ng T1.

[8] Viéc ong T1, ba M chiém gitr nha, dat ctia 6ng C 1a trai phap luat, vi hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky ong C, ba T voi ong T1 chi nham
muc dich dam bao cho nghia vu vay tai san, che gidu hop dong vay tai san. Vi vay,
Tda 4n cap so tham xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng
C,ba T voiong T11a hop dong gia tao nham che gidu giao dich vay tai san nén bi
vO hi¢u theo quy dinh tai Diéu 124 va Diéu 407 Bo luat Dan su 1a ding.

[9] Giai quyét hau qua ctia hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat bi vo
hiéu: theo quy dinh tai Diéu 131 B6 luat Dan su thi: “I. Giao dich dén sw vé hiéu
khéng lam phat sinh quyén va nghia vu cia cdc bén ngay tir thoi diém giao dich
duoc xac ldp. 2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan...”. Xét thdy, hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat giira 6ng C, ba T vai 6ng T1 bi vo hiéu do gia tao, 16i
1am cho hop ddng chuyén nhuong vo hiéu 1a do ca hai bén (50/50). S tién giao
nhan trong giao dich gitta ong T1, bd M véi 6ng C, ba T 1a tién vay tai san. Hon nita
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viéc ong T1, ba M chiém giir tai san 1a khong ngay tinh. Vi vay, khi hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dt bi vo hiéu khong 1am phat sinh thiét hai dé budc
cac bén phai c6 trach nhiém boi thuong. Ong T1, ba M dang chiém giir tai san nén
phai c6 trach nhiém tra cho 6ng C, ba T toan bo tai san va ban chinh gidy chung
nhan quyén st dung dat.

[10] Pdi v6i s6 tién 6ng T1 1am mai hién nha cua 6ng C, ba T sb tién
9.110.000 d6ng, Toa an nhan thay viéc 6ng T1 1am mai hién khong duoc su dong ¥
cua 6ng C, ba T; do d6 khong c6 can ctr budc 6ng C, ba T phai cé trach nhiém tra
cho 6ng T1 chi phi lam mai hién néu trén.

[11] Vé quan hé vay tai san: tai khoan 1 Diéu 124 B6 luit Dan su quy dinh:
“1. Khi cac bén xac lap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che giéu mot giao
dich dan suw khac thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich ddn su bi che
gidu van c6 hiéu lic, trir truong hop gzao dich d6 ciing vo hi¢u theo quy dinh cua Bo
lugt nay hodc ludt khéc cé lién quan”. Vi vay, dé giai quyet vu an triét dé, dam bao
quyén va loi ich hop phap cua duong su, Toa an cap so thim giai quyét trong vu an
nay la phu hop.

[12] Ong T1 va ba M xic dinh sb tién dd giao cho ong C, ba T la
4.500.000.000 ddng theo bién ban ngay 27/4/2021 (khong co tiéu dé). Tuy nhién,
ong C, ba T khong thira nhén da nhan du sO tién nay ma chi nhan tir 6ng T1, ba M
s6 tién 4.100.000.000 dong. Tai tin nhan Zalo giita ba T véi ba M vao ngay
09/7/2021 thé hién ndi dung tin nhan “Ngo Thi Man 19036649369017, Ngan hang
T6 nha e, thang nay e chuyén chi i 4ty tién lai con lai 100tr hém e ldy thém cho
H1 chi lam tron vao ngay 27 luén”. Tai liéu nay chtirng minh s6 tién con lai ma ong
C, ba T phai tra cho ong T1, ba M 1a 4.100.000.000 dong. Vi vy, 6ng C, ba T phai
c6 trach nhiém tra lai cho 6ng T1, ba M s6 tién vay 1a 4.100.000.000 dong va tién
1ai phat sinh theo quy dinh, cu thé:

[12.1] Tai gidy cAm nha gin lién v&i dat ngay 27/4/2021, 6ng C, ba T véi éng
T1, ba M c6 thoa thudn 13i sudt 2%/thang, cu thé ngay 27/5/2021 ba T da chuyén
tién tra 13i cho ba M sb tién 72.000.000 dong (twong duwong 1ai suit 2%/thang trén
s6 tién vay 3.600.000.000 déng), tai phién toa bi don xac nhan va déng y tiép tuc
tra 13i sudt vay cho 6ng T1, ba M theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan
su. Nhu vay, c6 can cir xac dinh 1ai suét khi vay tién cac bén thoa thuan 1a 2%/thang.
Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy thi 13i suét cho vay l1a 20%/nam
(twong duong 1,67%/thang va 0,027%/ngay); nhu vay, lai suat hai bén thoa thuan
2%/thang 1a vuot qua quy dinh phap luat nén phan 131 suat vuot qua sé khong c6
hi¢u lyc. Ba M dang giwr sO tién 56.900.000 dong cua ong C, ba T nén sd tién nay
s& dugc trir vao tién goc, 13i ma 6ng C, ba T phai co trach nhiém tra cho ong T1, ba
M. Vi vy, s tién 13i ma ong C, ba T phai c¢6 trach nhiém tra cho 6ng T1, ba M Ia
2.500.844.000 dong (4.100.000.000 dong x 1,67%/thang x 37 thang 22 ngay (tir
ngay 27/4/2021 dén ngay xét xir so tham 18/6/2024) - 56.900.000 dong =
2.500.844.000 dong).

[13] Dbi v6i hop ,d(;)ng thué tai san giita 6ng Nguyén Ngoc T1 véi ong Trﬁg
Xuan T2, Toa an xét thay ong T1 khong phai la cha st dung hop phap thira dat so6
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2747, khong duoc su dong ¥ ctia 6ng C, ba T nhung da cho 6ng T2 thué toan bo tai
san. Vi vay, hop dong thué tai san giira ong T1 véi ong T2 ngay 15/10/2023 khéng
phat sinh hi¢u lyc. Nha, dat duoc cong nhan cho 6ng B quyén quan ly, str dung; vi
vay, ong T1, ba M, dng T2 va ba H c6 trach nhiém giao tra nha dat cho ong C, ba T
dé ong C, ba T thuc hién ban giao cho 6ng P theo quyét dinh ctia ban an.

[14] Ong T1, ba M, 6ng T2 va ba H xac dinh khong tranh chéap hop dong thué
nha dat trong vy 4n ndy nén Hoi dong xét xtr cap so tham khong xem xet giai quyét.

Truong hop cac bén phat sinh tranh chip thi s& duoc giai quyét trong mot vu an
khac.

[15] Ong C va ba T khong c6 yéu cau gi d6i vai tién cho thué tai san ma 6ng
T1, ba M di thu dugc; cling khong c6 yéu cau gi dbi véi hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat va van ban thoa thuan huy bo hop déng chuyén nhuong da giao
két voi 6ng Nguyén Thanh T3 va 6ng Truong Phude C1 nén Tda an cap so thim
khong xem xét 1a dung quy dinh.

[16] Tai cap phuc tham, nguoi khang cdo khong co tai li¢u, chiing cir gi méi
nén khong co6 can ctr chap nhan khang cio cua nguoi khang céo.

[17] An phi phiic tham: khang cao khong dugc chap nhan nén nguoi khang
cao phai chiu, trir truong hop dugc mién theo quy dinh cua phap luét.

[18] Y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 phu hop.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 48, Diéu 148, khoan 1 Piéu 308, Picu 313 B9 luat T6 tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy Ban Thudong Vu
Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va
1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don 6ng Poan Vian b va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Ngo Thi M.

2. Gifr nguyén Bén 4n dan sy so tham s 183/2024/DS-ST ngay 18/6/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho D1 An, tinh Binh Duong.

3. An phi phuc thidm: ong Poan Vin P di dugc mién (ngudi cao tu01) ong
Nguyén Ngoc T1, ba Ngo Thi M phai chiu 600.000 dong duogc trir hét vao sb tién
tam Ung da ndp 60() 000 dong, tai Bién lai thu tién s6 0001044 ngay 28/6/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Di An, tinh Binh Duong.

Truong hop ban &n dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.
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Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Di An; :

- Chi cyc THADS thanh phé Di An;
- C4c duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai



