TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRI TON Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 59/2024/DS-ST
Ngay: 30-9-2024
V/v tranh chap hop dong
vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRI TON, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hi dong xét xir so' thim gom cé:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Oanh Pa Ra.
Cac Hoi tham nhan dan:

- Ong Nguyén Vin Lén;

- Ong H6 Vin Diing.

- Thir ky phién toa: Ba L€ Kim Li¢u — Thu ky Toa an huyén Tr1 Ton, tinh
An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin din huyén Tri Ton tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Thai Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, ta1 Toa an nhan dan huyén Tr1 Ton xét xu so
tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 136/2024/TLST-DS ngay 03 thang 06 nim
2024 vé viée “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu anra
xét xr s0: 170/2024/QDXXST-DS ngay 04 thang 9 nim 2024 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 101/2024/QDST-DS ngay 20 thang 9 nim 2024 giita:

Nguyén don: Ngan hang TMCP S; tru so: so B N, phuong V, Quan C,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdap lugt: Ba Nguyén Duc Thach D — Tong giam

doc.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Truong G — Truéng Phong G1
(Quyét dinh uy quyén so6 3525/2023/GUQ-PL ngay 25/12/2023).

Nguwoi dai dién ity quyén ciia éng Nguyén Truwong G: Ong Lé Minh T, sinh
nam 1992 — Pho phong G1; dia chi: H T, thi tran T, huyén T, tinh An Giang (Theo
giay Uy quyen ngay 19/4/2024).

Bi don: Ong Nguyén Hoang H, sinh nim 1979 va ba Pham Thi My N, sinh
nim 1979; cung dia chi: to D, 4p T, xd N, huyén T, tinh An Giang.
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_(Pai di¢n theo uy quyén cua nguyén don éng Lé Minh T cé mit; dng
Nguyén Hoang H va ba Pham Thi1 M§ N vang mat lan thir hai).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai va trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don Ngan hang thiwong mai ¢é phan S (viét tdit la Ngan hang TMCP S)
trinh bay:

Ong Nguyén Hoang H va ba Pham Thi M§ N ¢6 vay cua Ngan hang
TMCP S chi nhanh A - Phong G1 theo theo Hop dong cho vay s6 20226511501
ngay 19/01/2022 cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 200.000.000 (Bang chir: Hai tram triéu) dong.
- Muc dich vay: Dé bo sung von nudi bo

- Theo Giay nhan no s6 LD2300600251, ngay 06/01/2023, ngay dao han:
05/01/2024, so6 tién nhan ng: 200.000.000 dong (Bang chit: Hai tram tri¢u dong);
141 suat: 15%/nam; phuong thtre tra no: 131 hang thang, von cudi ky.

Tai san bao dam: Theo Hop dong thé chap tai san so: 202226511501 ngay
19/01/2022, gitta Ngan hang TMCP S Chi nhanh A - PGD Tr1 Ton vd1 Ong
Nguyén Hoang H, ba Pham Thi M§ N. Phan dat thudc thira s6: 455; to ban do so:
46; dién tich: 2.532m2, muc dich st dung: dat trong cAy hang nam khéc, s6 vao
so: CS03821; S phat hanh: DC907768 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh A
cap ngay 07/07/2021 do 6ng Nguyén Hoang H va ba Pham Thi M§ N cuing ding
tén s dung, dat toa lac tai xd N, huyén T, tinh An Giang.

Tu khi nhan no, 6ng H, ba N di thanh toan duoc s6 tién von 200.000.000
dong va 1ai 1a 2.600.000 dong. Tuy nhién, tir ngay 21/02/2023 dén nay, 6ng H, ba
N khong thuce hién nghia vu tra no cho Ngan hang, viéc nay da vi pham cac Hop
df)ng tin dung da ky Ngéan hang di nhiéu lan lién hé lam viéc nhung khong co
két qua. Tmh dén het ngay 30/09/2024, ong H, ba N con ng Ngan hang TMCP S
vo1 tong so tién von va 1ai 1a: 53.527.450 (Bang chit: Nam muo1 ba tri¢u, nam
tram hai muoi bay nghin, bon trim nim muoi) dong, trong do:

- Von: 0 dong.
-Lai: 53.527.450 dong.

Do d6, Ngan hang yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Hoang H va ba Pham
Thi M¥ N phai thanh toan cho Ngan hang TMCP S tinh dén ngay xét xir so tham
30/9/2024 voi sO tién la 53.527.450 dong (trong d6 tién 1ai trong han la
32.331.507 dong, tien lai qua han la 15.575.342 dong va phat qua han la
5.620.600 dong) va yéu cau tiép tuc tinh 14i phat sinh theo hop dong tin dung da
ky cho dén khi tra dit s6 tién no, tiép tuc duy tri hop dong thé chap so
202226511501 ngay 19/01/2022.

- Theo loi khai cung cap trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Pham
Thi My N trinh bay:
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Thong nhat véi trinh bay cia Ngan hang vé tong no vay, muc dich vay,
thot han, 141 suat vay ciling nhu viée thé chap tai san bao dam. Tuy nhién, do kinh
té gia dinh kho khin nén khong thé thuc hién viéc tra no cho Ngan hang. Nay,
Ngan hang TMCP S yéu cau vo chong ba tra s6 tién 53.527.450 dong thi ba dong
¥ tra, nhung yéu cau Ngan hang phai cho thém thoi gian dé ban tai san thi ba sé
tra dut toan bo s6 no cho Ngan hang.

Ta1 phién toa,

Ngan hang TMCP S giit nguyén yéu cau khai kién, bude ong H, ba N
thanh toan s6 tién la 53.527.450 dong tinh dén hét ngay 30/9/2024; yéu cau tiép
tuc thanh toan la1 phat sinh theo mirc quy dinh tai cac thoa thuan vé diéu khoan
va diéu kién tin dung chung, Hop dong cap tin dung, tinh ké tir ngay 01/10/2024
dén ngay tra no; duy tri hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién
voi dat cua 6ng H, ba N dé dam bao thi hanh 4n.

Y kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir vu an,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude
thot diém Hoi dong xét xir nghi an:

Tham phan dugc phan cong thu Iy giai quyét vu an da thuc hién dung
nhiém vu, quyén han quy dinh ta1 DPiéu 48 BLTTDS. Xac dinh tham quyén thu
Iy, quan hé phap luat tranh chap, tu cach phap 1y cua cac duong su, thu thap day
du tai liéu, chirg ctr dé 1am cin ctr giai quyét vu an va lap ho so dung theo quy
dinh tai cac Diéu 195, 196, 198 va Diéu 203 BLTTDS nam 2015; Hoi dong xét
xtr, Thu ky di tuan theo ding cac quy dinh cuia BLTTDS vé viée xét xttr so tham
vu an. Nhung van con c¢6 mot sé6 vi pham nhu tong dat thong bao thu 1y cho
nguyén don tré 02 ngay va bi don tré 06 ngay, tuy nhién nhitng vi pham nay
khong anh huéng dén noi dung vu an.

Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia to tung cia nguyén don thuc
hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia phap luat; bi don duoc
tong dat hop 1é viin ban to tung cua Toa 4n nhung ving mit tai phién toa nén Hoi
dong xét xtr tién hanh xét xr vu 4n vang mit bi don la ding quy dinh tai Diéu
227, Diéu 228 Bo luat T6 tung Dan su nim 2015.

Vé quan diém giai quyét vu 4n, cin ct vao céac tai liéu, chimg cir nguyén
don cung cap, bién ban ghi 101 khai ctia ba Pham Thi My N, xét viéc vay no giita
cac bén 1a trén co s tu nguyén, c¢6 1ap hop dong, phu hop quy dinh phap luat,
trong thoi gian thue hién hop dong vay phia bi don 6ng H, ba N vi pham nghia
vu thanh toan cho Ngan hang TMCP S. Do do, viéc Ngan hang TMCP S khai
kién yéu cau dng H, ba N tra no tinh dén ngay xét xir; 1ai phat sinh sau ngay
30/9/2024 dén khi tat toan xong no va tiép tuc duy tri hop dong thé chap, 1a cé
can ctr chap nhan.

Cin ctr Diéu 463, 466, 468 BLDS 2015; Diéu 91 Luat cac to chirc tin dung
nim 2010, stra do1 bo sung nam 2017, dé nghi chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tar liu cé trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

Vé to tung
[1] Vé tham quyén

‘Ngan hang khoi kién tranh chap hop dong vay tai san d6i véi bi don ong
Nguyén Hoang H va ba Pham Th1 My N. B1 don ¢6 noi cu tra ta1 huyén T nén
thudc tham quyén g1a1 quyét ctia Toa an nhan dan huyén Tri Ton theo quy dinh

khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat T
tung Dan su.

[2] Vé su vang mdt ciia dirong si: Bi don éng Nguyén Hoang H va ba
Pham Thi1 M§y N da duoc tri€u tap hop 1€ lan th hai van Véng mat, nén can cu
theo quy dinh ta1 diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6
tung dan sw nam 2015, Ho1 d("“)ﬂg xét X1t tién hanh xét xur Vrfmg mat b1 don.

Vé néi dung
[3] V& tinh hop phéap cta hop dong tin dung, vay tai san:

Hop dong cho vay s6 20226511501 ngay 19/01/2022 giita Ngan hang
TMCP S va 6ng Nguyén Hoang H va ba Pham Thi My N duoc lap thanh van
ban, viéc ky két giita nguyén don ba bi don hoan toan ty nguyén, tuan thu céc
quy dinh tai Diéu 116, 117 va 119 Bo luat dan su nim 2015 nén hop dong tin
dung néu trén 1a hop phap va c6 hi¢u luc phap luat, cac bén ¢é trach nhiém thuc
hién quyén, nghia vu di thoa thuan trong hop dong.

Vé qua trinh thue hién hop dong: Sau khi ky két hop dong tin dung, Ngan
hang da thuc hién ding thoa thuan giai ngan s6 von vay 200.000.000 dong cho
ong Nguyén Hoang H va ba Pham Thi M§ N. Tuy nhién, trong qua trinh vay, ong
H, ba N lai chi thanh toan tién von 200.000.000 dong va 1ai 1a 2.600.000 dong,
tinh tir ngay 21/01/2023 dén ngay 20/02/2023 ba N, 6ng H khong thanh toan tién
131 ngan hang 1a 1.180.822 dong doi voi s6 no von. Tir ngay 21/02/2023 dén nay,
ong H, ba N van khong thanh toan tién 131 cho ngan hang. Theo Hop dong cho
vay ngay 19/01/2023, hai bén da thoa thuan “Khi dén ngay dao han hoic dén ky
han tra no néu bén vay khong tra ng vay d%iy du va kip thot ... toan bo du ng hién
¢ cia hop dong nay ... du chua dén han cling duoc chuyén sang no qua han”; 1ai
suat trong han 15%/nam, 1a1 suat no qua han bﬁng 150% 141 suat trong han, cham
tra 141 phai chiu 14i suat 10%/nam tinh trén so du 141 cham tra twong tng véi thoi
gian cham tra, do d6 b1 don da vi pham tai tiéu muc 5.1, 5.3, 5.4 Diéu 5 cia Hop
dong cho vay.

Theo bang ké tinh 141, tir ngay 21/01/2023 dén ngay 20/02/2023 ba N, ong
H khong thanh toan tién 131 ngan hang 1a 1.180.822 dong.

Tién 14i trong han va quéa han tir ngay 21/02/2023 dén ngay 05/3/2024 1a
379 ngay: 200.000.000 dong x 22,5%/nam x 379 ngay = 46.726.027 dong
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Tién 1ai cham tra: Tir ngay 21/02/2023 dén ngay 30/9/2024 1a 588 ngay:
46.726.027 dong x 10%/nim x 588 ngay = 7.526.200 dong.

Tong so tién 1di: 1.180.822 dong + 46.726.027 dong + 7.526.200 dong =
55.433.049 dong.

Tuy nhién, phia Ngan hang chi yéu cau ong H, ba N tra tién 1ai tinh dén
ngay xét xur (ngay 30/9/2024) véi so tien 53.527.450 dong la c6 loi cho bi don
nén chap nhan.

Xét thay, ong H, ba N di vi pham nghia vu tra 11 theo hop dong tin dung
da ky két. Do @6, Ngan hang yéu cau ong H, ba N tra 1ai tinh dén ngay xét xur
(ngay 30/9/2024) s6 tién 53.527.450 dong la phu hop véi quy dinh tai Diéu 7,
Diéu 8 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019; khoan 2 Diéu 91
Luat To chure tin dung nim 2010; Diéu 466 Bo luat dan su nam 2015, xét chap
nhan.

[4] Tai san thé chap

Ngan hang yéu cau duy tri Hop dong thé chap quyén su dung dat, tai san
gin lién voi dat thé chap s6 202226511501 ngay 19/01/2022 dé dam bao kha
ning tra no. Xét, hop dong thé chap tai san duoc lap thanh vin ban, cong chimg
tai Vian phong C va duoc ding ky bao dam tai Vin phong ding ky dat dai — Chi
nhanh T1 dung quy dinh phap luat. Dong thoi, ngay 22/8/2024, Toa an tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd doi véi tai san thé chap thay rang tai san thé chap hién
do ong H, ba N quan Iy. Do d6, yéu cau cua Ngan hang vé viéc tiép tuc duy tri
hop dong thé chap bat dong san 1a phu hop quy dinh phap luat, xét chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Trong giai doan chuan bi xét xir, nguyén don da
ndp chi phi xem xét, tham dinh tai chd vé1i so tién 1a 900.000 dong. Do yéu cau
khoi kién ctiia Ngan hang duoc chap nhan nén xét buoe 6ng H, ba N phai hoan tra
cho Ngan hang so6 tién 900.000 (Chin trdm nghin) dong chi phi xem xét, tham
dinh tai chd ma Ngan hang di tam tmg theo quy dinh tai Diéu 157, khoan 1 Diéu
158 Bo luat t6 tung dan su.

[6] V& an phi dan su so tham

Nguyén don Ngan hang TMCP S duoc chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién nén khong phai chiu 4an phi dan su so tham, hoan tra cho nguyén don so tién
tam tng an phi da nop 1a 1.286.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Hoang H va ba Pham Thi M§ N ¢6 nghia vu lién déi
tra no nén phai chiu an phi dan su so tham 1a 2.676.000 dong.
Vi cac € trén.
QUYET PINH
Cén cir cac Diéu 463, Piéu 466, Piéu 468 ciia Bé ludt dan sw nam 2015;
Diéu 91, Diéu 95 ciia Ludt céc té chire tin dung nam 2010; cac Dieu 147, Diéu

157, Piéu 227, Diéu 228, Diéu 273 ciia B luat Té tung dan sy nam 2015; Diéu
7, Dieu 8 Nghi quyet so 01/2019/NQO-HDITP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
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Tham phén toa én nhan dan z‘éz cao quy dinh vé 1ai, 1di suat, phat vi pham;
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/20]6/UBTVQH]4 ngay 30 thang 12 nam
2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an;

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP S.

Budc dng Nguyén Hoang H va ba Pham Thi My N c¢6 trach nhiém lién
doi thanh toan cho Ngan hang TMCP S tién 1ai tinh dén ngay 30/9/2024 1a
53.527.450 dong.

K¢ tir ngay tiép theo cta ngay xét xir so tham (ngay 01/10/2024), bi don
ong Nguyén Hoang H va ba Pham Thi M§ N con phai tiép tuc chiu 131 phat sinh
cua hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no nay. Truong hop
trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 141 suat cho
vay theo ting thoi ky ciia ngan hang cho vay thi 131 suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n cling sé
duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 131 suat cua ngan hang cho vay.

2. Tai san thé chap

Trudng hop 6ng Nguyén Hoang H va ba Pham Thi M§ N khong thanh
toan hodc thanh toan khong day du khoan no néu trén thi Ngan hang TMCP S ¢6
quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xtr Iy tai san thé chap
1a quyén str dung dat theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién
vot dat s6 202226511501 ngay 19/01/2022  gitta Ngan hang TMCP S vé1 6ng
Nguyén Hoang H va ba Pham Thi My N theo quy dinh phép luat dé thi hanh an.

3. Vé chi phi to tung:

Ong Nguyén Hoang H va ba Pham Thi1 My N phai hoan la1 cho Ngan hang
TMCP S chi phi xem xét, tham dinh tai chd véi so tién 1a 900.000 (Chin trdim
nghin) dong.

4. Vé 4n phi dan su so tham

Ngan hang TMCP S khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra s
tién 1.286.000 (Mot triéu hai tram tam muwoi sau nghin) dong tam tng an phi dan
su so tham d3 nop theo bién lai s6 0012523 ngay 04 thang 5 nim 2024 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tr1 Ton cho Ngan hang TMCP S.

Ong Nguyén Hoang H va ba Pham Thi M¥ N phai chiu 2.676.000 (Hai
triéu sau tram bay mwoi sau nghin) dong an phi dan su so tham.

5. Vé quyén khang céo

Trong thoi han 15 ngay ke tir ngay tuyén an, Ngan hang TMCP S ¢6 quyén
khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét x{r phtic tham.

Riéng thoi han khang cdo cia 6ng Nguyén Hoang H va ba Pham Thi My
N 1a 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Truwong hop ban an, quvét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
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an dan swe ¢6 quyén théa thuan thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Dieu 30 Luat Thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H.Tri Tén (2): THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang (1); :
- Chi cuc THADS H.Tr1 Ton (1);
- Cac duong su;
- Lwu hd so (1);
- Lwu van phong (1).
Oanh Da Ra



