TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HONG DAN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BAC LIEU

Ban an s6: 67/2024/DS - ST
Ngay: 30-9-2024
V/v tranh chap hop dong
cam c6 quyén st dung dat. .
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HONG DAN, TINH BAC LIEU
- Thanh phan héi dong xét xi¢ so thiam goém cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Quéach Vin Quy
Céc Héi tham nhéan dan: 1. Lai Thién Phong; 2. Ong Lam Thai Hiép

- Thir ky phién toa: Ba Thai Kim Phuong — Tham phan Toa an nhan dan
huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu.

- Dai dién vién kié?mn sdat nhan dan huyén Hong Dan tham gia phién toa:
Ong Duong Minh Kha - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Hong Dan xét
xur cong khai so tham vu an thu Iy so6: 88/2024/TLST-DS, ngay 01 thang 4 nam
2024 vé viéc tranh chap hop dong cam c6 quyén st dung dat theo quyét dinh dua vu
an ra xét xu so: 112/2024/QDXXST-DS, ngay 22 thang 8 nam 2024 gitra:

1. Neguyén don: Ba VO Thi T, sinh nam 1978. Dia chi: Ap T, xa N, huyén H,
tinh Bac Liéu.

2. Bi don: Ong Tran Vian T1, sinh nim 1952 va ba Nguyén Thi H, sinh nim
1954. Pia chi: Ap N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.

3. Ngu’(‘yi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan: Ong Tran Van D, sinh nam 1978.
Pia chi: Ap N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.

(Nguyén don ¢6 mit; bi don, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ving
mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 23 thang 02 nam 2024 va trong qua trinh gidi quyét
v an, ba Vo Thi T la nguyén don trinh bay:

Ba T nhan cam ¢o cta éng T1. ba H ba lan. mg)inlﬁn 01 cong tam cé‘iy dat tréng
laa, toa lac tai é‘ip N, xa N, huyén H, tinh Bac Li€u. Tong dién tich dat cam ¢6 1a 03



cong tam cay. Gia tri cam co dat 1a 06 chi vang 24K (98% vang)/cong tam cay, bang
tong so vang la 18 ch1 vang 24K. Thot han chuoc lai dat 1a 03 nam tinh tir ngay cam
c6, moi lan cam cd dat cac bén cé lap giay tay va cung ky tén xac nhan dudi su
chimg kién ctia nhan chimg 1a ong Au Van B, Nguyén Thi P, Huynh Ngoc L. Cu thé
cac lan cam c6 dat: Lan thua nhat vao ngay 19/4/2017 duong lich; 1an 2 vao ngay
15/9/2018 am lich; lan 03 ngay 20/10/2018 duwong lich. Sau khi nhan co dat, ba T
cho ong T1, ba H thué canh tic dén nay cho nén dat hién nay do 6ng T1, ba H truc
tiép quan 1y, st dung. Pén han chudc lai dat, ba T yéu cau nhiéu lan nhung 6ng T1,
ba H khong chudc lai dat.

Do do, ba T khoi kién yéu cau Toa an xem xét, giai quyét huy giao dich cam
¢6 quyén st dung dat gitta ba véi ong T1, ba H ddi vé6i dién tich dat néi trén. Budc
ong T1, ba H tra lai ba T tong so vang c6 dat 1a 18 chi vang 24K (loai 98% vang).
Keém theo yéu cau khoi kién, ba T ndp cho Toa an 03 to giay co dat.

Ba T c6 chong la 6ng Tran Van D, hai nguoi dd duge Toa an nhan dan huyén
Hong Dan giai quyét cho ly hon vao ngay 15/3/2023 tai ban 4n s6 14/2023/HNGD-
ST. Tuy nhién, Vé quan hé tai san chung cta vo chong ba T chua duoc giai quyét.
Giao dich cam co dat giira ba Tvérong T1, ba H trong thot ky hon nhan cuaba T va
ong D nhung ba khong yéu cau Toa an giai quyét chia so vang cam c6 dat gitra vo
chong ba.

Tai1 phién toa ba T xac dinh muc dich khot kién cua ba 1a chi muodn duoc lé‘iy
lai toan bo s vang c6 dat nhung vi khong am hiéu phap luat va nén tai don khot
kién ba sir dung sai thuat ngtr do 1a yéu cau huy hop dong cam cO quyeén sur dung
dat. Nay ba T xac dinh lai yéu cau kh0’1 klen cua ba la yéu cau Toa an xem xét, giai
quyét tuyén vo hiéu giao dich cam c¢b quyén sir dung dat gifta ba véi ong T1, ba H
d61 voi dién tich dat noi trén. Budc ong T1, ba H tra lai ba T tong s6 vang c6 dat 1a 18
chi vang 24K (loai 98% vang). Ngoai ra, khong con yéu cau nao khac.

Bi don éng Tran Van T1 va ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ong T1, ba H c6 02 phan dat trong lua, téng dién tich 03 cong tam céy toa lac
tai ap N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu. Do can tién tiéu xai nén ong ba cam cé cho
ba Vo Thi T ba lan, moéi 1an 01 cong tam cay bang 03 cong tam cay. Gia tri cam cO
dat 1a 06 chi vang 24K (98% vang)/cong tam cay, bang tong so vang la 18 chi vang
24K. Thot han chudc lai dat 1a 03 niam tinh tir ngay cam c6, moi lan cam c6 dat cac
bén co 1ap gidy tay va cung ky tén xac nhan dudi su chimg kién ctia nhan ching Au
Vin B. Cu thé cac 1an cam c6 dat: Lan thua nhat vao ngay 19/4/2017 duong lich; lan
2 vao ngay 15/9/2018 am lich; 1an 03 ngay 20/10/2018 duong lich. Sau khi nhan ¢6
dat, ong T1, ba H thué canh tac dén nay cho nén dat hién nay do 6ng T1, ba H truc
tiép quan 1y, st dung. Do khong c6 vang nén dén nay o6ng T1, ba H chua chuoc lai



dat, ong ba xin duoc tra dan cho ba T s0 vang co dat. Ngoai ra, ong ba khong co6 yéu
cau gi.

Nguroi co quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran Van D khong co y kién, yéu
cau gi:

Toa an di thong bao, triéu tap hop 1é doi voi ong Tran Van D nhung 6ng khong
dén Toa 4n, cling khong giri vin ban trinh bay v kién, yéu cau cia dng dén Toa an.
Do d6, Toa an khong thu thap duoc ¥ kién cia 6ng D1 vé van dé lién quan dén ong
trong vu an nay.

Y kien phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa dwoc tom tdat nhuw sau:

Vé viée tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi 4n 1a ding theo quy dinh phap luat. Tir khi Toa an thu Iy vu 4n
dén trude thoi diem Hoi dong xét xtr nghi an thi bi don va nguoi ¢d quyen loi va
nghia vu lién quan khong thue hién day du quyén va nghia vu cua minh theo quy
dinh ctia BO luat T6 tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Vo
hiéu hop dong cam c6 quyén st dung dat gitta nguyén don véi bi don. Budce bi don
¢ nghia vu lién déi tra cho nguyén don 18 chi vang 24K (loai 98%). Ong B ¢6 yéu
cau chia tai san véi ba T doi vai 18 chi vang c6 dat thi khoi kién thanh vu kién khac.
Vé an phi bi don phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirng ctr co trong ho so vu an da duge xem
x¢ét tal phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1] Vé quan h¢ phép luat tranh chép Ba T xac dinh muc dich khot kién cua
ba 1a chi muoén duoc lay lai s6 vang co dat nhung vi khong am hiéu phap luat va nén
tai don kho1t kién ba st dung sa1 thuat ngir d6 1a yéu cau huy hop dong cam c6 quyén
st dung dat. Nay ba T xac dinh lai yéu cau khoi kién cua ba 1a yéu cau Toa 4n xem
xét, giai quyét tuyén vo hiéu giao dich cam c¢6 quyén sir dung dat gitta ba véi ong
T1, ba H d61 véi dién tich dat néi trén. Xét thay, 1o1 trinh bay cua ba T 1a dung thue
té va viéc xac dinh lai yeu cau khoi kién cua ba khong lam thay doi noi dung, tinh
chat vu 4n nén Hoi dé“mg Xét xu ché‘ip nhan, xac dinh yéu cau khoi kién cua ba la yeu
cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong cam quyén st dung dat.

Y<éu cau khoi kién cua nguyén don la yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong
cam cO quyén st dung dat gitra nguyén don véi b1 don va yéu cau nhan lai toan bo



s6 vang co dat. Xét thay, day 1a tranh chap vé hop dong dan su duoc quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét: Do tranh chap vé hop dong dan sur va bi don
c6 noi cu trt tai ap N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu nén thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu theo quy dinh tai diém a khoan
1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan su.

[1.3] Vé su vang mit cia duong sur: Bi don va ngudi ¢ quyén loi va nghia vu
lién quan ving mat tai phién toa dén lan tht hai ma khong co6 don dé nghi xét xiur
vang mit, khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa nén xét xir vang mit ho theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B0 luat To tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Cian ¢t vao 101 khai cua nguyén
don va bi don nhu trén, Hoi dong xét xtr c6 du co so xac dinh gitra nguyén don va bi
don c6 giao dich cam ¢b quyén st dung dat trong lua véi té)ng dién tich 03 cOng tam
cay, toa lac tai ap N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu. Tong gia tri cam co dat 1a 18 chi
Vang 24K (loa1 98% vang). Tho1 han chude lai dat 1a 03 nam tinh tir ngay cam co,
moi lan cam co dat cac bén c6 1ap giay tay va cung ky tén xac nhan dudi su chimg
kién ctia nhan chimg 1a 6ng Au Van B, Nguyén Thi P, Huynh Ngoc L. Giao dich dién
ra vao cac ngay 19/4/2017 duong lich; ngay 15/9/2018 am lich; ngay 20/10/2018
duong lich. Sau khi nhan ¢6 dat, ba T cho 6ng T1, ba H thué canh tac dén nay cho
nén dat hién nay do ong T1, ba H truc tiép quan 1y, st dung. Bi don dong ¥ tra lai
toan bo s6 vang c6 dat cho nguyén don nhung chua c6 du vang nén chua tra va xin
duoc tra dan.

Xeét théiy, dat dai 1a loai tai san mang tinh chat dac biét va phap luat khong cho
phép dung dé bao dam trong giao dich cam co Theo quy dinh tai Diéu 167 Luat dat
dai nam 2013 thi luat khong ghl nhan quyen cam cd ctia nguoi st dung dat ma nguoi
stt dung dat chi co cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai,
thtra ké, tang cho, thé chap, goép von quyén st dung dat va phai thue hién theo diing
cac thu tuc, trinh tu do luat dinh. Nhu vay, giao dich cam co gilta nguyen don va bi
don la vi pham diéu cam cua luat ma theo quy dinh tai Piéu 123 cta Bo luat Dan su
thi giao dich dan su vi pham diéu cam cua luat sé vo hiéu. Do do, giao dich cam ¢
quyén st dung dat gitra ba T v6i ong T1, ba H vo hiéu ké tir thoi diém xac lap.

[2.2] Vé quyén loi lién quan dén ong Tran Vin D: Xét thay, ba T va 6ng Tran
Vin B 1a vo chong, hai nguoi di duoc Toa 4n nhan dan huyén Hong Dan giai quyét
cho Iy hon vao ngay 15/3/2023 tai ban an s6 14/2023/HNGD-ST. Tuy nhién, vé quan
hé tai san chung cua vo chong chua duoc giai quyét. Giao dich cam c6 dat gitra ba T
VOl ong T1, ba H dién ra trong tho1 ky hon nhan cua ba T va ongD nhung & ong D va ba
T déu khong c6 yéu cau Toa an giai quyét chia tai san 1a s6 vang cam co dat giira ba



T vdo1 ong T1, ba H. Ngoai ra, giao dich cam ¢o dat duoc ba T truc tiép thuc hién v
ong T1, ba H. Do do6, s6 vang ¢6 dat dugce giao cho ba T néu sau nay 6ng D c6 tranh
chap vo1 ba T vé so vang nay thi ong P dugce quyén khoi kién thanh vu kién khac.

[2.3] Ttr nhitg phan tich nhu trén, Hoi dong xét xir xét thay du co sé va co
cin ctr phap luat dé chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Hop dong cam c6
quyén st dung dat gitra nguyén don véi bi don vo hiéu. Hau qua cua giao dich dan
su vo hiéu khong lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén, cac bén hoan tra cho
nhau nhirng gi da nhan. Do do, budc 6ng T1, ba H ¢6 nghia vu lién dd1 tra lai cho ba
T 18 chi vang 24K (loai 98% vang). Doi véi dién tich dat cam c6 hién tai 6ng T1, ba
H dang truc tiép quan 1y, str dung nén khong budc ba T giao tra lai cho ong T1, ba H.

[2.4] Vé an phi: Nguyén don khong phai chiu an phi do yéu cau duoc chap
nhan; bi don phai chiu an phi dan su khong c6 gia ngach va c6 gia ngach doi véi
nghia vu tar san phai thuce hién theo quy dinh ta1 khoan 1 Piéu 147 B luat T6 tung
dan su va khoan 2 Diéu 26; khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va
1& phi Toa an. Do d6, ba V& Thi T duoc nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai s6 0007580 ngay 28/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Hong Dan, tinh Bac Liéu. Budc 6ng Tran Vian T1 va ba Nguyén Thi H ¢6 nghia vu
lién dé1 ndp an phi dan su khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong va co6 gia ngach doi
v6i1 nghia vu tai san phai thue hién 1a 7.497.000 dong nhung 6ng ba la nguoi cao
tuoi va c6 don dé nghi mién nop tién an phi nén mién nghia vu nop tién an phi cho
ong ba.

[2.5] Vé ¥ kién phat biéu cua Kiém sat vién vé viée giai quyét vu an, la phu
hop nén Hoi dong xét x1r chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 B0 luat T6 tung dan su;

Ap dung DPiéu 117; Biéu 123 B6 luat Dan sy ndm 2015;
Ap dung DPiéu 167 Luat dat dai ndm 2013;
Ap dung Diéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;

Ap dung khoan 2 Piéu 26; khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/NQ-
UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh ve muic
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xue:



1. Chap nhan yéu cau khot kién cua ba Vo Thi T vé yéu cau vo hiéu hop dong
cam cO quyen su dung dat.

V6 hiéu hop dong cam cb quyén sir dung dat gitra ba V& Thi T véi ong Tran
Van T1, ba Neuyén Thi H d6i vai dién tich dat trong 1aa 03 cong tam céy, toa lac tai
ap N, xd N, huyén H, tinh Bac Liéu. Do 6ng Tran Van T1 ding tén quyén st dung dat
(giao dich cam c6 quyén st dung dat dién ra vao cac ngay 19/4/2017 duong lich;
ngay 15/9/2018 am lich; ngay 20/10/2018 duong lich).

Buoc 6ng Tran Van T1, ba Nguyén Thi H ¢6 nghia vu lién déi tra cho ba Vo Thi
T 18 chi vang 24K (loa1 98% vang).

2. Ve an phi: Ba V6 Thi T dugc nhan lai 300.000 dong tién tam tmg an phi da
nop theo bien lai s6 0007580 ngay 28/3/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Hong Dan, tinh Bac Liéu.

Mién nghia vu nop tién an phi cho 6ng Tran Van T1 va ba Nguyén Thi H.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh an dan su
c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac b1 cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thot hi¢u thi hanh an dugce thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

4. Cac duong su co6 quyen lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén an ma
coO 1y do chinh dang thi tho1 han khang cao tinh tir ngay nhan dugce ban an hoac duoc
tong dat hop 1é.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

No'i nhan:
TAND tinh Bac Lieu

- VKSND huyén H(lmg Dan;

- Chi cuc THADS huyén Héng Dan;
- Puong su:;

- Luu ho so.

Quach Van Quy



