TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DINH QUAN Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH DONG NAI

Ban an s6:68/2024/DS — ST
Ngay:30-9-2024 ’
“ Tranh chap HDCNOSD dat .

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PINH QUAN, TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xi so thiam gém co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Lan

Cdac Hoi tham nhan dan:

[. Ba Nguyén Thi Liéu.

2. Ba Nguyén Thi Hwong Giang.

- Thw ky phién toa: Ong Phan Nguyén Thanh Trung - Thu ky Toa an
nhan dan huyén Dinh Quan.

- Dai dién Vién kiém sdt Nhan déan huyén Dinh Quan tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hiru Tho - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 09 nam 2024 tai HO1 truong xét xu A, Toa an nhan dan
huyén DPinh Quan xét x1r so tham cong khai vu an thu 1y s6: 82/2022/TLST — DS
ngay 27 thang 06 nam 2022 vé “Tranh chdp hO’p dong chuyén nhirong quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6:63/2024/QDXXST-DS ngay 12

thang 9 nam 2024, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Van H, sinh nim 1962
Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1970.
Dia chi: s6 I, ap D, x4 L, huyén D, tinh Pong Nai
Pai dién theo Uy quyén cua dng H, ba T (vin ban iy quyén ngay 13 thang 12
nam 2021): Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1970
Pia chi: B H, P.8, Q.P, TP . Ho Chi Minh.
Ong Nguyén Ngoc V, sinh nim 1992
Dia chi: B H, P.8, Quan P, TP .
Bi don: f)ng Ngo Van H1, sinh nam 1975
Ba Lé Thi V1, sinh nam 1980.
Cung dia chi: t0 I, ap P, x3 L, huyén D, tinh Dong Nai.
Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1953
Dia chi: s6 nha F, ap D, xi L, huyén D, tinh Pong Nai
Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan xa L
Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van H2, chiic vu: chd tich UBND xa.
Dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Kim O, sinh nim 1986 (theo vdin ban
1y quyén ngay ngay 19/8/2024).
Pia chi: Quoc 16 B, K, ép C, xa L, huyén D, tinh Di“mg Nai.
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(Ba Tl, 6ng Vvaong HI, ba V1 co6 mat, ba 12, ba O co6 don xét xur vcfng mart).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 12/12/2021, don khéi kién, bé sung ngay
04/01/2022, van ban y kién ngay 27/5/2022, ban tu khai, cac bién ban lam viéc,
bién ban kiém tra viéc giao ndp tiép can coéng khai chirng cir ngay 12/09/2024,
bién ban khéng tién hanh hoa gidi diroc ngay 12/09/2024 trong qud trinh gidi
quyét vu an dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Ngudn goc thira dat nhu sau: Ong Tran Vian H, ba Nguyén Thi T 1a chu st
dung dat d6i vaGi thira dat sd 17, to 46, dién tich 2039m?2, s dung 6n dinh va duoc
UBND huyén D cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s AO 120381 ngay
31/12/2008. Nam 2020 6ng ba phat hién ra thira dat s6 17 lai cap cho 6ng Ngé Vian
H1, ba Lé Thi V1, dong thoi 6ng H1, ba V1 ciing thira nhan viéc nay tai buodi hoa
giai ngay 29/12/2020 cua UBND xa L.

Thira dat 17 nay c6 ngudn goc thudc dat cia ba Nguyén Thi T2, duoc cap
giay ching nhan QSD dat nam 2007. Nam 2003 ba T2 c6 ban viét gidy tay ban
cho ba T thira dat s6 17, to ban do s6 46. Tai thoi diém ba T2 ban dat cho ba thi ba
T2 chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 17 va
dong thoi thira dat s6 17 1a dat ao, ba T2 dao ao dé tuési cay. Do thia dat 17 nay
giap ranh véi dat cia ba nén ba méi mua. Ngay 31/12/2008 ba T dang ky ké khai
dé duoc cap gidy chung nhan quyén str dung dat doi véi thira dat sé6 17. Tir nam
2003 dén nay ba T 1a nguoi st dung dat xuyén suot cho dén nay. Theo hién trang
mua ban dat gitra ba véi ba T2 thi thira s6 17 nay kéo tir ranh mép Ao cua ba T2
kéo dai dén duong dat (duong cong cong). Ba T khong hicu sau khi d ban dat cho
ba nam 2003 st dung roi ma ba T2 con di dang ky ké khai va duoc UBND huyén
D cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AH 206822 ngay 05/11/2007 bao
gom 03 thira dat gom: thira dat s6 14, 15, 17, to& ban d6 s6 46. Tai thoi diém ba T2
ban dat cho ba T thi ba T2 c6 02 cai ao dang st dung nhung chi c¢6 phan dién tich
dat Ao ban cho ba la duoc cap gidy chiing nhan QSD dat, con thira dat ao giap ranh
voi ao cua ba thi khong duoc cap giay ching nhan, do day la dat long ho (do Khu
bao ton long ho T quan 1y dat).

Ngay 21/5/2015 khi ba T2 ky hop dong chuyén nhuong dat véi ong Ngod
Van H1, ba Lé Thi V1 doi véi 03 thira dat gom thira 14, 15, 17, to ban do so 46,
voi tong dién tich 21780,0m2 (trong d6 c6 thira so 17, dién tich cap nham) thi ba
khong biét. Hop dong chuyén nhuong nay duoc UBND x4 L ching thuc hop dong
s6 86/2015, quyén s6 01/2024 —SCT/HD,GD ngay 21 thang 5 nam 2015.

Nhu vay thira dat so6 17 ma ba T2 di ban cho ba T tir naim 2003 nhung sau
d6 ba T2 lai tu ¥ di dang ky lam thu tuc cap gidy niam 2007 va nim 2015 chuyén
nhuong dat cho ong H1 ba V1. Ngay 28/12/2015 ong Ngo Van H1, ba Lé Thi V1
dll’O’C Sé tai nguyén va moi trudong tinh P cap gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 CC 724690, thira 17, to 46, dién tich 2039m2, muc dich st dung: dat nuoi trong
thiy san, thoi han sir dung dén ngay 15/10/2027.

Nay ba T ong H khoi kién yéu cau Toa an gidi quyét hiy mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat s6 86/2015 ngay 21/5/2015 duogce ky két gitra ba
Nguyén Thi T2 va 6ng Ngo Vian H1, ba Lé Thi V1, duoc UBND xi L ching thuc
doi véi thira dat s6 17, to 46.
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Tai phiéu chuyén s6 105/PC-TA ngay 20/12/2021 cua Toa an nhan dan tinh
DPong Nai chuyén dén Toa 4n nhan dan huyén Pinh Quan xac dinh, duong su tranh
chap thtra dat s6 17, to 46, dién tich 2039m2. Puong su yéu cau huy 01 phan giay
ching nhan quyén st dung dat s6 AH 206822, cap ngay 05/11/2007, s6 vao so H
00362 cap cho ba Nguyén Thi T2 d6i vdi thira 17 , to 46 thi giay ching nhan nay
cap lan dau cho ba T2, tuy nhién khi ba T2 chuyén nhuong dat cho 6ng H1, ba V1
thi Van phong P chi nhanh D1 d3 luu gitr theo thu tuc chuyén nhuong. Hién nay
gidy chimng nhan nay khong con ton tai vi di bi thu hoi dé cap nhat sang tén cho
ong H1, ba V1 thong qua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba T2
vol ong H1, ba V1.

Do6i véi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CC 724690 cap
cho ong HI ba V1 ngay 28/12/2015 thi gidy chirng nhan quyén str dung dat duong
su yéu cau huy khong phat la quyet dinh hanh chinh ca biét vi duoc cap thong qua
hop dong chuyén nhu’o*ng quyén st dung dat.

Doi v6i yéu cau hiy cap nhat bién dong d6i véi thira dat s6 17, to 46 ma ba
T2 chuyén nhuong qua cho 6ng H1, ba V1 duoc Van phong dang ky dat dai cap
nhat trang 4 ngay 02/6/2015 trén giéy chiing nhan quyén sir dung dat do ong H1 di
lam thu tuc cap doi gidy chirng nhan quyén st dung dat méi thong qua hop dong
chuyén nhuong nén chi can xem xét hop dong chuyén nhuong da ky két gitra cac
bén.

DPong thoi dé nghi kién nghi dén Sé tai nguyén va mdi truong tinh D thu hoi
ban chinh gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 CC 724690 cap ngay 28/12/2015
cho ngudi st dung dat ong Ngo Van HI1, ba Lé Thi V1 d6i véi thira dat s6 17, to
ban do so6 46, dién tich 2039,0m2, vi tri: ap A, xa L, huyén D, tinh Pong Nai. Hién
nay ban chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat AO 120381 cap ngay
31/12/2008 ding tén nguoi str dung dat ba Nguyén Thi T, 6ng Tran Van H dang do
ba T giit quan ly. Van ban s6 183 ngay 20/3/2023 Vin phong P cho ring giay
chiimg nhan s6 AO 120381 ngay 31/12/2008 dang duoc luu git tai Van phong
dang ky 1a khong chinh xac.

Tai ban tw khai, bién ban lam viéc, bién ban kiém tra viéc giao nop tié’p can
cong khai chirng cir ngay 12/09/2024, bién ban khéng tién hanh hoa giai diroc
ngay 12/09/2024 trong qud trinh giai quyét vu én bi don éng Ngé Van HI, ba Lé
Thi VI trinh bay:

Nguon goc thira dat s6 17 ngay 21/5/2015 khi ong ba nhan chuyén nhuong
dat ctia ba Nguyén Thi T2 thi cling khong biét duoc thira dat c6 phan ao phia trude
kéo dai dén duong dat 1a thudc quyén st dung ctia ba T. Pong thoi ba T2 cling
khong biét viéc nay. Khi 6ng ba mua dat cia ba T2 thi khong biét 1a cai ao dudi
cia ba T2 chua duogc cap gidy ching nhan quyén str dung dat, chi biét 03 thira dat
ba T2 duoc cap gidy nén mdi mua, khong biét duoc vi tri ao phia trén ctia ba T 1a
da duoc cap gidy chimg nhan QSD dat. Hién tai cai ao phia dudi cia ong ba dang
sit dung 1a khong c6 gidy ching nhan QSD dat nén gia phai ré hon so véi gia thi
truong. Khi 02 bén mua ban ¢4 UBND x4 L ching thuc hop dong chuyén nhuong
va duoc cap gidy ching nhan cap nhat trang 4 ngay 02/6/2015 c¢6 Vian phong dang
ky dat dai chi nhanh D1 x4c nhan.

Tai bién ban lam viéc ngay 02/8/2024 thi 6ng H1 cho biét khi lam thu tuc
chuyén nhuong thi Uy ban xi d3 thu giit [uon ban chinh gidy chimg nhan QSD dat
cua ba T2. Sau d6 xa lam thu tuc chuyeén quyén cho ong va ong di duoc So tai

3



nguyen va moi trudong cap g1ay chung nhan quyén st dung dat ngay 28/12/2015
doi véi thira dat s6 17. Qua viéc giai thich co s¢ phap ly cua Toa an vé viéc cap
nham thira thi day khong phai 1a 18i cua dng ma 1a 16i ciia ba T2. Ong H1 dong ¥
hiy 01 phan hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat d6i voi thira dat so6 17, to
46, dién tich 2039,0m2, nam trong téng dién tich 21780,0m2, vi1 tri toa lac: z’,‘ip A,
xa L, huyén D, tinh Dong Nai.

Tai bién ban lam viéc ngay 20/8/2024 thi 6ng H1, ba V1 thay d6i y kién la
khong dong ¥ huy 01 phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lién quan
dén thira 17, to 46 vi trong d6 c6 phan dién tich dat theo hién trang ma dng ba dang
stt dung qua thira 17, dong thoi ba T cling dang lan qua thira dat ctia 6ng ba phia
trude nhung dng ba khong tranh chap, khong khoi kién 1an ranh dat.

Tai ban tw khai, bién ban lam viéc bi don ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Vé nguon goc d6i véi 03 thira dat so 14, 15, 17 c6 tong dién tich 21767m?2
c6 ngudn goc 1a do chong ba (dng Giap Cong M chét nam 2000) truéc nam 2000
khoang 02 nim ong M c6 mua dat ctia 01 nguoi (nguoi nay tén nay tén gi & dau thi
ba khong rd), ba cling khong biét gi vé thoa thuin mua ban dat gitra chong ba va
ong chu dat cii. Sau khi chong chét thi ba nhan thira ké va lam thu tuc dang ky ké
khai duoc UBND huyén D cap giay chirng nhan quyén str dung dat d6i véi 03 thira
dat nay. Thira dat s6 17, to ban do s6 46 ma ba T dang tranh chap thi trudc day
khong thudc quyén str dung cuia ai, bo hoang. Ba T la ngudi canh tac st dung dat
giap voi thira 17 nhung ba T canh tac stir dung tir ndm nao thi ba khong nhé. Thira
17 trude day do ba vao ui 02 cai ao, muc dich ui ao la dé chtra nude tudi xoai. Khi
i ao thi c¢6 vo chong ba T 1a nguoi st dung dat ké bén ngin can, vi Iy do ba T
cling muon st dung chung phan dat ao nay. Giay giao nhan tién va xac dinh ranh
gi6i dat riy + ao ngay 17/8/2003 duoc ky gitra ba va ba T 1a xuat phat tir viéc thira
17 nay trude day la khoang dat trong, bé hoang, khong thudc quyén sir dung cua ai
nén ca hai bén déu gianh quyén st dung. Pé khong tranh chap nén 02 bén méi théa
thuan lam gidy nay, ndi dung cua giay nay thé hién cai ao phia trudc la thudc
quyén st dung ctia ba T (ao cua thira dat s6 17), con ao phia sau giap ranh ao phia
trude 1a thude quyen st dung cia ba T2. Ranh gi6i ao cia ba T 1a tinh tir mép bo
ao phia dat cia ba T2 kéo dai dén duong dat (dudng cong cong) ca bd ngang gitra
02 ao. Ranh gi6i dat ray giita ba T va ba T2 tinh thang tir mép ao phia dat ctia ba
T2 ra duong (dudng cong cong) va da thong nhat trong cay vong. Tai thoi diém do
xoai trén dat cua ba T di 16n nhung ba cling chua do dac kiém tra phan dat thuc té
dang str dung, vi nhan thirc cia ba luc bay gio ghi thoa thuan ranh nhu vay dé xac
dinh phan dat thudc quyeén str dung ciia moi bén dé khong tranh chap véi nhau. So6
tién 7.000.000d ma ba T giao ngay 17/8/2003 cho ba thi day la so tién ba di bo ra
dé ui ao. Ba T2 xac dinh cai ao thudc thira dat s6 17 tir nam 2003 cho dén nay
thudc quyén str dung dat cia ba T 1a hop phap. Khi ba nhan s6 tién 07 triéu dong
cua ba T 1a do trudc d6 chong ba d3 ui ao trudc nam 2000, nén ba mdi yéu cau ba
T phai tra lai tién cong ui ao, dong thoi phan dat ao phia trudc va ao phia sau déu
khong thudc quyén sir dung cuia ai, nén ba méi viét giay giao nhan tién va xac dinh
ranh gidi dat ray + dat ao dé xac dinh quyén sir dung ciia cac bén. Nhu vay theo
ndi dung thoa thuan cua gidy ghi ngay 17/8/2003 giita ba va ba T thi ba thira nhan
ba T 1a nguoi duoc quyén str dung doi véi thira dat s6 17, con truée day khi thoa
thuan thi ba khong biét ao phia trudc thudc thira dat nao? Tai thoi diém ké khai
cap giay chimg nhan quyeén st dung dat nam 2007 do ba ciing c6 01 cai ao phia sau
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glap voi ao cua ba T nén ba khong biét rd 1a ao nao s& duoc ké khai dé duoc cap
giay chirng nhan QSD dat. Ngay 05/11/2007 khi ba dugc UBND huyén D cap giay
ching nhan quyén str dung dat thi ba ciing khong kiém tra xem thtra dat s6 17 c6
phai la phan ao phia sau cua ba hay khong. Ngay 21/5/2015 khi ba thoa thuan ban
dat va 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba va 6ng Ngoé Vin
H1, ba Lé Thi V1 thi ba ciing chwa phat hién ra thtra dat s6 17 ma ba duoc cap giay
la thira dat ma ba T dang sir dung cai phan dat ao phia truéc. Sau nay khi ba T
tranh chap khoi kién va UBND xa L hoa giai, giai thich cho ba xem thira dat trén
ban do0 dia chinh thi Iic d6 ba méi biét viéc cép nham thira dat sd 17 cua ba T vao
giay chirng nhan QSD dat cia ba. Khi ba ban dat cho ong H1 thi ba chi ban thira
dat s6 14, 15 kém theo cai ao phia sau cho ong H1, chir ba khong ban cai ao phia
trudce cua ba T dang str dung cho ong HI.

Nay ba duoc biét viéc cap nham thira dat so 17 cua ba T vao giay chung
nhan ctia ba thi ba cé ¥ kién nhu sau: D6i véi thira dat s6 17 1a phan dat giap mép
ao cua ba kéo dai ra dén duong dat ma ba T duoc quyen st dung tir nim 2003 cho
dén nay thi ciing c6 01 phan dat ciia ba 1a thira dat s6 14, 15, to ban do so 46, nam
trong dat cua ba T, con cu thé dién tich dat bao nhiéu thi ba chuwa nim duoc thong
tin.

Nhu vay qua yéu cau khéi kién cua ba T thi ba dong ¥ vdi yéu cau khéi kién
cua ba T, dng H vé viéc huy 01 phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
da duoc ky két giira ba va ong H1, ba V1 ngay 21/5/2015 lién quan dén thira dat so
17, to ban do s6 46, dién tich 2039m2.

Nguoi cé6 quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Tai ban tu khai ngay 19/8/2024, bien ban lam viéc ngay 20/8/2024 cua ba
Tran Thi Kim O trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/5/2015 duoc ky két
gitta ba T2 va 6ng H1, ba V1, UBND x4 chung thuc vao hop dong s6 86/2015 thi
do cac bén tu nguyén thoa thuan, co déy du nang luc hanh vi dan su, viéc mua ban
1a c6 that nén Uy ban xa di ching thuc hop dong dung quy dinh. Viéc ba T duoc
cap giay chung nhan thira 17 nam 2008 do gitta ba T va ba T2 khong c6 hop dong
chuyén nhuong chimg thuc qua UBND x4 L nén Uy ban x3 khong nam duoc noi
dung, ba T di ké khai lam thu tuc cap giay thi Uy ban xa khong biét. Nay ba T, ong
H khoi kién hity 01 phan hop dong chuyén nhuong duoc ky két gitra ba T2 va ong
HI, ba V1 lién quan dén thira dat s6 17 ngay 21/5/2015 thi Uy ban khong c6 ¥ kién
gi, Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Y kién cua Kiém sat vién:

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyet vu an
Tham phan d3 thuc hién ding theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su; veé quan
hé phap luat, xac dinh tu cach phap Iy cua nguyén don va bi don, nguoi co6 quyén
lo1 nghia vu li€n quan, tham quyén thu Iy cua Toa an, thoi hi€u khot kién, viéc thu
thap chimg ctr ding quy dinh. Quyét dinh dua vu an ra xét xir, thoi han chuyén ho
so, thu tuc cap tong dat niém yét cho cac duong su dam bao theo quy dinh phap
luat. Cac quyén nghia vu cua duong su dugc dam bao thuc hién. Tai phién toa, Hoi
dong xét xir di tién hanh t0 tung dung trinh tw thu tuc theo quy dinh cua ctia Bo
luat T6 tung dan su nam 2015; nhitng ngudi tham gia to tung chap hanh ding phap
luat, nguoi lién quan cé don xét xtr ving miit.
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Vé viéc giai quyét vu an:

Can cu: Khoan 3, Diéu 26, 35, 39; biéu 147, 185, 157, 165, 217, 218 , 227,
228,266, 271, 273 cta Bo luat té tung dan su; Piéu 500, Diéu 501, biéu 502, Piéu
503 Bo luat dan su nam 2015. Diéu 104, Diéu 106, khoan 7, Piéu 166, 167, 195
Luat dat dai 2013. Diéu 136, 152 Luat dat dai nam 2024; Diéu 46 Nghi dinh s6 101
ngay 29/7/2024 cua Chinh Phu; khoan 1, Piéu 26 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thudng vu Quoc Hoi.

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don d6ng Tran Van H, ba Nguyén
Thi T vé viéc yéu cau huy 01 phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
86/2015 ngay 21/5/2015 duwgc UBND xa L ching thuc giita bén chuyén nhuong 1a
ba Nguyén Thi T2 va bén nhan chuyén nhuong 6ng Ngé Van Hl1, ba Lé Thi V1 d6i
voi dién tich 2039,0m2, thudc thira dat s6 17, to ban do s6 46, toa lac: ap A, xa L,
huyén D, tinh Pong Nai.

Vé chi phi to tung: Yéu cau khaoi kién cua ong H, ba T duoc chép nhan nén
ong H1, ba V1 va ba T2 phai chiu chi phi do dac 881.996dong, xem xét tham dinh
tai chd 3.389.000dong va chi phi dinh gia tai san la 6.400.000dong, tong cong la
10.670.996d6ng (lam tron:10.671.000dong). Moi nguoi phai tra cho 6ng H, ba T la
3.557.000d06ng.

V& an phi: Ong HI, ba V1 phai chiu 300.000d6ng an phi dan su so thim, ba
T2 phai chiu 300.000d6ng an phi dan su theo quy dinh phap luat. Tra lai cho ong
H, ba Ttién tam tng an phi dd nop la 600.000dong, bién lai s6 0003625, so
0003626 ngay 27/6/2022.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hé so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi df‘mg x€ét X nhan dinh:

Vé ap dung phap luat to tung:

[1] Tham quyén giai quyét: Do tranh chap gitta 6ng H, ba T véi ong HI, ba
V1 va ba T2 la tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nén Toa an
c6 tham quyén giai quyét la Toa an noi co bat dong san nén thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Dinh Quan, tinh Pong Nai quy dinh tai diém a,
khoan 1, Diéu 35; diém c, khoan 1, Diéu 39 cua BLTTDS.

[2] Quan hé phap luat, xac dinh tur cach phap 1y cua duong su:

Ngay 27/06/2022 Toa an thu 1y yéu cau khéi kién cta ong H, ba T vé viéc
tuyén hily mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 86/2015 ngay
21/5/2015. Do @6 xac dinh quan hé phap luat tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 3, Piéu 26 BLTTDS. Cin cit vao Diéu 68
BLTTDS xéc dinh 6ng H, ba T la nguot khot kién s€ 1a nguyén don, ong H1, ba V1
va ba T2 1a ngudi bi kién sé& 1a bi don, Uy ban nhan dan xa L 1a nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan dén vu an.

[3] Vé thoi hiéu khai kién: Nam 2020 khi ba T di lam thu tuc gia han thoi
han st dung dat thi méi phat hién ra thira dat s6 17 ma ba da duoc cap ngay
31/12/2008 (duwoc diéu chinh thong tin vé ngudi st dung dat ngay 03/8/2012) thi
da duoc Sé tai nguyén va moi truong tinh P cap giay chiung nhan cho éng H1, ba
V1. Ngay 14/5/2020 ba T, 6ng H c6 don dé nghi tranh chap véi ong H1, ba V1 gtri
dén UBND xi L va duoc Uy ban xi hoa giai ngay 09/7/2020, ngay 28/12/2020,
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nhu vay nam 2020 6ng ba da biét quyén loi ich hop phap bi xdAm pham, theo quy
dinh cua phap luat thi tho1 hiéu khot kién doi véi hop df‘)ng dan su 1a 03 nam ké tir
ngay quyén va loi ich hop phap bi xam pham. Ngay 17/12/2021 6ng ba nop don
khoi kién dén Toa an la trong thot hiéu luat dinh, quy dinh tai 429 B0 luat dan su
va khoan 1, Diéu 184, Diéu 185 Bo6 luat to tung dan su.

[4] Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Nguyén Thi T2,
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan UBND xa L - dai dién theo Uy quyen ba

Tran Thi Kim O déu c6 don xét xir vang mat nén Toa an tién hanh xét xir vang mat
duwong su. Can ctr quy dinh tai khoan 1, Piéu 227; khoan 1, Diéu 228 BLTTDS.

[5] Vé diéu luat ap dung: Cin cr vao tham quyén gidi quyét, thoi hiéu khoi
kién, quan hé phap luat, tu cach duong su, yéu cau khai kién cia nguyén don, chi
phi t6 tung, an phi va quyén khang cio thi ap dung khoan 3, Piéu 26, Diéu 35;
diem c, khoan 1, Dicu 39; Dieu 147, 157, 165, 184, 185, 217, 218, 227, 228, 235,
266, 271 va 273 cuia Bo luat to tung dan su nam 2015; Diéu 149, 429, Piéu 500,
biéu 501, Pieu 502, Dicu 503 Bo luat dan sy ndm 2015; Dicu 104, Dicu 106,
khoan 7, DBieu 166, 167, 195 Luat dat dai 2013. Diéu 136, 152 Luat dat dai ndm
2024; Piéu 46 Nghi dinh so 101 ngay 29/7/2024 ctia Chinh Phu; khoan 1, Diéu 26
Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

Vé duong 161 giai quyét vu an:

Xét yéu cau khai kién va tai liéu ching cr ciia nguyén don, cung cac tai liéu
do Toa 4n thu thap nhan thay:

[6] Vé hinh thtc cia hop df‘)ng chuyén nhuong: Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc ky két gitra ba Nguyén Thi T2 va 6ng Ngo Van H1, ba Lé
Thi VI, cac bén da ky tén dudi dong bén A, bén B va dugc UBND xa L chung
thuc s6 86/2015, quyén so 01/2014 —SC T/HD,GD ngay 21/5/2015. Hop dong
chuyén nhuong da tuan thu vé mat hinh thic cua giao dich dan su, quy dinh tai
biéu 119 BJ luat dan su.

[7] Vé noi dung cia hop dong chuyén nhuong:

[7.1] Ong H, ba T khai kién yéu cau Toa an tuyén hity mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 86/2015 ngay 21/5/2015 duogc lap tai UBND
xa L doi véi thira dat s6 17, to 46.

[7.2] Chimg minh cho yéu cau khéi kién ong H, ba T da cung cap hop dong
chuyén nhU’O’ng quyén su dung dat ngay 21/5/2015 gidy chung nhan quyén su
dung dat so AO 120381 cap ngay 31/12/2008 cap cho ong H, ba T, giay giao nhan
tién va xac dinh ranh giéi dat ray ngay 17/8/2003, gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6 AH 206822 cap ngay 05/11/2007 cho ba T2, giay chiimg nhan QSD dat s6
CC724690 ngay 28/12/2015 cap cho ong HI, ba V1, bién ban hoa giai ngay
09/7/2020, bién ban hoa giai ngay 28/12/2020, thong bao nodi dung xir Iy hod so so
295/VPDk ngay 11/01/2021.

[7.3]Vé nguon goc thira dat s6 17, to 46: Thira 17 nam trong tong dién tich
21767m2 cua ba T2, theo giay giao nhan tién va xac dinh ranh giéi dat ray + ao
ngay 17/8/2003 (but luc s6 118) duoc ky gitta ba T2 va ba T la xuat phat tir viéc
thtra 17 nay trude day la khoang dat trong, bé hoang, khong thudc quyén st dung
cua ai. Pé khong tranh chap nén 02 bén mdi thoa thuan lam gidy nay dé xac dinh
quyén st dung dat thira 17 tir nim 2003 dén nay la cia ba T, 6ng H. Van dé nay
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déu duoc cac bén duong su thtra nhan la dang su that.(but luc s6 239-240). Sau d6
ba T 6ng H sir dung on dinh va ngay 20/9/2003 ba T di di dang ky ké khai quyén
stt dung dat, phan ngudn goc ghi rd mua cua ba T2 thtra 17, t& 46 nam 2003 va
duoc UBND x3 kiém tra xac nhan ngay 17/11/2004 d4t khéng tranh chap du diéu
kién cap giay, sau d6 duoc Vin phong ding ky dat dai, Phong tai nguyén moi
truong huyén P xac nhan 01/10/2008 thong nhat két qua tham tra va dé nghi Uy
ban huyén cap giay chtimg nhan (but luc so 141-142). Ngay 31/12/2008 ba T, éng
H dugc UBND huyén D cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AO 120305
doi voi thira dat s6 17, to 46, dién tich 2.039,0m2, vi tri: ap A, xa L, huyén D, tinh
DPong Nai.

Tai ban khai ngay 09/12/2022, bién ban lam viéc ngay 09/12/2022, ng ay
10/4/2023 bi don ba T2 thtra nhan thwaa 17 da chuyén nhuong cho ba T ndm 2003,
nam 2007 khi ké khai cap giay thi ba T2 cho biét la ba ké khai ao phia sau nhung
khi duoc Uy ban huyén cap giay ngay 05/11/2007 thi ba ciing khong kiém tra la
thtra 17 1a ao phia trude hay ao phia sau. Ngay 21/5/2015 ba T2 chuyén nhuong
cho 6ng H1, ba V1 thira dat so6 14 +15+ 17, to 46, dién tich 21767,0m2 va duoc
UBND x3 L chung thuc so 86, lic nay ba T2 ciing chua phat hién ra thira dat s6 17
cua ba T dang st dung 13 phan ao phia truéc da bi cap nham vao gidy ching nhan
cua ba. Ba T2 khang dinh 1a khi ban dat cho éng H1 thi chi ban thira 14, 15 kém
theo cai ao phia sau, khong ban ao da ban cho ba T. Khi ba T tranh chap véi 6ng
H1 thi ba T2 mdi biét viéc cap nham thira 17. Tai bién ban xdc minh ngay
04/3/2024 ctia Van phong D chi nhanh D1 cung cap thé hién thoi diém ba T2 cap
giay chung nhan nam 2007 la dang ky riéng 1, con khi cap gidy cho ba T nim
2008 1a theo dang diang ky dong loat, ¢ duoc tham tra ho SO du diéu kién cap giéy
nén khong phat hién ra thora 17 truéc d6 nam 2007 da cap nham cho ba T2, dan
dén viéc cap trung gidy, trung thtra. Tai van ban so 183/VPDK- CNDQ-TTLT ngay
20/3/2023 cung cap thong tin cho biét ngay 21/5/2015 ba T2 chuyen nhuong QSD
dat thira 14, 15, 17, t& 46 cho dng H1 ba V1 thi Van phong diang ky khong kiém tra
ngoai thuc dia, khong xac minh ngudi st dung dat. Nhu vay hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 21/5/2015 duoc ky két gitta ba T2 va o6ng H1 ba
V1 da duoc ky két dam bao vé mit hinh thirc cua hop dé“mg la duwoc UBND xa
chimg thuc s6 86/2015, quyén s6 01/2014 theo diing quy dinh cua phap luat, vé noi
dung cac bén thoa thuan ky két véi nhau hoan toan tir nguyén, c6 day du ning luc
hanh vi, da giao tién day du, tuy nhién d6i twong mua ban ghi trong hop dong thira
17 ba T2 bi cap nham thira, ba T2 thira nhan chi chuyén nhuong 02 thira dat 14, 15
kém theo ao phia sau cho 6ng H1 la dung su that, phu hop véi thong tin Van phong
diang ky di cung cap nhu trén. Nhu vay khi ba T2 chuyén nhuong cho 6ng HI, ba
V1 thi van phong dang ky khong kiém tra ngoai thuc dia va khong xac minh thong
tin nguo1 su dung dat nén khong biét thira 17 ma cac bén nhan chuyén nhuong
trude day da bi cap nham cho ba T2. Khi nhan dat chuyén nhuong tir ba T2 thi 6ng
H1, ba V1 cling biét thuc té thira 17 (ao phia trude) 1a do ba T, 6ng H dang st
dung, 6ng ba chi str dung phan ao phia sau ma ba T2 ban kém theo nén ong H1
cling biét 1a thira dat nay bi cAp nham nén da nodp lai ban chinh giay chimg nhan
quyén st dung dat s6 CC 724690 cap ngay 28/12/2015 thira 17 cho UBND x4 L.
Sau nay Uy ban x3 di giao cho ba T va ba T da nop cho Toa an dé luu ho so. Qua
trinh giai quyét vu an bi don 6ng H1 ciing dong ¥ huy 01 phan hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat ngay 21/5/2015 duoc ky két gitra ba T2 va vo chong
ong doi voi thira 17 (but luc so 243) vi viéc cap nham thira 17 1a do 16i cua ba T2.
Sau d6 dong H1 ba V1 thay doi ¥ kién khong dong ¥ huy 01 phan hop dong vi cho
rang ba T hién dang st dung thira 17 theo ranh hién trang cling dang 1an sang phan
ranh dat bén ong phia ngoai. Tuy nhién 6ng ba khong tranh chap ciling khong khoi
kién nén Toa an khong xem xét giai quyét. Viéc ba T duoc cap giay chirng nhan
d6i vai thira 17 thi da duoc thé hién ranh o101 theo ranh ban do dia chinh, truong
hop c6 lan chiém dat vé ranh gidi theo hién trang sir dung thi cac bén duong su néu
c6 tranh chap va yéu cau giai quyét thi cé thé khéi kién riéng & vu an khac.

Cac bén duong su déu dong y véi bién ban xem xét tham dinh tai cho va do
dac ngay 29/3/2023, trich luc va do v€ hién trang thira dat ban do dia chinh sb
1432/2023 ngay 23/5/2023 va bién ban dinh gia tai san ngay 21/11/2023, két luan
dinh gi tai san s6 231/TCKH -GCS ngay 24/7/2024 cia Hoi dong dinh gia tai san
xac dinh tong gia tri tai san 516.558.000d06ng.

D6i voi gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AH206822 cap ngay
05/11/2007 ¢6 03 thira dat, to 46, vi tri: ap A, x4 L, huyén D da cap cho ba Nguyén
Thi T2 dang duoc luu giit tai Van phong D chi nhanh D1 cung vé6i ho so cap nhat
sang tén cho 6ng H1, ba V1 thong qua hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ba T2 véi ong H1, ba V1 nén thuc té giay chirng nhan QSD dat cap cho ba
T2 khong con ton tai.

D6i vé6i giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat s6 CC724690 cap ngay 28/12/2015 dugc Sé tai nguyén va
moi truong tinh D cap doi cho ong H1 ba V1 thia 17, to 46 ma dai dién theo uy
quyén cua ba T da nop luu hod so. Can ctr diém d, khoan 2, Piéu 106 Luat dat dai
nim 2013; khoan 6, Diéu 87 ctia Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua
Chinh Phu; Diéu 136, 152 Luat dat dai nam 2024; Diéu 46 Nghi dinh s6 101 ngay
29/7/2024 ctia Chinh Phu, kién nghi dén Sé tai nguyén va méi truong tinh D thuc
hién viéc thu hoi va quan 1y ban chinh gidy ching nhin quyén st dung dat so
CC724690 cap ngay 28/12/2015 cap cho ngudi sir dung dat ong Hl1, ba V1 thira
17, to 46.

D6i voi ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 120305 cap
ngay 31/12/2008 cho ba T, ong H thtra 17, hién ong ba dang luu giir va van dang
tiep tuc st dung dat véi muc dich st dung: dat nudi trong thiy san, dng ba van co
nhu cau st dung dat thi t1ep tuc lam thu tuc gia han thoi han st dung dat tai co
quan Nha nudc cé tham quyén ddi véi cac thu tuc hanh chinh vé dat dai tai Diéu
195 Luat dat dai naim 2013, Diéu 74 nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014
cua Chinh Phu.

Qua céc tai lidu chimg cr d3 duoc phan tich nhu trén, xét yéu cau khéi kién
cua 6ng H, ba T tuyén hiy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 86/2015 ngay 21/5/2015 duoc ky két gitra ba T2 va ong H1 ba V1 1a co6 cin ctr
nén chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

[8] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap
nhan nén 6ng H1, ba V1 va ba T2 phai chiu chi phi do dac 881.996d0ng, xem xét
tham dinh tai chd 3.389.000d6ng va chi phi dinh gia tai san la 6.400.000d6ng, tong



cong 1a 10.670.996dong (lam tron:10.671.000d6ng). Moi nguoi phai tra cho ong
H, ba T 1a 3.557.000d6ng, quy dinh Diéu 157, 165 B luat t6 tung dan su.

[9] Vé an phi:

Ong Ngé Van H1, ba Lé Thi V1 phai nop 300.000d (Ba trim nghin déng) an
phi dan su so tham an ph1 khong c6 gia ngach.

Ba Nguyén Thi T2 1a nguoi trén 60 tudi thudc trudng hop duoc mién an phi
nhung ba khong c6 don xin mién an phi dan su nén phai nép 300.000d (Ba tram
nghin dong) an phi dan su so tham an phi khong c6 gia ngach.

Tra lai cho 6ng Tran Van H, ba Nguyén Thi T tién tam ung an phi d3 nop la
600.000dong tai bién lai s6 0003625, s6 0003626 ngay 27/6/2022 ctia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Dinh Quan.

[10] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dinh Quan
phu hop véi nhan dinh va quan diém cia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cur vao:

- Khoan 3, Dicu 26, Dicu 35; diem c, khoan 1, Dicu 39; Dicu 147, 157, 165,
184, 185,217, 218, 227, 228, 235, 266, 271 va 273 cta Bo luat t6 tung dan su nim
2015;

- Piéu 149, 429, Piéu 500, biéu 501, Piéu 502, Piéu 503 B luat dan su
nam 2015; Piéu 104, Piéu 106, khoan 7, Piéu 166, 167, 195 Luat dat dai 2013.
Diéu 136, 152 Luat dat dai nam 2024; Diéu 46 Nghi dinh s6 101 ngay 29/7/2024
cua Chinh Phu.

- Khoan 1, DPiéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/N Q-UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don o6ng Tran Vin H, ba
Nguyén Thi T vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

2/ Hiy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 86/2015
duoc Uy ban nhan dan x3 L ching thuc ngay 21/5/2015 gitra bén chuyén nhuong
ba Nguyén Thi T2 va bén nhan chuyén nhuong 6ng Ngé Van Hl1, ba Lé Thi V1 d6i
voi dién tich 2039,0m2, thudc thira dat s6 17, to ban do s6 46, toa lac: ap A, xa L,
huyén D, tinh Pong Nai.

3/ Kién nghi S& tai nguyén va mdi trudng tinh P thuc hién viéc thu hoi va
quan 1y ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat so6 CC724690 cap ngay
28/12/2015 cap cho nguoi st dung dat ong H1, ba V1 thira 17, to 46.

4/ Vé chi phi t6 tung: Ong Ngoé Van H1, ba Lé Thi V1 va ba Nguyén Thi T2
phai tra cho dng Tran Van H, ba Nguyén Thi T tong chi phi do dac, xem xét tham
dinh tai cho va dinh gia tai san 1a 10.671.000d6ng. Moi ngudi phai tra cho ong H,
ba T 1a 3.557.000d6ng (Ba triéu nim trim nim muoi bay nghin dong).

5/ Vé an phi: Ong Ngb Van H1, ba Lé Thi V1 phai nop 300.000d (Ba trim
nghin dong) an phi dan su so tham.
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Ba Nguyén Thi T2 1a nguoi trén 60 tudi thudc treong hop duoc mién an phi
nhung ba khong c6 don xin mién 4n phi dan su nén phai ndp 300.000d (Ba trim
nghin dong) an phi dan su so tham.

Tra lai cho 6ng Tran Vian H, ba Nguyén Thi T tién tam ng an phi da nop la
600.000dong tai bién lai s6 0003625, s6 0003626 ngay 27/6/2022 cta Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Dinh Quan.

B4o cho dai dién theo Uy quyén cua nguyén don ba T1, 6ng V, bi don éng
HI1, ba V1 biét c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Riéng bi don ba T2, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién Uy ban nhan dan
xa L - dai dién theo phap luat ong H2 biét c6 quyén khang cio ban an nay trong
han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét cong khai.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va Diéu 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Doéng Nai;

-VKSND H. Dinh Quan;

-Chi cuc THA Dinh Quan;

- Cac duwong su (dé thi hanh);

-Luu HS — LT.

Nguyén Thi Thiy Lan
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