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Thanh phin Hpi dong xét xir so' thdm gom co:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Vil Thi Lé.
Cdc Héi tham nhdn dan: 1/ Ong Phan Vin Truyén.
2/ Ong Nguyén Vin Lén.
, Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy — Thu ky Toa an nhan déan thi xa
Kién Tuong, tinh Long An.
Dgi di¢n Vign kiém sit nhén dén thi xi Kién Tuong tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Ngoc Huyén — Kiém sat vién
Ngay 30/9/2024, tai tru s& Toa an nhan dan thi ;(5 Kién Tuong, tinh Long
An xét xtr so' thdm cdng khai vu an dan sy thu ly s6 99/2024/TLST-DS ngay
07/8/2023 vé viéc Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va

hop dong dit coc”. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so thdm s
87/2024/QbST-DS ngay 28/8/2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hung C, sinh nam 1986.

Pia chi: SO 1, ép 0, x4 B, thi x4 K, tinh Long An.

Bi don: Ong Vii Van H, sinh nim 1955.

Pia chi: Pudng N, khu phd C, phudng A, thi xa K, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia 6ng H: Ong Tran Hai D — Tro
gitp vién phép ly ctia Trung tam trg gitip phap 1y Nha nudc.

Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Poan Thi Thuy T, sinh nam 1992.

Dia chi: S6 C, duong N, khu phé A, phuong A, thi xa K, tinh Long An.
- Nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia ba M (chét 2008):

+ Ba Tran Thi Qué T1, sinh nim 1978.

Dia chi: Khu pho C, Phuong A, thi xa K, tinh Long An;



’ Dia chi lién lac: 19H, duong E, t6 F, khu phé , phuong P, Quan H, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

+ Ong Vii Bach K, sinh nim 1992;

+ Ong Vi Bach N, sinh nam 1995;

Cung dia chi: Puong N, khu phé C, Phuong A, thi xa K, tinh Long An.

+ Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1937 (chét thang 6/2020)

- Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia ba D1:

+ Ong Nguyén Ngoc K1;

+ Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1970;

Cung dia chi: Ap G, xi B, thi xd K, tinh Long An.

o+ Ong Nguyén Vin K2 (chét nam 2004). Ong K2 c¢6 cac con gdbm ong
Nguyén Van K3, sinh ndm 1994; ba Nguyén Thi Kiéu D, sinh ndm 1992; 6ng
Nguyén Van E, sinh nam 1992; ng Nguyen Van A, sinh nam 1997; Cung dia chi
Ap G, xa B, thi xa K, tinh Long An.

+ Ong Nguyén Van N1, sinh nam 1979.

Dia chi: Khu phé D, Phuong B, thi xa K, tinh Long An.

(6ng H, 6ng B, dng C, ba T2 ¢6 mit; nhitg nguoi khac ving mit)
NOI DUNG VU AN:
‘ Theo don khoi kién dé ngay 26/6/2023 cung cac tai liéu ching cir ¢6 trong
ho so va tai phién toa nguyén don 6ng C trinh bay:

Trudc day ong khong nhé 16 thoi gian, ong H co ch}lyén nhugng cho 6r}g
cac thura dat 1500, 1558 va 1559, ong c6 coc cho H nhiéu lan, cac bién nhén giay
td cic bén théng nhat lan sau s& cong don lai va x¢é bo bién nhén trude. Den ngay
09/01/2020, 6ng H va 6ng théng nhat s6 tién ong H con thiéu cua 6ng sb tién 1a
700.000.000 dong. Pong thoi cung ngay 09/01/2020, 6éng H c6 ky hop dong
chuyqn nhuong cho dng cic thira dat cac thira dat 1500, 1558 va 1559. Trong dé
cu thé nhu sau:

Thira 1500, t& ban d6 s 8, toa lac tai xa B thi xa K, tinh Long An ¢6 dién
tich mat song ngang 55m, dai hét dat 40m, gia la 8.000.000 déng/01 m ngang tong
55m ngang c6 gia 440.000.000 dong. Ong H da nhén coc 1a 400.000.000 dong
(day la so tién da nhan trudc do can tru sang).

Céc thira 1558, 1559 ¢6 dién tich mat Quoc 16 F ngang 6m, dai hét dat 70m.
Gia la 70.000.000 dong/01m ngang. Tong la 420.000.000 dong, Ong H nhan coc
trudce 1a 300.000.000 dong (day 1a so tién da nhan rudc do can trur sang).

Téng cong ong H da cén‘ trir sO tién truéc d6 da nhén cua 6ng la
700.000.000 dong sang ti€n nhan tién coc cua 3 thira dat 1500, 1558 va 1559.

Ong H giao cho dng ban sao gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén
ba M (vo 6ng H). Hai bén chi 1ap hop dong viét tay ma khong ra cong chimg
ching thyc theo dung mau quy dinh cua phap luat. Den nay ong va ong H chua

thuc hién dugc hop dong chuyen nhuong theo diing mau vi khi 6ng H chua nha
nudc cap gidy ching nhan quyén s dung dat ong H di khong thuc hién. Hop
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ddéng ngay 09/01/2020, chi c6 dng va ong H ky khong co cac hang thira ké theo
phap luat cia ba M ky, 6ng chi giao dich 6ng H khong c6 giao dich gi khac voi
cac hang thira ké theo phap luat ciia ba M. Khi 6ng thuc hién viéc ky hop dong
nay ctia 6ng H thi hang thira ké cua ba M khong biét viéc ky két, giao dich giira
ong va 6ng H. Thoa thuan khi nao 6ng H sang tén cho 6ng xong thi dng c6 nghia
vu thanh toan cho 6ng H s6 tién con lai. Thoi han cac bén thyc hién hop dong cac
bén thoa thuan khi nao 6ng H duoc ding tén trong gidy chung nhan quyén su
dung dat sang cho tén H nén 6ng ciing khong biét dugc thoi gian chinh xac cac
bén phai thuc hién hop ddng. Nay 6ng H di giai quyét tranh chip xong véi ba T1
(con ctia ba M). Ong H chi dugc Toa 4n chia thira dat 1500 con lai thira 1558 va
1559 6ng H khong dugc dung tén quyén sir dung dat ma dugc Toa an chia cho
nguoi khac dung tén. Ong chua nhan dat, ong va éng H moi dat coc (sb tién la
téng 700.000.000 dong) chua thuc hién xong viéc giao hét tién chuyén nhuong.

Nay 6ng yéu cau 6ng H tiép tuc thuc hién hop ddng theo hop dong ngay
09/01/2020 d6i voi thira 1500, to ban db sb 8, toa lac tai xa B thi x4 K, tinh Long
An di duoc ky gitra 6ng va ong H phai tra lai tién coc ctia 02 thira dat thira 1558,
1559 1a 300.000.000 dong tién coc va phat coc 600.000.000 dong. Tong la
900.000.000 dong.

Tai phién toa, 6ng C trinh bay: Ong da giao du sd tlen 700.000.000 dong
cho dng H, khi ky hop dong ong biét gidy chung nhén quyén sir dung dat dang do
ba M (da chet) 1a vg ong H dang dung tén. Ong biét viéc 6ng H va ba T1 dang xay
ra tranh chap chia di san thira ké caa ba M nhung 6ng H n6i 6ng H s& dugc Toa an
chia 60% trong sb cac thira dat trén nén ong dong ¥ ky hop dong, khi ky c6 minh
ong H ky ngoai ra khdng co ai khéac.

Y kién bi don éng Vii Vian H trinh bay:

Trudc day ong 1a nguyén don trong vu an chia thira ké gitta 6ng va ba Tran
Thi Qué T1. Ong C va 6ng c6 thoa thuan néu sau khi chia di san ctia ba M xong
thi 6ng d6ng ¥ chuyén nhuong cho dng C 01 16 trén va 01 16 dudi. Ong C noi biét
ong thé nao _cung dugc chia doi voi ba T1 nén dong ¥ cho 6ng muon tién (g
tlen) nhiéu lan cia ‘ong C khi thi 30.000.000 d6ng, khi thi 20.000.000 dong va mot
1an 110.000.000 dong. Tong cong dng muon 320.000.000 déng ctia 6ng C nhung
trong d6 ong C noi 1a dwa 6ng cho Luét su s tién 40.000.000 dong. Sau do, ong
chi dugc Toa an chia cho thira 1500, to ban d6 s6 8, toa lac tai xa B thi xd K, tinh
Long An, dng C yéu cau ong chuyen nhuong hét cho 6ng C nhung ong chi c6
phan dat nay dé & nén khong ddng y. Mdi 1an muon tién ciia 6ng C, 6ng C déu
yéu cau ong ky tén va bién nhan.

Pbi véi hop dong thoa thuan chuyen nhuong dat va coc dat ngay
09/01/2020 dng muon tién ciia 6ng C nhiéu 14n, 1an cudi cing 6ng qua muon tién
thi vog ong C n01 ong ctr ky tén vao vé ong C ghi vao sau, do tin tu:ong ong ky tén
vao to giay trang, noi dung do 6ng C ghi vao sau. Dong chir “Ong da doc hop
ddng hiéu rd va déng y” khong biét c¢6 phai chir viét ciia 6ng nhung khong dé nghi
gia dinh. Thuc té 6ng nhan chi 320.000.000 dong khong phai 700.000.000 dong.
Khi ky hop dong chuyen nhuong va dit coc cac thira dat 1500 va thira 1558, 1559,
thoi diém d6 ba Nguyén Thi M1 1 vo 6ng dang dimg tén. Ba M1 chét nim 2008.
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Ba M1 c6 ba Tran Thi Qué T1 va dng Tran Ta HI 1a ngudi con riéng. Ong va ba
M1 c6 02 ngudi con chung la 6ng Vi Bach K va 6ng Vi Bach N, me ba M1 la
Nguyén Thi D1. Khi éng thyc hién giao dich v6i 6ng C hang thira ké cua ba M1
khong biét noi dung trén. Ong duoc Toa an chia thira 1500 vao ngay 25/7/2023,
ong dugc Van phong dang ky dat dai tinh L cép gidy ching nhan quyen su dung
dat dbi vai thu’a 1500. Con lai 02 thira dat 1558, 1559 ba Tran Thi Qué T1 duge
dimg tén quyen str dung dat. Thira 1500 hién nay 6ng dang quan ly st dung. Ong
cling chua giao dat cho ong C. Cac bén chi ky hop dong tay khong ky hop dong
theo dung mau quy dinh cta phap luat vi 6ng chi muon tién, con hop chuyén
nhuong 1a do 6ng C ty ghi. Ong va 6ng C thoa thuan ban trén 1 16 dat, dudi 01 16
dat nhung 6ng dugc Toa an chia 01 thira 1500, 6ng C ndi 6ng dua giéy chung
nhan quyén str dung dat cho ong C dé 6ng C di 1am dat thd cu nhung 6ng C lai
khéi kién 6ng ra toa.

Nay Ong khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong, 6ng chi dong y tra sb
tién thuc té nhan 1a 320.000.000 dong — 40.000.000 dong ong C ndi lo cho 6ng
tién luat su trong vu chia di san thira ké voi ba Tran Thi Qué T1.

Tai phién toa, 6ng H trinh bay thuc té dng chi nhan cua 6ng C 230.000.000
d6ng dé lo chi phi t tung trong vu an ong tranh chip chia di san thira ké voi ba
Qué TI. Ong chi thira nhan c6 nhan tién cua ong C 07 lan: Lan 01 khong nhé
ngay thang nam nhan 20.000.000 dong (bién nhan 6ng C giir); Lan 02 khong
nhé ngay thang nim nhan 23.000.000 dong (bién nhan cong don 1a 50.000.000
6ng C giit); Lan 03 khong nhd ngay thang niam nhan 50.000.000 dong (bién
nhan ong C gitt); Lan 04 khong nhd ngay thang nim nhan 20.000.000 dong
(bién nhan ong C giir); Lan 05 khong nhé ngay thang nam nhan 20.000.000
dong (bién nhan 6ng C gilt); Lan 06 khong nhd ngay thang nim nhan
20.000.000 déng (bién nhan C giir); Lan 07 khong nhd ngay thang nam nhan
110.000.000 dong (bién nhén ong C gitr) va 40.000.000 dong tién an nhau, moi
lan 6ng nhan tién vé ong dé ghi vao sd ca nhan cua ong nhung khong yéu cau 6ng
C ky tén hay xéac nhan.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Thity T: Thong nhat y kién cua
ong C, khéng trinh bay gi thém.

Nhiing nguoi co quyén lgi nghia vu lien quan vang mat trong suot qud
trinh gidi quyét vu dn, khong c6 y kién trinh bay, khéng cung cdp tai liéu chirng
cut cho Toa an xem xét.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng H 1a éng Tran Hai D
trinh bay quan diém: Ong H chi thira nhan c6 nhan cua 6ng C 320.000.000 dong
khong phai 700.000.000 dong.

Péi v6i hop déng chuyén nhuong va dit coc. Vé hinh thirc ciia hop dong,
do céc bén viét tay khong qua cong ching, ching thuc nén khong dung quy dinh.

Vé mit noi dung. Tai thoi diém cac bén déu biét nguoi dang dung tén gidy
ching nhéan quyen sit dung dat la ba M1 (da chét ngay 02/7/2008). Can ctr vao
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va hop dong dit coc ngay
09/01/2020 chi c¢6 minh 6ng H ky tén, khong c6 cac thanh vién hang thira ké cta
ba M1 ky tén nhitng ngudi nay ciing khong biét viéc 6ng H chuyén nhuong, viée
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6ng H chuyén nhuong va dit coc 6ng H str dung tién muc dich ca nhan, khong
phai muc dich chung cho tit ca cac thanh vién hang thira ké ciia ba M1. Mat khac
cac bén déu thira nhan tai thoi diém cac bén ky hop dong chuyén nhugng va dat
coc cac thira dét trén dang xay ra tranh chap giira 6ng H va ba Qué T1. Pong thoi
gia tri dét theo chung thu tham dinh gia Cong ty CPTM dich vu tu van H2 gia tri
thira dét 1a 1.009.203.000 dong, gia thoa thudn theo hop dong 1a 440.000.000
dong nhung phia 6ng C mai chi giao dugc s tién 400.000.000 dong, cac bén chua
giao nhan dét, dat hién van do 6ng H canh tac str dung. Do d6 can ctr vao quy dinh
tai Diéu 129 Bo luat Dan sy thi 6 ong C van chua thuc hién duoc 2/3 nghia vu cua
hop dong. Do d6 khéng du diéu kién dé cong nhan hop déng trén co hiéu luc. Doi
v6i thira 1558,1559 tai Ban an dan sy Phac tham s 100/2023/DS-PT ngay
20/3/2023 cua Tda 4n nhan déan tinh Long An di chia cho ba M1 cac thia dat trén
va hién nay d tam giao cho ba Qué T1 duoc dimg tén quyén st dung dit. Do d6
dé nghi Hoi dong xét xur tuyén bd hop dong trén 1a vo hiéu, khong chap nhan
quyén cau khoi kién cta 6ng C.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dan thi xd Kién Ti wong tham gia phién toa
trinh bay quan diém:

V& mit hinh thirc: Tir giai doan thu 1y dén khi xét xtr, Toa an chap hanh
dung quy dinh ctia Bo luit t6 tung dan sy, vu an dugc dua ra xet xur ding quy dinh
cua phap luat. Tai phién toa, Tham phan thuc hién dung nhiém vy, xac dinh dung
tu cach ctia bén tham gia t6 tung, dam bao cac bén tham gia t6 tung dugce quyén
tranh tung tai toa.

Vé mit ndi dung nhu sau: Ong H chi thira nhan c6 nhan cua ong C
320.000.000 dong nhung ong H khong dua ra duogc chting cir chirng minh, cin ctr
vao hop dong ky két giita ong H va 6ng C di thé hién nodi dung 6ng H da nhan tir
6ng C s tién 700.000.000 dong nén khong co cin ctr chap nhan 10i trinh bay cia
ong H.

Déi véi hop dong chuyén nhuong va dit coc ngay 09/01/2020 ky giita ong
hoa va 6ng C. V& hinh thirc ctia hop ddng, do cac bén viét tay khéng qua cong
ching, chimg thue nén khong ding quy dinh.

Vé mit noi dung. Tai thoi diém cac bén déu biét nguoi dang dung tén gidy
ching nhan quyen sir dung dat la ba M1 (da chét ngay 02/7/2008). Can ctr vao
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong dit coc ngay
09/01/2020 chi c6 minh 6ng H ky tén, khong c6 cac thanh vién hang thira ké cia
ba M1 ky tén nhitng nguoi ndy cling khong biét viéc 6ng H chuyén nhuong, viéc
ong H chuyén nhugng va dat coc 6ng H sir dung tién muc dich ca nhan, khong
phai muc dich chung cho tit ca cac thanh vién hang thira ké ctia ba M1. Mat khac
cac bén déu thira nhan tai thoi diém cac bén ky hop dong chuyén nhugng va dat
coc céc thira dat trén dang xay ra tranh chap giita 6ng H va ba Qué T1. Pong thoi
hién nay gia tri dat theo chimg thu tham dinh gia Cong ty CPTM dich vu tu van
H2 gia tri thira dat 1a 1.009.203.000 dong, gia thoa thuan theo hop déng la
440.000.000 ddng nhung phia 6ng C moi chi giao dugce s tién 400.000.000 dong,
cac bén chua giao nhan dét, dat hién van do 6ng H canh tac s dung. Do do can cur
vao quy dinh tai Piéu 129 Bo luat Dan sy thi 6 ong C van chua thuc hién duoc 2/3
nghia vu ctia hop dong. Do d6 khong du diéu kién dé cong nhan hop dong trén co
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hiéu luc. Pbi véi yéu cau cla ong C khoi kién yéu cau ong H tra tién dat coc doi
v6i thira 1558,1559. Ngay 09/01/2020 cac bén ky két hop dong dit coc sb tién
300.000.000 d6ng nham muc dich vira dé dam bao giao két hop dong va thyc hién
hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi vai thira 1558, 1559. _Trong hop
dong cac bén khong thoa thuén thoi han dat coc. Khi cac bén ky hop ddng dat coc
thi gidy chung nhan quyén sir dung dat dang do ba M1 dung tén duoc Ban 4n dan
su Phac tham s 100/2023/DS-PT ngay 20/3/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Long
An di chia cho ba M1 cac thira dat trén va hién nay di tam giao cho ba Qué T1
dugc dtng tén quyén st dung dat. Can cr theo Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013
va diém a, b khoan 1 Piéu 117; Piéu 123 B luat Dan sy nim 2015 hop dong dit
coc vo hi¢u do chu thé ky két va vi pham diéu cam cua luat.

Dbi véi yéu cdu tra tién coc va phat coc cua 6ng C: Ngay tu ky hop dong
ong C déu biét dat dang do ba M1 dtng tén quyen st dung dét, (thoi diém nay ba
mleng da chét) khi ky cling khong c6 mit va sy dong ¥ ky tén cua cac hang thira
ké ctia ba M1; 6ng C deu biét cac thira dt ndy dang tranh chip gitta (6ng H va ba
Qué T1) nhung 6ng C van thoa thuan ky trong hop déng. Can cir theo Diéu 168
Luat Dit dai nam 2013 din dén hop dong khong thé thyc hién duge do dbi tuong
khong thé thyc hién dugc theo quy dinh tai Piéu 408 Bo luat Dan sy. Do d6 chi co
can ctr chap nhan tra tién coc va khong chap nhén phat coc cia éng C.

Hop dong chuyén nhuong va hop dong dit coc trén bi vo hiéu vé ca mat
n6i dung va mat hinh thirc nén ngoai giai quyét hau qua cta hop dong 1a cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban d4u, hoan tra cho nhau nhiing gi d4 nhan budc éng H
c6 nghia vu trd lai cho 6ng C ) tién da nhan 1a 700.000.0004 1a phu hop.

Vé thiét hai ciia hop dong v6 hiéu: Hién nay phan dat bi don dang st
dung nén khong xem xét dén viée budc phia 6ng C phai tra lai cho phia bi don.
Phia nguyén don ciing khong ton tao, xdy dung va thay doi gi ddi véi phan dat
trén. Do d6, xac dinh thiét hai xay ra 14 khong c6; hop dong vo hiéu do 16i caa ca
hai bén nén khong xem xét boi thuong thiét hai.

Do d6 dé& nghi Hoi dong xét cta chdp nhan mot phan yéu cau khai kién
ctua ong C.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vy an duoc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Ong C khai
kién yéu cau 6ng Vi Van H, sinh nim 1955; bia chi: Duong N, khu phé F,
phuong A, thi xa K, tinh Long An c6 nghia vu tiép tuc ‘thue hién viée chuyén
nhuong quyén st dung dat d01 vé6i thira 1500, to ban do so 8, toa lac tai xa B, thi
xa K, tinh Long An va yéu cau va ong H phai tra lai tién coc 02 thira dat 1558,
1559 1a 300.000.000 déng va phat coc 600.000.000 dong, tong 1a 900.000.000
dong nén dugc xac dinh quan h¢ phap luat dan sy la “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat va hop dong dit coc”, tham quyén do Toa an
nhan dan thi xa Kién Tudng thu 1y va giai quyét 1a ding quy dinh tai Biéu 26; 35;
39 BO luat TO tung dan su.



[1.2] Vé viéc giai quyét vang mit: Nhitng ngudi c6 quyen lo1 nghia vu lién
quan vang mat khong c6 1y do nhung da dugc Toa an da téng dat hop 1¢ cac thu
tuc t6 tung nén Toa &n dua vy &n ra xét xu Vang mat nhitng nguoi co quyen loi
nghia vu lién quan theo ding quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 Bo luat T tung dan
su.

[1.3] Vé pham vi giai quyét vu an: Ong C khoi kién yéu cau ong H co
nghia vu tiép tuc thuc hién viée chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi vai thia
1500 va yéu cau va ong H phai tra lai tién coc 02 thua dat 1558, 1559 la
300.000.000 dong va phat coc 600.000.000 dong, tong 12 900.000.000 dong. Bi
don khong co yéu cau phan td, nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vuy lién quan
khong ¢ yéu cau doc lap nén can cur vao Diéu 5 Bo luat TS tung dan sy giai
quyét trong pham vi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[1.4] Sau khi thu 1y vu an, Toa an da thuc hién cac thu tuc mé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chig cu, hoa gidi. Cac duong su déu
thdng nhat cac chimg ct ciia vu an di duoc giao ndp day du va dugc cong khai
dung thi tuc. Qua hoa giai cac duong su khong thong nhit duoc toan bd ndi dung
vu an nén cudc hoa giai khong thanh, vu 4n dugc dua ra xét xir 1a ding quy dinh
cua phap luat.

[1.5] V& két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Cac duong
su théng nhat v6i két qua tham dinh tai chd cua Toa an, thdng nhat 1ay két qua do
dac theo manh trich do ban dd dia chinh sb 181-2020; s6 182-2020 duogc cua
Cong ty D2 ngay 28/9/2020 dugc chi nhanh van phong dang ky dat dai phé duyét
ngay 06/10/2020 ddi voi thira dat s6 1500, 1558, 1559 dé lam cin cir giai quyét vu
an nén Toa an khong tién hanh do dac lai. Thong nhét ching thu thim dinh gid
cua Cong ty T3.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Ong C trinh bay cho rang ngay 09/01/2020 gitta 6ng C va 6ng H ¢6 ky
hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat va hop dong dit coc dat cac thira dat
0 1500 voi gia 8.000.000 déng/1 m ngang ong C da giao cho 6ng H sO tién 1a
400.000.000 dong va cac thira 1558, 1559 gia 70.000.000 ddng/01m ngang 6ng H
d3 nhan s tién dat coc 1a 300.000.000 dong. Tong cong 6ng H da nhan cia 6ng 0
thira dat sb tién 1a 700.000.000 dong va ong H ¢ ky tén vao hop déng. Ong H
trinh bay cho réng ong C va 6ng c6 thoa thuan néu sau khi chia di san ciia ba M1
xong thi 6ng déng v chuyén nhuong cho ong C 01 16 trén va 01 16 dudi. Ong C
biét 6ng thé nao ciing duoc chia doi véi ba T1 nén ddng ¥ cho 6ng muon tién (ng
tién) nhiéu lan cua ong C khi thi 30.000.000 dong, khi thi 20.000.000 dong va mot
1an 110.000.000 dong. Tong cong dng muon 07 1an 320.000.000 dong cua 6ng C
nhung trong d6 ong C ndi 1a dua ong cho Luat su sd tién 40.000.000 dong. Nhung
ong chi dugc Toa an chia cho 01 thira 1500 con cac thira khac ong khong dugc
chia nén khi 6ng C yéu cau ong chuyén nhuong hét cho 6ng C nhung ong chi ¢6
phan dat nay dé & nén khong dong y. Mdi lan muon tién cua o6ng C, ong déu ghi
vao sb ca nhan cta ong nhung khong co yéu cau ong C ky xac nhan.

[2.2] Can ¢t vao ban chinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
hop dong dit coc ngay 09/01/2020 ky giita 6ng H va 6ng C do nguyén don cung
cap, trong d6 thé hién tai myc “Bén ban dat” da thé hién dy du chir ky va chir viét
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ctia ong “Vii Van H” va thé hién nodi dung do éng H viét “Téi da doc hop dong
hiéu ré va ky tén”. Tai phién tdoa 6ng H trinh bay 6ng c6 ky tén vao to gidy tring
ong C da ghi ndi dung vao sau nhung khong dua ra dugc ching ctr chirng minh.
Hop dong cac bén ky ngay 09/01/2020 thé hién noi dung ong H di nhan t()ng sO
tién 700.000.000 dong tur 6ng C, trong do d6i v6i thira 1500 1a 400.000.000 dong
va 02 thira 1558, 1559 s tién 300.000. 000 ddng. Ong H thira nhan c6 nhan sb tién
ctia 6ng C nhiéu 1an nhung chi nhan téng 1a 230.000.000 dong nhung 6ng ciing
khong dua ra duoc ching ctr chimg minh cho 101 trinh bay ctia minh, 6ng cho ring
khi mdi lan nhan tién vé ong tu ghi vao s6 ctia ong nhung khong cé chir ky xac
nhén cua 6ng C nén khong dugc coi la chung ctr cua vu an. Ngoai ra, 6ng H cho
rang o6ng 1a muon tién cta é6ng C dé lo chi phi trong vu an éng tranh chip véi ba
Qué T1 trong vu 4n chia di san thira ké cia ba M1 nhung khong dua ra dugc
chtng ctr chimg minh. Tai bién ban iy 10i khai cua nguoi lam chimg ong Tran
Van C1 ngay 12/9/2024 cta Tda an nhan déan thi xa Kién Tuong 6 ong C1 trinh bay
chi nghe noi cac bén c6 thoa thuan ban dat con viée giao nhén tién gitra cac bén
nhu thé nao 6ng khong biét. Do d6 khong co cin ctr chdp nhan 16 trinh bay trén
cua ong H.

[2.3] Xét tinh hop phéap cta hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
va hop dong dit coc ngay 09/01/2020.

[2.3.1] V& mat hinh thirc. Cac bén ky hop dong trén d3 thé hién 1a loai
gidy to viét tay khong qua cong chung, chung thuc nén khong ding quy dinh tai
khoan 3 Piéu 167 Luat Dt dai nam 2013; khoan 2 Piéu 117; Piéu 502 B luat
Dan su.

[2.3.2] V& mit ndi dung. Tai thoi diém cac bén ky két hop dong chuyén
nhuong cac thira dat 1500, 1558 va 1559 to ban d6 sb 8, toa lac tai x@ B thi xd K,
tinh Long An thi nguoi dang dung tén gidy chung nhén quyen sir dung dat la ba
M1 (da chét ngay 02/7/2008). Can ctr vao hd so cp gidy chung nhan quyén sir
dung dat cua ba M1 va cin ¢t vao Ban 4n dan sy Phuc tham sb 100/2023/DS-PT
ngay 20/3/2023 ctia Tda an nhan dan tinh Long An thé hién cac thira dét trén 13 tai
san chung ctia ong H va ba M1. Tuy nhién, tai thoi diém chuyén nhuong 6ng H
chua 13 ngudi ding tén toan b dién tich cic thia trén trong gidy chimg nhan
quyén sir dung. Can cur vao Piéu 168 Luat Dat dai nam 2013 thi thoi diém ong H
dugc quyén chuyen nhuong tinh tir thoi diém 6ng H khi dugc ding tén trong gidy
chtrng nhan quyén st dung dat nén dng H chi duoc chuyen nhuong phan dién tich
ctia 6ng H khi duoc chia thira ké nén thoi diém ky hop dong 6ng H khong phai 1a
cht thé duoc thuc hién viéc chuyén nhuong toan bd ddi véi ca 03 thira dat trén.
Can cr vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong dat coc
ngay 09/01/2020 chi c6 minh 6ng H ky tén, khong cé cac thanh vién hang thira ké
cia ba M1 ky tén nhiing nguoi nay ciing khong biét viéc 6ng H chuyén nhuong,
viéc ong H chuyén nhuong va dat coc 6ng H st dung tién muc dich c4 nhén,
khong phai muc dich chung cho tat ca cac thanh vién hang thira ké cua ba M1.
Mit khac 6ng H va éng C1 déu thira nhan tai thoi diém cac bén ky hop dong
chuyén nhuong va dit coc cac thira dat trén dang xay ra tranh chap giira 6ng H va
ba Qué T1. Do d6 viéc chuyén nhugng va dit coc trén cac bén di vi pham diéu
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cam cua lut theo Dicu 168,188 Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 117, 123 Bo luat
Dan su.

[2.4] Dbi véi yéu cau cia 6ng C1 khoi kién yéu cau éng H tiép tuc thuc
hién hop dong ddi véi thira 1500. Xét thay hién nay ong H dd dugce Ban an dan su
Phuic tham s6 100/2023/DS-PT ngay 20/3/2023 cua Tda an nhan dan tinh Long
An chia cho 6ng H thira dat trén va ong H da dugc Van phong dang ky dat dai
tinh L cap gidy ching nhan quyen str dung dat ngay 25/7/2023. Nhu vay hién nay
6ng H 1a chu thé dugc quyén chuyen nhuong thira dat trén. Tuy nhién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/01/2020 duogc ky giita 6ng H va éng
C1 cac bén khong thé hién thoi han cac bén c6 nghia vu thuc hién hgp dong, hop
ddng trén duogc viét tay khong dung vé mit hinh thirc nhu nhan dinh ¢ trén phan
[2.1]; gi4 tri dat theo chimg thu tham dinh gia Cong ty CPTM dich vu tu van H2
gia tri thora dat 1a 1.009.203.000 dong, gia thoa thuin theo hop dong la
440.000.000 d6ng nhung phia 6ng C1 mdi chi giao dugc sd tién 400.000.000
déng. Do d6 vé nghia vu thanh todn tién cac bén chua giao nhan du; Viéc giao
nhan dat, cac bén chua thuc hién, hién nay dat van do ong H dang canh tac su
dung (tai phién toa ong C1 ciing trinh bay cho rang tir khi lap hop dong dén nay
6ng chua nhan dat va chua dau tu canh tac gi trén dit ma dat van do ong H quéan
Iy str dung). Do do6 can cur vao quy dinh tai Diéu 129 B luat Dan su thi ong C1
van chua thuc hién dugc 2/3 nghia vy ctia hop dong. Mat khac, o6ng H khong dong
y chueyern nhugng cho 6ng C1. Do dé khong du diéu kién dé cong nhan hop
ddng trén ¢ hiéu luc do vi pham quy dinh tai Diéu 117 va Diéu 122 va Diéu 123
Bo6 luat Dan su.

[2.5] Pbi v6i yéu cau ctia 6ng C1 khai kién yéu cau 6ng H tra tién dit coc
va phat coc ddi véi thira 1558,1559.

[2.5.1] Ngay 09/01/2020 cac bén ky két hop dong dat coc sb tién
300.000.000 dong nham muc dich vira dé dam bao giao két hop dong va thue hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira 1558, 1559. Trong hop
dong cac bén khong thoa thuén thoi han dét coc. Khi cac bén ky hop dong dat coc
thi gidy ching nhén quyén str dung dat dang do ba M1 dung tén dugc Ban 4n dan
sy Phuc thim s6 100/2023/DS-PT ngay 20/3/2023 cua Toa an nhan dén tinh Long
An di chia cho ba M1 cic thira dat trén va hién nay di tam giao cho ba Qué T1
duoc dimg tén quyén sir dung dat. Can cr theo Piéu 188 Luat Pét dai nim 2013
va Piéu 117; Piéu 123 B¢ luat Dan sy nim 2015 hop dong dit coc vo hiéu do chu
thé ky két va vi pham diéu cdm cua luat,

[2.5.2] Can cu Diéu 328 Bo luat Dan su dit coc 13 mot trong nhirng bi¢n
phap dé dam bao thuc hién nghia vy, cu thé trong vu an nay la dé dam bao cho
viéc giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy
nhién, ngay tir ky hop dong ong C1 déu biét dat dang do ba M1 dtng tén quyén sir
dung dat, (thoi diém nay ba M1 da chét) khi ky ciing khong c6 mat va su dong y
ky tén ciia cac hang thira ké ciia ba M1; 6ng C1 déu blét céc thia dat nay dang
tranh chép gitta (6ng H va ba Qué T1) nhung 6ng C1 van thoa thuén ky trong hop
dong. Can cr theo Piéu 168 Luat D4t dai nam 2013 dan dén hop dong khong thé
thuc hién duogc do ddi tuong khong thé thuc hién duoc theo quy dinh tai Diéu 408
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B0 luat Dan su. Do d6 chi c6 can cu chép nhan tra tién coc va khong chép nhan
phat coc cua 6ng CL1.

[2.4] Hop dong chuyén nhuong va hop dong dit coc trén bi vo hiéu vé ca
mit ndi dung va mat hinh thirc nén ngoai giai quyét hau qua ctia hop dong 1a cac
bén khéi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan con xem
xét dén 161 ctia cac bén dan dén hop ddng vO hi¢u.

[2.5] Xét 18i cia nguyén don va ca bi don nhu sau: Vé chil thé co quyén
chuyén nhuong ca ong C1 va 6ng H déu biét tai thoi diém ky hop dong trén 6ng H
khong phai 1a ngudi dugc toan quyén chuyén nhuong dat cac thira dat trén ma
ngudi dang dimg tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a ba M1, céc bén
déu biét ba M1 da chét nhung khéng c6 mit va khong co su dong ¥ ky tén cua cac
hang thira ké ciia ba M1; Noi dung cua giao dich ngay tai thoi diém ky két, cac
thira dat trén dang xay ra tranh chap (gitra 6ng H va ba Qué T1 trong viéc chia di
san thira k&) 1a vi pham diéu ciAm cua phap luat. Hinh thie ctia hop hop dong 1a
diéu kién dé c6 hiéu luc do ludt quy dinh nhung cac bén khéng thuc hién hop
ddng theo dung mau quy dinh. Do d6, Hoi déng xac dinh 16i dan dén hop dong vo
hiéu ctia 6ng C1 1a 50%, 15i ctia 6ng H 14 50%.

[2.6] V& hau qua cua hgp dong vo hiéu: Bdi voi s tién 700.000.000d6ng
6ng H chi thira nhan sb tién 320.000.000 dong nhung khong dua ra dugc ching
ctr chimg minh nén can cir vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
hop dong dit coc ngdy 09/01/2020 thé hién H 1a nguoi di nhan sb tién
700.000.000d6ng, (trong d6 tién chuyén nhuong thira dat 1500 1a 400.000.000
ddng va tién dit coc 02 thira 1558 va 1559 1a 300.000.000 dong) tir ong C1 nén
budc 6ng H c¢6 nghia vy tra lai cho 6ng C1 s6 tién dd nhan 1a 700.000.000d 13 phu
hop.

[2.7] V& thiét hai cua hop dong v6 hiéu: Hién nay phan dét bi don dang sir
dung nén khong xem xét dén viéc budc phia 6ng C1 phai tra lai cho phia bi don.
Phia nguyén don ciing khong ton tao, xdy dung va thay doi gi ddi véi phan dat
trén. Do do, xac dinh thi¢t hai xay ra 1a khong cé; hop ddng vo hiéu do 10i cia ca
hai bén nén khdng xem xét boi thuong thiét hai.

[2.8] T nhiing phan tich ¢ trén chap nhan 01 phan yéu cau khai kién cua
ong C1 budc 6ng H phai tra s6 tién coc cua 02 thira 1558 va 1559 1a 300.000.000
dong va so tién nhan chuyén nhuong thira 1500 1a 400.000.000 dong; khong chap
nhan yéu céu phat coc cta 6ng C1 ddi véi 6ng H 1a 600.000.000 dong, khong
chap nhan tlep tuc thuc hién hop dong d6i véi thira 1500. Tuyén bd vo hiéu hop
dong chuyen nhugng quyén str dung dat co tiéu dé “hop dong thoa thuén chuyén
nhuong dat coc dat” ghi ngay 09/01/2020 giita 6ng Nguyén Hung C ddi v6i ong
Vil Van H nhu dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa.

[2.9] Bdi véi chi phi 18 phi t6 tung: Tong s tién 1a 14.872.000 dong do yéu
cau khai kién cua ong C duoc chép nhan modt phﬁn nén budc moi bén phai chiu
mot nira, ong C phai chiu 7.436.000 dong, bi don ong H phai chiu 7.436.000
ddng. Do phia éng C da tam tng ra trudc nén budc phia 6ng H phai thanh toan tra
lai cho phia dng C 7.436.000 dong.

[2.10] Dbi véi ap dung bién phap khan cdp tam thoi: Do yéu ,céu khoi kién
cua 6ng C khong dugc chap nhan nén can huy bo bién phan khan cap tam thoi so6
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06/2023/Qb-BPKCTT ngay 05/6/2023 la cam chuyén dich tai san dbi véi tai san
dang tranh chap 1a quyén su dung dat dbi voi: Thira dat s 1500, dién tich
2.958,6m?, thudc to ban dd sd 8, toa lac tai xa B, thi xd K, tinh Long An do 6ng
Vi Van H sinh nam 1955; Dia chi Puong N, khu pho C, Phuong A, thi X K, tinh
Long An dimg tén quyén st dung dat, $0 vao sO cap gidy chimg nhan DK802981
do Vin phong dang ky dat dai tinh L cip ngay 25/7/2023. Quyét dinh nay duoc
huy bd ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

[2.10.1] Nguoi da thuc hién bién phap dam bao theo quyét dinh budc thuc
hién bién phap dam bao sé 06/2023/QD-BPBD ngay 04/10/2023 ctia Toa an nhan
dan thi xa Kién Tuong, tinh Long An la 6ng Nguyén Hung C dugc nhan lai khoan
tién c6 gid tri 1a 450.000.000 d6ng (bdn tram nim muoi triéu déng) da nop vao tai
khoan phong téa 6860133686 cuia chu tai khoan Nguyén Hung C tai gidy nop tién
mat ngay 05/10/2023 ctia Ngan hang D3 - Chi nhanh M2, dia chi: S6 F, duong C,
phuong A, thi xa K, tinh Long An.

[2.11] Dbi v6i nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khong c6 yéu
cau giai quyét trong vu an ndy. Sau ndy cac duong sy duoc quyén khai kién bang
vu an khac.

[2.12] V& an phi: Do yéu cau khéi kién cua éng C dugc chép nhan mot
phan nén phia ong C phai chiu an phi khong co6 gia ngach vé hop dong vo hiéu va
an phi phan yéu cau phat coc khong dugc chip nhan sung ngan sach nha nudc;
Ong H phai chiu 4n phi vé phan nghia vu phai tra cho 6ng C sung ngan sach nha
nudc nhung 6ng H thudc truong hop ngudi tan tit va cd don xin mién an phi
thudc trudng hop dugc mién ndp an phi cin ctr theo diém d khoan 1 Piéu 12 Can
ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBNTQH14 vé an phi, 18 phi Toa an ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi nén 6ng H khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cir vao Diéu 26 va Diéu 35, Didu 39, Dicu 147 B6 luat t6 tung dan sy;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua ij ban thuong vu quéc héi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Ap dung Piéu 117 va Piéu 122 va DPiéu 123, Piéu 131, khoan 8 Piéu 320,
328, 357, 468 Piéu 500 Bo luat Dan sy.

Ap dung Piéu 167, 168, 170, 188 Luat Dat dai nam 2013; Piéu 45 Luat Dat
dai nam 2024.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Hung C doi V01 6ng
Vil Van H vé viée “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop d6ng chuyén nhuong quyén st
dung dat” ddi vai thira dat 1500, to ban dd sd 8, toa lac tai x3 B thi x3 K, tinh Long
An.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Hung C d6i véi
ong Vi Van H vé viéc “Tranh Ché,p hop déng dit coc” ddi vai thira dat 1558, 1559,
cung t& ban d6 sb 8, toa lac tai xa B thi xa K, tinh Long An. Budc Ong Vi Van H
c6 nghia vu tra cho ong Nguyén Hung C sé tién d3 nhan coc 300.000.000 dong.
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3. Khéng chip nhin yéu cdu phat coc sb tién 600.000.000 dong cia ong
Nguyén Hung C dbi voi 6ng Vii Vin H.

4. Tuyén b v6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat c6 tiéu dé
“hop dong thoa thuan chuyen nhuong dat va coc dat” ghi ngay 09/01/2020 giira
ong Nguyen Hung C 601 v6i 6ng Vil Van H.

5. Vé giai quyet hau qua cua hop dong vo hiéu:

V6 hiéu d6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” dbi v0i thura
dat 1500. Budc ong Vii Vin H c6 nghia vy tra cho Nguyén Hung C sé tién
400.000.000 dong. Nhu viy, tong sb tién 6ng Vil Van H c6 nghia vu tra cho
Nguyén Hung C 13 300.000.000 dong tién coc + 400.000.000 dong hiu qua cua
hop ddng vo hiéu = 700.000.000 dong.

6. Vé chi phi t6 tung: Budc ong Vii Van H ¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén
Hing C 7.436.000 dong. Budc ong Nguyén Hung C phai chiu 7.436.000 dong,
6ng Nguyén Hung C di nop xong.

7. V& bién phap khin cép tam thoi: Ap dung vao khoan 2 Piéu 112 va
diém e khoan 1 Diéu 138 cua B luat TH tung dan sy;

Ké tir ngdy ban an nay c6 hi€u lyc phap luat thi Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi so 06/2023/Qb-BPKCTT ngay 05/6/2023 cua Toa an
nhan dan thi xa Kién Tudng 1a cdm chuyén dich tai san dbi véi tai san dang tranh
chip 13 quyén st dung dat dbi voi: Thira dat sb 1500, dién tich 2.958,6m?, thudc
td ban dd s6 8, toa lac tai xd B, thi xa K, tinh Long An do 6ng Vii Van H, sinh
nam 1955; Dia chi Duong N, khu pho C, Phuong A, thi xa K, tinh Long An dung
tén quyén st dung dat, s0 vao sO cap gidy ching nhan DK802981 do Van phong
dang ky dat dai tinh L cip ngay 25/7/2023, trong qua trinh giai quyét vu an bi hiy
bo.

Nguoi da thyc hién bién phap dam bao theo quyét dinh budc thyc hién bién
phép dam bao s6 06/2023/QD-BPBD ngay 04/10/2023 ctia Toa an nhan dan thi xa
Kién Tudng, tinh Long An la ong Nguyén Hung C dugc nhan lai khoan tién co
gid tri 12 450.000.000 dong (bdn tram nam muoi triéu dong) da nop vao tai khoan
phong téa 6860133686 ctia chui tai khoan Nguyén Hung C tai gidy nop tién mat
ngay 05/10/2023 ciia Ngan hang D3 - Chi nhanh M2, dia chi: S6 F, duong C,
phuong A, thi xa K, tinh Long An.

8. Vé an phi: Budc ba 6ng Nguyén Hung C phai chiu s tién 300.000d an
phi c¢6 gia ngach vé hop dbng v6 hi¢u va 28.000.000 déng an phi dan sy yéu cau
phat coc khong duoc chap nhan. Tong 13 28.3000.000 dong sung ngan sach nha
nudc nhung dugce khau trir sb tién tam tmg an phi da ndp 1a 19.800.000 dong theo
bién lai thu sé 0000190 ngay 07/8/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi x4
Kién Tuong dé thi hanh. Ong C con phai ndp thém 8.500.000 dong.

Mién toan bd 4n phi cho 6 ong Vu Van H.

9. An xir cong khai so tham cac duong sy c6 miat duoc quyen khang cdo
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n, cac duong su vang mit co quyén
khang cdo ban an trong thoi han muoi lim ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hoac ban an duoc téng dat hop I¢.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.

Not nhgn TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; z 4 e A b
"VKSND thi 3 Kién Tuong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi x3 Kién Tuong;
- TAND tinh Long An;
- Luu an van;
- Luu hd so.
Vii Thi Lé
Thanh vién Hoi ddng xét xir Tham phan - chii toa phién toa

Nguyén Vin Lén — Phan Viin Truyén Vii Thi Lé
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